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Begriindung

1. Einfihrung

Innerhalb des grof3flachigen Wohngebiets Milse-West liegt zwischen der Heilbronner
Stral3e im Westen und der Leinenstral3e im Osten ein Wohnquartier mit teils noch unbe-
bauten Grundstiicksanteilen, diese befinden sich vor allem in rickwartiger Lage. Das
Wohnquartier ist durch aufgelockerte Bebauungsstrukturen im Wesentlichen aus Ein- und
Zweifamilienhdusern gepréagt, untergeordnet bestehen kleinere Mehrfamilienhauser mit
bis zu sechs Wohnungen je Wohngebéaude. Private Vorhabentrager méchten in dem
Wohnquartier weitere Neubauten als Mehrfamilienhauser realisieren, teils sind dort nun
bis zu neun Wohnungen je Wohngeb&ude vorgesehen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. llI/M 6 ,Milse-West* Teilplan 2 Uberplant das
genannte Quartier als reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO. Mit der zunehmenden
Errichtung von Mehrfamilienh&usern mit einer jeweils groleren Anzahl an Wohnungen,
sind in dem Wohnquartier negative Auswirkungen auf das ErschlieBungssystem, hier ins-
besondere auf den Stellplatzbedarf, sowie auf die Nachbarschaft erkennbar. Insbe-
sondere in den rlckwartigen, straRenabgewandten Lagen ist eine hohe Zahl von
Wohnungen hinsichtlich des Stellplatzbedarfs und der Wohnruhe problematisch. Aus
stadtebaulicher Sicht ist eine dem Wohngebietscharakter, der Nachbarschaft und dem Er-
schlieBungssystem (Stellplatzbedarf) widersprechende Verdichtung in diesem weitgehend
aus Kleinteiliger Bebauung gepréagten Wohnquartier nicht winschenswert. Die Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans stehen der Umsetzung einer
grolReren Wohnungszahl in den einzelnen Wohngebéauden bislang nicht entgegen. Daher
soll der Bebauungsplan in seiner 4. Fassung geéndert werden, um erganzende
Regelungen zur Steuerung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
aufzunehmen.

Stadtebaulich wird die Aufnahme von ergdnzenden Regelungen zur Hoéchstzahl der
Wohnungen je Wohngebaude geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB in den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan grundsatzlich befirwortet. Ein Planungserfordernis im Sinne des 8§ 1 (3)
BauGB ist gegeben, um die Hdchstzahl der Wohnungen je Wohngebéaude in Anlehnung
an den vorhandenen ruhigen Wohngebietscharakter hier planungsrechtlich erganzend zu
steuern und die Nachbarvertraglichkeit der Wohnbebauung somit insgesamt zu wahren.

Hinweis: Die bisherigen Festsetzungen werden zur Hochstzahl der Wohnungen je Wohn-
gebaude erganzt. Alle zeichnerischen und sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 1lI/M6 Teilplan 2 gemall 8§ 9 BauGB, gemall BauNVO und die ortlichen
Bauvorschriften gemaR BauO NRW bleiben unberiihrt und gelten weiterhin. Die 4.
Anderung wird als Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 11I/M6 Teilplan 2 durchgefiihrt, der
Geltungsbereich wird in der beigefiigten Katasterkarte abgegrenzt.

2. Lage des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich und Verfahren

Das vorliegende Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. [II/M 6 Teilplan 2
liegt im Nordosten von Bielefeld im Ortsteil Milse zwischen der Heilbronner Straf3e im
Westen und der Leinenstrale im Osten. Es soll ein norddstlicher Teilbereich des Ur-
sprungsplans tberplant werden. Zur genauen Abgrenzung des Geltungsbereichs wird auf
den Abgrenzungsplan verwiesen. Die Grol3e des Plangebiets betragt etwa 1,5 ha.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans dient der Wahrung des bestehenden ruhigen
Wohngebietscharakters in einem bestehenden Wohnsiedlungsbereich. Die Voraus-
setzungen fur das sogenannte ,vereinfachte Verfahren* nach § 13 BauGB sind hier ge-
geben: Die Grundzige der Planung werden nicht berihrt, die textlichen Festsetzungen
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werden lediglich erganzt. Es bestehen keine Hinweise auf Beeintrachtigungen von FFH-
oder EU-Vogelschutzgebieten. Auch werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet.
Die Bebauungsplananderung wird somit gemaf 8 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt.

. Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen
a) Stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich wird ausschlieBlich fur Wohnzwecke genutzt und liegt inmitten
eines bestehenden Wohnsiedlungsbereichs. Die stadtebauliche Situation ist durch aufge-
lockerte Bebauungsstrukturen gepragt. Hier wurden Einzel- und Doppelhduser im
Wesentlichen als Ein- und Zweifamilienhduser sowie vier Mehrfamilienhduser in einer
offenen Bauweise umgesetzt. Die Wohngebaude wurden ,1%:" bis 2- geschossig errichtet.
In den Einzel- und Doppelh&usern wurden jeweils etwa 1-2 Wohnungen je Wohngebaude
und in den Mehrfamilienhduser zwischen drei und sechs Wohnungen je Wohngebaude
realisiert. Drei Mehrfamilienhduser wurden entlang der Stralenziige der Leinenstral3e
bzw. der Heilbronner Straf3e errichtet. Ein Mehrfamilienhaus mit sechs Wohnungen liegt in
rickwartiger Lage zentral im Plangebiet. Die AulBenwohnbereiche werden im Wesent-
lichen als Hausgarten genutzt, insgesamt ist das Quartier weitgehend durchgrint. Ledig-
lich im Bereich der Mehrfamilienhduser, zentral im Plangebiet, sind die Aul3enwohn-
bereiche bereits durch Zufahrten und Stellplatze weitgehend versiegelt.

Die LeinenstralRe grenzt ostlich auRerhalb des Anderungsbereichs an. Es handelt sich um
eine ruhige schmale Wohnstrale, die weiter im Suden als Sackgasse endet. Die
Heilbronner StraRe grenzt westlich an den Geltungsbereich der Anderung an, es handelt
sich um eine Wohnsammelstral3e, die hier lediglich mit zwei Fahrbahnen ohne gesonderte
Stellplatze oder Gehwege ausgebaut wurde.

Nordlich, dstlich, stdlich und nordwestlich schlieft an das Plangebiet vorhandene Wohn-
bebauung an, stidwestlich bestehen noch verbliebene Freiflachen innerhalb des Wohn-
siedlungsbereichs. Diese werden im Wesentlichen als Grinland oder Acker genutzt, teils
sind diese durch einzelne Gehdlzstrukturen gegliedert.

b) Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld,
sind die Flachen als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Die Bauleitplanung
entspricht somit den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld stellt den Geltungsbereich
als Wohnbauflache dar. Die bereits in der Ursprungsplanung festgesetzte Nutzungsart
reines Wohngebiet wird im Rahmen der vorliegenden Planung beibehalten. Die Planung
ist somit weiterhin gemaf § 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

c) Bestehendes Planungsrecht — rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. [lI/M 6
»Milse-West" (Ursprungsplan) einschliel3lich rechtskraftiger Anderungen

Die Stadt Bielefeld hat Anfang der 1970er Jahre den Bebauungsplan Nr. llIlI/M 6 ,Milse-
West" mit insgesamt drei Teilplanen aufgestellt. Er wurde im Jahr 1972 rechtskraftig. Der
vorliegende Anderungsbereich liegt im Plangebiet des Teilplans 2. Dieser tiberplant einen
grof3flachigen Wohnsiedlungsbereich sidostlich der Herforder StralRe. Der vorliegende
Anderungsbereich wird als reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO festgesetzt. Er regelt
hier die Bebauungsdichte lUber Vorgaben zum Mal3 der baulichen Nutzung (beispiels-
weise Uber die Zahl der Vollgeschosse), zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-



D6

stiicksflachen. Die Uberbaubaren Flachen werden kleinteilig vorgegeben, insgesamt zielt
der Bebauungsplan auf aufgelockerte Bebauungsstrukturen mit Ein- und Zweifamilien-
hausstrukturen in einer eher geringen Dichte ab.

Der Bebauungsplan Nr. [lI/M 6 ,Milse-West* Teilplan 2 wurde inzwischen in drei Teil-
flachen durch den Bebauungsplan Nr. IlI/M 8 ,Fischerheide und dessen Teilplane A, B
und C lberplant und bislang im Rahmen einer 2. Anderung einmal geéndert. Diese
Anderung betrifft nicht den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung.
Auf die entsprechenden Planunterlagen des Ursprungsplans wird ausdricklich Bezug ge-
nommen.

d) Naturschutz, Landschaftspflege und Gewésser

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut und zum Teil versiegelt. Die im Wohn-
quartier verbliebenen Freibereiche werden als Hausgéarten genutzt und sind Uberwiegend
als Rasen, Hecken und mit Gehdlzen ausgepragt. Hier und in der Umgebung sind keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogelschutz-
gebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgewiesen. Nordlich bzw. nord-
westlich liegt das Landschaftsschutzgebiet (3917-013) in einer Entfernung von etwa
130 m. Es ist durch zwischenliegende Wohnbebauung sowie durch die Herforder StralRe
(B 61) vom Plangebiet abgesetzt. Weitere geschiitzte oder schutzwirdige Landschafts-
bestandteile sind hier oder in der naheren Umgebung nicht bekannt.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11I/M 6 Teilplan 2 wird keine
zusatzliche Bebauung vorbereitet. Im Ergebnis werden keine Beeintrachtigungen des auf-
gefuhrten Landschaftsschutzgebiets erwartet.

e) Denkmalschutz

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet und im nahen Umfeld nicht be-
kannt, auch keine Objekte, die im Verzeichnis des zu schiutzenden Kulturguts bei der
Stadt Bielefeld aufgefiihrt sind. Es bestehen keine Sichtbeziehungen zu denkmal-
geschitzten Gebauden oder geschiitzten Kulturgttern. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-
Arché@ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251/591-8961 anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in
unverédndertem Zustand zu erhalten.

. Planungsziele

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans ist es, den vorhandenen ruhigen Wohngebiets-
charakter sowie die Nachbarvertraglichkeit der Wohnbebauung in dem Quartier insgesamt
zu wahren. Die in der Ursprungsplanung vorgegebenen kleinteiligen, aufgelockerten
Bebauungsstrukturen mit Hausgéarten, die im Wesentlichen auf eine typische Ein- und
Zweifamilienhausbebauung in einer eher geringen Dichte abzielen, sollen auch kinftig
weitgehend gesichert werden. Dabei soll jedoch gleichzeitig dem Umstand Rechnung
getragen werden, dass in einigen Hausern bereits drei und mehr Wohnungen je Wohn-
gebdude umgesetzt wurden und ein reines Ein- und Zweifamilienhausgebiet hier nicht
mehr vorhanden ist und somit auch nicht mehr erreicht werden kann. Eine zu hohe
Wohndichte soll nicht erméglicht, insgesamt soll auf eine gebietsvertragliche Losung zur
Zahl der Wohnungen in dem Anderungsbereich hingewirkt werden. Dazu sollen die in der
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Ursprungsplanung getroffenen Festsetzungen um eine Regelung zur Steuerung der
Hochstzahl der Wohnungen je Wohngebéaude ergéanzt werden. Im Ergebnis soll die ange-
strebte Anderung des Bebauungsplans hier eine dem Wohngebietscharakter sowie dem
ErschlielBungssystem mit teils engen StralRen und dem Stellplatzbedarf angemessene
Verdichtung in dem Wohnquartier weiterhin gewahrleisten. Die Stadt geht davon aus mit
dieser ergdnzenden Regelung die 0.g. Ziele hier zu unterstiitzen.

. Festsetzungen des Bebauungsplans
a) Planungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen werden um die Vorgabe zur hdéchstzulassigen Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude gemal § 9(1) Nr. 6 BauGB erganzt. Im WR1 wird entlang
der StraBenzlge die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude mit vier vor-
gegeben. Im rickwartigen Bereich im WR2 wird diese gegenlber der stral3enbegleiten-
den Bebauung abgestuft und mit zwei festgesetzt. Fir Doppelhaushalften bzw. Reihen-
hauseinheiten wird die Hochstzahl um jeweils die Halfte reduziert. Mit dieser ergdnzenden
Festsetzung soll eine in ihrem Umfang ortsubliche und bedarfsgerechte Wohnnutzung in
dem Wohnquartier gewahrleistet werden. Zudem soll somit auf eine dem Wohngebiets-
charakter, dem ErschlieBungssystem und dem Stellplatzbedarf angemessene Ver-
dichtung abgezielt und die Nachbarvertraglichkeit der Wohnbebauung insgesamt gewahrt
werden. Dies gilt insbesondere fur die ruckwartigen, strallenabgewandten Bereiche,
daher wurde hier die zulassige Hochstzahl der Wohnungen gegentber der Bebauung ent-
lang den Umfassungsstraf3en entsprechend abgestuft. Mit den getroffenen Festsetzungen
soll gleichzeitig dem Umstand Rechnung getragen werden, dass in dem Wohnquartier
bereits vier Mehrfamilienhauser mit drei und mehr Wohnungen umgesetzt wurden. Auch
geht die Stadt davon aus, dass mit dieser Regelung das lberplante Wohnquartier grund-
satzlich vertraglich weiterentwickelt werden kann. Damit soll sowohl den stadtischen
Planungszielen als auch moglichen Absichten der Grundstiickseigentimer zur Nachver-
dichtung in Bezug auf die Errichtung von zusatzlichen Wohnungen angemessen
Rechnung getragen werden. Die getroffenen Festsetzungen werden daher insgesamt fur
sinnvoll, verhaltnism&Rig und vertretbar erachtet.

Zwei Wohnhauser an der LeinenstraRe 30 und 30a werden durch diese Festsetzungen
nicht abgedeckt, hier bestehen jeweils sechs Wohnungen in den Wohngebauden (Geneh-
migungsstand). Fur den Uberplanten Altbestand soll die Festsetzung daher dahingehend
gefasst werden, dass fur Wohngebdude mit bereits mehr als den vorgesehenen
Wohnungen auch kinftig Um- und Anbauten zuléssig sind. Dazu wird der bauordnungs-
rechtliche bereits genehmigte Status hinsichtlich der Wohnungsanzahl zu Grunde gelegt.
Eine Umsetzung von zuséatzlichen Wohnungen Uber den bereits genehmigten Bestand
hinaus ist damit nicht verbunden. Somit wird der Bestandssituation aus Sicht der Stadt
hier angemessen Rechnung getragen.

. ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Westen Uber die Heilbronner Stral3e und im
Osten Uber die LeinenstraRe. Die Heilbronner StrafRe ist eine Wohnsammelstral3e. Sie
bindet im Norden an die Herforder StraRe (B 61) und im Sidden an weitere Wohnstral3en
an. Die Leinenstral3e ist eine Wohnstral3e, die im Sidden in einer Sackgasse endet. Im
Norden bindet diese Uber die Milser StraRe (L 779) ebenfalls an die Herforder Stral3e
(B 61) an. Uber die Herforder StralRe besteht eine Anbindung in Richtung Stadtzentrum
Bielefeld sowie insgesamt an das weitere tbergeordnete Stra3enverkehrsnetz. Aufgrund
der vorliegenden Planung werden keine zusatzlichen Verkehre vorbereitet. Im Gegenteil
wird durch die erganzende Regelung zur Steuerung der Hochstzahl der Wohnungen eine
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Eingrenzung der méglichen zu erwartenden Verkehre in dem Wohnquartier getroffen. Es
werden daher keine unangemessenen Mehrbelastungen fur die Anwohner erwartet, die
aus der Planung resultieren.

. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen aus dem Straenverkehr der Heilbronner
StralRe im Westen und der Herforder Strafl3e (B 61) im Norden/Nordwesten ein. Die Heil-
bronner StralRe grenzt direkt an das Plangebiet an, die Herforder Stral3e liegt nordwestlich
etwa 100 m entfernt und ist durch zwischenliegende Bebauung vom Plangebiet abgesetzt.
Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung wird die Art der baulichen Nutzung nicht
verandert, es wird auch keine zusatzliche Wohnbebauung vorbereitet. Die vorhandene
Wohnbebauung ruckt nicht ndher an Emissionsquellen heran als dies bereits im Bestand
der Fall ist. Konflikte der bestehenden Wohnnutzungen hinsichtlich des Verkehrslarms
sind im Bestand nicht bekannt und werden aufgrund der Aufnahme einer Festsetzung zur
Steuerung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen im Rahmen dieser Bebauungs-
plandnderung auch nicht erwartet.

Relevante Gewerbenutzungen sind im naheren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.

Nach heutigem Kenntnisstand entspricht die Belastung durch sonstige Immissionen den
Ublichen Verhaltnissen in einem zusammenhangenden Wohnsiedlungsbereich. N&ahere
Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen wie Staub, Gerliche, Luftverunreinigungen etc.
liegen nicht vor. Betriebsbereiche nach Storfallverordnung sind innerhalb relevanter
Achtungsabsténde zur Uberplanten Flache nicht bekannt. Hinsichtlich sonstiger Immis-
sionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Storfallschutz wird derzeit kein
naherer Untersuchungsbedarf gesehen.

Die in der Ursprungsplanung getroffenen Festsetzungen werden ergénzt, eine Aus-
weitung der vorhandenen Baumoglichkeiten wird nicht vorbereitet. Die vorliegende
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. [1I/M 6 fiihrt vor diesem Hintergrund nicht zu Immis-
sionskonflikten in den angrenzenden Siedlungsbereichen.

. Ver- und Entsorgung

Die im Plangebiet bestehende Bebauung ist bereits an die umliegenden Ver- und Entsor-
gungshetze angeschlossen. Da durch die vorliegende Bebauungsplanéanderung keine zu-
satzliche Bebauung vorbereitet wird, sind keine ergdnzenden MaRnahmen fir die Ver-
und Entsorgung (Trinkwasser, Schmutzwasser) erforderlich. Die druck- und mengen-
mafig ausreichende Versorgung im Bestand mit Trink- und Feuerldschwasser ist sicher-
gestellt. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich im Ubrigen nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 331.

Niederschlagswasser ist gemafR 8 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah zu ver-
sickern, zu verrieseln oder utber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser einzuleiten, soweit dem keine wasserrechtlichen und keine 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften oder keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen. Die Be-
seitigung von Niederschlagswasser wird im Landeswassergesetz (LWG) erganzend gere-
gelt.

Fur die ergdnzende Aufnahme von Regelungen zur Steuerung der Hoéchstzahl der
Wohnungen je Wohngebaude in einem bestehenden Wohngebiet werden keine Fest-
setzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser als erforderlich angesehen. Die
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers kann auch weiterhin Uber das be-
stehende Kanalnetz erfolgen. Ergdnzend hat das zustdndige Fachamt im Verfahren
folgende Informationen mitgeteilt:
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Die Entwasserung des Plangebietes soll in Trennkanalisation erfolgen.

Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Haupt-
sammler Ost". Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden StralRen
befindlichen Schmutzwasserkanéle der Klaranlage Brake zugeleitet. Zur Ableitung des
aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist keine Verlegung von neuen
offentlichen Schmutzwasserkanalen erforderlich.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird tber die in den umliegenden
Stral3en befindlichen Regenwasserkandle ortsnah tber die Einleitungsstelle E 4/37 in den
Johannisbach eingeleitet. Die geplante Bebauung befindet sich ebenfalls im Einzugs-
gebiet dieser Einleitungsstelle. Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers ist keine Verlegung von neuen 6ffentlichen Regenwasserkanélen
erforderlich. Das anfallende Niederschlagswasser soll den vorhandenen Regenwasser-
kanélen in der Heilbronner StrafRe und der Leinenstral3e zugeleitet werden.

Von einer Behandlung des aus dem B-Plangebiet stammenden Niederschlagswassers
kann abgesehen werden, da aufgrund der Flachennutzung nur mit einer unerheblichen
Belastung des Gewassers gerechnet werden muss.

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewéhnliche Regenereignisse oder unvorher-
sehbaren Betriebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundsticke
durch geeignete konstruktive MalRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als
Bezugshohe fur die erforderlichen MalRnahmen gilt die Stral3enoberflache; es werden u.a.
folgende bauliche MalRinhahmen empfohlen:

Erdgeschossful3boden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshéhe
angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume
unterhalb der Bezugshéhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Keller-
fenster und Kellerschachte sowie Zugénge, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete
MalBnahmen (z.B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniiber der
Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen.
Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berlicksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten
Gelandeverhaltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der Zuwegungen,
Grundstiickszufahrten, Gebauden und AufRenanlagen zu berlcksichtigen

Die Satzung der Stadt Bielefeld Uber die Entwasserung der Grundstiicke (Entwasserungs-
satzung) in ihrer jeweils geltenden Form ist einzuhalten.

Da keine zusatzlichen o6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen errichtet werden, ent-
stehen keine Kosten und auch keine Folgekosten.

Die Deutsche Telekom hat im Verfahren ihren Leitungsbestand mitgeteilt. Die Leitungen
liegen in den StralBenraumen der Heilbronner Strafe und der LeinenstralRe aul3erhalb des
vorliegenden Anderungsbereichs. Im Plangebiet sind lediglich Hausanschliisse vor-
handen. Es ist davon auszugehen, dass erforderliche Erganzungen des Leitungsnetzes
(Hausanschliisse) fur mogliche Neubauten umgesetzt werden kénnen. Im Ubrigen ist die
Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.
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9. Umweltbelange
a) Umweltprifung und Umweltbericht

Die Umweltprifung ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie nach dem BauGB 2004 ver-
pflichtend flr Bauleitpléane eingefiihrt worden. Die vorliegende Planung dient jedoch nicht
zur Vorbereitung von Vorhaben, fur die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung besteht. Es liegen auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrach-
tigung der in § 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter vor. Die vorliegende Anderung
kann daher im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB durchgefihrt werden. Gemali
BauGB kann bei der Anwendung des vereinfachten Verfahrens von einer Umweltpriifung
abgesehen werden. Insgesamt wird erwartet, dass durch die vorliegende Bauleitplanung
keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt vorbereitet werden.

b) Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdg-
licht werden, die dazu fuhren, dass Exemplare von europdisch geschutzten Arten verletzt
oder getdtet werden koénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestéande des § 44 (1) BNatschG).

Nach der Liste des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
kénnen nach Abfrage fiir das Messtischblatt 3917 (Bielefeld, Quadrant 2), in den Lebens-
raumtypen Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, Garten, Parkanlagen, Sied-
lungsbrachen sowie Gebaude potenziell 9 Fledermausarten, 18 Vogelarten sowie der
Kammmolch und die Zauneidechse vorkommen. Unter den Fledermusen befindet sich
der Kleine Abendsegler in einem unglinstigen Erhaltungsstatus, unter den Vdgeln sind
Waldohreule, Kuckuck, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Feldschwirl, Nachtigall und der
Feldsperling mit einem ungunstigen Erhaltungszustand festgehalten. Fir das Rebhuhn ist
ein schlechter Erhaltungszustand dokumentiert. Der Kammmoilch ist ebenfalls mit einem
ungunstigen Erhaltungszustand festgehalten.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (ibergeordnete Lebensraumtypen mit
einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Pla-
nungsfall Uber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise auf das
Vorkommen planungsrelevanter Arten im Uberplanten Bereich vor. Aufgrund der umlie-
genden Bebauung und der Storeinflisse durch Wohn- und Gartennutzungen sowie der
angrenzenden Verkehrswege wird angenommen, dass solche Arten bereits seit langem
auf Flachen beispielsweise nordlich der Herforder Straf3e ausgewichen sind und im Gel-
tungsbereich nicht regelmafRig vorkommen. Das Plangebiet wird daher von diesen Arten
sowie von den sogenannten ,Allerweltsarten” voraussichtlich allenfalls als ergénzendes
Nahrungs- und Jagdrevier genutzt.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1lI/M 6 ,Milse-West* Teilplan 2 werden
keine sogenannten Wirkfaktoren nach der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der
Bauleitplanung des Landes NRW aus dem Jahr 2010 beispielsweise durch die Neu-
errichtung von Geb&uden oder die Beseitigung von Geholzen ausgeltst. Die vor Ort vor-
kommenden Lebensraume werden sich aufgrund der vorliegenden Bebauungsplan-
anderung nicht verandern. Das Gebiet wird daher aufgrund der vorliegenden Bauleit-
planung das bestehende Lebensraumpotenzial behalten. Die Planung wird aus den ge-
nannten Grinden als vertretbar erachtet.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o0.g. Handlungs-
empfehlung ergibt bislang, dass die vorliegende Bebauungsplanédnderung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestdande gemaR § 44 (1)
BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgeldst werden. Faunistische und floris-
tische Kartierungen liegen nicht vor. Eine vertiefende Artenschutzprifung mit Art-flr-Art-
Prufung wird nicht fur erforderlich gehalten.
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c) Bodenschutz

In der Bauleitplanung hat der Gesetzgeber die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2)
BauGB in der Bauleitplanung verankert. Diese ist in Verbindung mit § 1ff. Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu be-
achten. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Unter anderem ist die Wiedernutzbarmachung von bereits baulich genutzten Flachen vor-
rangig zu betreiben und zusatzliche Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mald
zu begrenzen.

Das vorliegende Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut, lediglich untergeordnete Teil-
flachen sind noch unbebaut. Es ist als reines Wohngebiet festgesetzt. Bisher waren zu-
satzliche Bodeneingriffe entsprechend der Festsetzungen der Ursprungsplanung maglich
und sind auch erfolgt. Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1lI/M 6
Teilplan 2 wird keine zuséatzliche Bebauung bzw. Versiegelung gegeniber den Fest-
setzungen der Ursprungsplanung vorbereitet. Die Baumdglichkeiten werden im Rahmen
der vorliegenden Anderungsplanung gegeniiber der Ursprungsplanung nicht erweitert. Die
Entscheidung fir eine bauliche Inanspruchnahme der Bboden ist bereits in der Vergangen-
heit gefallen und wird hier nicht neu getroffen.

d) Eingriffsregelung

Gemal § la BauGB ist bei Planaufstellungen, Plananderungen und —aufhebungen die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Rahmen
der Eingriffsregelung nach Bundesnhaturschutzgesetz in der Abwagung zu berlcksich-
tigen.

Mit der vorliegenden Ergdnzung der textlichen Festsetzungen zur Steuerung der
hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen je Wohngebdude werden im Rahmen der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1lI/M 6 Teilplan 2 keine zusatzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Die genannten planerischen Regelungen sind grundsétzlich
vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege. Natur und Land-
schaftsbild sind durch die vorliegende Bauleitplanung im Ergebnis nicht negativ betroffen.
Ein Bedarf an naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen besteht daher nicht.

e) Klimaschutz

Seit der sogenannten Klimaschutznovelle des BauGB aus dem Jahr 2011 werden die
Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung besonders hervorgehoben. Eine hohere
Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzelnen offentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander ist damit jedoch nicht verbunden.

Die vorliegende Bauleitplanung bezieht sich auf bereits weitgehend bebaute Fléachen,
negative Auswirkungen auf das Ortsklima werden nicht vorbereitet. Es werden im Ver-
gleich zur bestehenden Situation keine neuen Bau- bzw. Versiegelungsmdglichkeiten ge-
schaffen. Die Belange des Klimaschutzes werden somit aus Sicht der Stadt Bielefeld an-
gemessen bericksichtigt.

10. Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. [lI/M 6 ,Milse-
West* Teilplan 2 wurde in der Bezirksvertretung Heepen am 27.08.2015 und im Stadtent-
wicklungsausschuss am 08.09.2015 gefasst (Drucksachen-Nr. 1783/2014-2020). Dies
wurde am 19.09.2015 ortsiblich bekannt gemacht.
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Im Frahjahr 2016 wurde zur Sicherung der Planung eine Veréanderungssperre geman § 14
ff. BauGB fUr das gesamte Plangebiet der Bebauungsplandnderung erlassen.

Der Entwurfsbeschluss wurde durch die Bezirksvertretung Heepen am 07.04.2016 und
vom Stadtentwicklungsausschuss am 12.04.2016 gefasst (Drucksachen-Nr. 2946/2014-
2020). Die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs zur Einsichtnahme der Planunterlagen
fur die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB fand daraufhin in der Zeit vom 03.06.2016 bis
einschlielich dem 04.07.2016 statt. Dies wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Mit
Schreiben vom 19.05.2016 wurden die Fachbehdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB gebeten bis einschlie3lich dem 01.07.2016 Stellung zu der
Planung zu nehmen. Es sind Stellungnahmen eingegangen, die zu einer inhaltlichen
Erganzung der Planung gefuhrt haben, es wurde eine zweite Offenlage erforderlich.

Der 2. Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. I1I/M6 ,Milse-West* Teilplan 2
wurde in der Sitzung der Bezirksvertretung Heepen am 27.10.2016 bzw. am 08.11.2016
im Stadtentwicklungsausschuss beschlossen. Gleichzeitig wurde der Beschluss gefasst
die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Fachbehérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemall 8 3 (2), §84a(3) und 8 4(2) BauGB erneut durchzufuhren. Die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 02.12.2016
— 02.01.2017 durch offentliche Auslegung der Planunterlagen, in dieser Zeit konnten An-
regungen und Hinweise von jedermann vorgetragen werden. Mit Schreiben vom
21.11.2016 wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange um Stellung-
nahme bis einschlieBlich dem 05.01.2017 gebeten. Es sind keine Stellungnahmen
eingegangen, die zu einer Anderung der Planung gefiihrt haben.
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