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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 11/J32 ,,Peppmeierssiek” fur das Gebiet ndrdlich der Stralle
Peppmeierssiek, dstlich der Flursticke 1003, 832, 921, 942, 943, 944, 922 und sudlich
des Bachlaufes Jolle gem. § 2 (1) BauGB

-Stadtbezirk Jollenbeck-

Verfahrensstand: Entwurfsbeschluss, Beschluss zur Durchfihrung der Offenlage gem.
88 3 (2) und 4 (2) BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Ein Investor beabsichtigt fir das Gebiet nérdlich der Strale Peppmeierssiek, ostlich der Flur-
stiicke 1003, 832, 921, 942, 943, 944, 922 und sudlich des Bachlaufes Jolle eine Arrondierung
des vorhandenen Siedlungsraumes mit mehreren Einfamilienhausern vorzusehen. Hierzu soll
zu der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung ein Bebauungsplan im Sinne des § 2 (1)
BauGB aufgestellt werden. Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
Lediglich der stidwestliche Teilbereich ist durch die seit 1981 rechtsverbindliche Satzung Nr.
014 ,Orken“ Uberplant. Diese weist bereits fir diesen Teilbereich reines Wohnen aus. Eine
Wohnbebauung kénnte an der Stelle bislang lediglich im Stidwesten umgesetzt werden.

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist die Arrondierung der vorhandenen Sied-
lungsflache und des Abschlusses der Siedlungsentwicklung gegenlber der Landschaft. Das
Plangebiet bildet bislang eine Licke innerhalb des Siedlungsbereiches der Ortslage Jdllen-
beck. Vorhandene Infrastruktureinrichtungen, eine geringe Belastung mit Larm sowie die Nahe
zu Griin- und Erholungsflachen qualifizieren den Standort als zukinftiges Wohngebiet. Dazu
soll die Art der baulichen Nutzung entsprechend der ortlichen Situation als ein Reines Wohn-
gebiet gemal § 3 BauNVO ausgewiesen werden. Weiter sollen die Nutzungsmdoglichkeiten der
Grundstiicke uber die nach der vorliegenden Satzung mdgliche Bebauung erhéht und die Er-
schlieBung fir diesen Teilbereich geregelt werden. Um die erganzende Bebauung entspre-
chend den genannten Zielen umzusetzen, soll der Bebauungsplan Nr. 11/J32 neu aufgestellt
werden.

Durch erganzende Vorgaben zu den Gebaudehthen und der Vorgabe der Uberbaubaren
Grundsticksflachen soll die Planung dazu beitragen, dass sich die geplante Bebauung vertrag-
lich in die umgebenden Bebauungsstrukturen einfiigt.

Es ist vorgesehen die rickwartigen privaten Flachen Uber einen befahrbaren Wohnweg inkl.
Wendehammer fiir ein 3-achsiges Miillifahrzeug von der StralRe Peppmeierssiek im Studwesten
zu erschliel3en.

2. Verfahren

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J32 ,Peppmeierssiek” erfolgt als allgemeiner
Bebauungsplan gemal § 2 (1) BauGB. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren ge-
mafR § 8 (3) BauGB zu andern. Eine Umweltpriifung nach 8 2 (4) BauGB wurde zum Entwurf
der Planung ausgearbeitet und den Planunterlagen beigefiigt.

Die Bezirksvertretung Joéllenbeck und der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld ha-
ben am 05.09.2013/17.09.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir die Neuaufstellung des Bebau-
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ungsplanes Nr. 11/J32 ,Peppmeierssiek”, sowie fiir die 227. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Wohnbauflache Peppmeierssiek®, im Parallelverfahren auf Grundlage der Vorent-
wurfsunterlagen beraten und die Beschlisse zur Einleitung der Bauleitplanverfahren sowie zur
Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR 88 3 (1) und 4 (1) BauGB gefasst.
Ein Unterrichtungs- und Erorterungstermin fur die Offentlichkeit wurde daraufhin am
16.10.2013 in der Realschule Jdllenbeck, Dorpfeld Stral3e 8, durchgefiihrt. Weiterhin hatte die
Offentlichkeit die Moglichkeit, sich vom 07.10.2013 bis zum 25.10.2013, durch Einsichtnahme
in die Unterlagen im Bauamt sowie im Bezirksamt Jollenbeck Uber den Planungsstand zu in-
formieren. Zudem bestand die Mdglichkeit schriftlich oder zur Niederschrift Stellungnahmen
abzugeben. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belan-
ge gem. 8 4 (1) BauGB wurde vom 10.10.2013 bis einschlief3lich 20.11.2013 durchgefihrt.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsschritte vorgetragenen Stellungnahmen sind ta-
bellarisch zusammengefasst worden. (s. hierzu Anlage A)

Auf Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten Begriindung der Planung soll der Entwurfs-
beschluss sowie der Beschluss zur Durchfihrung der Offenlage gemaR 88 3 (2) und
4 (2) BauGB gefasst werden.

3. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet, mit einer Flache von ca. 1,32 ha, liegt im Stadtbezirk Jollenbeck und befindet
sich am Rand eines bestehenden Wohngebietes.

Der Geltungsbereich umfasst eine ehemalige Hofstelle, die zu Wohnzwecken genutzt wird,
sowie angrenzende private Grin- und Freiflachen, die teilweise als Pferdekoppel und entlang
des im Osten gelegenen FulR- und Radweges als 6ffentliche Grin- und Rasenflache genutzt
werden. Die Plangebietsflache weist, auRer einer leichten Neigung in Richtung Suden, keine
topographischen Besonderheiten auf.

Der Umgebungsbereich des Standortes ist gepragt durch Wohnhausbebauung im Siden, Os-
ten und Westen des Plangebietes sowie durch Griin- und Freiflachen im Norden. Ostlich des
Plangebietes befindet sich ein Kinderspielplatz mit angrenzendem Bolzplatz.

Die nordliche Plangebietsgrenze verlauft entlang der Siekkante des Bachlaufs der Jolle, wobei
diese bewaldete Siekkante den Siedlungsrand darstellt. Hier gibt es auch einen starken topo-
graphischen Unterschied zwischen der Plangebietsflache und dem Bachlauf, der in einem Ge-
lAndeeinschnitt verlauft.

Das Siek ist im Biotopkataster NRW als schutzwirdiges Biotop und als Landschaftsschutzge-
biet im Landschaftsplan Bielefeld-West und der zentrale Teil mit der Jolle als geschitztes Bio-
top gemaf § 30 BNatSchG gefihrt.

Die vorhandenen Wohnhéauser —freistehende Einfamilienhduser sowie Doppelhaushalften- im
Umgebungsbereich sind Uberwiegend in eingeschossiger Bauweise mit Satteldach (ausgebau-
tem Dachgeschoss) errichtet.

Die ErschlieRung der umliegenden Wohngebiete erfolgt iiber den Orkenweg und dessen Ne-
benstral3en. Das Plangebiet wird bis in Hohe des Wohnhauses Nr. 28 durch die Stral3e Pepp-
meierssiek erschlossen. Daran knipft in Richtung Norden ein FulR- und Radweg an, der an
dem Kinderspielplatz vorbei, durch einen Grunstreifen und Uber den verrohrten Bachlauf der
Jolle fuhrt und im weiteren Verlauf wieder in die Stral3e Peppmeierssiek mindet und den Gel-
tungsbereich mit der dort vorhandenen Wohnbebauung verbindet.



6

Durch den Siekbereich selbst fuhrt ein FuBweg, der regelmaRig durch erholungssuchende
Spazierganger frequentiert wird.

Vom Plangebiet aus sind in fuRlaufiger Entfernung mehrere Haltestellen des OPNV vorhanden.

Die beschriebene Situation wird auch im Bestandsplan dargestellt.

BESTANDSPLAN
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Abbildung 1: Bestandsplan

4. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisungen

Regionalplan

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold — TA Oberbereich Bielefeld -
weist das Plangebiet zum Teil als ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) und einen Bereich
zum Schutz der Natur aus.

Eine landesplanerische Anfrage wurde am 03.12.2013 bei der Bezirksregierung Detmold ge-
stellt und positiv beschieden. Die Bauleitplanung entspricht somit den landes- und regionalpla-
nerischen Zielvorgaben.



Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist fur den sudwestlichen Bereich, indem sich das Wohn-
haus befindet, ,Wohnbauflache“ dargestellt. Die tUbrigen Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind als fur die Erholung geeignete landwirtschaftliche Flachen
bzw. Wasserflache dargestellt.

Fur die im Plangebiet angestrebte Nutzung wird die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes
gem. 8 3 BauNVO angestrebt. Der Bebauungsplan wird somit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Die 0.g. Nutzungsanderung entspricht aber den heutigen gesamtstadti-
schen Zielsetzungen. Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 8 (3) BauGB im Parallelverfah-
ren (227. FNP-Anderung ,Wohnbauflache Peppmeierssiek*).

Abbildung 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan



Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Im unmittelbaren stadtebaulichen Kontext des Plangebietes setzen sowohl der sudlich des
Plangebietes gelegene Bebauungsplan Nr. 1lI/J 17.1 sowie der westlich des Plangebietes

rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1l/ J 9 Uberwiegend Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maf § 4 BauNVO fir dessen Geltungsbereiche fest.

Abbildung 4: Bebauungsplan-Ubersicht

Rechtsverbindliche Satzung

Der sudwestliche Teil des Plangebietes - die zu Wohnzwecken genutzte ehemalige Hofflache
ist derzeit im Geltungsbereich der seit 1981 rechtsverbindlichen Satzung Nr. 014 ,Orken®. Hier
wurde der Bereich 6stlich der Strake ,Orkenweg®, nordlich der StraRe ,Peppmeierssiek und
sidlich des Bachlaufes Jélle, in die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils einbe-

zogen. Ziel der Satzung war die Weiterentwicklung der dort bereits vorhandenen Wohn- und
Siedlungsstruktur.
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Abbildung 5: Ubersicht Satzung Nr. 014 ,,Orken*



Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Biele-
feld-West“ (Rechtskraft 06.09.1999). Gemal3 8 20 (4) LG treten bei Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende Darstellungen und Festsetzun-
gen des Landschaftsplans aufRer Kraft. Ein Teilbereich des Plangebietes wird derzeit im
rechtskraftigen Landschaftsplan mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung der Grinraume wegen
ihrer Freiraum- und Naherholungsfunktion® dargestellt. Diese Festsetzung widerspricht sich mit
der Planung als Wohnbauflache. Die Grenze des Geltungsbereichs soll entsprechend
§ 20 Landesnaturschutzgesetz NRW auf die Grenze zwischen dem festgesetzten Landschafs-
schutzgebiet des Siekbereiches und der geplanten Wohnbauflache, entlang der nérdlichen
Grenze der geplanten Wohnbebauung, zuriickgenommen werden.

Abbildung 6: Ausschnitt Landschaftsplan Bielefeld-West

5. Plankonzept und planungsrechtliche Festsetzungen

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J32 ,Peppmeierssiek” ist erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Erweiterung des vorhandenen Sied-
lungsbereiches zu Wohnbauzwecken zu schaffen und damit eine Arrondierung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils zu erzielen.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen - Art der baulichen Nutzung

Es ist beabsichtigt, die Flachen nunmehr als Reines Wohngebiet (WR) gemal3 8§ 3 BauNVO zu
entwickeln und dementsprechend die planungsrechtlichen Festsetzungen anzupassen. Ziel
dieser Entwicklung ist es, im gesamten Plangebiet eine kleinteilige Wohnbauflachenentwick-
lung und eine Arrondierung des vorhandenen Siedlungsgefiiges zu ermoglichen.

Im Reinen Wohngebiet (WR) gemaR § 3 (2) BauNVO soll deshalb vorrangig Wohnen als Nut-
zung zuléssig sein. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienen, sind ebenfalls zuléssig.
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Die als Ausnahme zulédssigen Nutzungen gemanR 8§ 3 (3) und (4) BauNVO, wie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen
der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, sollen nicht zuldssig sein. Auch die zu den nach Absatz 2 sowie den
88 2, 4 bis 7 zuldassigen Wohngebauden, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege
ihrer Bewohner dienen, sollen nicht zulassig sein. Durch den Ausschluss der o0.g. Nutzungen
sollen die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sinnvoll und vertraglich erganzt werden.
Dabei soll das mit der Nutzung verbundene Verkehrsaufkommen begrenzt werden.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen — Mal3 der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum
einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen
geregelt werden. Die nachfolgend beschriebenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung bertcksichtigen die im Umfeld vorhandenen Strukturen. In der Summe erlauben sie eine
wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke und definieren aber gleichzeitig die notwendigen
stadtebaulichen Eckdaten fiir eine Bebauung, die bei Ausschépfung der Méglichkeiten an die-
ser Stelle stadtebaulich vertretbar ist.

Der flachenmalfige Anteil des Baugrundstiickes, der von einer baulichen Anlage tberdeckt
werden darf (ausgedriickt durch die zulassige Grundflachenzahl — GRZ), wird in dem ,Reinen
Wohngebiet* mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Dabei ist eine maximal 30 %-ige Bebauung
eines Grundstickes mdglich. Mit der Festsetzung wird der zulassigen Obergrenze der
BauNVO nicht entsprochen und eine Ausnutzung angestrebt, wie sie auch in den umliegenden
wohngenutzten Bereichen festzustellen ist. Zudem soll mit der reduzierten Ausnutzbarkeit der
Baugrundsticke dem Aspekt der Arrondierung im Rahmen dieses Bebauungsplanes entspro-
chen werden. Die Geschossflachenzahl driickt das Verhéltnis zur maRgebenden Grundstiicks-
flache des Baugrundstiickes aus. Bei der festgesetzten Geschossigkeit von zwei Vollgeschos-
sen als Hochstmald wird die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) mit einem Hochstmald von
0,6 festgesetzt. Mit der Reduzierung der GRZ und GFZ wird hierbei auf die bereits vorhande-
nen stadtebaulichen Strukturen im Umfeld eingegangen, um somit eine aufgelockerte Wohn-
bebauung zu erméglichen.

Durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Ver-
bindung mit § 23 BauNVO) werden die bebaubaren Bereiche im Plangebiet festgelegt. Hier-
durch wird gleichzeitig die Verteilung der Bebauung auf den Grundstiicken geregelt. Die lber-
baubaren Grundstiicksflachen gemal3 8§ 23 BauNVO konnen durch die Festsetzung von Bauli-
nien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden. Zur Erreichung planerischer und
stadtebaulich-rdumlicher Zielvorstellungen werden im Plangebiet die Baufenster durch Bau-
grenzen zeichnerisch festgelegt. Die Baugrenzen dirfen von der Bebauung nicht tberschritten
werden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen (z. B. Terrassenliberdachungen etc.) in geringflgi-
gem Ausmal} kann zugelassen werden.

Die MindestgréRe der Grundstiicke fur Einzelhduser wird auf 600 m? festgesetzt. Die Zahl der
Vollgeschosse wird einheitlich mit zwei vorgegeben. Im Plangebiet werden zudem zwei
Wohneinheiten festgesetzt, um eine bauliche Entwicklung mit Einliegerwohnungen zu ermogli-
chen. Zudem wird die Stellung baulicher Anlagen mit einer Hauptfirstrichtung festgesetzt.
Durch ergénzende Vorgaben zu den Geb&udehohen, der Stellung der Geb&aude und der Vor-
gabe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen tragt die Planung dazu bei, dass sich die geplante
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Bebauung vertraglich in die umgebenden kleinteiligen, aufgelockerten Bebauungsstrukturen
einflgt.

Die festgesetzten Einzelhauser (E) sollen im WR zweigeschossig (ein Normalgeschoss und ein
Dachgeschoss) errichtet werden, wobei das zweite Vollgeschoss im ausgebauten Dachraum
ermdglicht wird. Durch diese Festsetzungen fir die Einzelhauser sollen sich das Erschei-
nungsbild sowie die Hohenentwicklung in die Umgebung einfiigen. Zur Sicherstellung, dass
das zweite Geschoss im WR als Dachgeschoss umgesetzt wird, erfolgen ergdnzende Festset-
zungen zu den maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen (TH max. 4,50 m und FH max. 10,50
m).

Als unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Hohen ist der Schnittpunkt der AuRenwandflache
mit der Oberkante der vorgelagerten ausgebauten Verkehrsflache (Mitte Fahrbahn) festgelegt.
Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe der baulichen Anlage mafge-
bend.

Im Bebauungsplan wird eine offene Bauweise festgesetzt, in welcher die Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand als Einzelhauser errichtet werden kénnen.

Die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu 6rtlichen Bauvor-
schriften (Wande, Dachform, Farbe, Aul3enanlagen und Vorgarten) sollen dazu beitragen, im
Plangebiet eine Wohnbebauung umzusetzen, die sich in Bezug auf die Umgebungsbebauung
und im Hinblick auf die Gestaltung der baulichen Anlagen und Auf3enanlagen einen guten qua-
litativen Standard aufweist.

5.3 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die auRRere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt u.a. Uber die angrenzende offentliche Stral3e
Peppmeierssiek, die im Siden an den Orkenweg fiir den MIV angebunden ist. Es wird davon
ausgegangen, dass der zu erwartende Verkehr von den angrenzenden Stralen aufgenommen
werden kann. Die vorhandene Straf3e Peppmeierssiek wird deshalb baulich nicht verandert.
Die zwischen ca. 6,5 und 8,0m breite offentliche Verkehrsflache ist auf 4,5 — 4,75 m Fahr-
bahnbreite ausgebaut und weist in ihrem Verlauf mehrere Aufweitungen als Ausweichflache
auf.

Ein Ausbau der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen ist daher nur im Plangebiet erforderlich.

Im Plangebiet wird die innere ErschlieBung des neuen Wohngebietes durch eine 6 m breite
StichstralRe, die mit einer Wendeanlage abgeschlossen werden soll, vorgesehen, um einen
reibungslosen Verkehrsablauf zu gewébhrleisten.

Baustellenverkehr

Eine Abwicklung des Baustellenverkehrs Uber die Stral3e Peppmeierssiek von Siiden aus wur-
de von den Anliegern als problematisch angesehen. Dazu wurden das Amt fur Verkehr, der
Umweltbetrieb sowie Fachingenieure beteiligt. Hierbei wurden unterschiedliche Varianten un-
tersucht, wie eine An- und Abfahrt fir den Baustellenverkehr geregelt werden kann. Im Rah-
men von Ortsbegehungen wurde die Situation Uberprift. Der Baustellenverkehr soll demnach
Uber den Jolledamm gefiihrt werden.
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Als Ergebnis wird eine Anbindung Uber die nérdliche Zufahrt des Peppmeierssieks sowie der
Eickumer StralRe weiterverfolgt. Daflr wird die Anbindung entsprechend fir den Baustellenver-
kehr hergerichtet. Dazu werden folgende Maflinahmen durchgefuhrt:

=  Aufweitungen im Kreuzungsbereich Eickumer Stral3e / Peppmeierssiek

= Fahrweg Uber Jolledamm wird um ca. 0,75m verbreitert

=  Anlegen eines provisorischen Ful3- und Radweges mit Abgrenzung zur Fahrbahn
. Herstellen von Ausweichbereichen fur den Begegnungsverkehr

. Beschilderungen mit verkehrsregelnden MaRhahmen sowie Hinweisen werden aufge-
stellt

=  Wegfallende Vegetation wird gleichwertig nach der Mal3Bhahme neugepflanzt

Nach Abschluss der BaumalRnahmen wird die Baustral3e wieder zurtickgebaut und der nérdli-
che Bereich, der durch die Baustellenfahrzeuge belastet wurde, widerhergestellt.

Ruhender Verkehr

Durch die geplante Erweiterung des Siedlungsbereichs werden zusétzliche Stellplatze bendtigt.
Diese sollen in ausreichender Anzahl, wie in anderen Wohngebieten auch, auf den Baugrund-
stiicken bereitgestellt werden.

FuRganger und Radfahrer

An den bislang ausgebauten Teil der Stral’e Peppmeierssiek knipft ein Ful3- und Radweg an,
der in nordlicher Richtung zur Eickumer Strale fuhrt. Dartiber hinaus wird das Siek durch ei-
nen FuRweg erschlossen, der regelmafig von Erholungssuchenden genutzt wird.

Diese Wege werden durch die Planung unverandert erhalten.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird Uber die Bushaltestellen ,Detmers®, ,Oerkenkrug®, ,Oberlohmannshof*
und ,Antaresstrale“ an das OPNV-Netz angeschlossen. Die Haltestellen sind in fuBlaufiger
Entfernung (ca. 600m — 800m) zu erreichen und werden durch die Linien 54, 55 und 155 be-
dient. Diese verkehren stadteinwarts Richtung Babenhausen und Schildesche, sowie stadt-
auswarts Richtung Enger und Jéllenbeck.

An der Endhaltestelle Babenhausen Sud besteht Anschluss von und zur Stadtbahnlinie 3 in
Richtung Innenstadt, Hauptbahnhof und Stieghorst Zentrum. Auf den Linien 54, 55 werden von
Montags bis Freitags mehrmals stiindlich Fahrten in die Innenstadt, sowie ins Umland angebo-
ten. An Samstagen verkehren die Busse halbstiindlich bis stindlich. An Sonn- und Feiertagen
besteht ebenfalls die Mdglichkeit stiindlich bis zweistiindlich zu fahren.

Somit ist die Anbindung des Plangebiets an den OPNV gegeben.

5.4 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Unmittelbar nordlich an das Plangebiet grenzt der Siekbereich der Jolle an, der insgesamt als
Landschaftsschutzgebiet und der Bachlauf selber als Biotop gefuhrt werden. An der dstlichen
Plangebietsgrenze befindet sich ein Kinderspielplatz mit angrenzendem Bolzplatz. Durch die
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geplanten 14 Wohneinheiten entsteht ein Spielflachenbedarf, welcher zum Satzungsbeschluss
durch das Umweltamt der Stadt Bielefeld konkret zu benennen ist. Dieser Bedarf ist durch die
Aufwertung des 0stlich an das Plangebiet grenzenden kombinierten Spiel-/ Bolzplatzes zu
kompensieren.

Die Einbettung des Sieks in die Landschaft ist im Bereich der Plangebietsflache gut erlebbar.
Das Siek ist zuganglich und wird von der Bevolkerung zu Freizeit- und Erholungszwecken ge-
nutzt.

Diese Situation wird von dem Vorhaben nicht unmittelbar betroffen, so dass die Nutzbarkeit flr
Zwecke der Naherholung nicht eingeschrankt wird.

5.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitét soll durch den Anschluss an das
vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden.

Entwésserungssystem

Die Entwasserung im Umgebungsbereich des Plangebietes erfolgt derzeitig im Mischsystem.
Schmutz- und Niederschlagswasser werden in ein Vorklarbecken geleitet. Vorgesaubertes
Wasser wird in die Jdlle eingeleitet, verbleibendes Schmutzwasser wird zunachst in ein
Regenuberlaufbecken (RUB) und anschlieBend Uber eine Druckrohrleitung einer Klaranlage
zugefihrt.

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird Gberwiegend tber die in den um-
liegenden StraRen befindlichen Mischwasserkanale und das RUB Peppmeierssiek in die Jolle
eingeleitet. Fur die zugehorige Einleitung E 2/16 in den verrohrten Teilabschnitt der Jolle in-
nerhalb des nordlich gelegenen Dammes uber das Siek, besteht eine wasserrechtliche Erlaub-
nis der BR Detmold bis zum 30.06.2023.

Im Bereich der Einmindung der geplanten Stichstral3e verlauft innerhalb der 6ffentlichen Stra-
Ren- und Stralenbegleitflache Peppmeierssiek zusatzlich zur Misch-, eine Regenwasserkana-
lisation. Hierdurch wird die Entwésserung des Plangebietes in Trennkanalisation ermdglicht.
Gegenwartig sind nur einzelne Grundstiicke an die bestehende Kanalisation angeschlossen.
Die Einleitung in den verrohrten Teilabschnitt der Jolle erfolgt Uber das gleiche Schachtbau-
werk wie die Regenwasserentlastung des Mischsystems (Erlaubnis besteht inkl. Plangebiet).

Nach bisheriger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde ist eine separate Ruckhaltung
vor der Einleitung in die Jolle fur das beplante Gebiet nicht erforderlich. AbschlieRend ist laut
Stellungnahme des UWB die Abwassersituation sowohl fir Schmutzwasser als auch fur Re-
genwasser ohne besonderen Aufwand durch Anschluss an das bestehende System zu regein.

Es wird beabsichtigt, das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser an das vorhandene
Kanalnetz anzuschlie3en. Einzelheiten sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Fur den Bereich der privaten StraRe sind GFL-Rechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festzuset-
zen.
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Hochwasserschutz

Die Belange des Hochwasserschutzes sind durch die geplante Wohnbebauung nicht weiter
betroffen.

Telekommunikation

Die Telekom hat im Verfahren mitgeteilt, dass fur eine zukinftige Erweiterung des Telekom-
munikationsnetzes in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung der Tk-Linien vorzusehen sind. Auf der privaten SticherschlieRung werden dazu Geh-
, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Die Telekom weist darauf hin, dass die Verlegung neuer T-Kabel, flr neu zu errichtende Ge-
baude, aus telekommunikations-technischen Grinden erforderlich und rechtzeitig abzustim-
men ist. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf von MaRnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Phillip-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Warmeversorqgung

Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes der
Stadtwerke Bielefeld GmbH ist der Einsatz von klimafreundlichen Energien anzustreben.

Loschwasserversorqung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird gem. DVGW-W 405 eine Wassermenge
von 800Il/min (48 m3/h) fir mind. 2 Stunden fir ausreichend gehalten.

Zur Wahrung dieser Belange sollen in der neuen ErschlieBungsstrafe die erforderlichen Unter-
flurhydranten zur Léschwasserentnahme vorgesehen werden.

5.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Vorhaben sieht eine bauliche Erweiterung des vorhandenen Siedlungsbereichs vor. Die
kunftigen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung, zur Hohe der Geb&aude, Bauweise
und Stellung der baulichen Anlagen sollen dazu beitragen, dass sich die baulichen Erweiterun-
gen in den gestalterischen Kontext einfigen und sich ein insgesamt geordnetes stadtebauli-
ches Ortshild ergibt. Ortsuntypische Materialien wie z. B. glanzend glasierte Materialien zur
Dacheindeckung sollen ebenfalls unzuléassig sein.

Das Siek wird durch die Schaffung einer grof3zugigen ,Pufferzone“ nicht beeintrachtigt. Es ist
eine begriinte Abgrenzung (Waldmantelpflanzung) des Plangebietes an der nérdlichen und
suidostlichen Plangebietsgrenze geplant, die auch zu einem vertraglichen Ubergang zu den
angrenzenden Grin- und Freiflachen sowie zu dem Biotop beitragen soll.
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5.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sowie im ndheren Umfeld der Bebauungsplananderung befinden sich kei-
ne Boden- oder Bau-Denkmaéler oder Denkmalbereiche gem. 88 3-5 Denkmalschutzgesetz
NRW.

Hinweise zu Bodenfunden

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt
oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609
Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte min-
destens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten.

6. Belange des Umweltschutzes

Umweltprifung

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltprifung wird
im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Rechnung getragen. Hierzu erfolgte eine Umweltprifungl gemaf
§ 2 (4) BauGB, sodass ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung erarbeitet wur-
de und dem Entwurfsbeschluss beiliegt.

Dazu wurden alle abwégungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung sowohl
fur den Geltungsbereich der 227. Flachennutzungsplanédnderung als auch fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes in Bezug auf die Auswirkungen untersucht, um die Auswirkungen
der Planung auf die Umwelt zu beurteilen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Gemal § 2 (4) BauGB konzentriert sich die Umweltpriifung auf die Ermittlung und Bewertung
der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Hinsichtlich der Prufdichte kann sich die
Umweltprifung somit auf die Schutzgiter und Umweltaspekte beschranken, auf die sich der
Plan erheblich auswirken kann.

In der Bestandsermittlung wurden im Zuge der Umweltprifung fir die potenziell betroffenen
Schutzguter der aktuelle Zustand der bestehenden Umweltsituation im Plangebiet ermittelt und
bewertet. Dazu wurde am 23.08.2016 eine Ortsbegehung durchgefihrt, wobei auch fir das
Plangebiet und dessen nahere Umgebung eine Biotoptypenkartierung angefertigt wurde. Wei-
terhin wurden die einschlagigen Datenbanken und Literaturstellen ausgewertet. Die Betroffen-
heit planungsrelevanter Tierarten wurde in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag betrach-
tet.

Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB wurden im Rahmen der Umweltpriifung die Aus-
wirkungen auf folgende Schutzgiter gepruft: Menschen und menschliche Gesundheit, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter, Biolo-
gische Vielfalt und Wechselwirkungen.

! Umweltbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J32 ,Peppmeierssiek” i.V.m. der 227. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Wohnbauflache Peppmeierssiek” der Stadt Bielefeld, Bertram Mestermann, Biiro fiir Landschaftsplanung, War-
stein-Hirschberg, Januar 2017
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Schutzgut/Schutzfunktion

Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

Menschen und menschliche Gesundheit

= Immissionsschutz
= Erholung

Der Mensch greift Uber seine Nutzungsan-
spriche bzw. die Wohn-, Wohnumfeldfunktion
sowie die Erholungsfunktion in 8kosystemare
Zusammenhéange ein. Es ergibt sich eine Be-
troffenheit aller Schutzguter.

Pflanzen

= Biotopfunktion
= Biotopkomplexfunktion

Abhangigkeit der Vegetation von den Standor-
teigenschaften Boden, Klima, Wasser, Men-
schen

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick
auf die Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflan-
zen-Tiere

Tiere

=  Lebensraumfunktion

Abhéangigkeit der Tierwelt von der Lebens-
raumausstattung (Vegetation, Biotopvernet-
zung, Boden, Klima, Wasser)

Spezifische Tierarten als Indikator fur die Le-
bensraumfunktion von Biotoptypen

Boden

= Biotopentwicklungspotenzial

= landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit

= Schutzwirdigkeit von Béden,

= abgebildet Uber die natirlichen
Bodenfunktionen und die Archivfunktion

Okologische Bodeneigenschaften, abhangig
von den geologischen, geomorphologischen,
hydrogeologischen, vegetationskundlichen
und klimatischen Verhéltnissen

Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Boden als Schadstofftransportmedium im Hin-
blick auf Wirkpfade

Boden-Pflanzen, Boden—Wasser, Boden—
Mensch, Boden-Tiere

Boden in seiner Bedeutung fur den Land-
schaftswasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Retentionsfunktion, Grundwasser-
schutz)

Wasser

= Bedeutung im Landschaftswasserhaushalt

= Lebensraumfunktion der Gewéasser und
Quellen

= Potenzielle Gefahrdung gegeniber

= Verschmutzung

= Potenzielle Gefahrdung gegeniber einer
Absenkung

Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundli-
chen bzw. nutzungsbezogenen Faktoren

Oberflachennahes Grundwasser in der Bedeu-
tung als Faktor der Bodenentwicklung und als
Standortfaktor fir Biotope, Pflanzen und Tiere

Grundwasser als Transportmedium fir Schad-
stoffe im Wirkgeflige Wasser—Mensch

Selbstreinigungskraft des Gewassers abhan-
gig vom 6kologischen Zustand

Gewasser als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen
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Geléandeklima in seiner klimaphysiologischen

Klima und Luft Bedeutung fuir den Menschen

= Regionalklima

= Gelandeklima

= Klimatische Ausgleichsfunktion

= Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Gelandeklima als Standortfaktor fir Vegetati-
on und Tierwelt

Abhangigkeit von Relief und Vegetati-
on/Nutzung

Lufthygienische Situation fiir den Menschen -
Bedeutung von Vegetationsflachen fir die
lufthygienische Ausgleichsfunktion

Luft als Transportmedium im Hinblick auf
Wirkgefiige Luft—Pflanze, Luft—-Mensch

Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des
Landschaftshildes von Landschaftsfaktoren
wie Relief, Vegetation, Gewasser, Leit- und
Orientierungsfunktion fur Tiere

Landschaft

= Landschaftsgestalt
= Landschaftsbild

Historischer Zeugniswert als wertgebender
Faktor der Landschaftsgestalt und des Land-
schaftsbildes

Kultur- und sonstige Sachguter

= Kulturelemente
= Kulturlandschaften

Tab. 1: Zusammenfassung der schutzbezogenen Wechselwirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/J 32 ,Peppmeierssiek” wird zu Auswirkungen auf
die Schutzguter Pflanzen, Tiere und Boden fiihren, da die vorhandenen Biotopstrukturen mit
der Ausweisung des Gebietes als Wohnbauflache und der Errichtung der Verkehrsflachen,
entfernt werden, sowie die dauerhafte Versiegelung von Boden im Bereich der iberbaubaren
Flache und der Verkehrsflachen erforderlich wird. Die mit der Versieglung erfolgende potenzi-
elle Verringerung der Grundwasserneubildungsrate sowie die geringfligige Veranderung der
mikroklimatischen Bedingungen auf Grund des Verlustes von Freiflachen und einzelnen Ge-
holzen stehen in einer funktionalen Beziehung, besitzen jedoch aufgrund ihrer Geringfligigkeit
fir die Bewertung der Wechselwirkungen keine Relevanz. Auch wird der Verlust anstehender
Biotopstrukturen keine verstarkten Auswirkungen auf die biologische Vielfalt nach sich ziehen.

6.1 MalBnhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.1.1 Schutzgut Mensch

Larmschutz
Insgesamt ist die Larmbelastung nachts immer noch wohngebietstypisch und damit nicht um-
welterheblich.

Laut Prognose wird sich die DTV-Belastung auf dem Orkenweg fast halbieren, der Lkw-Anteil
(> 2,8t) aber gleichzeitig verdoppeln. Insgesamt verbleibt die Larmbelastung im Einwirkungsbe-
reich des Orkenwegs tags/nachts nahezu unverandert. Der Orientierungswert 40 dB(A) nachts
fur WR gemaf? DIN 18005 wird im nordwestlichen Plangebiet und damit im Bereich der drei
geplanten Wohngrundstiicke im Nordwesten weiterhin tberschritten. Die LaArmbelastung ver-
bleibt weiterhin noch wohngebietstypisch und damit nicht umwelterheblich.
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Entlang der Eickumer StralRe, im StralRBenabschnitt dstlich der Einmindung der Pddinghauser
Stral3e wird sich die Verkehrsbelastung mehr als halbieren und die Larmpegel wesentlich um
3 dB(A) reduzieren. Die Larmbelastung wird voraussichtlich rd. 49 dB(A) nachts erreichen und
ist damit weiterhin nicht umwelterheblich

tags

nachts

papenstrabe

[ 50 <... <= 55 dB(A) [ 50 <... <= 55 dB(A)

[C] 55 <... <= 60 dB(A) 2 [C] 55 <... <= 60 dB(A)
\ . [ 60<..<=65dB(A) Pos 8 I 60 < ... <= 65 dB(A)
| 5 & M 65<..<=70dBA) o B 65 <. <= 70 dB(A)
. [ 70<..dB(A) | § E70<..dBA)

Abbildung 7: Larmkarte Bielefeld (www.bielefeld-wird-leiser.de)

Schallemissionen

Durch das Vorhaben sind keine relevanten und dauerhaften Beeintrachtigungen durch Schal-
lemissionen zu erwarten. Ein Bedarf an besonderen MalBhahmen ergibt sich nicht.

Schadstoffbeeintrachtigungen

Relevante Auswirkungen durch Schadstoffe auf den Menschen sind nicht zu erwarten,
weshalb sich kein Bedarf an Vermeidungs- oder MinderungsmalRnahmen ergibt.

Erholung
Durch das Vorhaben sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes

Erholung zu erwarten. Ein Bedarf an Mal3hahmen ergibt sich nicht.

6.1.2

Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG wurden fur die haufi-
gen und verbreiteten Vogelarten folgende Vermeidungsmalnahmen formuliert:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnah-
me von Vegetationsbestdnden auf Zeiten aufRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30.
September) erfolgen. Rodungs- und RaumungsmalRnahmen samtlicher Vegetations-
flachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aul3er-
halb dieses Zeitraums kann durch eine ¢kologische Baubegleitung sichergestellt wer-
den, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestdanden oder des Oberbodens die
Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

Die Aktivitditen der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) missen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig tberbauten
Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Gehoblzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum lbernehmen
koénnen.
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= Die Meisennistkasten sollten moglichst vor der Féallung der Baume abgenommen und
an Baumen im Plangebiet oder dessen Umgebung (z.B. Baumbestand entlang der
Jolle) wieder angebracht werden.

Um ein Toten von Grasfroschen zu vermeiden, sollte folgende MalRhahme berlicksichtigt wer-
den:

= Die Baufeldfreimachung im Bereich der Grunlandflachen sollte wahrend der Winterru-
he des Grasfrosches erfolgen. Diese beginnt im Herbst bei Temperaturen unter
6 °C (SINSCH, 1979, in HACHTEL et al. 2011) und endet je nach Witterung Ende Ja-
nuar/Anfang Februar. Da eine exakte Terminierung der Winterruhephase auf Grund
der unvorhersehbaren Witterungsbedingungen nicht maéglich ist, sollte vor der Inan-
spruchnahme der Grinlandflachen ein Gutachter eingeschaltet werden, welcher fest-
stellt, ob sich die Tiere in der Winterruhephase befinden. Sollte die Inanspruchnahme
der Griunlandflachen wahrend der Winterruhe nicht moglich sein, sollte ein Gutachter
eingeschaltet werden, der MaRnahmen ergreift, um ein Téten von Grasfréschen zu
verhindern (z.B. Abfangen und Umsiedlung der Tiere mit ggf. erforderlicher Errichtung
eines Amphibienzaunes entlang des Waldrandes).

6.1.3  Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitaten der BaumafRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)
sollten auf das Plangebiet und die zukinftig befestigten oder Gberbauten Flachen beschréankt
bleiben. Die zu erhaltenden Gehdlzbestande innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen sind wéah-
rend der BaumaRRnahmen zu schiitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maflnahmen zu beachten. Im Besonderen ist daflir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kro-
nentraufen zzgl. 1,50 m

= Kkeine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
* nichts gelagert wird

= keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

6.1.4  Schutzgut Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden Béden kénnen im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben keine Verminderungs- oder Vermeidungsmaflnahmen formuliert werden. Bei Realisie-
rung des Vorhabens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Veranderung der anstehenden Bo-
dentypen nicht zu vermeiden.

Eine Beeintrachtigung nattrlicher Boden in den Randbereichen des Plangebietes wird zuver-
lassig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden Malinahmen im Umfeld
(z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf das Plangebiet und die
zukunftig befestigten oder Gberbauten Flachen beschrénkt werden. Es gelten grundsatzlich die
DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Im Falle von Erdarbeiten im Baugebiet sind die Aushubbéden und die Auffillungen gemaf DIN
19731 auszubauen und einer Verwertung zuzufuhren.

6.1.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Mischwasserkanalnetzplanung ,Wes-
terenger Strafle und Niederjdllenbeck”. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage Brake zuge-
leitet. Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung
eines Offentlichen Schmutzwasserkanals in der geplanten 6ffentlichen Erschlie3ungsstralle
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erforderlich. Dieser wird im Bereich der geplanten Einmindung an der Stral3e Peppmeierssiek
an den hier verlaufenden Mischwasserkanal angeschlossen.

Durch das Vorhaben wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen.

Die folgenden MafRnahmen sind bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

= Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reini-
gungsmittel, Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) aul3erhalb versiegelter
Flachen

= Gewadbhrleistung der Dichtheit aller Behélter und Leitungen mit wassergeféahrdenden
Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

= Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

6.1.6  Schutzgut Klima und Luft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine relevanten lokal- oder regionalklimatischen Veréande-
rungen verbunden. Ein Bedarf an Malinahmen ergibt sich nicht.

Aufgrund der Lage am Stadtrand sowie der benachbarten lockeren Bebauungsstrukturen, ist
die Beliftung durch den Gbergeordneten Wind sowie durch bodennahe Luftstromungen insge-
samt gunstig. Mikro- und Bioklima sind insgesamt ausgewogen. Der Charakter des Streusied-
lungsklimatops wird erhalten bleiben.

Der Umweltzustand der Luftreinhaltung ist nicht umwelterheblich. Es sind keine umwelterhebli-
chen Beeintrachtigungen der Luftqualitat zu erwarten.

6.1.7 Schutzgut Landschaft

Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an die bestehende Wohnbebauung und die
optische Abschirmung durch die nérdlich angrenzenden Gehdlze wird sich die geplante Be-
bauung optisch nicht von der umgebenden Bebauung herausheben. Ein Bedarf an Mal3nah-
men ergibt sich nicht.

6.1.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgtter. Ein Bedarf an Mal3hahmen
ergibt sich nicht.

7. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie Kompensati-
onsmal3nahmen

Gemal § la BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige Mal3 zu redu-
zieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete Mal3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege (KompensationsmalRnahmen) auszuglei-
chen.

Durch die bauliche Nutzung von bislang unbebauten Grinflachen kommt es zu einer Intensi-
vierung der baulichen Nutzung von Grund und Boden (Flachenverbrauch) und damit zu einem
Eingriff in Natur und Landschaft. Im weiteren Planverfahren sind diese Eingriffe in Natur und
Landschaft zu quantifizieren und detailliert festzulegen, welche Festsetzungen nach
§ 9 (1) BauGB geeignet sind, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu kompensieren.
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Die Eingriffshilanzierung erfolgt nach dem ,Modifizierten Verfahren zur Berlicksichtigung der
Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes in der verbindlichen Bauleitpla-

nung®.

gﬁﬂ::;g |r}1<[c:]lr?1 Kompensationsflachennachweis
Sammelzu- A+E auf A + E be-
ordnungs- dem Ein: reits
flache griffe: erfolgt
grundstick d
WAWR/MI/Ge.bedarf 2.442,00 0,00 0,00 0,00
Gesamt KFB 1 2.442,00 0,00 0,00 0,00
?\iﬁf:rt]z KFB Kompensationsflachennachweis
Sammelzu- A+E auf A + E be-
ordnungs- dzr:;ﬁil_n- reits
flache Srandetdck erfolgt
Erschlie Bung 272,30 0,00 0,00 0,00
Gesamt KFB 2 272,30 0,00 0,00 0,00
gﬁ&f::; KFB Kompensationsflaichennachweis
A+E auf
aninge. | demEin | A7 5SS
flache grite: erfolgt
grundstick
Grinflache Park 3,84 0,00 0,00 0,00
naturn. Grinfla. 1 85,00 0,00 2.465,00 0,00
Gesamt KFB 3 88,84 0,00 2.465,00 0,00

Abbildung 8: Zusammenstellung des Gesamtkompensationsbedarfs Teil |

Kompensationsflachennachweis
Sammelzu- il A + E be-
dem Ein- 5
ordnungs- e reits
flache i erfolgt
Gesamt KFB 1 2.442,00 0,00 0,00 0,00
Gesamt KFB 2 272,30 0,00 0,00 0,00
Gesamt KFB 3 88,84 0,00 2.465,00 0,00
Summe KFB 2.803,14 0,00 2.465,00 0,00

Abbildung 9: Zusammenstellung des Gesamtkompensationsbedarfs Teil Il
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Nach Abzug der Kompensationsflache im Plangebiet (private Grinflache) ergibt sich ein exter-
ner Kompensationsflachenbedarf von 338 mz2.

Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschreibung geplan-
ter MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes auf die Umwelt gefordert. Im vorliegenden Fall ist ein derartiges Monitoring nicht
erforderlich, da erhebliche Auswirkungen auf 6kologisch hochwertige Bereiche nicht zu erwar-
ten sind. Weiterhin birgt das geplante Vorhaben kein Risiko unvorhersehbarer, nicht im Rah-
men der Umweltprifung betrachteter Auswirkungen.

Ergebnis

Zusammenfassend wird deutlich, dass durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/J
32 ,Peppmeierssiek* in Verbindung mit der 227. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohn-
bauflache Peppmeierssiek® der Stadt Bielefeld primar Wirkungen auf die Schutzgliter Boden,
Pflanzen, Tiere und in geringem Umfang auf das Schutzgut Landschaft ausgehen.

Es wurden spezifische MalRnahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens benannt.
Auch nach deren Umsetzung verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, fur deren Ausgleich
auf der Basis des Berechnungsmodells ,Modifiziertes Verfahren zur Berlcksichtigung der Be-
lange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes in der verbindlichen Bauleitplanung®
(Bielefelder Modell) ein erforderlicher Kompensationsflichenbedarf von 338 m2 ermittelt wurde.

8. Belange des Artenschutzes

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten Arten zu unter-
scheiden, wobei letzterer ein besonders intensiver Schutz zu Teil wird. Sofern streng geschutz-
te Arten oder deren Lebensraume durch die MalRnahme betroffen sind, ist dies im Abwa-
gungsprozess besonders zu bericksichtigen. Hierzu erfolgte eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung, sodass ein Artenschutzfachbeitrag® als gesonderter Teil der Begriindung erarbeitet
wurde und dem Entwurfsbeschluss beiliegt.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. II/J 32 ,Peppmeierssiek®
in Verbindung mit der 227. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohnbaufladche Peppmei-
erssiek” der Stadt Bielefeld ist fur die Breitfligelfledermaus, die Fransenfledermaus, die GroRe
Bartfledermaus und die Zwergfledermaus eine Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht auszuschlieRen.

Um eine Betroffenheit gemaf’ § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sollte der Abbruch
der Gebaude wahrend der Uberwinterungsphase der Breitfliigelfledermaus, Fransenfleder-
maus, Grol3e Bartfledermaus und Zwergfledermaus (November bis Anfang Mérz) durchgefiihrt
werden. Ist der Abbruch innerhalb dieses Zeitraumes nicht moglich, sollten die potenziellen
Quatrtiere auf Besatz durch Fledermause kontrolliert werden. Wird ein Besatz durch Fleder-
mause festgestellt, so ist ein Gutachter einzuschalten, der die notwendigen MalRhahmen er-
greift, um eine Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlief3en.

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J32 ,Peppmeierssiek” i.V.m. der 227. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflache Peppmeierssiek” der Stadt Bielefeld, Bertram Mestermann, Biro fiir Land-
schaftsplanung, Warstein-Hirschberg, Januar 2017
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Bei einer Inanspruchnahme der Baume mit Quartierfunktion fir Fledermause ist eine Betrof-
fenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht auszuschlieRen. Um eine Betroffenheit ge-
maf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sollte die Inanspruchnahme der Baume mit
Quartierfunktion wahrend der Uberwinterungsphase, also im Zeitraum Anfang November bis
Anfang Marz, durchgefiihrt werden. Da die Nistkasten auch Vdgeln als Brutstandort dienen
kénnten, sollte die Inanspruchnahme bis Ende Februar erfolgen. Ist dieses innerhalb des an-
gegebenen Zeitraumes nicht mdglich, sollten die potenziellen Quartiere auf Besatz durch Fle-
dermause kontrolliert werden. Wird ein Besatz durch Flederméuse festgestellt, so ist ein Gut-
achter einzuschalten, der die notwendigen MalRBhahmen ergreift, um eine Betroffenheit geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

An zwei Baumen im Plangebiet befinden sich potenzielle Brutstandorte flr den Feldsperling
(Nistkasten). Bei einer Inanspruchnahme der Baume ist eine Betroffenheit geman § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG nicht auszuschlieRen. Die Inanspruchnahme der Baume mit Quartierfunktion
sollte auRBerhalb der allgemeinen Brutzeit (01. Marz bis 30. September) und wahrend der
Uberwinterungsphase der Fledermause, also im Zeitraum Anfang November bis Ende Februar
erfolgen. Ist dieses innerhalb des angegebenen Zeitraumes nicht méglich, sollten die potenzi-
ellen Quartiere auf Besatz durch Végel und Flederméause kontrolliert werden. Wird ein Besatz
durch Vogel oder Flederméuse festgestellt, so ist ein Gutachter einzuschalten, der die notwen-
digen MaRnahmen ergreift, um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszu-
schliel3en.

Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Eine artenschutzrechtlich relevante Stérwirkung durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 1I/J 32 ,Peppmeierssiek® in Verbindung mit der 227. Anderung des Flachennutzungsplans
~Wohnbauflache Peppmeierssiek” und eine daraus resultierende Betroffenheit gemal § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir die Breitfliigelfledermaus, die
Fransenfledermaus, die GroRRe Bartfledermaus und die Zwergfledermaus auszuschlie3en, soll-
ten an Baumen im Umfeld des Plangebietes, vorzugsweise an Baumen im Bereich des nord-
lich gelegenen Waldes, Ersatzquartiere geschaffen werden. Hierdurch kann gewahrleistet
werden, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin gewabhrleistet ist. Die Schaffung der Ersatzquartiere sollte vor der
Inanspruchnahme der potenziellen Quartiere erfolgen.

Als Ersatzquartiere sollten 3 Schwegler Fledermausflachkésten 1FF oder vergleichbare Model-
le angebracht werden. Die Ersatzquartiere sollten nach Stiden orientiert sein, jedoch diirfen sie
nicht schutzlos der prallen Sonne ausgesetzt werden. Die optimale Montagehdhe liegt zwi-
schen 3 und 5 m. Wichtig ist weiterhin, dass die Fledermause den Kasten frei anfliegen kon-
nen.

Um eine Betroffenheit gemald 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir den Feldsperling auszuschlie-
Ren, sollten die Nistk&sten vor der Fallung abgenommen und an Baumen im Umfeld des Plan-
gebietes, vorzugsweise am Waldrand entlang der Jolle im Ubergang zu den landwirtschaftli-
chen Nutzflachen, wieder angebracht werden.
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Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG

Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dementspre-
chend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten ist,
wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Ergebnis

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. IlI/J 32 ,Peppmeierssiek® in Verbindung mit der
227. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohnbauflache Peppmeierssiek® lost unter An-
wendung der genannten Vermeidungsmaflnahmen und der Schaffung von Ersatzquartieren
keine Verbotstatbestande gemalf § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG aus.

Energieeffizienz

Es liegen trotz leichter Nordhanglage gute Rahmenbedingungen zur solartechnischen Nutzung
im Geltungsbereich vor. Der Umweltzustand ist nicht umwelterheblich.

Es sind keine umwelterheblichen Beeintrachtigungen des solaren Potenzials absehbar.

9. Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittelvorbelastung

Fur eine Teilflache des Baugebietes ist im Kataster des Umweltamtes eine Altablagerung aus-
gewiesen. Dabei soll es sich nach Auskunft des Eigentimers der Flache um ein mit Bo-
denaushub verfllltes Siek handeln. Hierzu wurden Bodenuntersuchungen und ein entspre-
chendes Gutachten® ausgefertigt.

Die Untersuchungsergebnisse kdnnen die Annahmen bestéatigen. Es handelt sich nur um um-
gelagerten Bodenaushub. Mineralische Fremdbestandteile sind nur vereinzelt und dann ledig-
lich in Spuren vorhanden. Das Abfallpotential der Auffillbdden ist als sehr gering zu beurteilen.
Die Grenzwerte der Einbauklasse LAGA Z0 werden fiir die Aufflllb6den sicher eingehalten. In
der exemplarisch untersuchten Oberbodenmischprobe werden die Grenzwerte der BBodSchV
fir die Nutzungen Wohngebiet und Kinderspielplatz sicher eingehalten. Die Ergebnisse der
Bodenluftuntersuchungen ergaben keine Hinweise auf nutzungsrelevante Bestandteile der
Bodenluft.

Insofern sind aus altlastentechnischer Sicht im Zusammenhang mit der Umsetzung des ge-
planten Vorhabens keine Einschrankungen festzustellen.

Kampfmittel

Es besteht eine potentielle Kampfmittelbelastung im gesamten Plangebiet. Ein Absuchen auf
Kampfmittelbelastungen der zu bebauenden Flachen und Baugruben ist erforderlich.

TiefbaumalRnahmen im gesamten Plangebiet sind daher einzeln und rechtzeitig zur Uberprii-
fung anzuzeigen.

10. Natur-, Boden- und Baudenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,

3 Gefahrdungsabschatzung fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 11/J32 ,Peppmeierssiek”, Denker Umwelt, Bielefeld, den 18.07.2016.
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ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziglich der Gemein-
de oder dem Amt flr Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Baudenkmale und Naturdenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt

11. Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

12. Flachenbilanzierung

Gesamtflache des Plangebietes (Geltungsbereich) ca. 1,32 ha
Wohnen

Planung ca. 14 WE
Wohnbauflachen geplant ca. 8.790 m2
Stral3enverkehrsflache (gesamt) ca. 1.175 m?
Davon:

Planung ca. 530 m?
Privat ca. 75 m2
Bestand ca. 570 m2
Vekehrsflache F+R (Bestand) ca. 300 m2
Grinflachen

Offentliche Griinflache ca.: 470 m?2
Private Griinflache ca. 2.465 m2

13. Finanzielle Auswirkungen

Die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplanes beruht auf einer privaten Initiative zur
Umsetzung einer Nachverdichtung im Ortsteil J6llenbeck innerhalb eines bestehenden Wohn-
gebietes. Der Vorhabentrager hat sich bereit erklart, die fir dieses Verfahren anfallenden Kos-
ten zu Ubernehmen. Die Bebauungsplanaufstellung wird durch ein externes Planungsburo er-
arbeitet und fachlich vom Bauamt der Stadt Bielefeld begleitet. Ein Dreiecksvertrag wurde be-
reits abgeschlossen.

Fur erforderliche ErschlieBungsmafinahmen soll mit dem Investor ein ErschlieBungsvertrag
abgeschlossen werden.
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Die Kosten fir die zur inneren ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Einrichtungen be-
tragen laut Umweltbetrieb der Stadt Bielefeld ca. 80.000,-€ (einschl. MwSt., ohne Bauverwal-
tungskosten)

SWK: ca. 40.000,-€
RWK: ca. 40.000,-€
Fur die Unterhaltung entstehen Folgekosten von jahrlich ca. 700.-€

Durch die geplante Arrondierung entstehen zusatzliche Wohneinheiten, die einen zusatzlichen
Spielflachenbedarf auslésen, welcher zum Satzungsbeschluss durch das Umweltamt der Stadt
Bielefeld zu benennen ist. Dieser ist durch die Aufwertung des dstlich an das Plangebiet gren-
zenden kombinierten Spiel-/ Bolzplatz zu kompensieren. Die Kosten hierflr sind durch den
Investor zu tragen.

Nach dem heutigen Stand (rd. 480€/a/Kind) entstehen fir rund finf Kinder, die die weiterfiih-
renden Schulen Gymnasium und Gesamtschule besuchen, zusatzliche Fahrtkosten von rund
2.500 € pro Jahr.

Weitere unmittelbare Kosten entstehen der Stadt Bielefeld durch die vorliegende Bebauungs-
planneuaufstellung nach heutigem Kenntnisstand nicht.

Bielefeld, im Mai 2017
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Anderung des Landschaftsplanes Bielefeld-West

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

Neue Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Landschafsplanes

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes entfallende Flache.

Gleichzeitig treten auch alle auf die entfallende Flache
bezogenen Darstellungen und Festsetzungen aulRer Kraft.
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Abbildung 10: geplante Anderung des Landschaftsplanes Bielefeld-West



