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600.52 Bauamt, 04.05.2017, 51- 3235 4784/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Sennestadt 18.05.2017 offentlich
Stadte ntwicklungsausschuss 23.05.2017 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Grundsatzbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 "Wohnen an
der suidlichen Donauallee™ fur das Gebiet zwischen Donauallee, AltmuihlistraRe,
Verler StraBe und der Bahnstrecke Bielefeld-Paderborn

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Einleitung der friihzeitigen Blirgerbeteiligung
BV Sennestadt, 21.11.1996, TOP 5, offentl., Drucks. -Nr. 1075/94-99
UStA, 03.12.1996, TOP 18, offentl., Drucks.-Nr. 1075/94-99

Ermeuter Beschluss zur Einleitung der friihzeitigen Blirgerbeteiligung
BV Sennestadt, 17.08.2000, &ffentl., Drucks.-Nr. 1902/1999-2004
UStA, 29.08.2000, offentl., Drucks.-Nr. 1902/1999-2004

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, gemaR der Zielvorgaben dieser Vorlage zum weiteren
Vorgehen, die erforderlichen baurechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der
geplanten Wohnbauflachenerweiterung iiber einen Bebauungsplan zu schaffen.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Begriindung:

Allgemeines:

Aus stadtplanerischer Sicht wird angestrebt, auf den Flachen einer ehemaligen Gartnerei suidlich
der AltmuhlistralRe, westlich der Donauallee, Ostlich der Verler Stralle sowie nordlich der
Eisenbahnstrecke Bielefeld — Paderborn Wohnbauentwicklungen zu erméglichen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen hierfur durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. I/St 54 geschaffen werden.

Ortliche Gegebenheiten:

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 4,57 ha und ist Uberwiegend durch Geholzgruppen
sowie freie Brachflachen gepragt. Im sidlichen Plangebiet befindet sich eine Hofanlage, die Uber
die Altmuhlstralle erschlossen wird.

Die nordlich und &stlich angrenzenden Flachen sind groftenteils durch Wohnbebauung
gekennzeichnet.

Mit der Aufgabe der Nutzung durch die Gartnerei besteht die Moglichkeit, die brachliegenden
Flachen im sidlichen Eingangsbereich der Sennestadt einer Wohnbauflachenentwicklung
zuzufihren und somit den Siedlungsrand zwischen bestehendem Wohngebiet sowie den
angrenzenden Verkehrs- und Eisenbahnflachen abzuschliefl3en.
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Stadtplanerische Zielsetzungen und Rahmenbedingungen:

Der Stadtbezirk Sennestadt bietet aufgrund seiner reizvollen landschaftlichen Lage in unmittelbarer
Nahe zum Teutoburger Wald sowie der verkehrstechnisch glinstigen Anbindung an Uberregionale
Verkehrswege eine besondere Wohnqualitat. Aufgrund der positiven Standortfaktoren besteht im
Stadtbezirk Sennestadt ein groRer Bedarf an Wohnbauflachen.

Aus stadtplanerischer Sicht bieten die Flachen zwischen Altmuhlistral’e, Verler Stral’e, Donauallee
sowie der Eisenbahnstrecke Bielefeld - Paderborn gute Voraussetzungen flur eine sinnvolle
Erweiterung des bestehenden Wohngebietes ,Donauallee” und eine dadurch bedingte Schliefung
des Siedlungsbereiches.

Die unmittelbar norddstlich angrenzenden Flachen sind durch das bestehende Wohngebiet
,2Donauallee” gepragt. Aufgrund der Nahe zu Einrichtungen der sozialen und technischen
Infrastruktur sind die Flachen des Plangebietes fiir wohnbauliche Nutzungen pradestiniert. So
befinden sich eine Kindertagesstatte, verschiedene Schulformen sowie eine gute Anbindung an
den OPNV (u.a. durch die DB-Haltestelle ,Bielefeld-Sennestadt®) in unmittelbarer bzw. fuBlaufiger
Entfernung. Der zentrale Versorgungsbereich des Stadtbezirkes befindet sich ebenfalls in ca. 800
—1.000 m Entfernung zum Plangebiet.

Es wird daher beabsichtigt, flir die sidwestlich an das Wohngebiet ,Donauallee® angrenzenden
Grundsticksflachen zwischen AltmUhlstralRe, Verler Stralle sowie der Eisenbahnstrecke Bielefeld-
Paderborn die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbauentwicklung durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu schaffen und hier ein Allgemeines Wohngebiet
auszuweisen.

Ein erster Bebauungsvorschlag sieht vor, dass entlang einer Haupterschlieung zwischen
AltmuhlistraBe und Donauallee Mehrfamilienhauser mit maximal 3 Vollgeschossen in offener
Bauweise errichtet werden sollen. Im Bereich einer inneren Erschliefung sind Einzel- und
Doppelhduser mit maximal zwei Vollgeschossen in einer offenen Bauweise vorgesehen. Ebenfalls
sollen die beiden Bestandswohngebdude im sidlichen Plangebiet planungsrechtlich gesichert
werden.
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Plankonzept Donauallee - Verler Strale D
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Soziale Wohnraumfdrderung:

Zur langfristigen Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum soll gemafR politischer
Beschlusslage (Rat der Stadt Bielefeld: 25.06.2015 und 17.11.2016, vgl. Drucksachen-Nr.
1333/2014-2020 und 3992/2014-2020) in allen Bebauungsplanen ,kunftig grundsatzlich ein Viertel
der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des Offentlich geférderten sozialen
Mietwohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorgesehen werden. Diese sollen nach
Mdglichkeit in mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern realisiert werden.*

Das stadtebauliche Bild der Sudstadt von Sennestadt ist von der einfachen Architektur des
geférderten Wohnraumes gepragt. Die Stdstadt — ebenfalls Teil des INSEK Sennestadt — liegt im
Fokus der stadtebaulichen Aufwertung. Dieses kann u.a. durch eine hochwertige Architektur
erreicht werden.

Stadtebauliches Ziel sollte es sein, Sennestadt als attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensstandort
fur alle Bevolkerungsgruppen nachhaltig zu sichern. Auf Grund der besonderen
soziodemografischen und stadtebaulichen Situation wird ein ausgewogenes Verhaltnis von
gefordertem und freiem Wohnungsbau angestrebt.

Eine zwingende Bindung neuer Wohngebiete (u.A. auch das vorliegende) an die
gesamtstadtischen Ziele von 25% geférdertem Wohnungsbau widersprache diesem lokalen
stadtebaulichen Ziel.

Empfehlung:

Es bietet sich die Chance, ein Schlisselgrundstiick in der Sennestadter Sudstadt mit qualitativ
hochwertiger Architektur zu entwickeln.



Durch die investorengesteuerte Planung und Ausfiihrung besteht die Mdglichkeit qualitativen und
hochwertigen Stadtebau im aulersten Siden der Sidstadt zu entwickeln und damit dem durch
Sozialwohnungsbau architektonisch vorgepragten Stadtteil einen Aufwind zu verschaffen.

GemaR der stadtebaulichen Ziele fiir den Sennestadter Siiden wird daher empfohlen,
anstelle der 25% Regelung in diesem Plangebiet 15 % der Wohneinheiten (entspricht bei
ca. 67 neuen WE, ca. 10 geférderten WE) fiir den geférdertem Wohnungsbau vorzusehen.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



