NUTZUNGSPLAN

PLANZEICHENERKLARUNG
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WATA 11 | WA12 11 | [WA2O] 1
ofd | 2Wo | [0 | 2Wo | [ofd | 2Wo
04 | 09 04 | 09 04 | 08
@ o 1+DG 38-48°
SD DN 38-48 SD DN 38-48 SD |1:D& 25.38°
TH max. 4,50 m TH max. 4,50 m TH max. 6,50 m
FH max. 10,00 m FH max. 10,00 m FH max. 10,00 m
* siehe textliche
Festsetzung Nr. 14
WA3 | 1l WA4 A1 WA4.2| IV
oéﬁ aé aé
0,4 04 | €2 || 04 | €2
1+DG 38-48°
SD 1:pd 25-38° FD FD
TH max. 7,00 m GH max. GH max.
) FH max. 12,00 m 134,50 m G NN 137,50 m G NN
o

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
z. Z. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblurgermeister

Amt fir Geoinformation und Kataster
I. A.

Dieser Bebauungsplan ist am

Entwurf beschlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

SchriftfUhrer/in

vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld als

Dieser Entwurf hat mit der Begrindung und den
umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom

bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar

sind, sind am
offentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblurgermeister
Bauamt

I. A.

0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

?WAJ

Allgemeine Wohngebiete
gem. § 4 BauNvVO

2. Mah der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0,4

z.B. ‘

zB. 1l

zB. TH
z.B. FH
z.B. GH

zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal?
zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmal, z.B. maximal 0,8
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il Vollgeschosse

Hoéhe baulicher Anlagen

maximal zulassige Traufhdhe
maximal zulassige Firsthdhe

maximal zuldssige Gebaudehdhe in Metern Gber NN (Normal-Null)

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

(0]

a

/e\
A\

e e

+“—>

offene Bauweise
abweichende Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Einzelhduser und Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Hauptfirstrichtung fur die Hauptbaukorper

4. Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

el

Flachen fir Stellplatze

Flachen fir Stellplatze und Garagen

5. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

2 Wo

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Fullschema der Nutzungsschablone

1+DG 38-48°
SD 11+DG 25-38°

WA1 Il Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
o@ 2Wo | Bauweise Zahl der Wohnungen
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren | Verhaltnis der Summe der Geschoss-

Flache zur Grundstlicksflache | flachen zur Grundstlicksflache

TH max. 4,50 m

Dachform,

SD = Satteldach. ED = Flachdach DN = Dachneigung, DG = Dachgeschoss

FH max. 10,00 m

Traufhohe / Firsthohe / Gebaudehdhe

VA

6. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)

Zweckbestimmung: Ful3- / Radweg
Zweckbestimmung: Buswartehaus

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

vorhandene Grundstlickszufahrt von der Wertherstralle

7. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 13 und 21 BauGB

o= 3
I L [ Mit Leitungsrechten zugunsten privater Dritter und der Ver- und
I [ Entsorgungstrager zu belastende Flachen
:]I_l ) I o - — I_l[:
o= 3
I GFL [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten privater Dritter und der
I [ Ver-und Entsorgungstrager zu belastende Flachen
:]I_l ) I o - — I_l[:
SK
— P vorhandener Schmutzwasserkanal
RK
&——» | vorhandener Regenwasserkanal
RK
o> | zukinftig entfallender Regenwasserkanal
P-MK
e———p~ | vorhandener privater Mischwasserkanal
MK
o——1p~ | vorhandener Mischwasserkanal
gepl. SK
e—— geplanter Schmutzwasserkanal
gepl. RK
e——- geplanter Regenwasserkanal
- o—1§Y 61 vorhandene unterirdische 1kV Elt-Versorgungsleitung

8. Grinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Grunflachen (6ffentlich)

Zweckbestimmung: Spielplatz

Ful3- und Radweg (nicht lagegenau)

F FuRweg (nicht lagegenau)

9. Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

VvV VvV

durch StraRenlarm vorbelasteter Bereich (bestehende Bebauung entlang
Wertherstralte und Gro3dornberger Stralle)

A A A A

LPB I

z.B. Larmpegelbereich I

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

11. Sonstige Planzeichen und Kennzeichnungen

zu erhaltender Baum gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Malfizahl (in m)

F————————————

7 Sichtdreieck

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlickgrenze
72 Flurstiicksnummer

127,00 unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der H6he baulicher Anlagen
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TEIL A: NUTZUNGSPLAN
PLANZEICHENERKLARUNG
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KARTENGRUNDLAGE: 18.04.2013

MARSTAB: 1:1.000
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