Information Uber die Anpassung des Flachenutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 5/2016 ,Gemischte Bauflache
Lipper Hellweg*)




Bielefeld

Bauamt

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr.5/2016 ,Gemischte Bauflache Lipper Hellweg”

i Stadtbezirk: Stieghorst
T ek Bereich: sidlich der Detmolder Strale,
) westlich der OsningstralRe, ndrdlich
‘ der Lonnerbachstral3e

auslosender Bebauungsplan
Nummer: 11/4/17.01

Bezeichnung: Mischgebiet Lipper Hellweg westl. der
Osningstral3e

LAGE IM STADTGEBIET LAGE IM STADTBEZIRK

Erlauterung zur Berichtigung 5/2016

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
/ insgesamt als ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt.
Gegenlber der an das Plangebiet angrenzenden Wohn-
bebauung wird auf die Beachtung des Immissionsschut-
2 zes hingewiesen.

N Auf der Flache eines ehemaligen das Gebiet pragenden
gewerblichen Betriebes (Holzbaubetrieb Lipper Hellweg
49 a-c) soll infolge des Leerstandes und aufgrund eines
! é entsprechenden Bedarfs im gesamten Stadtgebiet die
L Umsetzung selbstandiger Wohnnutzungen planungs-
: rechtlich ermdglicht werden. Die im Plangebiet heute
vorhandenen Gewerbe- und Handwerksbetriebe sind
5 von ihrem Stdrgrad her als mischgebietstypisch anzuse-
7= hen. Die Zulassigkeit eingeschrankt gewerblicher Nut-
zungen sowohl zur Erhaltung eines gewissen Entwick-
lungsrahmens der vorhandenen Betriebe als auch fiir
: 4 T gewerbliche Neuansiedlungen soll erhalten bleiben. Ziel
e A A N der Bebauungsplan-Anderung ist daher die Festsetzung
i [ g eines Mischgebietes. Damit ist der Bebauungsplan nicht

i ) ] aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
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Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, kann gemall § 13a
(2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan geéndert oder erganzt ist. Von dieser
Méoglichkeit soll hier Gebrauch gemacht werden. Der
Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung
angepasst werden. Ziel der Anpassung ist die Darstel-
lung einer ,Gemischten Bauflache”. Der Hinweis auf
Beachtung des Immissionsschutzes erubrigt sich durch
geplante Anderung der ,gewerblichen Bauflache* in
,Gemischte Bauflache“.

Durch die Darstellung einer ,gemischten Bauflache"
zwischen der nordlich gelegenen ,gewerblichen Baufla-
che* hin zur sidlich angrenzenden ,Wohnbauflache*
wird eine Nutzungsabstufung — entsprechend des tat-
sachlichen Bestandes — planungsrechtlich festgeschrie-
ben. Somit wird dem Gliederungserfordernis gemaR §
50 Bundesimmissionsschutzgesetz entsprochen. Mit der
Nachnutzung des brachgefallenen Betriebsstandortes
findet eine stadtebauliche Innenentwicklung gemal § 1
Abs. 5 Satz 3 Baugesetzbuch statt.

Flachenumfang

Wirksame N
Art der Bodennutzung Fassung Berichtigung
-ahem
e Gewerbliche Bauflache 0,80 ha --ha
& ¥
£ . o) Gemischte Bauflache - ha 0,80 ha
[ 4:; Gesamt: 0,80 ha 0,80 ha

BERICHTIGUNG

STADT BIELEFELD | BAUAMT | ABTEILUNG GESAMTRAUMLICHE PLANUNG UND STADTENTWICKLUNG



Biclefeld.

Bauamt

ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IM WEGE DER BERICHTIGUNG GEMAR § 13a BAUGB

Berichtigung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

AT
A
Easaras e
NN

AN

10

I

0

S
(oS

Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung
(Uberortliche und &rtliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung Abwégung
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- hinsichtlich

Nutzungs-
und SammelstraBen) tisachrankiii
Trassenverlauf unbestimmt Immisaiang~

schutz

beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Grinflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fur Wald

Naturbestimmte Flache
Wasserflachen

Flachen fir Abgrabungen
Flachen flr Aufschittungen

Vorrangflachen flr Windenergieanlagen

Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung  von Flachen  fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf flr
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GrioBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche Krankarbaus
Anstalten
Universitat Kindergarten

Hochschuleinrichtung Schule

Einrichtungen fiir gesundheitliche Jugendeinrichtung
und Soziale Zwecke i el
Firsorgeeinrichtung
Freizeiteinrichtung .
Alteneinrichtung
Dienstleistungseinrichtun
9 9 Kirchliche Einrichtung

Sonstiges Sondegetiet Kulturelle Einrichtung

Verkehrsibungsplatz Sporthalle
Wochenendhausgebiet Hallenbad
Campingplatz Forstamt

Messe, Ausstellung,
Beherbergung
Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

Einzelstandort fir
Windenergieanlage

Sportanlage
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GroBflachiger Freibad
Lebensmitteleinzelhandel Golfplatz
GroBflachiger GroBhandel

Parkanlage
Warenhaus

naturbelassenes Griin
Mébelmarkt / Einrichtungshaus -

Kleingarten
Baumarkt

Friedhof
Gartencenter

Landeplatz Windelsbleiche
Post

Parkflache
Verwaltung

Miillbeseitigungsanlage
Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestelit,

soweit die Flache nicht standig
Feuerwehr als Versorgungsflache verbleibt)
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Nachrichtliche Ubernahmen
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L e Sanierungsgebiet nach StBauFG

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Naturpark
e &+ @
[;__.'_] Uberschwemmungsgebiet
L____, Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone 11, I1I, IIIA, I1IB

Hinweise

Geeignete Erholungsréume

AAAAAAA Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung
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