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STAND DES VERFAHRENS:
Textl iche Festsetzu naen e Schnittlinie zwischen den aufgehenden WandaufRenflachen und Hinweis VERFAHRENSVERMERK VORENTWURF
g ) der Oberkante der Dachhaut Zur Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen auf
. - . . 6. Verkehrsflachen 5 i i i
Planzeichenerklarungen und Hinweise oberer Bezugspunkt Firsthéhe: Lo 5.9 (1) . 11 BauGB Vorgartenfiachen siehe auch dle Fesisetzung unter Zier &
Festsetzungen gemal § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90 e oberster Schnittpunkt der Dachfldchen bei baulichen Anlagen mit Einfriedunden
Einiriedungen
geneigten Dachern (Firsthdhe, Firstpunkt) . s
Entlang der Verkehrsflachen und an den  seitlichen
0 Abgrenzungen 6.1 Offentliche Verkehrsflache Grundstucksgrenzen innerhalb des Vorgartenbereichs sind
gemaR § 9 (7) BauGB unterer Bezugspunkt: Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.
[N |
r I o _ e Schnittpunkt der Auflenwandflachen mit der Oberkante der Im Ubergang zur freien Landschaft sind Einfriedungen in Form von
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erst- und . , . , . . . . N
vorgelagerten ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflachen (Mitte Hecken, Zaunen, Holzzaunen und Mauern bis zu einer Hohe von
I Neuaufstellung des Bebauungsplanes 0,80 m zuladssig. Zum Schutz vor Wildverbiss koénnen hier
Fahrbahn). — 6.2 Strafenbegrenzungslinie ’ assig. ! : _ PLANGEBIET: ostlich der StraRe ,Mondsteinweg®,
‘ ausnahmsweise auch Hecken oder bepflanzte Zaune bis zu einer siidlich der StraRe -MalachitstraRe"
Hohe von 1,50 m zugelassen werden. und nérdlich der StralRe ,Telgenbrink®
Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe
Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmafRe innerhalb des der baulichen Anlage maligebend. 7. Ortliche Bauvorschriften
oo o o allgemeinen Wohngebiets E . L. . Hi . GEMARKUNG/ FLUR: Theesen / Flur 2
estsetzung iliber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen Inweise .
geméR § 1 (4) i.V.m. § 16 (5) BauNVO 9 9 9 KARTENGRUNDLAGE: 23.09.2016
gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW
WA-1] 1 WE Erlduterung der Nutzungsschablone 1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde MARSTAB: 1:500 m
0,4 @ Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oll | A Art der baulichen Nutzung Anzahl der Wohneinheiten 7.1 Dachform und Dachneigung oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle ° 0o 20 s 30 340
1. Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB SD38°-45° Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) _ _ , . Y _ Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach — e s
gemaR § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 1 (6) BauNVO TH max. 4,80 m Bauweise Haustyp SD 38°-45° Es Sm% s;lgn‘r‘n;trls?h genelgte Satteldacher mit einer Dachneigung §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
FH . 11,00 - von zZ. b. - Zulasslg. - " . ..
mex " Dachform _ _Dachneigung J unverziglich der Stadt oder der LWL-Archdologie fir Westfalen,
Gebaudehohe AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
Allgemeines Wohngebiet (WA i i
@ en?éils § 4 BauNvO 9 (WA) 3. Bauweise, lberbaubare Grundstiucksflichen und Stellung 0521/5200250’__ Fan 0521/5200_239’ anzuzglgen und die
/ g baulicher Anlagen GD 30°-45° Es sind symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von z. Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
, , . N . B. 30-45° zulassig Zustand zu erhalten.
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen nach gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO : .
§ 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:
. o 3.1 offene Bauweise 2. Kampfmittel
Nr. 1 Wohngebaude, i i Auch ohne konkrete Hinweise auf Kampfmittelgefahrdung ist ein
Nr. 2die, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- 7.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte . iy
. . . . - , , , o Absuchen auf Kampfmittelbelastungen der zu bebauenden Flachen
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig Dachaufbauten und -einschnitte sind nur in einer Geschossebene und Bauaruben erforderlich
Handwerksbetriebe, zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind g ’
Nr. 3An|ag_en fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und . ) o Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzuldssig. Uber der Traufe Tiefbau.rr.maBnar]men |m gesamten Elangebiet sind daher einzeln und
sportliche Zwecke. A nur Einzelhauser zulassig angeordnete Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und rechtzeitig zur Uberpriifung anzuzeigen.
19 1m Al _ Wohnaebiet sind di h§ 4 (3) BauNVO Dacheinschnitte durfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen
: m Allgemeinen Wohngebiet sind die nac au R . N . . .
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuléssig: Trauflange nicht Uberschreiten. Vom Ortgang sowie zwischen 3. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
3.2 Bauarenze Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist ein Abstand von
. mindestens 1,50 m einzuhalten.
Nr. 1Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 23 (3) BauNVO Hinweis: Aussagen zum Artenschutz werden zum Entwurf des
Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ) Bebauungsplanes ergénzt, soweit erforderiich.
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen _ _ . _ Nebendacher lﬁ%l ﬁ
Nr. 4 Gartenbaubetriebe Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch _ } _
: ¢ dnete Bauteile wi B. Erker. T iberdach Der First von Nebendachern muss mindestens 0,50 m unterhalb der . _ U;U m
Nr. 5 Tankstellen untergeordnete Bauteile wie z. B. Erker, Terrassenuberdachungen Oberkante des Hauptfirsts liegen 4. Uberflutungssicherung =
um bis zu 3,00 m zugelassen werden, sofern der Anteil der ’ . .
vortretenden Bauteile nicht mehr als 50% der Wandflache betragt. Neu zu bebauende Grundstucke sollen durch geeignete Malinahmen
Dacheindeckun Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshohe fir die
2. MaRB der baulichen Nutzung ¢ ) ) erforderlichen MaRnahmen gilt die Oberfliche der StraRen und
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-20 BauNVO Als Dachel.ndeckungen . far . genelgt.e Dacher sind nur Wohnwege. STADT BIELEFELD
3.3 Gebaudetiefe Betondachsteine und Tonziegel in roten bis rotbraunen Farben und ErdgeschoRfulbéden  sollen mindestens in einer  Stufenhihe =
. in Anthrazit bis schwarz zulassig. Dacheingrinungen und : . . STADTBEZIRK JOLLENBECK
gemal § 23 (4) BauNVO Solaranlagen sind zulissi oberhalb der Bezugshéhe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller,
0,4 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 9 g Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der
s Fir untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und Garagen sind auch B hoh llen Gberflut ich in. Bodenablaufe unterhalb
gemdf §§ 16, 17 und 19 BauNVo Die Tiefe des Hauptbaukérpers darf in den WA Gebieten1-3 bei andere Materialien und Farben zulassig ezugshone ?0 en u .e ! un933|? er sein. 9 enablatiie unterha
Einzel- und Doppelhdusern maximal 12,00 m, im WA 3 Gebiet bei ' des Straltenniveaus sind gegen Ruickstau zu sichern. ERST- UND NEUAUFSTELLUNG
zulassige Grundflachenzahl, hier 0,4 der Errichtung von Mehrfamilienhauser maximal 14,00 m betragen.
7.3 Wéinde BEBAUUNGSPLAN NR. 1I/J37
5 2 Geschossitach  (GF2) Sonstige Darstellungen zum Planinhalt "WOh nen am Mondsteinweg
.2 Geschossflachenza . . ) N Sockel Angabe der Rechtsgrundlagen = "
gema §§ 16, 17 und 20 BauNVO 4. Flichen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplitze und —S ol < sulbccia b e von . 060 . Zum Ecke MalachitstraRe
Garagen OtC e SII3 2u ass:g[ _'Shzupe' k? 5 40 Ael Vob axé ’ -ktL! ) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
. unteren Bezugspunkt siehe Pun 4. Als oberer Bezugspunkt Is N . - . Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
zulassige Geschossflachenzahl, hier 0,8 gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB die Oberkante der Rohdecke des ErdgeschossfuRbodens vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. VO RE NTWU RF
. 1'S. 1722);
heranzuziehen.
'Ste”?':éféec’i C_?gpot;’ts bund IC:SIa"ral'?en gl?méﬁ § 12 BauNVO sind die Verordnung (lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
. . iInnerha er uberbaubaren Flachen zulassig. Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
! 2.3 Zah der Vollgesehosse Im Sinne des 3.2 (5) Baul NV Sie koénnen auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen 7.4 Gestalterische Einheit von Doppel- und Mehrfamilienhausern (Beka””tmaghung vom 923'01'1990 (EQGB" | 8. 132), S“'etZt UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000
an §§ 1 20 (1) BauNV . . 3 i C
gemaf §§ 16 und 20 (1) Baulvo ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie im baulichen Dacheindeckungen, Dachneigungen, Dachaufbauten, 651 vorhandene Flurstlicksgrenze und Flursticksnummer Iggaqgjg)_d”mh Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. _ : | TR B o CSunneeide
Zusammenhang mit dem Hauptbaukérper errichtet werden und die Dachiiberstande und Gebaudehohen (Sockel-, Trauf- und ' ’ i {le }a gl = I ._ Weérheideq
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, hier I vordere sowie die rickwartige Baugrenze nicht Uberschreiten. Firsthdhen) von aneinandergrenzenden Doppelhdusern  sind das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege I &@l (e Brer i e
| - 2 = \ I.l St "L“‘“-‘t‘.':-gul ST
aufeinander abzustimmen. Dies gilt auch fiir die Farbgebung und Egén;:elsgat;;;r;Utzzuglgtsz?t;ééi':::tsgzs;?mVA(\)rrtTi]ki?.1097;12e0309 I e o TS N S T ‘f“%r"yﬁv%
Vor Carports und Garagen ist zu den fiir die ErschlieBung des Materialwahl der Auenwande. Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258); 2o .'@ﬂ‘. '_]ﬂ_"“ S\
2.4 Hohe baulicher Anlagen Grundstiickes  erforderlichen  6ffentlichen  und  privaten Vorhandene Flurgrenze 1 A A '1ﬂ 0V |\mantenkamp
53 &8 16 und 18 BauNVO Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten, der als § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - /| E]E’I, ¥ [EHS H\ \
geman §§ 16 un au offener Stellplatz genutzt werden kann. 7.5 Gestaltung der unbebauten Grundstlcksflachen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der ; k I: .=.|i = 0 \
Ausnahme Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt - 365
. .. Ausndnme andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.
TH max. 2.4.1 Maximale Traufhéhe geol :
2B.480m ) ) - o Im WA-3 Gebiet dirfen max. 2/3 der Vorgartenflache fir Stellplatze Vorgartenflachen 7 NRW.S. 294);
Y Die maximale Traufhohe (TH) darf das zulassige Mal von z.B. 4,80 und Zufahrten in Anspruch genommen werden, wenn hier Di icht @ G icksflach isch % Bemafung die Gemeindeord i das Land Nordrhein-Westfalen (GO
m nicht tiberschreiten. Mehrfamilienhiuser errichtet werden. ie  nicht Uberbaubaren rundstlcksflachen zwischen den ie Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein- estfalen (
Baugrenzen und den Strafenbegrenzungslinien sind, ausgenommen NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
. . . . (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
2 4.9 Maximale Firsthohe _ _ von den Zufahrten, in einer Tiefe von mindestens 5,00 m als Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 965).
FH max. e — o Hinweis: Vegetationsflache anzulegen, gértnerisch zu gestalten und dauerhaft
z.B.11.00 m Die .maxll.male Flrs.thohe (FH) darf das zulassige Maft von z.B. 11,00 Zu Stellplétzen und Nebenanlagen auf Vorgartenflachen und deren zu unterhalten. Von dieser gartnerisch zu gestaltenden _
’ m nicht uberschreiten. Gestaltung siehe auch die Festsetzungen unter Ziffer 7.5 Vegetationsflache darf maximal 1/3 der Grundflache durch Steine Geltungsbereich der angrenzenden Anmerkung
(Kiesel, Pflastersteine etc.) bedeckt sein. Fir die Anlage von Bebauungsplane und Satzungen Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
i 5 i i s - ; -- Stellplatzen, Zuwegungen und anderen befestigten Flachen ist nur Bestimmungen gemat
oe! der Berechnung dor Fiohe badlcher Anlagen sind folgende > Hochstzulassige Zahi der Wohnungen in Wohngebauden die \F/)erwend n vgn ogffen origen, wasserd rcr?léssi en Materialien § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14
Bezugspunkte mal3gebend: gemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO ool ung porigen, u g ! e w— 1 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.
zulassig.
Zufahrten durfen je Baugrundstiick eine Breite von insgesamt 4,00 m . SU\tI)VIderhandllungen ?egen die gemaBF§ ?6 I?auO NRW"II:l'dEn
oberer Bezugspunkt Traufhdhe: Je Einzelhaus oder je Doppelhaushilfte ist z. B. nur eine Wohnung icht iiberschreit H H Geltungsbereich des Landschaftsplanes ebauungsplan = aufgenommenen = Festsetzungen  (Ortliche
1 WE WE) zulassi nicht uberscnreiien. Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84
(WE) zulassig — e (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NUTZUNGS' UND GESTALTU NGSPLAN
NRW als solche geahndet werden.

STAND: 16.12.2016 ENDERWEIT + PARTNER - BEBAUUNGSPLAN NR. II/J37 Erst- und Neuaufstellung -




