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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 11l/3/10.03 ,,Sporthalle Ravensberger StralRe*

fur eine Teilflache sudlich der Ravensberger Stral3e, westlich des Niedermuhlenkamps und
nordlich der SpindelstraRe (Flurstiicke 402, 403, 568 und 1054 tlw.), Flur 65 der Gemarkung
Bielefeld.

- Stadtbezirk Mitte -

Verfahrensstand:  Entwurf

1. Allgemeines

Gemal 8§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722) soll der Bebauungsplan Nr. [11/3/10.03 ,Sporthalle Ravensberger Strafe” fir eine
Teilflache stdlich der Ravensberger StralRe, westlich des Niedermihlenkamps und ndérdlich
der Spindelstral3e neu aufgestellt werden.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Sporthalle fir das Helmholtz-Gymnasium geschaffen werden.

Das Gymnasium ist vom Ministerium fir Familie, Kinder, Jugend, Kultur und Sport des Lan-
des Nordrhein-Westfalen zum Schuljahr 2016/2017 — als eine von drei Schulen, die sich in
Bielefeld und Herford zu einem interkommunalen Verbund zusammengeschlossen haben —
zu einer NRW-Sportschule ernannt worden.

NRW-Sportschulen sind gekennzeichnet durch umfangreicheren Sportunterricht (5 Wochen-
stunden in den Jahrgangen 5-7), verbindliche Nachmittagsangebote in Schulsportgemein-
schaften, breite sportmotorische Grundausbildung sowie einen hohen Vernetzungsgrad mit
auf3erschulischen Partnern des organisierten Sports.

Die auf dem Gelande des Helmholtz-Gymnasiums vorhandenen Turnhallen sind unzu-
reichend, um die zusatzlichen Schulsportbedarfe, die sich aus der Ernennung zur NRW-
Sportschule ergeben, decken zu kénnen. Daher ist vorgesehen, eine neue Sporthalle gegen-
Uber dem Schulstandort siidlich der Ravensberger Stral3e zu bauen.

Die Errichtung der Sporthalle wird im Rahmen der Sportstattenbauforderrichtlinien des Lan-
des Nordrhein-Westfalen finanziell geférdert.

Fur das besagte Gebiet besteht seit 1963 durch den Bebauungsplan 111/3/10.01 Planungs-
recht. In diesem sind fur den nordlichen sowie den westlichen Teil des jetzigen Geltungsbe-
reichs, d. h. dem Areal auf dem die neue Sporthalle entstehen soll, 6ffentliche Grinflachen
mit Spielfeldern festgesetzt. An der westlichen und sudlichen Grenze sind Stellplatze und am
suddstlichen Rand ist eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Umkleidehaus*®
festgesetzt.

Aufgrund der geénderten stadtebaulichen Zielstellung ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/10.03 soll aber auch
dem baulichen Bestand Rechnung getragen werden, der seit dem Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans Nr. 111/3/10.01 umgesetzt worden ist. Des Weiteren werden die westlich gelegenen
Stellplatzflachen inzwischen ausschliel3lich durch das angrenzende Finanzamt genutzt.
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Da es sich bei der Planung um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt und innerhalb
des Geltungsbereiches eine zuldssige Grundflache von 20.000 m2 nicht Uberschritten wird,
soll der Bebauungsplan Nr. 111/3/10.03 ,Sporthalle Ravensberger Stra3e” im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB neu aufgestellt werden. Von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden Fall abgesehen werden. Zudem sollen
im Plangebiet keine Vorhaben zulassig sein, die einer Umweltvertraglichkeitsprufung bedur-
fen. Umweltrelevante Belange werden jedoch auch in einem Planverfahren nach § 13a
BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwéagung angemessen zu berlcksichtigen sein.

Ausschlussgrunde fiur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor, denn
es existieren keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke von FFH- und Vogelschutzgebieten, und der Bebauungsplan Nr. 111/3/10.03 begriindet
auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die nach Bundes- oder Landesrecht einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111/3/10.03 ,Sporthalle Ravensberger Strale*
liegt im Stadtbezirk Mitte, ca. 800 m 6stlich des Altstadtkerns, und erstreckt sich 6stlich des
Finanzamtes zwischen Ravensberger Stral3e, Niedermiihlenkamp und Spindelstrae. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 402, 403, 568 und 1054 tlw., Flur 65, Gemarkung
Bielefeld, mit einer Gesamtflache von ca. 25.500 mz.

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist durch offentliche Grinflachen sowie Sportanlagen gepragt.

Sudlich der Ravensberger Strale verlauft eine Parkanlage, in die kleine Spielplatzflachen
integriert sind. Eine Reihe aus grof3en, pragenden Baumen (Platanen) trennt die Griinanlage
von der Stral3e. Die Parkanlage ist Teil eines zusammenh&ngenden Bandes aus Griinflachen,
das sich in norddstlicher Richtung entlang der Lutter erstreckt (Lutter-Griinzug).

Auf dem ubrigen Areal befinden sich Sportflachen: im Westen ein grof3es Spielfeld, eine
100 m-Laufbahn und eine Weitsprunganlage, im Osten eine Kugelstol3anlage sowie eine
1-fach-Sporthalle. Das grof3e Spielfeld weist Kunstrasen, die Lauf- und Sprungbahnen einen
Tartanbelag und die KugelstoRanlage eine Schotterung auf. Die Sportanlagen sind dicht mit
Gehdlzen eingegriint.

Die Sportfreiflachen sind eingezaunt und fur die Allgemeinheit nicht zuganglich. Die westlich
gelegenen Flachen werden vom Helmholtz-Gymnasium wéhrend der Unterrichtszeiten und ab
18:00 Uhr von Sportvereinen genutzt. Die Sporthalle und —freiflache im Westen werden vom
Ceciliengymnasium und ebenfalls von Vereinen genutzt.

Am Westrand des Geltungsbereichs befindet sich eine Stellplatzanlage des benachbarten
Finanzamtes. Nordlich entlang der SpindelstraRe erstreckt sich ein offentlicher Parkplatz. Er
liegt im Parkraumbewirtschaftungsgebiet U, das aufgrund der Nahe zur Innenstadt und der
vorhandenen Institutionen, besonders der Finanzamter, eine sehr hohe Parkraumauslastung
aufweist.

Das Plangebiet weist ein Gefalle in nérdlicher Richtung auf; bei der Herstellung des grof3en
Sportplatzes wurde daher entlang seiner sudlichen Grenze eine Béschung angelegt.
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ErschlieBung

Die den Geltungsbereich begrenzenden Stral3en sind Sammelstral3en. Die verkehrliche Er-
schlieung des Plangebietes erfolgt jedoch Uberwiegend von Siiden Uber die Spindelstralie;
nur der Parkplatz des Finanzamtes ist auch von der Ravensberger Stral3e aus anfahrbar.
Beide StralRen sind als Tempo 30-Zone ausgewiesen.

Im Gruinzug verlauft ein Fu3- und Radweg in Ost-West-Richtung. Von diesem zweigt in sudli-
cher Richtung ein Weg ab, der 6stlich des groRen Sportplatzes zur SpindelstralRe fihrt. Uber
diesen Weg sind die Sportanlagen an die beiden Gymnasien nérdlich und sudlich des Plan-
gebietes fulBlaufig schnell erreichbar.

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist Gber mehrere Bus- und Stadtbahnlinien
gewabhrleistet. Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Spindelstralle” liegt ca. 400 m dstlich des
Plangebietes an der Ecke Spindel- / Oststral3e. Sie wird von den Buslinien 369 (Mo-Fr alle
30/60 Min. und Sa/So alle 60/120 Min.) und 196 (nur 1 Fahrt je Richtung an Schultagen) an-
gefahren. Die Stadtbahnhaltestelle ,Krankenhaus Mitte®, die von den Linien 3 und 10 ange-
fahren wird (Mo-So alle 10-15 Min.), befindet sich in einer FuBwegentfernung von ca. 300 m
sudlich des Geltungsbereichs an der OelmihlenstraRe. Damit weist das Plangebiet eine gute
Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz auf.

Umgebung

Die weitere Umgebung des Plangebietes ist tiberwiegend durch eine kleinteilige und niedrig-
geschossige Wohnbebauung gepragt. Im engeren Umfeld konzentriert sich jedoch eine Viel-
zahl von offentlichen Einrichtungen mit gré3er- und héherdimensionierten Gebauden:

Nordlich des Plangebietes liegt das das Helmholtz-Gymnasium und sidlich das Ceciliengym-
nasium, ostlich grenzen die Schule Am Niedermuhlenhof und die Sporthalle des TSVE 1890
an. Nordwestlich liegen die Gebdude des Finanzamts Bielefeld-AuR3enstadt, des Zollfahn-
dungs- und des Bundesvermdgensamtes. Hervorzuheben ist der 9- / 10-geschossiger Ge-
baudekorper des Finanzamts Bielefeld-Innenstadt, der westlich unmittelbar an das Plangebiet
anschlie3t. Ca. 200 m sudlich der Oelmuhlenstral3e befindet sich der Gebdudekomplex des
Krankenhauses Mitte.

Weitere Einzelheiten sind dem Luftbild zu entnehmen.



Abb. 1:  Luftbild
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Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, Stand Luftbild 2015

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisungen

Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 111/3/10.03 ,Sporthalle Ravensberger Stralle* als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Die Flachen im unmittelbaren Umfeld
sind jedoch als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen, so dass eine Uberein-
stimmung mit den Zielen der Raumordnung angenommen werden kann.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Gberwiegend als ,Grinflache* dar,
die am westlichen Rand auf der Flache von zwei Stellplatzen die Zweckbestimmung ,Parkfla-
che” hat. Im sudostlichen Bereich ist die mit einer 1-fach-Sporthalle bestandene Flache teils
als ,Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle” und teils als ,WWohnbaufla-
che® dargestellt.
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Abb. 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Plangebietes

Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, 2015

Die Anderung von Grunflache in Gemeinbedarfsflache fir den siidlichen Teilbereich ist auf-
grund der erforderlichen Flachengroe aus dem Flachennutzungsplan nicht entwickelbar.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann
aber gemald § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéandert oder erganzt worden ist. Von dieser Mdglichkeit wird Gebrauch gemacht.

Ziel der Anpassung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung des sudlichen Geltungs-
bereichsteils als ,Gemeinbedarfsflache* mit den Zweckbestimmungen "Sporthalle" sowie
,Parkflache®. Im nérdlichen Geltungsbereichsteil verbleibt zur Sicherung des gesamtstadtisch
bedeutsamen Lutter-Grinzuges die Darstellung als ,Grunflache®.

Der Flachennutzungsplan wird gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst (beabsichtigte Berichtigung Nr. 6/2016 ,Sporthalle Ravensberger Stralle®).

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird die Sicherung des —im Flachennutzungsplan als
Grunflache dargestellten — gesamtstadtisch bedeutsamen Lutter-Griinzuges beriicksichtigt.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird mit der vorliegenden
Planung nicht beeintrachtigt.

Bebauungspldne

Fur das Gebiet an der Ravensberger StralRe besteht seit 1963 durch den Bebauungsplan Nr.
[11/3/10.01 Planungsrecht.

In diesem sind fir die Flachen im Geltungsbereich des neuaufgestellten Bebauungsplanes
Nr. 111/3/10.03 folgende Festsetzungen getroffen:
o (ffentliche Grinflache mit Spielfeldern und weiteren Sportfreianlagen fur den tberwie-
genden Teil des Areals,
o Stellplatze am West- und Sudrand,
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o Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Umkleidehaus” am siddstlichen
Rand.

Die unter dem letzten Punkt genannten planerischen Festsetzungen sind so aber nicht reali-
siert worden und im Zuge einer Bebauungsplananderung entfallen. Inzwischen ist dort eine
Sporthalle gebaut worden.

Abb. 3: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan 111/3/10.01 mit Abgrenzung des Plangebie-
tes

Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, 2015

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines rechtsverbindlichen Landschaftsplanes.

Lutter- Sanierung / Freilegung

Am 20.03.2014 hat der Rat der Stadt Bielefeld als Fortschreibung des Ratsbeschlusses vom
29.03.2012 die Verwaltung beauftragt, die aus baulichen Grinden zwingend notwendige Sa-
nierung der verrohrten Weser-Lutter durch Fortfihrung der Sanierungsplanung im Bereich
Ravensberger StralRe auszufihren.

Mit der Sanierung soll zwischen der Teutoburger StraRe und Stauteich | der verrohrte Verlauf
der Weser-Lutter saniert und ein Teil des Wassers — wie vom Verein pro Lutter e.V. initiiert -
kiinftig oberirdisch gefuihrt werden. Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 111/3/10.03 ist der
oberirdische Verlauf innerhalb der Griunflache sudlich entlang der Ravensberger StralRe ge-
plant. Die genaue Festlegung der Trasse der Offenlegung erfolgt noch im Rahmen der Geneh-
migung des Gewasserausbaus gemaf § 68 Wasserhaushaltsgesetz.
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4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Belange des Gemeinbedarfs

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung einer zuséatzlichen Sporthalle fir das Helmholtz-Gymnasium geschaffen
und damit eine Rahmenbedingung fir die Qualifizierung dieser Schule zu einer NRW-
Sportschule erfiillt werden.

Das Helmholtz-Gymnasium ist — als eine von drei Schulen, die sich in Bielefeld und Herford
zu einem interkommunalen Verbund zusammengeschlossen haben - zu einer NRW-Sport-
schule ernannt worden. Ziel dieser Schulen ist es, sportlich sehr talentierte Schuler verstarkt
zu fordern und ihnen gleichzeitig die Méglichkeit zu bieten, auch den bestmdglichen Schulab-
schluss zu erlangen. Die Vereinbarkeit von Leistungssport und schulischer Ausbildung zu
vereinbaren ist das Ziel von NRW-Sportschulen.

Um den Anforderungen einer Sportschule zu entsprechen, stehen auf dem Gelande des
Helmholtz-Gymnasiums an der Ravensberger Stral3e 131 jedoch keine ausreichenden Sport-
flachen / - anlagen zur Verfigung. Der Schulstandort umfasst nur eine 1-fach-Turnhalle und
eine weitere integriert in ein Gebéude. Sportunterricht findet daher zum Teil in der angemiete-
ten nahegelegenen Sporthalle des TSVE Am Niedermuhlenhof 3 statt; trotzdem besteht noch
ein Fehlbedarf.

Zur Ausweitung der leistungssportlichen Aktivitdten ist am Schulstandort eine 2-fach Sport-
halle mit Trampolinhalle erforderlich, deren Grol3e Wettkampfbedingungen in den ausgewéhl-
ten Schwerpunktsportarten (Basketball, Volleyball, Trampolinturnen) erfllt. Um die notwendi-
ge enge Verflechtung zwischen Sportférderung und Schulausbildung zu gewahrleisten, ist
vorgesehen, die Sporthalle auf einem Areal slidlich der Ravensberger StralRe zu errichten, auf
dem bereits eine Vielzahl von Sportfreiflachen sowie eine Sporthalle vorhanden sind.

Die neue Halle soll direkt gegeniber dem Helmholtz-Gymnasium im Bereich eines grof3en
Sportplatzes entstehen. Das Gebaude wird voraussichtlich eine GroRe von ca. 38 m x 50 m
umfassen und soll eine Stellplatzanlage sidlich des Gebaudes erhalten. Durch den Neubau
wird das Spielfeld in seiner Flache reduziert; die restlichen Sportanlagen - 100 m-Laufbahn,
Weitsprunganlage — sollen aber unverandert erhalten bleiben.

Die neue Sporthalle sowie die dazu gehoérigen Sportfreiflachen werden kiinftig ausschlielich
fur den Schulsport und die sportartspezifische Forderung in den jeweiligen Schwerpunkt-
sportarten des Verbundes ,NRW-Sportschule Bielefeld-Herford“ am Standort Bielefeld ge-
nutzt. Daher werden sie als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Schulsport” festgesetzt.

Die vorhandene, vom Ceciliengymnasium genutzte Sporthalle und die dieser zugeordneten
Sportfreiflache, werden als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Schul- und Vereinssport (Breitensport)®
ausgewiesen. Sie dienen zwar Uberwiegend schulischen Zwecken; aul3erhalb der Unter-
richtszeit soll hier aber weiterhin eine Nutzung durch Vereine erfolgen.

Das Mal3 der baulichen Nutzungen wird tGber die Festsetzung der maximal zulassigen Grund-
flache (GR) der Gebaude bestimmt: 2.300 m2 fir die geplante Sporthalle und 900 mz fir die
bestehende Halle. Die Grundflache der vorhandenen Halle wird damit weitgehend auf den



c1

Bestand beschréankt, die der geplanten Sporthalle eréffnet noch einen gewissen Spielraum,
da die endgtiltige GréRRe noch nicht feststeht.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet und stattdessen eine maximal
zulassige Gebaudehohe definiert. Damit kann fur Bauten, die - wie hier Sporthallen - héhere
Geschosse als Normalgeschosse in Wohn- und Birobauten aufweisen, die Hohe eindeutig
bestimmt werden.

Fur die bestehende Halle werden maximal 112,0 m Uber NHN festgesetzt. Das entspricht
etwa der vorhandenen Geb&udehohe von ca. 7 m einschlie3lich der Dachaufbauten.

Fiur die geplante Sporthalle werden dagegen maximal 117,5 m Uber NHN zugelassen, d. h.
eine Gebaudehohe von ca. 11,2 m. Diese Festsetzung berlcksichtigt die fir das Trampolin-
Springen erforderliche gré3ere Gebaudehthe. Dieser Gebaudeteil beschrankt sich aber auf
eine untergeordnete Flache; der Uberwiegende Sporthallenteil wird eine geringere Gebéude-
hohe aufweisen und der Umkleidetrakt noch kleiner sein. Auf eine Differenzierung der Ge-
baudehdhe wird im Bebauungsplan jedoch verzichtet, da eine konkrete Gebaudeplanung
noch nicht vorliegt. Fir Dachaufbauten, wie z. B. fur Liftungs- und Photovoltaikanlagen, wird
als Ausnahme eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe um maximal 1,5 m ermog-
licht.

Entsprechend der Bebauung in der Umgebung wird im 0Ostlichen Teil des Plangebietes eine
offene Bauweise festgesetzt. Im westlichen Baugebiet wird eine abweichende Bauweise zu-
gelassen, die Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m ermdglicht.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die die vorhande-
ne Halle stark begrenzen, fir die geplante Sporthalle aber einen gewissen Spielraum fir die
kunftige Anordnung des Gebaudes und erforderlicher baulicher Nebenanlagen lassen, z. B.
einem AuRengeratehaus. Die Begrenzung der Uberbaubaren Flachen beschrankt den bauli-
chen Eingriff in die Sportfreiflachen auf das unbedingt erforderliche Maf3 und sichert den Be-
stand der Grunflachen.

Am westlichen Rand des Plangebietes wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung "Offentliche Verwaltung" festgesetzt. Es werden weder (iberbaubare Flachen ausge-
wiesen noch Festsetzungen zum Nutzungsmald getroffen, sondern lediglich Stellplatze zuge-
lassen. Mit dieser Festsetzung erfolgt eine Anpassung an die bestehende Situation, denn
diese Stellplatzanlage wird — tber vertragliche Regelungen gesichert — schon langjahrig von
dem angrenzenden Finanzamt genutzt.

4.2 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Im Plangebiet sind keine Stra3enverkehrsflachen vorhanden.

Ruhender Verkehr

Fur die geplante Sporthalle ist eine Stellplatzanlage fir ca. 24 Kfz vorgesehen. Sie soll sud-
lich der neuen Halle entstehen und von der Spindelstral3e aus erschlossen werden.

Die geplante Stellplatzanlage wird - wie auch die bestehende Stellplatzanlage des Finanzam-
tes - im Bebauungsplan als Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Des Weiteren wird die Zulds-
sigkeit von Stellplatzen und Garagen auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf die
fur Stellplatze ausgewiesenen Flachen beschréankt. Diese Festsetzungen sichern die Freihal-
tung der Gbrigen Grundsticksflachen von derartigen Nutzungen.
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Die Zufahrt zur Stellplatzanlage der neuen Sporthalle wird im Bebauungsplan festgesetzt. Die
festgesetzte Breite er¢ffnet einen Spielraum fir die Anordnung der Zufahrt, sodass mdglichst
wenig bestehende Geholze entfallen mussen. Zur Gewéhrleistung ausreichender Sichtver-
haltnisse wird die erforderliche GroflRe der Sichtdreiecke an der Zufahrt zur SpindelstraRe
festgelegt.

Die vorhandene o6ffentliche Parkplatzanlage an der Spindelstrale wird als Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache“ ausgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist insbesondere uber die Bushaltestelle
~Spindelstralle” an die Buslinien 369 und 196 und Uber die Stadtbahnhaltestelle ,Kranken-
haus Mitte* an die Stadtbahnlinien 3 und 10 gewabhrleistet.

FulRRgénger und Radfahrer

Der Ful3- und Radweg im Griinzug entlang der Ravensberger Stral3e ist Bestandteil eines
Ubergeordneten Wanderwegenetzes. Von ihm fihrt zwischen den bestehenden Sportanlagen
ein Weg nach Siuden zur Spindelstral3e und verbindet die beiden Gymnasien mit den ihnen
zugeordneten Sportflachen.

Diese 6ffentlichen Wegeverbindungen bleiben weiterhin als Bestandteil der 6ffentlichen Grin-
flachen erhalten. Eine planungsrechtliche Sicherung dieser Wege durch Gehrechte ist im Be-
bauungsplan daher nicht erforderlich.

4.3 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 111/3/10.01 sind die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 111/3/10.03 ,Sporthalle Ravensberger StraRe* iberwiegend als ,Offentli-
che Grunflache” festgesetzt. Diese Festsetzung wird im Bebauungsplan Nr. 111/3/10.03 fur die
Flachen entlang der Ravensberger StralRe und die Verbindung zur Spindelstral3e beibehalten.
Die Zweckbestimmung der Griinflache wird jedoch genauer festgelegt als ,Offentliche Park-
anlage®.

Mit dieser Festsetzung wird ein Teil des zusammenhangenden Bandes aus Griunflachen ge-
sichert, das sich in norddstlicher Richtung entlang der Lutter erstreckt (Lutter-Griinzug) und
indirekt die parallel der Ravensberger StraRe verlaufende Platanenallee, die in ihrer Auspra-
gung einzigartig fur Bielefeld ist, erhalten.

Im Zuge der Sanierung der Weser-Lutter soll ein Teil des Wassers kinftig oberirdisch geflihrt
werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 111/3/10.03 ist der oberirdische Verlauf
innerhalb der Griunflache sudlich entlang der Ravensberger Stral3e geplant. Die Trasse der
Offenlegung ist zzt. noch nicht fixiert, die Festlegung erfolgt erst spater im Rahmen der Geneh-
migung des Gewasserausbaus gemald § 68 Wasserhaushaltsgesetz. Eine Festsetzung des
kunftigen offenen Gewasserverlaufs ist daher im Bebauungsplan nicht mdglich; der ungefahre
Gewasserverlauf ist jedoch im Bebauungsplan nach dem derzeitigen Kenntnisstand dargestellt.
Durch die Festsetzung der Grinflache als ,6ffentliche Grinflache® im vorliegenden Bebau-
ungsplan wird aber gewahrleistet dass die Freilegung der Lutter kiinftig umgesetzt werden
kann. Die geplanten Anderungen im Bereich des Sportplatzes erfolgen in einem ausreichenden
Abstand und bertihren die Freilegung der Lutter nicht.



C13

Fur den sudlichen Teil des Plangebietes wird die bisherige Festsetzung - 6ffentliche Grinfla-
che- nicht tbernommen. Aufgrund der ausschlie8lichen Nutzung durch das Helmholtz- und
das Ceciliengymnasium sowie kooperierende Sportvereine, -verbdnde und Landesleistungs-
stltzpunkte werden sie als Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt (vgl. Kapitel 4.1).

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Wasser kann durch den Anschluss an
das vorhandene Leitungs- und Kanalnetz in den das Plangebiet begrenzenden Straf3en si-
chergestellt werden. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Fernwarmege-
bietes der Stadtwerke Bielefeld, besteht auch die Moglichkeit einer Versorgung durch Fern-
warme.

Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes soll in Trennkanalisation erfolgen.
Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung "Innenstadt". Das
Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden StralR3en befindlichen Schmutz- und Misch-
wasserkanéle der Klaranlage Heepen zugeleitet.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist keine Verlegung von
offentlichen Schmutzwasserkanélen erforderlich. Der Schmutzwasser-Anschluss der geplan-
ten Sporthalle wird an den vorhandenen Mischwasser-Kanal in der SpindelstralRe erfolgen.

Niederschlagswasser

Nach 8 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51a LWG ergdnzt bzw. konkretisiert den
bundesrechtlichen Grundsatz.

Laut Bodenkarte ist eine Versickerung des Niederschlagswassers im Bereich des Plangebie-
tes nicht maglich. Aus diesem Grund soll das aus dem Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser dem o6ffentlichen Regenwasserkanal zugefiihrt werden, der das Plangebiet in Nord-
Sud-Richtung in Verlangerung der Eduard-Windhorst-StraRe quert. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb des Einzugsgebietes der Einleitungsstelle E 6/60. Fur die Einleitung in die We-
ser-Lutter besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis der BR Detmold bis zum 31.07.2017.

Da der vorgenannte Regenwasserkanal genau im Bereich der geplanten Sporthalle verlauft
und eine Uberbauung nicht zulassig ist, wird vor Errichtung der neuen Halle eine Verlegung
des Regenwasserkanals erforderlich. Er soll kiinftig 6stlich des neuen Gebaudes verlaufen.
Im Bebauungsplan wird fir die kinftige Kanaltrasse ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb - festgesetzt.

Da der offentliche Regenwasserkanal im Einmundungsbereich zur verrohrten Weser-Lutter
Uber eine hydraulische Engstelle verfligt sowie die Weser-Lutter hydraulisch stark bean-



Cc14

sprucht ist, muss das Niederschlagswasser von der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — Schulsport vor der
Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation auf dem Grundstiick privat zuriickgehalten werden.
Die Einleitungsmenge darf den naturlichen Landabfluss in Hohe von 10 Liter pro Sekunde pro
Hektar nicht Uberschreiten. Der Nachweis Uber die Einleitungsmenge ist im Bauantragsver-
fahren zu erbringen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Laut Runderlass des MUNLV vom 26.05.2004 "Anforderungen an die Niederschlagsentwas-
serung im Trennverfahren" ist Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die der Katego-
rie Il bzw. Il der Anlage 1 zuzuordnen sind, zu behandeln. Fur das Plangebiet sind Gemein-
bedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen "Sportlichen Zwecken dienende Gebéaude und
Einrichtungen" ausgewiesen. Die von diesen Flachen abzuleitenden Niederschlagsabflisse
entsprechen der Kategorie | des Niederschlagswassers (unbelastet) und lla (schwach belas-
tet). Von einer Behandlung des Niederschlagswassers kann im vorliegenden Fall abgesehen
werden, da aufgrund der Flachennutzung nur mit einer unerheblichen Belastung des Gewas-
sers gerechnet werden muss.

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewohnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstérungen sollten die Grundstiicke im Plangebiet Uberflutungssicher ausgestaltet wer-
den. Vom Umweltbetrieb werden folgende bauliche MaRnahmen empfohlen:

e Anordnung der Erdgeschossful3boden mindestens eine Stufenhthe oberhalb der Be-
zugshohe, d. h. der StraRenoberflache,

e Herstellung ausreichend hoher Aufkantungen / Schwellen von Kellerfenstern, -schachten,
Zugangen, Zu- und Ausfahrten zum Schutz von Kellern und sonstigen Raumen unterhalb
der Bezugshdhe gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser,

e Berlcksichtigung einer schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers bei der Planung.

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf Keller zu verzichten. Werden den-

noch Keller gebaut, sollten diese unbedingt wasserdicht ausgebildet werden (z.B. Weil3e-

Wanne).

4.5 Belange des Orts- und Landschaftshildes

Die neue Sporthalle wird zu Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.

Da das Plangebiet an einer Nahstelle zwischen kleinteiliger und niedriggeschossiger Wohn-
bebauung und o6ffentlichen Einrichtungen mit gré3er- und héherdimensionierten Gebauden
liegt, und fugt sich die Halle mit ihren Gebaudedimensionen aber in das Ortsbild ein.

Gestalterische Festsetzungen, u. a. zur Dachform, zu Fassadenmaterialien und —farben so-
wie zur Stellplatzbegriinung und zu Einfriedungen, tragen dazu bei, dass sich der neue Bau-
kérper und die umgestalteten Freiflachen in das Orts- und Landschaftsbild einpassen.

Durch die Festsetzung der o6ffentlichen Griinflachen bleibt das pragende Merkmal des Sied-
lungsbereiches - die Parkanlage mit dem angrenzenden bedeutenden Platanenbestand —
erhalten. Die Festsetzung der offentlichen Grinflachen sichert in Kombination mit der Fest-
setzung zur Erhaltung der vorhandenen Gehdlze innerhalb der Gemeinbedarfsflachen auch
die Gehdlzkulisse, die die Sportanlagen dicht eingrunt.

Um eine optische Beeintrachtigung des Griinzuges durch die Neubebauung gering zu halten,
wird eine Bebauung erst in einem Abstand von 11,5 m, d. h. mehr als einer vollen Geb&ude-
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hohe, von der Sudgrenze des Grinzuges entfernt ermdglicht. Der einzuhaltende Mindestab-
stand ist durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen vorgegeben.

4.6 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes sind keine eingetragenen Bau-
und Bodendenkmaéler vorhanden.

Da aber bisher unbekannte Bodendenkmaler bei Erdarbeiten zum Vorschein kommen kén-
nen, beinhaltet der Bebauungsplan einen Hinweis, dass fiur den Fall, die Entdeckung kultur-
oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde bei Erdarbeiten gemal 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes unverziglich der Stadt Bielefeld oder der LWL-Arch&ologie fir West-
falen, Aul3enstelle Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten ist.

4.7 Belange des Umweltschutzes

Bei dem Bebauungsplan Nr. 111/3/10.03 ,Sporthalle Ravensberger Stral3e” handelt es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der gemalRl § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden kann. Ausschlussgriinde fiir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens liegen nicht vor (vgl. Kapitel 1). Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach
8§ 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden Fall abgesehen werden. Zudem sollen im Plangebiet
keine Vorhaben zuldssig sein, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen.

Der vorliegende Bebauungsplan bedarf daher gemaR 8§ 13a Abs. 2 in Verbindung mit § 13
Abs. 3 BauGB keiner formlichen Umweltprifung, bzw. eines gesonderten Umweltberichts.

Artenschutz

Fir das Plangebiet wurde eine spezielle Artenschutzpriifung® durchgefiihrt, um zu untersu-
chen, ob gemafl § 44 Abs. 1 BNatSchG eine unzulassige Betroffenheit von artenschutzrecht-
lich relevanten Arten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eintreten kann.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde festgestellt, dass durch das Vorhaben zwei
Baume im Bereich der Zufahrt zu der Sporthalle beansprucht werden, an denen potenzielle
Quartiere (z. B. Asthohlen) fur die Zwergfledermaus nicht vollstdndig ausgeschlossen werden
konnten.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass die Aufstellung des Be-

bauungsplanes Nr. 111/3/10.03 unter Berilicksichtigung folgender Vermeidungsmalnahmen

keine Verbotstatbestéande gemai § 44 Abs. 1 auslost:

e Vermeidungsmafnahme Flederméuse
Inanspruchnahme der oben benannten Baume nur im Zeitraum von Anfang November
bis Ende Februar. Bei einer Inanspruchnahme aufRerhalb dieser Zeitspanne ist eine In-
tensivkontrolle der Baume durchzufiihren, und bei einem festgestellten Besatz durch Fle-
dermé&use ein Gutachter einzuschalten, der die notwenigen Mal3nahmen ergreift, um eine
Betroffenheit gemal 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

o Vermeidungsmalnahme haufiger und verbreiterter Vogelarten

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/10.03 ,Sporthalle
Ravensberger Strafle“ der Stadt Bielefeld. Bertram Mestermann (Buro fir Landschaftsplanung). Oktober
2016.
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Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden nur in der Zeit von Anfang Oktober bis En-
de Februar. Bei einer Inanspruchnahme auferhalb des genannten Zeitraums ist eine
umweltfachliche Baubegleitung erforderlich.

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannten VermeidungsmafRnahmen wurden in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Bodenschutz

Durch die geplante Sporthalle kommt es zu einer Inanspruchnahme bislang durch Hochbau-
ten nicht genutzter, aber durch Sportflachen groR3flachig versiegelter Flachen.

Mit Umsetzung der Planung wird sich der Versiegelungsgrad bzw. die Inanspruchnahme da-
her nicht erh6hen.

Bodenbelastungen / Altlasten

Der Sportplatz Ravensberger Stral3e wurde auf Grund der Kieselrot-Belastung 1999 saniert
und mit einem Kunstrasen belegt. Bei der Erstellung fanden sich in mehreren Teilflichen Ab-
lagerungen unbekannter Herkunft. Diese wurden zwar im Wesentlichen entfernt, es kdnnen
aber immer noch lokale Auffillungen vorhanden sein. Die seinerzeit festgestellten Bodenbe-
lastungen stehen einer Nutzung als Sportflache jedoch nicht entgegen. Der Aushub fir die
Grundung der Sporthalle ist jedoch abfalltechnisch zu beurteilen. Ein entsprechender Hinweis
ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Stadtklima

Das Plangebiet liegt innerhalb der stadtischen Hitzeinsel und grenzt im Norden direkt an den
hochklimaempfindlichen innerstadtischen Grinzug der Weser-Lutter und ragt hier im Uber-
gangsbereich auch in eine stadtklimarelevante Kaltluftbahn hinein.

Aufgrund des geplanten grof3en Gebé&udes ist im Vergleich zur derzeitigen Kunststoffrasen-
flache von einer insgesamt héheren Warmespeicherung in der Gesamtbausubstanz und da-
mit auch von einer héheren nachtlichen Warmeabgabe wahrend windschwacher Strahlungs-
wetterlagen (Spatfriihjahr / Sommer) auszugehen. Vor allem noérdlich der geplanten Sporthal-
le ist eine Minderung der Kiihleffekte durch die schmal ausgepragten Griinflichen nicht aus-
zuschlieRen.

Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen infolge der Grof3flachigkeit des geplanten
Sporthallendaches und der direkten Nahe zu Kaltluft produzierenden Grinflachen werden
folgende Festsetzungen zur Sicherung einer gré3tmaoglichen Begriinung im Plangebiet getrof-
fen: Erhaltung bestehender Gehdélzflachen, Anpflanzung von Baumen im Bereich der geplan-
ten Stellplatzanlage. Des Weiteren wird fir die neuen Stellplatzflichen nur eine begriinungs-
fahige und wasserdurchlassige Teilversiegelung zugelassen.

Insgesamt werden durch die Planung hoch klimaempfindliche Flachen nicht tangiert. Auch
sonstige Kaltluft bildende Flachen sind nicht betroffen, da die geplante Sporthalle im Bereich
eines heutigen Kunststoffrasenplatzes stehen wird und sonstige Sportfreiflachen mit wasser-
durchlassigen Belagen nicht Uberbaut werden.

Luftreinhaltung

Entlang der Ravensberger Stral3e ergab eine tberschlagige Berechnung eine belastete Luft-
schadstoffsituation von 32 pg/ms3 Luft NO, sowie 24 pug/m3 Luft PMy,. Die Prognose fir das
Jahr 2025 geht aufgrund der Verbesserung der Fahrzeugflotte sowie einer Verringerung des
Verkehrs an dieser Stelle von einer Verringerung der Konzentration aus.
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Durch die Planung werden diese Luftaustauschbedingungen nicht umweltwesentlich vermin-
dert. Es ist weiterhin von einer Einhaltung der Grenzwerte nach der 39. BImSchV auszuge-
hen.

Immissionsschutz

Die Larmbelastung durch Strafl3enverkehr ist mit > 60 - < 65 dB(A) tags und > 50 - < 55 dB(A)
nachts erhdht. Aufgrund der ausschlieBlich sportlichen Nutzung innerhalb des Plangebietes
(Bestand und Planung) bestehen insgesamt aber keine Bedenken gegeniiber dem Planvor-
haben.

Die geplanten Stellplatze der Sporthalle werden tber eine neue Zufahrt von der Spindelstralle
aus erschlossen. Damit riickt eine neue Larmquelle an die ¢stlich angrenzende Wohnbebau-
ung heran. Die im Bebauungsplan 111/3/10.01 ausgewiesene Wohnbebauung, entfaltet gemaf
der TA Larm einen Schutzanspruch eines reinen Wohngebietes, von 50 dB(A) tags und 35
dB(A) nachts.

Die geplante Halle wird montags bis freitags wahrend der Unterrichtszeiten fir Sportunterricht
und aufRerunterrichtliche Sportarbeitsgemeinschaften von 7:30 — 18:00 Uhr sowie fur Stitz-
punkt- und Kadertraining in den ausgewahlten Schwerpunktsportarten durch die Fachverban-
de und Landesleistungsstitzpunkte von 18:00 Uhr — 21:30 Uhr genutzt werden. Somit werden
nach 22.00 Uhr (Nachtzeit) keine Pkw-Abfahrten mehr erfolgen.

An den Wochenenden soll die Halle auch fir das Stutzpunkt- und Kadertraining zur Verfu-
gung stehen. Die Halle wird ausschlie3lich zu Unterrichts- und Trainingszwecken genutzt;
Wettkdmpfe werden dort nicht ausgetragen; ein Besuch der Sporthalle durch Zuschauer ist
nicht vorgesehen.

Gegeniiber dem jetzigen Zustand wird sich keine Nutzungsintensivierung mit Auswirkungen
fur die Wohnbevdlkerung ergeben, da

e die enge Begrenzung der Flachen fur Stellplatze im Bebauungsplan nur eine kleine
Stellplatzanlage fur ca. 24 Kfz ermgglicht,

e aufgrund der o. a. Nutzungszeiten der geplanten Sporthalle und Sportfreiflachen nach
22.00 Uhr keine Pkw-Abfahrten vom Sportgelande mehr erfolgen werden,

e sich durch die ausschlief3lich schulische Nutzung des Gelandes die Zahl der Sporttrei-
benden abends und an den Wochenenden gegentiber der derzeitigen Situation redu-
ziert; damit verbunden verringert sich sowohl das Kfz-Aufkommen als auch die Larm-
belastung.

Durch die Anordnung der geplanten Sporthalle im @stlichen Bereich des grofien Spielfeldes
wird eine bauliche Abschirmung zu der 6stlich angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung
geschaffen. Die bestehende Sporthalle schirmt dieses Wohngebiet bereits von der Sportfrei-
flache (Kugelstof3anlage) nordlich der Bestandshalle ab.

Energieeffizienz

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f. BauGB ist der Belang der Energieeffizienz bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu beriicksichtigen.

Die geplante Sporthalle weist aufgrund der grof3en Dachflache, der Stdausrichtung sowie des
grol3en Abstandes zu bestehender Bebauung ginstige Potenziale zur Nutzung von Solar-
energie auf, wenn auch durch die umstehenden Baume teilweise Verschattungen auftreten
koénnen.

Fur die vorhandene als auch die geplante Sporthalle werden Flachdéacher festgesetzt. Damit
werden die Voraussetzungen fur individuell auszurichtende Solarmodule sowie eine Dachbe-
grinung geschaffen.
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Eine Nutzung von Solarenergie macht bei einer Schulsporthalle in besonderem Maf3e Sinn,
da die Verbrauchsspitzen des Stroms wéahrend der Sonnenstunden tagsuber stattfinden.
Deshalb kann die erzeugte Energie direkt verbraucht werden.

4.8 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Kompensationsmalfi-
nahmen

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe
in den Natur- und Landschaftshaushalt, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans
zu erwarten sind, als in Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zuldssig. Daher entfallt fir den Bebauungsplan Nr. 111/3/10.03 ,Sporthalle
Ravensberger Strale* die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem.
§ la BauGB i.V.m. 88 19 und 21 BNatSchG sowie das Aufzeigen der Bewaltigung von Ein-
griffsfolgen.

5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MafRhahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

6. ErschlieBungsanlagen

Offentliche ErschlieBungsanlagen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nicht vorgesehen.

7. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch den Bebauungsplan Nr. 111/3/10.03 ,Sporthalle Ravensberger StralRe“ sollen die Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. I11/3/10.01 ersetzt werden, soweit
sie hiervon betroffen sind.

8. Hinweise

8.1 Bodenschéatze / Rohstoffvorkommen

Das Plangebiet befindet sich Gber dem
e auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld "Bielefeld V",
o auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Herford" sowie
o auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Nordrhein-Westfalen Nord".

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist kein Abbau von Minera-
lien im Bereich des Plangebietes dokumentiert. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist daher
nicht zu rechnen.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des bezeichneten Bodenschat-
zes innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keine
konkreten MalRnahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen. Konkrete Aufsuchungsmafnah-
men waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren erlaubt. Vor einer Genehmigungsent-
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scheidung erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen
Privaten, Kommunen und Behdérden. Des Weiteren werden alle 6ffentlichen Belange geprift.

Im Bebauungsplan wird auf die Lage innerhalb der vorgenannten Bergwerksfelder hingewie-
sen.

8.2 Kampfmittel

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes, konnte bisher der Verdacht auf das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln noch nicht ausgerdumt werden. Tiefbauarbeiten innerhalb der gekenn-
zeichneten Flache sind daher friihzeitig zur Untersuchung anzuzeigen. Ein entsprechender
Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Im Ubrigen Bereich des Plangebietes sind, wenn bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige
Gegenstande oder aul3ergewdhnliche Verfarbungen auftreten, die Arbeiten sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle oder die Polizei zu benachrichtigen.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes ca. 25.500 m2
Gemeinbedarfsflache ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen® ) ca. 15.150 m?
Gemeinbedarfsflache ,Offentliche Verwaltung® ca. 1.350 mz
Offentliche Grinflache ,Parkanlage® ca. 7.150 m2
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 1.850 m?

10. Kostenschatzung

Die Planung beruht auf einer stadtischen Initiative zur Uberplanung einer Teilflache einer
stadtischen Grinflache (Sportplatz).

Von der Bauleitplanung sind keine ErschlieBungsmafinahmen im 6ffentlichen Raum betroffen.
Fur die ErschlieBung des Baugebietes sind keine zuséatzlichen offentlichen Entwasserungs-
einrichtungen erforderlich.

Die Kosten fur die Umlegung eines oOffentlichen Regenwasserkanals betragen ca. 150.000 €;
zusatzliche Folgekosten entstehen nicht.

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiro erarbeitet. Ein entsprechender stadtebauli-
cher Vertrag liegt vor. Der Stadt Bielefeld entstehen Kosten in H6he von ca. 28.000 € fir die
Erarbeitung des Bebauungsplans und erforderlicher Fachgutachten, die aus dem Budget des
Immobilienservicebetriebs beglichen werden.



