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Gremium Sitzung am Beratung
Finanz- und Personalausschuss 08.11.2016 offentlich
Haupt-, Wirtschaftsférderungs- und 10.11.2016 offentlich
Beteiligungsausschuss
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Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Ubernahme von gewihrten Férderdarlehen der Solion Beteiligungsgesellschaft
mbH durch den Inmobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld

Betroffene Produktgruppe
11.15.10

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Haupt- und Beteiligungsausschuss, 04.02.2016, TOP 8, Drucksachen-Nr.: 2680/2014-2020
Rat der Stadt Bielefeld, 11.02.2016, TOP 6, Drucksachen-Nr.: 2680/2014-2020
Haupt- und Beteiligungsausschuss, 28.04.2016, TOP 7, Drucksachen-Nr.: 3011/2014-2020
Rat der Stadt Bielefeld, 28.04.2016, TOP 9, Drucksachen-Nr.: 3011/2014-2020

Beschlussvorschlag:

insgesamt max. 8,6 Mio. € zu.

1) Der Rat der Stadt Bielefeld stimmt der Ubernahme der von der NRW .BANK an die Solion
Beteiligungsgesellschaft mbH gewahrten Darlehen fir den stadtischen Wohnungsbau flr
Flichtlinge, jeweils mit Fertigstellung der Forderobjekte und vor Auszahlung der letzten
Darlehensrate, durch den Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld zu.

2) Der Rat der Stadt Bielefeld stimmt im Vorgriff auf die Wirtschaftsplanung des

Immobilienservicebetriebs der Stadt Bielefeld fiir die kommenden Geschaftsjahre einer aus
dem Schuldnerwechsel resultierenden Erhdhung der Kreditermachtigung in Héhe von

3) Der Rat der Stadt Bielefeld nimmt auf Grundlage der Beschlisse zu 1) und 2) zur

Kenntnis, dass die Kreditverpflichtung auf die Stadt Bielefeld / Inmobilienservicebetrieb der
Stadt Bielefeld tibergeht und sich die fiir die Berechnung der Einhaltung des ,Kreditdeckels*
malgebliche Kreditaufnahme entsprechend erhoht.




Begriindung:

Der Rat der Stadt Bielefeld hat entsprechend der Drucksachen Nr. 2680/2014-2020 und
3011/2014-2020 die Aktivierung der Solion Beteiligungsgesellschaft mbH (Solion GmbH) als
Baustein stadtischen Wohnungsbaus fur Fliichtlinge sowie dessen
Gesellschaftszweckanpassung beschlossen. In diesem Kontext wurden die Geschéaftsanteile der
Solion GmbH von der Stadt Bielefeld an die BBVG mbH Ubertragen. Die erforderlichen
Malnahmen und Entscheidungen zur Aktivierung der Solion GmbH wurden bereits umgesetzt.

Fir die Schaffung von Wohnraum fur Fllichtlinge und Asylbewerber gewahrt das Land NRW
zinsgunstige Darlehen und Tilgungsnachlasse nach der Richtlinie zur Schaffung von Wohnraum
fur Flichtlinge (RL Fld) in Verbindung mit den Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) und
dem Gesetz zur Foérderung und Nutzung von Wohnraum fir das Land Nordrhein-Westfalen
(WFNG NRW). Im Frihjahr 2016 beantragte die Solion GmbH die Gewahrung von Baudarlehen
nach der genannten Richtlinie fir insgesamt 6 Objekte bei der Abteilung Wohnungsbauférderung
des Bauamtes der Stadt Bielefeld als Bewilligungsbehdrde.

Die Solion GmbH als Bauherrin und Darlehensnehmerin muss die persénlichen Voraussetzungen
fur eine Darlehensgewahrung, insbesondere die erforderliche Leistungsfahigkeit und
Zuverlassigkeit (Kreditwirdigkeit) besitzen. Die Prifung erfolgt durch die NRW .BANK als
darlehensgebende Bank. Die Entscheidung der NRW.BANK hat die Bewilligungsbehérde als ihre
eigene Entscheidung zu verwenden. Die NRW.BANK bestatigte mit Testat vom 10.10.2016 das
Vorliegen der personlichen Voraussetzungen unter Erteilung der folgenden zwei Auflagen, die in
die Férderzusage aufzunehmen sind:

1. Mit Fertigstellung der Forderobjekte durch die bis dahin kredithehmende Solion
Beteiligungsgesellschaft mbH und vor Auszahlung der letzten Darlehensrate muss der
Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld die Schuldiibernahme durch Ubernahme der
Verpflichtungen aus den Darlehensvertragen erklaren.

2. Vor Auszahlung der ersten Darlehensrate ist die Zustimmung der relevanten
Konsortialbeteiligten zur Erweiterung des Cashpools der Bielefelder Beteiligungs- und
Vermogensverwaltungsgesellschaft mbH um die Solion Beteiligungsgesellschaft mbH
einzuholen und gegenuber der NRW.BANK nachzuweisen.

Die Darlehensbewilligung an die Solion GmbH bedarf zudem der Zustimmung der
Bezirksregierung Detmold. Nach Vorliegen der Zustimmung am 25.10.2016 wurden die
Forderzusagen mit den o. g. Auflagen bereits fiir 4 von 6 Objekten erteilt. Bei den verbleibenden 2
Objekten ist die Erteilung der Baugenehmigung und die anschliefende Zustimmung der
Bezirksregierung Detmold noch abzuwarten.

Fur die insgesamt 6 Forderobjekte belauft sich die Darlehenssumme abziglich des
Tilgungsnachlasses von 25% auf rd. 8,6 Mio. €. Die Darlehensraten werden der
Darlehensnehmerin in 3 Tranchen gewahrt. Aufgrund der erteilten Auflage der NRW.BANK (Ziffer
1) hat der Schuldnerwechsel mit Fertigstellung der Férderobjekte und vor Auszahlung der letzten
Darlehensrate zu erfolgen.

Mit dem Schuldibergang von der Solion GmbH auf den Immobilienservicebetrieb der Stadt
Bielefeld geht die Kreditverpflichtung in Hohe von 8,6 Mio. € auf die Stadt Bielefeld /
Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld tiber und erhdht das gesamtstadtische Kreditvolumen.
Um die Genehmigungsfahigkeit der jahrlichen Haushaltssicherungskonzepte durch die
Bezirksregierung Detmold nicht zu gefahrden, ist die Stadt Bielefeld grundséatzlich gehalten, eine
Nettoneuverschuldung zu vermeiden. In die jahrliche Berechnung des sog. Kreditdeckels flielken
die Tilgungsleistungen des Kernhaushalts sowie die der eigenbetrieblichen Einrichtungen ein. Die
Ubernahme der Kreditverpflichtungen durch den Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld kann




nicht durch Reduzierung von Kreditbedarfen an anderer Stelle kompensiert werden, so dass der
Kreditdeckel in entsprechender Hbhe Uberschritten und gesamtstadtisch eine
Nettoneuverschuldung ausgewiesen wird. Die Bezirksregierung Detmold hat allerdings signalisiert,
dass die aus dem Schuldnerwechsel resultierende Nettoneuverschuldung einer
Genehmigungsfahigkeit zukuinftiger Haushaltssicherungskonzepte nicht entgegenstehe. Der
Schuldiibergang ist entsprechend in der Wirtschaftsplanung des Immobilienservicebetriebs der
Stadt Bielefeld fur zukunftige Geschéaftsjahre zu bertcksichtigen.

Da die Fordermittel der NRW.BANK nicht ausreichen, um das Investitionsvolumen der 6 Objekte
vollstandig abzudecken, werden zusatzliche Mittel im Rahmen des vereinbarten Cash-Poolings
darlehensweise durch die BBVG mbH der Solion GmbH zur Verfigung gestellt. Diese Mittel
werden jeweils mit Ubergang der einzelnen Objekte auf den Immobilienservicebetrieb der Stadt
Bielefeld kurzfristig durch diesen ausgeglichen.

Die skizzierten Auswirkungen auf den Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld werden im
Rahmen der Wirtschaftsplanberatung 2017 ff. durch den dortigen Betriebsausschuss beraten.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begrindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




