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233. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Sonderbauflache Halhof“ — abschlieRender Beschluss

= Anderungsbereich und Inhalt der Anderung mit Zeichenerklarung
»= Begrundung
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Begriindung zur 233. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Auf Grund geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen fir den Standort des ehemals landwirt-
schaftlich bewirtschafteten Halhofes, der im Norden von der Talbriickenstrale und im
Westen durch eine Sportanlage sowie im Osten und Sidden durch landwirtschaftliche
Flachen begrenzt wird, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, die die
Neudarstellung einer "Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung "Jugendeinrichtung” zum
Gegenstand hat.

Sie soll als 233. Anderung "Sonderbauflache Halhof" parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. IlI/H 23 "Halhof" durchgefiihrt werden.

Planungsanlass und Planungsziel

Der heutige bauliche Bestand des Halhofes wird von der freien Bielefelder Kinder- und
Jugendhilfe — einem anerkannt gemeinnutzigen Trager — im Rahmen der Kinder- und
Jugendbildung vielseitig genutzt.

Der Gebaudekomplex umfasst derzeit acht groRere Gebéude, darunter auch wohnbauliche
Nutzungen, die ein aufgelockertes Hofensemble bilden.

Neben einer Holzwerkstatt, Verkaufs- und Lagerrdumen fur Naturprodukte sowie Ver-
waltungsnutzungen auf der ostlichen Seite des Hofensembles, einer Kantine, Indoor-Spiel-
flachen, einem Pferdestall und einer Imkerei im sudlichen Bereich bestehen wohnbauliche
Nutzungen (Wohnheim) sowie eine Stallanlage und ein Gewéchshaus im Westen.

Weitere Nutzungen umfassen u. a. eine Scheune, die das Bootshaus und Vereinsraume des
Regatta-Vereins Bielefeld beherbergt (Ostseite), ein Heuhotel, eine Reithalle sowie weitere
Stalle im Westen. Das Nutzungskonzept wird durch Gebaude fur die Tierhaltung sowie einen
Reitplatz im nahen Umfeld der Hofanlage vervollstandigt.

Auf dem Halhof werden durch den o. a. gemeinnitzigen Trager Jugendliche an Arbeits-
prozesse herangefihrt, die mit landwirtschaftlichen Prozessen zusammenhéngen (Produk-
tion und Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte (z. B. Honig, Apfelsaft), Bewirtschaftung
eines Heuhotels usw.). Des Weiteren betreibt der gemeinniitzige Trager ein Wohnheim fur
betreutes Wohnen. Der Standort Halhof umfasst somit eine ganz spezielle Nutzungs-
mischung und schlief3t auch eine Wohnnutzung ein.

Die im Bereich des Halhofes bis dato vorhandenen Nutzungen wurden von der Stadt Biele-
feld nach § 35 BauGB genehmigt. Eine weitere Entwicklung des Standortes kann aber nur
unter der Voraussetzung der Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen er-
folgen.

Der 0. a. Trager beabsichtigt seit langerer Zeit eine Intensivierung seiner Nutzungen am
Standort Halhof sowie die Schaffung von Arbeitsplatzen fir Menschen mit Behinderung.
Diese Zielsetzungen machen sowohl Umnutzungen bestehender Gebaude als auch bauliche
Erganzungen (z. B. ein Geratehaus) erforderlich. So sollen z. B. in vorhandenen Gebauden
Unterrichtsraume und — als Ausbildungsbetrieb — die Erweiterung des Hofcafés entstehen.
Ferner soll das bestehende Heuhotel vergroRert und im Westen des Hofes ein Kinder-
bauernhof mit kleinen Stallen fir verschiedene Tiere, einem Backhaus und einer Grillhiitte
entstehen. Im Bereich der Freiflachen soll im Sidwesten dartber hinaus ein
Abenteuerspielplatz sowie im Sudosten ein Paddock fir den Reitbetrieb angelegt werden.

Die im Gestaltungskonzept des Vorentwurfs zundchst beabsichtigten untergeordneten
Nebengebaude im Sudosten des eigentlichen Hofareals (z. B. ein Bienenhaus sowie ein
Erdstall) werden nicht weiter beriicksichtigt.
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Vor dem Hintergrund der beabsichtigten konkreten Erweiterungsvorhaben sind zum einen
die planerischen Rahmenbedingungen des vorbereitenden Bauleitplanes, d. h. des Flachen-
nutzungsplanes als Voraussetzung einer geordneten stadtebaulichen bzw. gesamtrdum-
lichen Entwicklung anzupassen.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. IlI/H 23 "Halhof" sind zum anderen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen herzustellen und bezuglich stadtebaulicher Detail-
aspekte zu definieren.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. die Aufstellung des Bebauungsplanes hat
zum Ziel,

= die von dem gemeinnutzigen Trager der Kinder- und Jugendhilfe beabsichtigte Ergén-
zung der Einrichtungen zur Kinder- und Jugendbetreuung sowie zur Kinder- und
Jugendausbildung zu ermdglichen,

= den geplanten Nutzungsmix des Standortes "Halhof" planungsrechtlich zu sichern,

= fir die vorhandenen baulichen Anlagen Folgenutzungen und damit eine Bestands-
sicherung zu gewahrleisten
und

= in gewissem Umfang auch bauliche Erweiterung zulassen.

Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan "Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld", ist der Geltungsbereich der 233. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie des Bebauungsplanes Nr. IllI/H 23 "Halhof" als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich darstellt.

Diese Darstellung wird durch Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschafts-
orientierten Erholung (BSLE) sowie durch die Freiraumfunktion Regionaler Grinzug im
Norden sowie Siiden der Talbriickenstral3e Uberlagert.

Entsprechende Darstellungen des Regionalplanes erstrecken sich des Weiteren Uber den
gesamten Talraum des Johannisbaches und finden eine Begrenzung durch die Herforder
StralBe im Osten, die Bahnstrecke Bielefeld — Herford im Westen und den Siedlungsraum
Brake im Nordosten. Auch sudlich der Talbriickenstral3e bestehen entsprechende Dar-
stellungen des Regionalplanes.

Nordlich der TalbriickenstraRe definiert der Regionalplan — im Nahbereich der Herforder
Strale gelegen — eine Flache mit "Zweckbindung fiir Ferienanlagen und Freizeiteinrich-
tungen".

Im Zusammenhang mit der Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
wurden durch die Bezirksregierung Detmold mit Bescheid vom 16.07.2014 zur beabsichtig-
ten 233. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken aus landesplanerischer
Sicht vorgebracht.

Lage im Stadtgebiet und verkehrliche Anbindung

Der Geltungsbereich der 233. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich am west-
lichen Rand des Stadtbezirks Heepen, nahe der Grenze zu den Bezirken Mitte und
Schildesche. Das Plangebiet liegt siiddstlich des Obersees in der freien Landschaft und wird
im Norden von der TalbrickenstralRe (L 779) begrenzt. Westlich des Plangebietes verlauft
die Bahnstrecke Bielefeld — Herford.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 1581 tlw. und 1701 tlw. in der Gemarkung
Bielefeld, Flur 54.
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Das Areal umfasst die Hofstelle des ehemals landwirtschaftlich genutzten Halhofes, dessen
Bestandsbebauung sich U-formig um einen grol3eren Hof, der sich nach Norden zur Tal-
briickenstraRe 6ffnet, orientiert.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der betreffenden Stral3e tber eine
Zufahrt, die erst vor wenigen Jahren mit Abbiegespuren zum Halhof versehenen wurde. Im
fuBlaufigen Nahbereich der Zufahrt besteht eine Bushaltestelle ("Heepen Halhof", Linie 27
(Baumheide — Schildesche — Hohes Feld — Pauluskirche — Jahnplatz — Siegfriedplatz Rich-
tung Schildesche) an der Talbriickenstral3e, Uber die eine Anbindung an das 6ffentliche Nah-
verkehrsnetz sichergestellt ist.

Die Buslinie verkehrt werktags im 30-Minuten-Takt; an Sonn- und Feiertagen stundlich bzw.
zu eingeschrankten Tageszeiten.

In Schildesche besteht Anschluss an die Stadtbahnlinie 1 sowie weitere Buslinien u.a. in
Richtung Universitat, Vilsendorf, Jollenbeck.

In Baumheide besteht Anschluss an die Stadtbahnlinie 2 und Buslinien in Richtung Innen-
stadt, Brake sowie Heepen — Stieghorst — Sennestadt.

Die Schulbuslinie 133 (Sieker — Stieghorst — Heepen — Baumheide — Schildesche) verkehrt
dreimal taglich an Schultagen.

Die Flachen nordlich und sidlich des Plangebietes werden Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Im Westen des Plangebietes grenzt eine Sportplatzanlage an.

Ein Grof3teil des Plangebietes ist baulich ungenutzt bzw. nicht versiegelt. Zur Talbricken-
straRe, wie auch nach Westen, Suden und Osten bestehen Eingriinungen des Hofareals
durch Baum- und Strauchpflanzungen bzw. Geholzgruppen.

Derzeitige und kinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den nérdlichen Teil des Plangebietes als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung naturbelassenes Grin und den sidlichen Teil als Landwirt-
schaftliche Flache dar. Auf Grund der derzeit gegebenen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes ist ein Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht entwickelbar.

Um im Rahmen der gesamtraumlichen Planung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu garantieren und mdogliche gesamtrdumliche Nutzungskonflikte im Rahmen der beabsich-
tigten Standortentwicklung auszuschlieRen, ist fiir den Flachennutzungsplan ein Anderungs-
verfahren notwendig. In diesem Zusammenhang ist mit der 233. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes "Sonderbauflache Halhof" gemall 88 Abs.3 Satz1 Baugesetzbuch
(BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1lI/H 23 "Halhof" durchzufihren.

Mit der betreffenden Anderung des Flachennutzungsplanes soll der Planbereich in Géanze als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Jugendeinrichtung” (8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt werden, da sich die vorhandene Nut-
zungsmischung wesentlich von den Nutzungskategorien der in der Baunutzungsverordnung
benannten Ubrigen Baugebietstypen unterscheidet.

! Eine Besiedelung ist fiir den Bereich des Halhofes bereits seit dem Mittelalter dokumentiert. Der Hof
fand nach Auskunft des LWL — Arch&ologie fur Westfalen erstmals 1244 urkundliche Erwéhnung. Er
entstand in nachster Néhe eines Stiftes und erhielt seinen Namen von einem der Dienstleute des
Stiftes: Dietmar von Hale. Obwohl er kein Adelssitz war, hatte der Halhof eine besondere Bedeutung,
die sich auch darin dokumentierte, dass das Hauptgebaude des Hofes ehemals von einem Graben
umgeben war.

Um Aufschluss utber die ehemalige Hofanlage zu erhalten, ist bei geplanten Baumalinahmen mit
Bodeneingriffen im engeren Hofbereich der LWL-Archdologie fur Westfalen vier Wochen vor
Baubeginn zu benachrichtigen, damit baubegleitende arch&ologische Untersuchungen eingeplant
werden kénnen.
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Mit Blick auf die Art der baulichen Nutzungen erfolgt im Zuge der 233. Anderung des
Flachennutzungsplanes somit eine Darstellung des priméaren Nutzungszweckes, jedoch
keine weitere Differenzierung bzw. Benennung erganzender Nutzungen, da im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung, d. h. auf der Ebene des gesamten Stadtgebietes bei der
Festlegung der Nutzungskategorien bzw. Zweckbestimmungen eine Generalisierung bzw.
Vereinheitlichung geboten ist.

Auf Grund der unmittelbaren Rechtswirkung des verbindlichen Bauleitplanes ist mit Blick auf
die Nutzung des Grundeigentums bei der Bestimmung der Art der baulichen Nutzung eine
Konkretisierung bzw. Prazisierung erforderlich.

Der vordringlich fir bauliche Nutzungen in Anspruch zu nehmende Bereich wird im Bebau-
ungsplan daher als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kinder- und Jugendbetreu-
ungs- und -ausbildungseinrichtungen sowie Arbeitsstatten fir Menschen mit Behinderung"
festgesetzt. Eine Zuordnung zu anderen Baugebietstypen der Baunutzungsverordnung
scheidet auch hier aus.

Mit Blick auf die zulassige Art der baulicher Nutzungen trifft der Bebauungsplan Nr. IlI/H 23
daruber hinaus eine weitergehende Konkretisierung.

Zulassig sind demnach:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe zu der Be- und Verarbeitung und dem Verkauf landwirtschaftlicher Erzeugnisse,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Wohngebaude fir Kinder und Jugendliche mit Betreuungsbedarf,

sofern sie diese Nutzung der Kinder- und Jugendbetreuung- und -ausbildung sowie der Be-
schaftigung von Menschen mit Behinderung dienen.

Die sidlich und dstlich an das Sondergebiet angrenzenden Areale sollen im Bebauungsplan
als private Grinflache festgesetzt werden, um bereits vorhandene untergeordnete bauliche
Nebenanlagen — wie die bestehende Pferdekoppel — rechtlich abzusichern.

Das Nutzungs- bzw. Gestaltungskonzept sieht fir die westlich gelegenen Teilareale dieser
Griunflache ergdnzende Nutzungen, d. h. einen Ausbau der Reitmoéglichkeiten sowie die
Realisierung eines Abenteuerspielplatzes vor. Die dstlich gelegenen Teilareale sollen auf
Grund der vorhandenen naturraumlichen Ausstattung in ihrem Bestand erhalten und daher
als naturnahe Grinflache festgesetzt werden. Eine intensive Nutzung soll hier unterbleiben.

Auf Grund der Parzellenunschéarfe und der groberen MaRstablichkeit der vorbereitenden
Bauleitplanung sowie vor dem Hintergrund der gegebenen raumlichen und funktionellen Zu-
ordnung der untergeordneten Grunflachen zu den Hauptnutzungen im Bereich des Sonder-
gebietes erfolgt auf der Ebene der 233. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Dar-
stellung der untergeordneten Grlnflachen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes IlI/H 23 bzw. die 233. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bezweckt neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung erganzender baulicher Nutzungen in erster Linie eine planungsrechtliche
Absicherung der bestehenden Nutzung.

Eine Ausdehnung der baulichen Nutzungen tber den beabsichtigten Rahmen hinaus u. a. in
den Talraum des nérdlich gelegenen Johannisbaches ist nicht Gegenstand der Planung.

Diese Zielsetzung entspricht den Vorgaben des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost, da der be-
treffende Talraum zum einen als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist und gemaf Ziel-
konzept Naturschutz Uber eine hohe Schutzfunktion verfigt.
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Fur wesentliche — insbesondere nordlich der Talbriickenstral3e gelegene — Bereiche des
Johannisbachtalraums, auch fur den Standort des Halhofes, definiert der Landschaftsplan
daruber hinaus das Entwicklungsziel "Ausbau der Landschaft fir die Erholung”. Die
planungsrechtliche Absicherung der maf3geblichen Jugendeinrichtungen im Bereich des Hal-
hofes steht somit nicht im Widerspruch zu den betreffenden landschaftsplanerischen Vor-
gaben.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Boden-
nutzung haben folgende Grof3enordnung:

Flachennutzungsplan

kinftig

Art der Bodennutzung
Grinflache

Landwirtschaftliche Flache

Sonderbauflache

Gesamt

Umweltbelange und Umweltbericht

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
gemal 8 2 Abs. 4 BauGB durchzufuihren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung darzulegen.

Mit Blick auf die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung Ublicherweise zu unter-
suchenden ,in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten sind im Zuge der
Umweltprifung keine Untersuchungen zu moéglichen Standortalternativen erforderlich, da auf
Grund der Vorhabenbezogenheit und Standortgebundenheit des Vorhabens keine Alterna-
tiven gegeben sind.

Bei der 233. Anderung des Flachennutzungsplanes kann mit Verweis auf die rechtlich zu-
lassige Abschichtung somit auf eine eigenstandige Umweltprifung verzichtet werden.

Zusammenfassend kommt der Umweltbericht zu der Bewertung, dass von dem geplanten
Vorhaben primar Wirkungen auf die Schutzgtiter Tiere, Pflanzen und Bdden ausgehen.

Im geringen Umfang sind Wirkungen auf das Landschaftsbild sowie die Schutzgiiter Mensch
und menschliche Gesundheit sowie Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

Relevante Auswirkungen auf Klima und Luft, Wasser sowie biologische Vielfalt und Wech-
selwirkungen sind nicht zu erwarten.

Unter Bezugnahme zur verbindlichen Bauleitplanung sind im Umweltbericht sowohl Mal3-
nahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens als auch der im Rahmen der Eingriffs-
regelung ermittelte Kompensationsbedarf benannt.
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Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. llI/H 23 sowie der 233. Anderung des
Flachennutzungsplanes treten Schallimmissionen aus folgenden Quellen auf:
= StralBenverkehrslarm im Verlauf der TalbrickenstralRe (L 779)
= Schienenverkehrslarm im Bereich des Bahndamms bzw. Viadukts im Verlauf der Bahn-
strecke Bielefeld — Herford in einem Abstand von ca. 200 m
= Sportlarm im Bereich des westlich angrenzenden Sportplatzes

Im Rahmen schalltechnischer Untersuchungen® zu den Bauleitplanverfahren wurde die
Gesamtlarmbelastung durch den StralR3en- sowie Schienenverkehr und auch die Gerausch-
Immissionen durch den Sportplatz ermittelt.
= Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm (Schienen- und Kfz-Verkehr) vor allem
nachts stark belastet. Im Gutachten wird daher die Festsetzung von Larmpegel-
bereichen gemalf3 DIN 4109 fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1lI/H 23
vorgeschlagen.
Zum Schutz vor Immissionen des Straflen- bzw. Schienenverkehrs kommen passive
LarmschutzmalBnahmen zum Tragen. Aktive SchallschutzmalBnahmen kdnnen aus
stadtebaulichen Griinden nicht realisiert werden. Die Bahntrasse liegt in Hochlage und
entlang der Talbruckenstrafle wirde die Realisierung eines Larmschutzwalls bzw. einer
Larmschutzwand das Landschaftsbild zu stark beeintréachtigt.
= Der Betrieb der Sportanlage erzeugt an den geplanten und vorhandenen Wohn-
gebauden im Geltungsbereich des Plangebietes Pegel, die die Immissionsrichtwerte fur
Dorfgebiete einhalten bzw. zumeist deutlich unterschreiten. Durch den Bebauungsplan
NR. IlI/H 23 werden mit Blick auf den Sportlarm somit keine Immissionskonflikte aus-
gelost.

Weitergehende Aspekte des Immissionsschutzes sind im Bebauungsplan Nr. 111/23 H ge-
regelt.

Artenschutzprifung

Um sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG
nicht betroffen werden, fand im Rahmen der Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche
Uberpriifung® der Bestandsgeb&ude sowie der Freiflachen statt.

Im Rahmen der Vorpriifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen durch
das Vorhaben fir acht Fledermausarten (Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, GroRRe
Bartfledermaus, Grol3er Abendsegler, GroRes Mausohr, Teich-, Wasser-, Zwergfledermaus)
und zwei Vogelarten (Feldsperling, Mehlschwalbe) nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Fir diese Tierarten wurde daher eine vertiefte Prifung der Verbotstatbestédnde durchgefihrt.
Diese erbrachte das Ergebnis, dass das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1

Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung) ausgeschlossen werden kann, wenn Ver-
meidungsmafinahmen durchgefuhrt werden.
Die Vermeidungsmafnahmen werden in den Bebauungsplan Nr. 11I/H 23 Glbernommen.

Besonders geschutzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

% Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. I1l/H 23 "Halhof" der Stadt
Bielefeld , AKUS GmbH, Bielefeld 26.02.2015

% Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1lI/H 23 "Halhof".
Bertram Mestermann — Buro fur Landschaftsplanung. April 2016.
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Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Fazit, dass die Erstaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11I/H23 "Halhof" unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen
und der vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auslost.

Altstandorte/ Altlastenverdachtsflachen

Im stdostlichen Plangebiet befindet sich die im Kataster der Altstandorte und Altlastenver-
dachtsflachen verzeichnete Altablagerung AA402. Der Bereich umfasst eine Vielzahl ver-
fullter Bombentrichter.

Eingehende Untersuchungen der Flache kénnen mit Blick auf die Beschaffenheit der Altabla-
gerungen daher nur in Verbindung mit dem Kampfmittelraumdienst erfolgen. Weder vor-
handene Archivunterlagen noch eine Besichtigung der Ortlichkeit ermdglichen eine ein-
deutige Zuordnung der verfillten Trichter in der Ortlichkeit, die aber Voraussetzung fir die
Einschaltung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ware. Im Zuge einer Untersuchung des
Areals musste ein groBer Teil des Vegetationsbestandes abgerdumt werden. Dieser Um-
stand und ein vorhandener ehemaliger Bombentrichter, der — mit Wasser gefillt — einen
wichtigen Lebensraum fiur gefahrdete Tierarten darstellt und daher als geschitztes Biotop
kartiert wurde, machen eine Untersuchung des Areals weitgehend unmaglich.

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bielefeld wurde ein Verzicht auf Untersuchung
der Altablagerungen vereinbart.

Die Flache der Altablagerung wird im Bebauungsplan Nr. 1lI/H 23 bertcksichtigt.

Durch die Festsetzung einer "privaten naturnahen Grinflache" nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB ist eine Nutzung, bei der Gesundheitsgefdhrdungen nicht ausgeschlossen werden
kénnen, nicht gegeben. Die Flache verbleibt in ihrem derzeitigen Zustand.

Kampfmittel

Im Slidosten des Plangebietes bestand ein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung (Blind-
gangerverdacht). Die mutmaRliche Einschlagstelle wurde im April 2015 durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst untersucht; ein Bombenblindganger wurde dabei nicht festgestellt.
Da bei der Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
ggf. nicht alle Kampfmittelbelastungen aufgezeigt werden kénnen, sind vor Beginn von Bau-
arbeiten vorsorgende MalRhahmen zu treffen, wie das Absuchen der zu bebauenden Flachen
sowie bei Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerét vorab Sondierbohrungen durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe.

Auf diese MalRnahmen wird im Bebauungsplan vertiefend hingewiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat ist durch den Anschluss an die
vorhandenen Leitungsnetze grundsatzlich sichergestellt.

Bei der Loschwasserversorgung kann nach Auskunft der Stadtwerkte Bielefeld eine
Wassermenge von 48 m3/ h zur Verfigung gestellt werden. Weitere Einzelheiten zur
Gewabhrleistung der brandschutztechnisch geforderten Loschwasserversorgung von 96 m3
fur die Dauer von 2 Stunden sind in der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. Ill/H 23 dar-
gelegt.

Bei der Abwasserentsorgung wird das Schmutzwasser Uber eine private Druckrohrleitung
zum offentlichen Kanalnetz gepumpt. Uber den Hauptsammler Nord wird das Wasser dem
Klarwerk Brake zugeleitet.
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Das Regenwasser des Plangebietes wird Uber private Kanédle gesammelt und dber das
Nebengewdsser 11.25 in den Johannisbach eingeleitet. Fur die bisherige Niederschlag-
wassereinleitung bestand eine unbefristete wasserrechtliche Erlaubnis.

Gemal Stellungnahme der unteren Wasserbehtrde vom 08.09.2016 bedarf es vor dem
Hintergrund der zukunftigen Nutzungserweiterungen diesbezuglich einer neuen Erlaubnis.

Hochwasserschutz/ Uberflutungssicherung

Ostlich des Obersees kennzeichnet den Verlauf des Johannisbaches ein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet, das im Nordwesten des Plangebietes auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1lI/H 23 sowie der 233. Anderung des Flachennutzungsplanes beriihrt
bzw. die Uberbaubaren Flachen kleinflachig Uberlagert.

Gemal § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. § 113 Abs. 4 Landeswassergesetz
(LWG) konnen die zustandigen Behdrden die Ausweisung neuer Baugebiete in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten ausnahmsweise zulassen, wenn besondere im Gesetz
benannte Rahmenbedingungen vorliegen.

Eine Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses durch eine Bebauung ist nicht zu erwarten,
da die Uberbaubaren Flachen im Randbereich des Uberschwemmungsgebietes liegen und
der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert wird.

Entsprechend wurde gemafRd Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde vom 08.09.2016
eine Genehmigung nach 8§ 78 WHG in Aussicht gestellt, da Gebéaude in diesem Bereich kein
Abflusshindernis darstellen wirden und der verlorene Retentionsraum vernachlassigbar klein
sei.

Auf Empfehlung des Umweltbetriebs der Stadt Bielefeld — Fachbereich Stadtentwasserung
sollten die im Plangebiet vorhandenen bzw. neu zu errichtenden Gebaude durch geeignete
konstruktive MaRnahmen vor Uberflutung durch auRRergewohnliche Regenereignisse oder
unvorhersehbare Betriebsstérungen geschiitzt werden.

Vertiefende Aussagen zur Ausgestaltung der baulichen MaRnahmen sind in der Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. lll/H 23 benannt.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. [1I/H 23 bzw. der 233. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sind keine Denkmaler oder Denkmalbereiche gemaf 88 3 bis 5 Denkmal-
schutzgesetz NRW — DSchG NRW vorhanden, daher sind Belange der Denkmalpflege nach
§ 1 Abs. 5 BauGB und § 1 DSchG nicht berihrt.

Nach Auskunft des LWL — Archéologie fur Westfalen liegt das Plangebiet im Bereich des
mittelalterlichen Halhofs, der 1244 erstmalig erwahnt wurde.

Vor diesem Hintergrund ist der LWL bei geplanten Baumafinahmen mit Bodeneingriffen im
engeren Hofbereich vier Wochen vor Baubeginn zu benachrichtigen, damit baubegleitende
archaologische Untersuchungen eingeplant werden kénnen.

Der betreffende Sachverhalt ist im Bebauungsplan Nr. 1ll/H 23 vertiefend dargelegt.

Sicherung von Rohstoffvorkommen

Das Plangebiet liegt im "Erlaubnisfeld Herford" der BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co. KG.
Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung
von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.
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Im Erlaubnisfeld kbnnen MafRnahmen wie Seismik und Explorationsbohrungen durchgefihrt
werden. Die Durchfiihrung konkreter Malinahmen (z. B. Untersuchungsbohrungen) bedarf
eines gesonderten Zulassungsverfahrens, in dessen Rahmen auch entgegenstehende
offentliche Belange gepruft werden.

Auswirkungen auf den Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes "Ravensberger
Hugelland" (L 2.2-1) sowie des Landschaftsschutzgebietes "Johannisbach-Unterseebereich”
(2.2-3) des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost.

GemaR § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NRW treten bei der Aufstellung, Anderung und Er-
ganzung eines Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes wider-
sprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-Kraft-Treten
des entsprechenden Bebauungsplans auf3er Kraft, soweit der Trager der Landschafts-
planung im Beteiligungsverfahren dem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.

Hinweis

Die 233. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB und betrifft den Teilplan "Flachen".

Anderungen der Teilplane "Ver- und Entsorgung" und "Spielflachen" sowie des Erlauterungs-
berichts zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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Darstellungen
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Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung |

(Uberdrtliche und ortliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung fbivagung.
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- Nutzungs-
und SammelstraBen) beschrankung

Trassenverlauf unbestimmt

Immissions-
schutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Fléchen fiir den ruhenden Verkehr

Grinflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat

Hochschuleinrichtung

und Soziale Zwecke
Freizeiteinrichtung

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet

Konzentrationszone
Windenergie

Verkehrssicherheitszentrum
Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Wohnen in kulturlandschafts-
préagender Hofanlage

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel

Warenhaus

Mébelmarkt / Einrichtungshaus

Einrichtungen fir gesundheitliche

Feuerwehr
Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Freibad

Parkanlage
naturbelassenes Grin
Kleingarten

Friedhof

Golfplatz

Sportanlage

Flachen fir Wald

Naturbestimmte Flache

Wasserflachen

i%%%

b
b
D
b

FlieBgewdsser
Flachen fir Abgrabungen
Fldchen flr Aufschittungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fur
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.
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Kennzeichnungen
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Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Bdéden erheblich
mit umweltgefédhrdeten Stoffen belastet sind
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Baumarkt Landeplatz Windelsbleiche

Gartencenter Parkflache

Post Millbeseitigungsanlage
soweit die Flache nicht sténdig als .

Verwaltung Versorgungsflache verbleibt)

Polizei
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Nachrichtliche Ubernahmen

Lt |

Sanierungsgebiet nach StBauFG

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Naturpark

Uberschwemmungsgebiet
Hochwasserabflussgrenze
Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, III, IIIA, IIIB

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

Abwd&gung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung




