Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.51 Bauamt, 07.10.2016, 51- 3223 3792/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Heepen 27.10.2016 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 08.11.2016 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. /M 6 "Milse-West" Teilplan 2
fiir das Gebiet ostlich der Heilbronner StraBe und westlich der LeinenstraBe gemaf
§13 Baugesetzbuch (BauGB)

- Stadtbezirk Heepen -

Entwurfsbeschluss zur erneuten Offenlage

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung bestehenden Planungsrechts

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss B-Plan: BV, 27.08.2015, TOP 8; StEA, 08.09.2015, TOP 20.1, Drucks.-Nr.
1783/2014-2020, Entwurfsbeschluss BV, 07.04.2016, TOP 7; StEA, 12.04.2016, TOP 20.1,
Drucks.-Nr. 2946/2014-2020

Beschlussvorschlag:

1. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. /M6 ,Milse-West* Teilplan 2“ fiir das Gebiet 6stlich
der Heilbronner Stralle und westlich der Leinenstralle wird mit der Begrindung gemaR § 2a
BauGB als Entwurf fiir die erneute Offenlage beschlossen.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung ist mit der Begriindung fiir die Dauer eines Monats
gemal § 13 BauGB i.V. mit § 3 (2) sowie § 4a (3) BauGB offentlich auszulegen. Dies ist
ortsublich offentlich bekannt zu machen.

3. Gemall § 13 BauGB i.V. mit §4 (2) und §4a (3) BauGB sind die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu dem Entwurf der
Bebauungsplananderung erneut einzuholen.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Finanzielle Auswirkungen

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird vom Bauamt der Stadt Bielefeld bearbeitet.
Unmittelbare Kosten entstehen der Stadt Bielefeld nicht.

Begriindung zum Beschlussvorschlag

Zu 1.) Der Entwurfsbeschluss wurde durch die Bezirksvertretung Heepen am 07.04.2016 und vom
Stadtentwicklungsausschuss am 12.04.2016 gefasst. Die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
zur Einsichtnahme der Planunterlagen fur die Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB fand daraufhin in
der Zeit vom 03.06.2016 bis einschlieBlich dem 04.07.2016 statt. Mit Schreiben vom 19.05.2016
wurden die Fachbehorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemall §4 (2) BauGB
gebeten bis einschlieBlich dem 01.07.2016 Stellung zu der Planung zu nehmen. Im
Beteiligungsverfahren wurden abw&gungsrelevante Anregungen und Hinweise aus der
Offentlichkeit sowie von den Fachbehérden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange
vorgetragen.

Die wahrend des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Anregungen und Hinweise aus der
Offentlichkeit bezogen sich im Wesentlichen auf die Festsetzung zur Héchstzahl der Wohnungen
je Wohngebaude. Von den meisten Einwendern wurde die Bebauungsplananderung begriaft und
eine weitere Reduzierung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude angeregt. Ein Einwender hat
umfangreiche Bedenken gegen die Planung vorgetragen, die sich unter anderem gegen die
Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude richten. Die eingegangenen Anregungen
und Hinweise der Fachbehorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich unter
anderem auf die Ver- und Entsorgung, auf Telekommunikationslinien, den Denkmalschutz,
Vorgarten und auf die Ausweitung der Festsetzung zur Hochstzahl der Wohnungen im WR2 auch
auf Reihenhauseinheiten bezogen. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die
Begrindung wurden entsprechend der Abwagungsergebnisse angepasst oder erganzt. Die
berticksichtigten Anregungen flihren dazu, dass die Planunterlagen erneut offentlich auszulegen
sind. Zu den vollstandigen Abwéagungsinhalten wird dazu auf die Anlage A verwiesen.

Im Ergebnis wird vorgeschlagen, die Planunterlagen als Entwurf zur 2. Offenlegung zu
beschliel3en.

Zu 2./3.) Wenn die vorliegende Bebauungsplananderung erneut als Entwurf beschlossen wird,
werden die Planunterlagen gemalt §4a (3) iV.m. §3 (2) BauGB einschlielllich der
umweltbezogenen Stellungnahmen erneut fir die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt.
Wahrend der o6ffentlichen Auslegung kdnnen die Planunterlagen von jedermann eingesehen sowie
Anregungen und Hinweise zu der Planung vortragen werden. Die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4a (3) i.V.m. §4 (2) BauGB soll parallel zur
erneuten Offenlegung des Entwurfs erfolgen.

Auf Grundlage der Ergebnisse der erneuten Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung sollen dann die
Satzungsunterlagen erarbeitet werden.



Kurzfassung der Planungsziele

Planungsanlass

Innerhalb des grof¥flachigen Wohngebiets Milse-West liegt zwischen der Heilbronner Stralle im
Westen und der Leinenstrale im Osten ein Wohnquartier mit noch unbebauten
Grundstlcksanteilen, diese liegen vor allem rickwartig. Das Wohnquartier ist durch aufgelockerte
Bebauungsstrukturen im Wesentlichen aus Einzel- und Doppelhdusern gepragt, untergeordnet
bestehen vier kleinere Mehrfamilienhauser. In den Einzel- und Doppelhdausern wurden jeweils etwa
ein bis zwei Wohnungen je Wohngebaude realisiert, in den Mehrfamilienhdusern, auch in
rickwartiger Lage, wurden bislang zwischen drei bis sechs Wohnungen je Wohngebaude
umgesetzt. Private Vorhabentrdger mochten in dem Wohnquartier weitere Neubauten als
Mehrfamilienhduser realisieren, teils sind dort nun bis zu neun Wohnungen je Wohngebaude
vorgesehen.

Mit der zunehmenden Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit einer jeweils gréf3eren Anzahl an
Wohnungen, sind in dem Wohnquartier negative Auswirkungen auf das ErschlieRungssystem, hier
insbesondere auf den Stellplatzbedarf, sowie auf die Nachbarschaft erkennbar. Insbesondere in
den ruckwartigen, strallenabgewandten Lagen ist eine hohe Zahl von Wohnungen hinsichtlich des
Stellplatzbedarfs und der Wohnruhe problematisch. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine dem
Wohngebietscharakter, der Nachbarschaft und dem ErschlieBungssystem (Stellplatzbedarf)
widersprechende Verdichtung in diesem weitgehend aus kleinteiliger Bebauung gepragten Wohn-
quartier nicht winschenswert. Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
stehen der Umsetzung einer grofReren Wohnungszahl in den einzelnen Wohngebauden nicht
entgegen. Eine diesen Zielen entgegenstehende Vorhabenplanung wurde gemafRl § 15 BauGB
zurickgestellt. Zwischenzeitlich wurde eine Veranderungssperre flir den gesamten
Geltungsbereich erlassen und das zurlickgestellte Vorhaben abgelehnt.

Planungsziel und Planungsinhalte

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans ist es, den vorhandenen ruhigen Wohngebietscharakter
sowie die Nachbarvertraglichkeit der Wohnbebauung insgesamt zu wahren. Die angestrebte
Anderung des Bebauungsplans soll hier eine dem Wohngebietscharakter sowie dem
ErschlieBungssystem und dem Stellplatzbedarf angemessene Verdichtung in dem Wohnquartier
weiterhin gewabhrleisten. Eine zu hohe Wohndichte soll aus den genannten Grinden nicht
ermoglicht, insgesamt soll auf eine gebietsvertragliche Losung zur Zahl der Wohnungen in dem
Anderungsbereich hingewirkt werden. Dazu sollen die in der Ursprungsplanung getroffenen
Festsetzungen um eine Regelung zur Steuerung der Hoéchstzahl der Wohnungen je
Wohngebaude erganzt werden. Konkret sollen entlang der StralRenzige kinftig maximal vier
Wohnungen und im rickwartigen Bereich maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus zugelassen
werden. Fir Doppelhaushaélften bzw. Reihenhauseinheiten soll die Hochstzahl straflenbegleitend
auf zwei bzw. im rickwartigen Bereich auf eins festgesetzt werden. Da zwei Wohnhduser im
Plangebiet klnftig Uber der festgesetzten Hochstzahl der Wohnungen je Wohngebaude liegen
werden, sollen flir den Altbestand erganzende Regelungen getroffen werden, die auf eine
planungsrechtliche Absicherung dieses Altbestands abzielen. Zu den vollstandigen Inhalten wird
dazu auf die Planunterlagen verwiesen.

Stadtebaulich wird die Aufnahme von ergdnzenden Regelungen zur hdchstzuldssigen Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB in den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan grundsatzlich befirwortet. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 (3) BauGB ist gegeben,
um die Hochstzahl der Wohnungen je Wohngebaude in Anlehnung an den vorhandenen Wohn-
gebietscharakter hier planungsrechtlich ergadnzend zu steuern und die Nachbarvertraglichkeit der
Wohnbebauung insgesamt zu wahren.



Allgemeines und Verfahren

Die GréRe des Plangebiets belauft sich auf etwa 1,5 ha. Die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. lI'M 6 Teilplan 2 bezieht sich auf das Gebiet 6stlich der Heilbronner Stralle und westlich der
LeinenstralRe. Die Aufnahme von textlichen Festsetzungen zur Regelung der hochstzulassigen
Zahl der Wohnungen je Wohngebaude erganzt die Vorgaben der Ursprungsplanung zur
Wohndichte und berihrt nicht die Grundziige der Planung. Die geplante Bebauungsplananderung
wird daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Im vereinfachten Verfahren
wird entsprechend der gesetzlichen Regelungen von einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
und von einer Umweltprifung gemaR § 2(4) BauGB abgesehen.

Clausen Bielefeld, den
Oberbirgermeister



Anlagen

A 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. lll/M 6 ,,Milse-West“ Teilplan 2
e Auswertung der Beteiligungsschritte gemaR §§ 3(2), 4(2) BauGB

B 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. lIl/M 6 ,,Milse-West“ Teilplan 2
e Ubersichtsplan rechtsverbindlicher Bebauungsplan
e Abgrenzungsplan
e Auszug rechtsverbindlicher B-Plan Nr. lI'M 6 ,Milse-West* Teilplan 2
e Nutzungsplan zur 4. Anderung
¢ Angabe der Rechtsgrundlagen
e Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

C 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. lll/M 6 ,,Milse-West“ Teilplan 2
e Begrindung




