Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.42 Bauamt, 09.09.2016, 51-3229 3649/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Schildesche 06.10.2016 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 08.11.2016 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 17.11.2016 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/25.01 "Studentenwohnen
StennerstraBe” fur eine Teilflache des Gebietes sudlich der Storchsbrede und
ostlich der Stennerstrale als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR

§ 13a BauGB

- Stadtbezirk Schildesche -

- Beschluss iiber Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 11/1/25.01 "Studentenwohnen
StennerstraBe"

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen
Anderung des bestehenden Planungsrechts, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan
keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Schildesche 19.02.2015, TOP 7, StEA 03.03.2015, TOP 17.1, Drucksachen-Nr. 0992/2014-2020
BV Schildesche 19.11.2015, TOP 8, StEA 01.12.2015, TOP 23.1, Drucksachen-Nr. 2193/2014-2020
BV Schildesche 12.05.2016, TOP 7, StEA 24.05.2016, TOP 17.1, Drucksachen-Nr. 3117/2014-2020

1.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung geman
§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wird gemaR Vorlage Anlage A.1 (A.1.1, Ifd. Nr.1-2 und A.1.2, Ifd. Nr.
1-4) gefolgt bzw. nicht gefolgt, der Einarbeitung in das Planverfahren wird zugestimmt.

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange im Verfahren gemaR § 4 (2) BauGB mit
allgemeinen Hinweisen gemal Anlage A.2 (A.2.1, Ifd. Nrn. 5, 6, 7) werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange im Verfahren gemal §4a(3) i.V.m.
§ 4 (2) BauGB mit allgemeinen Hinweisen gemaf Anlage A.3 (A.3.1, Ifd. Nrn. 8, 9) werden zur
Kenntnis genommen.

Die von der Verwaltung vorgeschlagenen redaktionellen Anderungen und Erganzungen der
Planunterlagen werden gemaR Anlage A.4, Punkte A.4.1 bis A.4.16 beschlossen.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

5. Der Bebauungsplan Nr. 1/1/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstrale“ wird als Satzung geman
§ 10 (1) BauGB beschlossen.

6. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. Il/1/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstraf3e” mit
ihren Bestandteilen wird gebilligt.

7. Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.1/1/25.01 ,Studentenwohnen
Stennerstralie” ist gemal § 10 (3) BauGB o6ffentlich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative des Studierendenwerks Bielefeld veranlasste
Planung und durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malknahmen keine Kosten.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird durch ein externes Stadtplanungsbiro unter

fachlicher Begleitung durch die Stadt Bielefeld auf Kosten des Studierendenwerks Bielefeld
bearbeitet. Dieses tbernimmt auch die Kosten flr ggf. erforderliche Fachgutachten.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu 1.

Nach erfolgter Beratung in der Bezirksvertretung Schildesche am 19.02.2015 hat der
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld in seiner Sitzung am 03.03.2015 fur den
Bebauungsplan Nr. 1/11/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstralle® den Aufstellungsbeschluss sowie
den Beschluss zur Durchfilhrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gefasst. Das Planverfahren wird nach § 13a
BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ durchgefuhrt.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB vom 13.04.2015 — 04.05.2015 durch Bereithaltung
der Unterlagen zu den allgemeinen Zelen und Zwecken der Planung zu jedermanns
Einsichthnahme im Bauamt unterrichtet. Zusatzlich fand ein offentlicher Unterrichtungs- und
Erorterungstermin flr Blrgerinnen und Burger am 21.04.2015 im Gemeinschaftsraum der
Freiwiligen Feuerwehr, Loschabteilung Gellershagen, Barlachstral’e 100 in Bielefeld statt. Die
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gemai § 4 (1) BauGB
vom 20.03.2015 bis zum 24.04.2015.

Nach Auswertung der in diesem Verfahrensschritt vorgetragenen Stellungnahmen und Anregungen
wurde der Entwurf des Bebauungsplans Nr.1/1/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstral3e®
insgesamt weiter ausgearbeitet. Hierbei wurden die Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren
berlicksichtigt und soweit erforderlich in die Planunterlagen eingearbeitet. Dies betrifft z.B. die
Sicherung von Versorgungsanlagen. Der Erstellung des Entwurfs wurde zudem das Ergebnis der
vorliegenden Artenschutzrechtlichen Voruntersuchung zugrunde gelegt.

Zu 2./3./4.



Die Entwurfsbeschlisse wurden vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am
01.12.2015 nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Schildesche am 19.10.2015
gefasst. Die offentliche Auslegung gema § 3 (2) BauGB hat vom 05.02.2016 bis einschlielich
zum 07.03.2016 durch Offenlage der Unterlagen des Bebauungsplanentwurfs sowie der
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen im
Bauamt stattgefunden. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 21.01.2016 und Bitte um Stellungnahme bis
zum 07.03.2016.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs sind ausschlieRlich
Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragen worden.
Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Seitens der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Hinweise vorgetragen
worden, die i. W. bereits zur Offenlage in die Begriindung eingearbeitet bzw. in der Behandlung der
frihzeitigen Beteiligung beantwortet wurden. (s. Anlage A.2, Tabelle A.2.1).

Die von der Verwaltung vorgetragenen Anregungen und Hinweise wurden falls erforderlich in die
Planunterlagen aufgenommen oder betrafen Hinweise zur Umsetzung. So wurde etwa die
angeregte Uberschreitung der GRZ durch Stellplatzflichen festgesetzt. Zuséatzlich sind weitere
redaktionelle Anpassungen in der Begriindung vorgenommen worden. Die Anpassungen sind in
der Anlage A4 ersichtlich.

Das Studierendenwerk strebte im Zuge der Planung die Beseitigung bzw. Verlegung des
bestehenden Mobilfunkmasts an. Da dies unter anderem aufgrund bestehender Nutzungsvertrage
und mangelnder Standorte im Umfeld nicht realisiert werden konnte, wurde ein Verbleib des
Mobilfunkmasts zur Aufrechterhaltung des mobilen Internets und Handynetzes in die Planung
einbezogen. Zur planungsrechtlichen Absicherung des neu zu errichtenden Mobilfunkmasts auf
einem der neuen Geb&ude sowie eines temporaren Masts wahrend der Bauzeit sind Anderungen
im Gestaltungsplan sowie den textlichen Festsetzungen erforderlich geworden. Aufgrund dieser
Plananderungen ist eine erneute Offenlage gemal § 4a (3) BauGB durchgefiihrt worden.

Nach Beschluss in der Bezirksvertretung Schildesche am 12.05.2016 und im
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am 24.05.2016 wurde die erneute offentliche
Auslegung gemall §4a(3) i.Vv.m. § 3(2) BauGB vom 01.07.2016 bis einschliellich zum
01.08.2016 durch Offenlage der Unterlagen des Bebauungsplanentwurfs sowie der wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahen und Informationen im Bauamt durchgefiihrt.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4a (3) i.V.m. § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 16.06.2016 um Stellungnahme bis zum 29.07.2016 gebeten.

Im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs sind wiederum
ausschlieBlich Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
vorgetragen worden. Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen. Die von den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen sind zur
Kenntnis genommen worden (s. Anlage A.3, Tabelle A.3.1).

Die Hinweise und Anregungen der Verwaltung betreffen die Umsetzung bzw. haben redaktionellen
Charakter. Zum Teil wurde den vorgeschlagenen Anpassungen nicht gefolgt. Abwagungsrelevante
Planéanderungen und Betroffenheiten, die eine weitere Offenlage zur Folge haben, sind hiermit
nicht verbunden. Die Planunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 1/1/25.01 werden entsprechend der
Anlage A.4 angepasst.

Zub5./6./17.
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Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Punkte empfiehlt die Verwaltung, den Bebauungsplan
Nr. I/1/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstralie” als Satzung zu beschlielen und offentlich bekannt
zu machen.
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Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanung:

Planungsanlass / Planungsziel / Planinhalt

Das Studierendenwerk Bielefeld beabsichtigt den Neubau des Studentenwohnheims an der
Stennerstralie. Das bisherige 65 m lange und bis zu 8-geschossige Gebaude ist baufallig und soll
durch mehrere gegliederte viergeschossige Gebaude ersetzt werden. Durch die Neuordnung und
Fortentwicklung auf einem bislang bereits bebauten Grundstick tragt die Aufstellung des
Bebauungsplans zur Innenentwicklung bei.

Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuerrichtung des
Studentenwohnheims sowie die stadtebauliche Neuordnung des gesamten
Wohnheimgrundsticks geschaffen werden. Dabei soll sich das kunftige Wohnheim durch seine
Bauweise besser in das bauliche Umfeld einfiigen. Die Anderungen gegeniiber dem
Ursprungsplan Nr. 11/1/25.00 beziehen sich dabei i.W. auf die Verteilung der Gberbaubaren Flachen,
die Verringerung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse bei gleichzeitiger Neueinflihrung von
Vorgaben der maximalen Bauhdhen und die Anpassung der Flachen fiir Kfz-Stellplatze. Die
Nutzungsart selbst bleibt bestehen und passt sich weiterhin in das vorhandene reine Wohngebiet
(§ 3 BauNVO) ein. Somit wird eine harmonische Einbindung in den baulichen Bestand
gewabhrleistet.

Clausen Bielefeld, den
Oberblrgermeister



Anlagen

Bebauungsplan Nr. 11/1/25.01 ,,Studentenwohnen Stennerstrafle*

A1

A2
A3

A4

Auswertung der Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsschritten
gemaR §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

Auswertung der Beteiligungsschritte gemaf §§ 3 (2), 4 (2) BauGB
Auswertung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage gemaR § 4a (3)
i.V.m. § 4 (2) BauGB

Empfehlungen und Anderungsvorschlage der Verwaltung

Planungsstand: Satzung, September 2016

Bebauungsplan Nr. 11/1/25.01 ,,Studentenwohnen Stennerstrae*

- Ubersichtsplane, Nutzungsplan
- Textliche Festsetzungen

Planungsstand: Satzung, September 2016

Bebauungsplan Nr. 1/1/25.01 ,,Studentenwohnen Stennerstrafe*

— Begriindung

Planungsstand: Satzung, September 2016




