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Bebauungsplan Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sidlich der StraBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stral3e mit erganzender Wohnbebauung*.
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

1)

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB

Von der Offentlichkeit sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes fiir den Bebauungsplan Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanien-
weges sudlich der StraRe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer StraRe mit ergdnzender Wohnbebauung“ gemaR 8§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom
01.07.2016 bis einschlie3lich 12.08.2016 folgende Stellungnahmen von Blrgern verfasst worden.

Lfd. Nr. AuRerungen der Biirger und Biirgerinnen Abwagungsvorschlag der Verwaltung
1 Ergdnzend zur Eingabe vom 24.1.2016 in gleicher Angelegenheit, die der
(Eingang | Sache nach aufrechterhalten bleibt, werden folgende Einwendungen, Anre-
per Post) | gungen und Bedenken geltend gemacht.
la Geplanter StraBenausbau Am Hiittensiek Der Anregung wird nicht gefolgt. Die planerische Absicht

Im Erérterungstermin am 19.1.2016 und in verschiedenen Einwendungen
wurde die Verkehrssituation Am Huttensiek thematisiert und angeregt, hier
eine Sackgassenldsung zu prifen.
In der Stellungnahme der Verwaltung wird zu dieser Thematik keine Abwa-
gung vorgenommen, sondern lediglich die gegenwartig existierende Losung
als nicht den Ausbaustandards des Amts fiir Verkehr entsprechend bewer-
tet. In den Diskussionen und Stellungnahmen wurde aber keine Bewertung
der gegenwartigen Situation gefordert, sondern die Suche nach einer fiir
Anwohner wie Anlieferer, Ver- und Entsorger etc. ertraglichen Losung ange-
regt.
Dem liegen folgende Argumente zu Grunde:
e Der Hittensiek ist mit einer Breite von 5,40 Metern incl. Mehrzweck-
streifen und Randsteinen die schmalste StraBe im Umfeld. In ihrer
Stellungnahme zum Bereich ,Parkplatze und Verkehrssicherheit"

des Bebauungsplanes Nr. II/V 2.1 besteht darin, den feh-
lenden Teil des GesamterschlieBungskonzeptes des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1I/V 2 umzusetzen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/V 2.1
wird die Verlangerung des Epiphanienweges lediglich ge-
ringfligig nach Siden verschoben, um eine bessere bauli-
che Ausnutzbarkeit der Wohnbaugrundstiicke zu schaffen.
Der sudliche Anschluss der StraBe Am Hittensiek an die
Verlangerung des Epiphanienweges wadre bereits heute
planungsrechtlich zuldssig. Ebenso ist bereits im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan eine beidseitige Bebauung
entlang der StralRe ,,Am Hiittensiek” (bei der vorhandenen
StraBenbreite) vorgesehen.

Die Stellungnahme bzgl. der StraBenbreite von 6,0 m be-
zieht sich lediglich auf die geplante Aufteilung der Stra-
Benverkehrsfliche der Verlangerung des Epiphanienwe-
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Bebauungsplan Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sidlich der StraBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stral3e mit erganzender Wohnbebauung*.
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

geht die Verwaltung falschlicherweise davon aus, das es sich um eine
6m breite StraRe handelt, auf der Parken im Regelfall kein Problem
darstelle und im Zweifelsfall Parkmarkierungen angebracht werden
kdnnten.

Schon heute wird der Hittensiek als Parkmaoglichkeit fir .Anwohner
und Gaste der bestehenden Wohnkomplexe am Bardenhorst und
teilweise bei Schul- und Sportveranstaltungen genutzt, was immer
wieder zu Problemen mit Zulieferverkehr und Ver- und Entsorgungs-
verkehr flhrt.

Mit der zusatzlichen Bebauung und der im Gestaltungsplan vorgese-
henen Anordnung der Grundstiickseinfahrten wird ein Parken auf
der StralRe und Gegenverkehr kaum maoglich.

Durch die nunmehr geplante VergroRRerung des Abstands der neu geplanten
Bebauung Am Hittensiek von 4 auf 5 Meter wird die Moglichkeit der Schaf-
fung von Stellflachen fir Autos auf den Grundstlicken verbessert, die zu er-
wartende prekdre Verkehrssituation Am Huttensiek aber nicht gelost.

In den vorliegenden Einwendungen und im Erdrterungsverfahren sind - auch
unter Beteiligung des Bezirksbiirgermeisters - verschiedene Vorschlage zur
Losung der Situation gemacht worden:

Kleiner Wendeplatz am Siidende mit durch ,Pompel" gesichertem
Durchstich zur geplanten Verlangerung des Epiphanienwegs

Bildung einer ,U - Losung" mit der Limbrede durch Versetzen der be-
stehenden Sperrung des Bardenhorstes westlich der Einfahrt zum
Hattensiek

Verbreiterung des Huttensieks auf 6 Meter

Es wird im weiteren Verfahren eine ernsthafte Abwagung zu dieser Proble-
matik und Vorschlage zur Losung erwartet.

ges. Die Parzelle der StraBe ,,Am Huttensiek” betragt ca.
5,50 m. Der Ausbaustandard dieser StraRe ist Mischver-
kehrsflache, wonach parken grundsatzlich erlaubt ist. Ge-
nerell gilt jedoch, dass der erforderliche Stellplatzbedarf
im Plangebiet direkt auf den Wohnbaugrundstlicken nach-
gewiesen werden soll. Um den Parkdruck im 6ffentlichen
StraRenraum zu reduzieren, wird fiir die geplante Neube-
bauung daher textlich festgesetzt, dass im WA 1 Carports /
Garagen nur in den U(berbaubaren Grundstilicksflachen
zulassig sind und einen Mindestabstand von 5 m zur Stra-
RBenbegrenzungslinie einhalten missen. Somit kénnen 2
Stellplatze pro Wohneinheit auf den Baugrundstiicken
ermoglicht werden.

Ebenso haben die Anwohner der angrenzenden Wohnge-
biete ihre notwendigen Stellpldtze auf dem eigenen
Grundstiick nachzuweisen. Gleiches gilt fir den Parkdruck
durch die Sportpladtze / Schule. Diese Nutzungen befinden
sich aulRerhalb des Plangebietes, die erforderlichen Stell-
platze missen auf den Grundstiicken der angesprochenen
Einrichtungen nachgewiesen werden.

Verkehrsregelnde MalRnahmen (Schranke, Péller, Parkbe-
schrankungen, Geschwindigkeitsbeschrankungen etc.) sind
jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfah-
rens, sondern der nachgelagerten Ausflihrungsplanung,
die durch das zustandige Fachamt erfolgt und durch die
Bezirksvertretung im Rahmen des Beschluss (iber den Aus-
baustandard beschlossen wird.
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Bebauungsplan Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sidlich der StraBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stral3e mit erganzender Wohnbebauung*.
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

1b

Uberschreitung von Richtwerten im Bereich von Licht- und Lirmimmissio-
nen

Aus den vorliegenden Gutachten zur Licht- und Larmimmission gehen teil-
weise erhebliche Uberschreitungen der zuldssigen Werte hervor.

Dabei geht zudem das Larmgutachten von der unzutreffenden Annahme
aus, dass Sportplatz und Bolzplatz nicht parallel genutzt werden. Zudem
wird auf Bolzplatz und im Umfeld des Jugendwagens haufig laute Musik ge-
spielt, was angesichts des Nutzungszweckes und der beabsichtigten Verlage-
rung der Jugendtreffpunkte an den Rand der Siedlungsflache durchaus ver-
standlich ist.

In der Stellungnahme der Verwaltung wird zu keinem dieser Punkte eine
konkrete und verbindliche MaRnahme zur Losung angekiindigt. Es bleibt bei
allgemeinen und unverbindlichen Hinweisen, dass etwas gemacht werden
solle.

Es wird erwartet, dass vor Beschlussfassung tber den endgiiltigen Plan die
aufgezeigten Mangel behoben sind oder zumindest wirksame und -auch
haushaltstechnisch - verbindliche MaBnahmen beschlossen sind, um so die
Rechtswirksamkeit des Beschlusses sicherzustellen.

Verbindlichkeit von Hinweisen der Verwaltung

Die Suche nach Losungen fir unbestritten vorhandene Probleme im Pla-
nungsgebiet, die ihre Ursache in der Umgebung haben (Parksituation durch
Schule und Sportplatz, Licht- und Larmimmission, Verkehrssituation Verlan-

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Erstellung des Gut-
achtens erfolgte gemall den Angaben der Nutzungszeiten
der Sportflachen des zustdndigen Fachamtes. Bislang gab
es zwar keine Beschwerden (ber eine unsachgeméaRe Nut-
zung der Sportanlagen, dennoch wurden zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. II/V 2.1 eine schalltechnische
und eine lichttechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im
Ergebnis beider Untersuchungen wurden bereits an der
Bestandsbebauung teilweise Uberschreitungen der zulis-
sigen Immissionsrichtwerte festgestellt. Durch eine geédn-
derte Benutzungsregelung sowie eine entsprechende
Nachristung der Flutlichtanlage sind allerdings trotz des
Nebeneinanders von Wohn- und Sportnutzung gesunde
Wohnverhiltnisse fir die Bestandsbebauung wie auch die
im Rahmen dieses Bebauungsplanes geplante Bebauung
moglich. Die entsprechende Umsetzung der Benutzungs-
regelung erfolgt allerdings aufRerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens durch das zustdndige Fachamt. Gemall Ab-
stimmung mit den entsprechenden Fachdmtern der Stadt
ist ebenfalls eine zeitnahe Umsetzung der MaRnahme zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemall Lichtimmissi-
onserlasses NRW beabsichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sidlich der StraBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stral3e mit erganzender Wohnbebauung*.
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

1c

1d

gerung Epiphanienweg) wird mit Hinweisen, dass sie nicht im Planungsge-
biet liegen, bei Seite geschoben oder es bleibt bei allgemeinen Absichtser-
klarungen.

Wir erwarten im endgiltigen Plan oder den begleitenden Verfahren auch
haushaltstechnisch belastbare Aussagen zu folgenden Punkten:

In der Verlangerung des Epiphanienweges sind nach der Stellungnahme der
Verwaltung originellerweise 0,75m Schotterbankett und 2m Mulde der Stra-
RBenverkehrsflache zugerechnet, was fiir Traktorfahrer gelten mag, fiir fahr-
radfahrende Schulkinder aber wohl weniger zutreffen wird. Auch wohl des-
halb ist im Weiteren von einer vorgesehenen Durchwegung in einer angren-
zenden offentlichen Griinfliche die Rede. Im Erorterungstermin am 19.1.
wurde noch die Auskunft gegeben, dass es sich hier um eine Flache mit un-
geklarten Besitzverhaltnissen handelt. Wir erwarten eine Zusage, dass diese
Flache und die Zuwegung tatsdchlich zeitnah gestaltet werden. Ersatzweise
ware ein Mehrzweckstreifen statt einer Mulde am Epiphanienweg zu pla-
nen.

Es ist eine Losung der Parksituation fir Schule und Sportplatz notwendig,
auch wenn sich diese Objekte nicht im Planungsbereich befinden. Es ist wirk-
lichkeitsfremd anzunehmen, dass Besucher zukiinftig erkennen, dass sie
Grenzen von Bebauungsplangebieten libertreten und sich so die schon heu-
te bestehenden Probleme bei zusatzlicher ausgeweiteter Bebauung ent-
scharfen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die geplante Aufteilung
der StraBenverkehrsflache sieht wie folgt aus: 2 m FuBweg
(kann mit Radweg kombiniert werden) / 6 m Fahrbahn /
0,75 m Schotterbankett / 2 m Mulde. Bei der Mulde han-
delt es sich um eine Entwasserungsmulde der Straflenver-
kehrsflaiche, demnach wird diese Flache sachgerecht der
offentlichen Verkehrsflaiche zugerechnet und entspre-
chend festgesetzt. Da nur ein einseitiger Anbau durch Ge-
bdude erfolgt und in der slidwestlich angrenzenden Griin-
flaiche (die an die Stadt (bertragen werden soll) eine
Durchwegung vorgesehen ist, wird ein beidseitiger Geh-
weg in Abstimmung mit dem Amt fiir Verkehr als nicht
notwendig erachtet. Nach Abstimmung mit dem zustandi-
gen Fachamt ist der geplante Ausbaustandard zur Bewalti-
gung des Verkehrsaufkommens ausreichend.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1a.
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Bebauungsplan Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sidlich der StraBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stral3e mit erganzender Wohnbebauung*.
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

le

1f

Im Artenschutzbeitrag wird insbesondere fiir den Schutz der Turmfalkenpo-
pulation eine Reihe von Vorschldagen gemacht, die ein Jahr vor Beginn von
Hochbauarbeiten im Plangebiet abzuschlieBen sind. Auch hier gibt es keine
konkreten und belastbaren Aussagen zur Realisierung im Entwurf des Be-
bauungsplans.

AbschlieBend wird festgestellt:

In der bisher vorliegenden Planung werden Wirtschaftlichkeitsinteressen des
Investors durch vielerlei Anderungen beriicksichtigt. Vorschlige zum Aus-
gleich der Auswirkungen auf das Umfeld, Anwohner und Natur werden
kaum bericksichtigt und teilweise nicht einmal ernsthaft abgewogen. Durch
die Verdanderung des bisherigen Bebauungsplanes und die damit einherge-
henden Wirkungen auf das Grundstiick der Einwender und die quantitativ
verdanderten Verkehrsbelastung sehen die Einwender eine Verschlechterung
der Wohn- und Grundsticksqualitat und in Folge eine Wertminderung ihres
Grundstlickes. Eine individuelle Verletzung des personlichen Eigentumsrech-
tes wird erzeugt und es wird dieser im Konfliktfall mit juristischen Schritten
begegnet.

Es wird um Bericksichtigung der Bedenken und Einwédnde und um Stellung-
nahme gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum sicheren
Ausschluss von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den im Sinne des § 44 BNatSchG wurde fir den Turmfal-
ken eine artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme in
Form einer funktionserhaltenden CEF-MaRnahme im Be-
bauungsplan festgesetzt. Die Umsetzung dieser Malinah-
me wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Inves-
tor und der Stadt geregelt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die angesprochenen
Probleme durch den Sportplatz, Schule etc. sind keine
Konflikte, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. II/V 2.1 angelegt werden.

Der sudliche Anschluss der StraBe Am Huittensiek an die
Verlangerung des Epiphanienweges wiére bereits heute
planungsrechtlich zuldssig. Ebenso ist bereits im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan eine beidseitige Bebauung
entlang der Strafle ,,Am Hiittensiek” vorgesehen. Durch die
geringfligig nach Siiden verschobene Verldngerung des
Epiphanienweges, wird hier sogar der Abstand der geplan-
ten Verkehrsflache zur Bestandsbebauung vergrofert.
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Bebauungsplan Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sidlich der StraBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stral3e mit erganzender Wohnbebauung*.
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf
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Erganzend zu der Eingabe vom 26.01.2016 werden folgende Einwendungen,
Anregungen und Bedenken geltend gemacht. Die Anregungen und Beden-
ken der Eingabe vom 26.01.2016 werden weiterhin aufrechterhalten.

Verkehrliche Folgen der geanderten VerkehrserschlieBung und verdichte-
ten Bebauung

Bereits in der Einwendung vom 26.01. wurden die Probleme der aktuellen
verkehrlichen Situation am Huttensiek thematisiert, die durch die nun ver-
dichtete Bebauung verscharft wird.

Bereits jetzt zeigt sich ein Mangel an Parkmoglichkeiten fir Anwohner, Gas-
te und Besucher der Schule, des Kindergartens und der Sportanlagen. So
wird der Hiittensiek aktuell als Parkmaoglichkeit flir Gaste der Blockbebauung
des bestehenden Bardenhorsts genutzt, was immer wieder zu Problemen
mit Zulieferverkehr und Ver- und Entsorgungsverkehr flihrt. Wenn der jetzt
neu zu bauende Epiphanienweg trotz verdichteter Bebauung gemal
Plananderung in der Dimension bleibt, ist sicher, dass der Hittensiek als die
kiirzeste Verbindung von den Anwohnern der Wohnkomplexe des nord-
westlichen Bardenhorstes als DurchgangsstraBe genutzt werden wird. Hier
wird die jetzt schon enge Situation, die bei der geplanten Neuerrichtung der
Gebaude auf der westlichen Seite des Huttensieks sich noch verscharft,
dariiber hinaus durch Durchgangsverkehr unzumutbar. Nach giltigem Be-
bauungsplan dient die innere ErschlieBung ausschlielllich dem Ziel- und
Quellverkehr und ist so zu gestalten, dass die Wohnqualitdt der durchgriin-
ten wohnbezogenen inneren Freirdume nicht beeintrachtigt wird. Entspre-
chend ist der Huttensiek als ,,BW" i.e. als fiir Anlieger befahrbarer Wohnweg
ausgewiesen. Vor diesem Hintergrund ist die Kaufentscheidung fiir das
Grundstlick gefallen, weil nur dann die der StrafRe zugewandten slidwestori-
entierten Garten ihre Funktion als Erholungsraum erfiillen kdnnen. Durch
den zu befiirchtenden Durchgangsverkehr fiihlt sich der Einwender in sei-

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1a.

Erganzend dazu wird angemerkt, dass das Gesamter-
schlieBungskonzept des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 1I/V 2 die innere ErschlieBung des gesamten
Plangebietes Uber die Verldngerung des Epiphanienweges,
die StraBe "Am Huttensiek" sowie die Limbrede vorsieht.
Durch den Anschluss der StraRe ,Am Huttensiek” an die
Verlangerung des Epiphanienweges wird dieses Konzept
umgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sidlich der StraBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stral3e mit erganzender Wohnbebauung*.
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

2b

2c

nem Recht verletzt.

Verscharft wird die Situation auch dadurch, dass die neu zu bebauende Seite
des Huttensieks als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wird, dage-
gen die jetzt bereits bebaute Seite als Reines Wohngebiet (WR). Wenn dies
auch keine Anderung gegeniiber des bestehenden Bebauungsplanes ist, hat
die Erfahrung der vergangene Jahre gezeigt, dass der Hittensiek weder fir
Durchgangsverkehr noch fiir zusatzlichen Verkehr im Falle von zuldssigen
Nutzung gem. § 4 BauNVO (2) Nr. 2. und 3. (ndmlich die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) geeignet ist.

In der nun offen gelegten Variante des B-Planes ist den Bedenken in Teilen
Rechnung getragen dadurch, dass der Abstand der neu geplanten Bebauung
Am Hattensiek von 4 auf 5 m vergroBert wird, um die Zahl der Stellplatze fiir
Autos auf den Grundstlicken zu erhéhen. Dennoch bleibt die Situation, dass
Besucher der Bewohner Am Hiittensiek und Gaste der Blockbebauung des
bestehenden Bardenhorsts die StraBe als Parkraum nutzen. Aufgrund der
Breite von 5,40 m inklusive Mehrzweckstreifen wird bei beidseitiger Bebau-
ung selbst bei wechselseitiger Markierung von Parkmoglichkeiten kein Ver-
und Entsorgungsverkehr mit groReren Fahrzeugen bzw. Befahrbarkeit mit
Notdienstfahrzeugen (Krankenwagen, Feuerwehr) moglich sein. Um dieses
sicher zu stellen und sicher zu stellen, dass der Hittensiek weiterhin als rein
fir Anwohner befahrbarer Wohnweg bleibt und genutzt wird, wird gefor-
dert:
. Die Gestaltung des Huttensieks als Sackgasse wie bereits jetzt rea-
lisiert.
Die verschiedenen Lo&sungsmoglichkeiten hierzu (Wendeplatz,

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bereits bei der damaligen
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/V 2 wurden aus
Immissionsschutzgriinden aufgrund der Nahe zu den an-
grenzenden Sportanlagen die Flachen westlich der StraRe
»Am Hittensiek” als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Da diese Nutzung weiterhin vorhanden ist, wer-
den die Flachen westlich der StraRe ,Am Hittensiek” wei-
terhin analog zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Zif-
fer 1a.

A2 -12



Bebauungsplan Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sidlich der StraBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stral3e mit erganzender Wohnbebauung*.
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

durch Pémpel gesperrte Verbindung zur Verldangerung des Epipha-
nienweges) sind sowohl auf dem Erdrterungstermin am
19.01.2016 als auch in den verschiedenen Einwendungen disku-
tiert worden.

o Die Ausweisung der neu zu bebauenden Seite des Hittensieks als
reines Wohngebiet (WR) entsprechend der bestehenden Bebau-
ung.

° Verbreiterung des Hittensieks von 5,40 m auf 6 m

Sonst ist bei der geplanten Neubebauung des Hittensieks und einer zuldssi-
gen Bebauung mit 2 Vollgeschossen und 2 Wohneinheiten aufgrund der Er-
fahrung (2 PKWs pro Wohneinheit i.e. 4 PKWs pro Grundstiick) der Hiitten-
siek trotz Erhéhung des Abstandes Bebauung StraBe von 4 auf 5 m nicht
mehr passierbar. Die Erhohung von Stellpldtzen durch die VergroBerung des
Abstandes greift nur bei Bebauung mit 1 Wohneinheit und stellt weiterhin
keine Losung fir Besucherparkplatze dar.

Es wird erwartet, dass hier zeitgleich zum Inkrafttreten des B-Planes Losun-
gen, die PKW/PKW Begegnungen, PKW/Millfahrzeug und Zulieferverkehr
Begegnungen bei gleichzeitigem Ausschluss von Gefdahrdung von Fullgdn-
gern und Radfahrern ermaoglichen. Dies ist bei der jetzigen Breite insbeson-
dere bei Realisierung von jetzt zuldssigen 2 Wohneinheiten je Grundstiick
auf keinen Fall moglich. Dass die verkehrliche ErschlieBung des Hittensieks
bisher funktionierte, ist der bisher nur einseitigen Bebauung und der Nut-
zung mit nur jeweils 1 Wohneinheit (bis auf eine Ausnahme) sowie der Sack-
gassengestaltung (kein Durchgangsverkehr) geschuldet.
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Nicht zuldssige Uberschreitung von Grenzwerten im Bereich von Licht- und
Larmimmissionen

e Uberschreitung der zuldssigen Lirmspitzenpegel durch Sport-
platzbetrieb (18.BImSchV Sportanlagenlarmschutzverordnung) an
Sonntagen zwischen 13.00 und 15.00 Uhr. Laut Gutachten der
DEKRA vom 06.04.2016 zur Prognose von Schallimmissionen wird
hier die Vorgabe der 18.BImSchV nicht eingehalten. Der aktuelle
Entwurf des Bebauungsplans Nr. II/V 2.1, Stand April 2016 bein-
haltet hierzu keine Losung. Dies ist nicht zuldssig.

e  Falsche Annahme im Larmgutachten bez. Vorbelastung. (siehe

DEKRA Gutachten S. 7 Punkt 6.2 Vorbelastung)
Ebenso geht das Larmgutachten der DEKRA von einer falschen
Annahme bezliglich der Vorbelastung aus: ,Nutzung durch Schul-
sport und der vorhandene kleine Bolzplatz siidéstlich der beste-
henden Fufballplitze werden nicht beriicksichtigt. Es ist davon
auszugehen, dass keine parallele Nutzung stattfindet und die
Immissionen im Vergleich zu den beriicksichtigten Szenarien ver-
nachldssigbar sind." Diese Annahme ist falsch, da bereits aktuell
sehr wohl eine parallele Nutzung von Bolzplatz und Sportplatz
stattfindet, teilweise auf dem Bolzplatz mit zusatzlicher Belastung
durch laute Musik. Da aufgrund der neuen Bebauung naturge-
mafk auch eine Zunahme von Menschen und hiermit auch von ty-
pischen Nutzern des Bolzplatzes (Jugendliche) zu erwarten ist,
wird die Nutzung des Bolzplatzes noch zunehmen. Die Belastun-
gen reichen bereits jetzt zum Teil bis zur StraBe Am Hittensiek.

e  PKW Verkehr infolge Sport
Nicht korrekt ist weiterhin, dass im Gutachten der DEKRA der
Sportbedingte PKW Verkehr in der Betrachtung aufien vor bleibt.
(DEKRA S. 8, Punkt 8, 2 Abschnitt) ,,im geplanten Fall kann auf ei-

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1b.

Erganzend wird angemerkt, dass der Gutachter eine (iber-
schlagige Berechnung der Gerduschimmissionen durch die
sportanlagen-bedingten Verkehre im Bereich der geplan-
ten Verlangerung des Epiphanienweges durchgefiihrt hat.
Dabei wurde von der denkbar ungiinstigsten Situation
(max. 480 Fahrbewegungen sonntags in der Zeit von 06.00
— 22.00 Uhr, samtliche Fahrbewegungen erfolgen Gber die
geplante Verlangerung des Epiphanienweges, Hochstge-
schwindigkeit 50 km/h) ausgegangen. Die Berechnungen
haben gezeigt, dass an den nachstgelegenen Wohnnut-
zungen im Bebauungsplangebiet die sportanlagen-
bedingten verkehrlichen Gerduschimmissionen deutlich
unter Lr = 55 dB(A) liegen und damit unterhalb des Immis-
sionsgrenzwertes der 16. BImSchV von 59 dB(A) fiir ein
Allgemeines Wohngebiet. Die Gerauschimmissionen durch
den an- und abfahrenden Verkehr auf 6ffentlichen Stral3en
sind daher als unproblematisch anzusehen.
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ne Betrachtung des Verkehrs auf offentlichen Strafsen verzichtet
werden, da die bereits bestehende Wohnbebauung an der Strafie
Bardenhorst dem PKW Verkehr ndher liegt als die hier zu betrach-
tenden bzw. geplanten Wohnhduser entlang Erweiterung Epipha-
nienweg"
Diese Annahme ist nicht korrekt, da die geplante Erweiterung des E-
piphanienweges zukiinftig als Zu- und Abfahrt genutzt wird.

e Erhebliche Uberschreitung der Lichtimmissionsrichtwerte
fur die Blendung fiir Allgemeine Wohngebiete WA zwischen 20.00
und 22. 00 Uhr (s. S. 3 DEKRA Lichtgutachten vom 13.04.2016). Hierzu
gibt es im Entwurf des B-Planes keine Losung. Dies ist nicht zuldssig.
Die Stellungnahme der Verwaltung hierzu: ,,Daher wird im weiteren
Verfahren gepriift, ob durch eine Nutzungsbeschréinkung der Flutlicht-
anlage die Immissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen" muss in
Losungen festgeschrieben im endgiiltigen B-Plan miinden.
Es wird gefordert fiir die 0.a. prognostizierten nicht zulissigen Uber-
schreitungen von Grenzwerten im Bereich von Licht- und Larmimmis-
sionen festgeschriebene Losungen im zu beschlieRenden B-Plan.

CEF-MaBnahmen fiir den als Brutvogel kartierten Turmfalken

Laut Artenschutzgutachten und hier Ergebnis der Vorprifung (Stufe 1) wird
ersichtlich, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens unmittelbar an
den Neststandort eines nachgewiesenen Turmfalken(paares) angrenzende
Nahrungshabitate anteilig in Anspruch genommen werden. Daher schlagt
der Gutachter zum Ausschluss von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen im Sinne des §44 BNatSchG vorgezogene, funktionserhaltende
MaBnahmen (CEF) fiir diese Art vor. Danach sind fur den Turmfalken ortsna-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Abwéagung
siehe Ziffer 1le.
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he artspezifische Nisthilfen und Ansitzwarten zu schaffen um ggf. auch ein
Ausweichen moglich zu machen und die aktuellen Standortbedingungen zu
sichern.

Zeitliche Umsetzung / Wirksamkeit der CEF

Um als CEF MalRnahme die 6kologische Funktion des Raumes fiir das ortliche
Turmfalkenvorkommen zu wahren sowie Storungen und Schadigungen zu
vermeiden, zu mindern bzw. im Vorfeld auszugleichen, sind die genannten
Kasten und Ansitzstangen so friih wie moéglich (mindestens 1 Jahr vor Beginn
der Hochbauarbeiten) aufzustellen, so das Artenschutzgutachten zum B-
Plan. Um also eine den gesetzliche Anforderung ausreichende vollstandige
Wirksamkeit der MaBnahmen bereits zum Eingriffszeitpunkt zu entfalten,
hatten diese MaRnahmen bei einer Realisierung der Hochbauten im 1. Halb-
jahr 2017 bereits zu Beginn der Brutsaison des Turmfalken, also im Friihjahr
2016, umgesetzt sein mussen. Da dies nicht der Fall war, ist bei Realisierung
der CEF MalRnahmen bis Frithjahr 2017 ein Beginn der Hochbauten erst nach
Beendigung der Brutsaison 2017 (August 2017) moglich, um nicht ein Ver-
botstatbestand des im Sinne des §44 BNatSchG auszuldsen.

Es wird erwartet, dass die CEF-MalRknahmen mindestens vor Friihjahr 2017
umgesetzt werden und dass infolge der nicht bereits in der Brutsaison 2016
wirksamen MalBnahme die daraus zwangsldufig resultierende Konsequenz
eines friihestmoglichen Beginns der Hochbauarbeiten nicht vor August 2017
den moglichen Investoren schriftlich mitgeteilt und die Einhaltung kontrol-
liert wird. AuBerdem muss die Einhaltung im Zusammenhang mit der Wirk-
samkeit der artenschutzrechtlich notwendigen CEF MalRnahmen Uberprift
werden.

Zusammen mit den benachbarten Anwohnern Am Huttensiek und Barden-
horst hat der Einwender mit dem Anschreiben vom 17.8.2015 durch die
Rechtsanwilte Ellermann / v.Wiese - Ellermann bereits Einspruch gegen die

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1f.
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Befreiung nach § 31 BauGB eingelegt und Bedenken geduBert. Dieses
Schreiben liegt vor ebenso wie die Einwendungen vom 26.01.2016. Durch
die Verdanderung des bisherigen Bebauungsplanes und der damit einherge-
henden oben angefiihrten Verschlechterungen auf das Grundstiick des Ein-
wenders und der quantitativ veranderten Verkehrsbelastung sieht der Ein-
wender eine Verschlechterung der Wohn- und Grundstiicksqualitat und die
Folge einer Wertminderung seines Grundstlickes. Eine individuelle Verlet-
zung des personlichen Eigentumsrechtes des Einwenders wird erzeugt.

Es wird um Bericksichtigung der bereits vorliegenden und hier aktuell gedu-
Berten Bedenken und Einwdnde und Stellungnahme gebeten.

3
(Eingang
Online
und per
Post,
inhalts-
gleich)

3a

Erganzend zu der Eingabe vom 24.1.2016 werden folgende Einwendungen,
Anregungen und Bedenken geltend gemacht.

StraBenausbau Am Hittensiek, StraBenbreite, Parksituation und Erschlie-
Bung

Die Verkehrs- und Parksituation ist nach unseren Erfahrungen jetzt bereits
sehr unzureichend, was vor allem auf die derzeitige Ausbaubreite von
5,40 m zuriickzufiihren ist. Zudem wird jetzt schon bereits der Hittensiek als
Parkmoglichkeit fir Bewohner und Gaste der Blockbebauung genutzt, was
immer wieder zu Problemen im Zuliefer-, Ver- und Entsorgungsverkehr
flihrt. Insbesondere in der Einmindung vom Bardenhorst in den Hiittensiek.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1a.
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Bereits jetzt ist es schwierig mit einem normalen PKW die Hauszufahrten
rickwarts zu verlassen, ohne den Randstein zur geplanten Nachbarbebau-
ung zu berihren, wobei das Heck des Fahrzeuges liber den Kantstein hinaus-
ragt. Durch die verdichtete Bebauung am Hittensiek, wird diese Situation
noch stark verscharft. Selbst 6ffentliche Parkplatze haben die vorgeschrie-
bene Zufahrtsbreite von 6 m, um die Parkbuchten gefahrlos rickwarts ver-
lassen zu kénnen.

In der Stellungnahme der Verwaltung zum Thema, - Parkpladtze u. Verkehrs-
sicherheit-, gehen Sie filschlicherweise von einer StraRenbreite von 6 m aus,
was definitiv nicht den Tatsachen entspricht. Fazit ist an dieser Stelle, dass
der Huttensiek bereits jetzt schon zu schmal ist und fir den zusatzlich auf-
zunehmenden Verkehr in dieser Breite nicht geeignet ist.

Es wird im weiteren Verlauf eine ernsthafte Abwagung dieser Problematik
und konstruktive Vorschlage zur Losung erwartet.

In diesem Zusammenhang stellt sich auch die Frage, wohin die Erschlie-
Bungskosten der geplanten Hauser am Huttensiek flieRen, da die Grundsti-
cke ja voll erschlossen sind und es den damaligen ErschlieBungstrager nicht
mehr gibt. Findet hier eine versteckte Subventionierung fiir den neuen Er-
schlieBungstrager statt?

Im Gestaltungsplan des neuen Baugebietes ist bereits eine Anderung an der|Da im Gestaltungsplan lediglich eine private Griinfliche
Grundstlicksgrenze des Einwenders ausgewiesen. Welche Verdanderung soll | dargestellt ist, wird davon ausgegangen, dass der Einwen-
hier stattfinden? Wir als Anwohner dieses Flurstiickes kdnnen uns diesen [ der den Nutzungsplan meint. In dem Nutzungsplan ist auf
Sachverhalt nicht erklaren. dem Flurstiick slidlich des Grundstiickes des Einwenders
dargestellt, dass der dortige, vorhandene Mischwasserka-
nal zukiinftig entfdllt. Diese MaBnahme ist dadurch be-
dingt, dass mit der nun vorliegenden Planung eine Umstel-
lung auf die geplante Trennkanalisation erfolgen wird.
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3c

3d

Uberschreitung von Licht- und Lirmimmissionen

In dem DEKRA Gutachten stehen teilweise erhebliche Uberschreitungen der
zulassigen Grenzwerte. Ebenso geht man falschlicher Weise davon aus, dass
es keine parallele Nutzung vom Sport - und Balzplatz gibt. Zudem findet die
Nutzung des Bolzplatzes, teilweise bis in die spaten Abendstunden, unter
Hinzunahme von lauter Musik statt.

Es wird erwartet, dass vor der Beschlussfassung liber den endgiiltigen Be-
bauungsplan die aufgezeigten Mangel behoben sind.

ArtenschutzmalRhahmen

Schon aus der Tatsache, dass das Artenschutzgutachten sehr umfangreich
ist, lasst sich erkennen, dass dem Artenschutz ein hoher Stellenwert beige-
messen wird. Darin wird auch aufgefihrt, dass den vorhandenen Turmfalken
mindestens ein Jahr vor Beginn der Hochbauarbeiten, ortsnahe, artspezifi-
sche Nisthilfen und Ansitzwarten zu schaffen sind.

Es wird erwartet, dass die artenschutzrechtlichen, notwendigen CEF-
MaBnahmen eingehalten und von ihnen Gberprift werden.

Umweltamt / Stellungnahme der Griinplanung

In der Stellungnahme der Griinplanung wird darauf hingewiesen, dass die
Beibehaltung einer 6ffentlichen Grinflache in Verlangerung des Flurstiickes
837 bis zur Vilsendorfer Strafle zwingend erforderlich ist. Sie dient gem. des
bestehenden Bebauungsplanes als eine der zentralen Griinachsen hier ins-
besondere der Siedlungsgliederung und bildet zusammen mit den Sportplat-
zen, dem Bolzplatz sowie dem angrenzenden bewaldeten Siek einen Frei-

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1b.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Abwéagung
siehe Ziffer 1le.

Der Anregung zur Freihaltung der ,Griinachse” , Freiraum-
verbund Moorbach-/Jolletal” wird nicht gefolgt. Die dar-
gestellte Situation auf dem veralteten Luftbild entspricht
nicht der tatsachlichen Bestandssituation. Aufgrund von
Nachverdichtungen 6stlich der Vilsendorfer StraRe ist eine
durchgehende Griinachse in West-Ost-Richtung nicht
mehr gegeben. Durch die Ausweisung eines zusatzlichen
Baufensters fiir ein niedriggeschossiges Mehrfamilienhaus
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raumkomplex, der auch weiterhin bis zur Vilsendorfer StraRRe reichen sollte.
Ein zusatzliches Baufenster fur ein Mehrfamilienwohnhaus an dieser Stelle,
wirde dieser Funktion entgegenstehen.

Laut Anlage 2 der Stellungnahme Uberschneidet sich der Bebauungsplan Nr.
[1/V 2.1 mit den Grenzen des Freiraumkomplexes Moorbachtal/Jolletal. Wa-
rum werden die Grenzen dieses wichtigen Freiraumkomplexes nicht einge-
halten und dieses Gebiet im erheblichem Malle durch BaumalRnahmen be-
eintrachtig. Es wird erwartet, dass die Grenzen des Freiraumkomplexes ein-
gehalten werden.

Verbindlichkeiten von Hinweisen der Verwaltung

Der Ausbaustatus des Epiphanienweges ist laut lhrer Stellungnahme mit
dem Schotterbankett und der Entwasserungsmulde mit der derzeitigen
Parkplatzsituation fiir Schule und Sportplatz nicht vereinbar. Das Einrechnen
des 0, 75 cm breiten Schotterbanketts, sowie der 2 m Mulde in die zu nut-
zende StrafRenbreite ist fiir uns ein einziger Schildbiirgerstreich. Kommt man
auch hier dem ErschlieBungstrager entgegen, um Kosten fiir die Strallen-
entwasserung und vernlinftig befestige Stellpldtze zu sparen?

Die Einwender fordern, einen tragbaren Ausbau des Epiphanienweges ein-
schliefRlich der, in der Stellungnahme der Grinplanung geforderten textli-
chen Festsetzungen einer Baumreihe im Nutzungsplan, nachzukommen.

Abschlussbemerkung
Im urspringlichen, fir die Einwender noch rechtskraftigen Bebauungsplan

Nr. Il/ V 2, war keine Bebauung direkt vor dem Haus der Einwender vorge-
sehen. Diese freie Sichtachse war fir die Einwdnder kaufentscheidend.

(sozialer Wohnungsbau) westlich der Vilsendorfer Strafle
wird somit keine bestehende Griinachse unterbrochen.
Der Versorgung der Bevolkerung mit preisginstigem
Wohnraum wird im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr.
II/V 2.1 daher Vorrang vor dem bisherigen Ziel, hier eine
Grinflache zur Markierung des Ortsrandes zu entwickeln,
eingerdumt. Demnach wird im Wege der Berichtigung der
Flachennutzungsplan angepasst.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. In den Bebauungs-
plan wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, wo-
nach innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche entlang der
Verlangerung des Epiphanienweges standortgerechte
Bdume zu pflanzen sind. Durch die Pflanzung einer Baum-
reihe wird die Strafle gestalterisch eingebunden und es
wird ein Ubergang zu der westlich angrenzenden Griinfl3-
che geschaffen.

Das Einrechnen des Schotterbanketts sowie der Mulde in
die offentliche StraBenverkehrsflache erfolgt sachgerecht
(s. Ziffer 1c).

Der Anregung wird nicht gefolgt. Infolge der geringfligigen
Verschwenkung der ErschlieungsstraRe nach Siden wird
der Giberbaubare Bereich entlang der StraRe ,,Am Hutten-
siek” ebenfalls geringfligig nach Siden verldngert. Hier-
durch wird eine bessere bauliche Ausnutzbarkeit der
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Durch die Verdnderung des Bebauungsplanes, sehen die Einwender eine
Verschlechterung der Wohn - und Grundstiicksqualitat und somit eine
Wertminderung des Grundstiickes. Die Einwender sehen sich durch die An-
derungen in ihren Rechten verletzt (nachbarschafsschiitzende Norm) und sie
werden im Konfliktfall juristische Schritte einleiten.

Die Einwender bitten um Prifung und Stellungnahme der aktuellen Eingabe.

Wohnbaugrundstiicke geschaffen und der Wohnraum-
nachfrage in Bielefeld Rechnung getragen. Die sonstigen
angesprochenen Probleme (Ldarm, Licht, Parkplatze etc.)
sind keine Konflikte, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1I/V 2.1 angelegt werden.

Der siudliche Anschluss der StraBe Am Huittensiek an die
Verlangerung des Epiphanienweges ware bereits heutzu-
tage planungsrechtlich zuldssig. Ebenso ist bereits im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine beidseitige Be-
bauung entlang der StraRBe ,Am Hittensiek” vorgesehen.
Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan wiirde die
Verlangerung des Epiphanienweges direkt sidlich der
Grundstlicksgrenze der Einwender verlaufen. Durch die
geringfligig nach Siiden verschobene Verldngerung des
Epiphanienweges wird hier sogar der Abstand der geplan-
ten Verkehrsflache zur Bestandsbebauung vergroRRert. Die
Abstandsflachen der geplanten Bebauung werden gemaR
Landesbauordnung deutlich eingehalten.

q
(Eingang
Online,
per Post,
sowie
per E-
Mail,
inhalts-
gleich)

Die Einwender nehmen Bezug auf ihre bereits am 27.01.2016 vorgelegte 1.
Stellungnahme zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/V 2.1 "Ver-
langerung des Epiphanienweges siidlich der StrafRe Bardenhorst in Richtung
Vilsendorfer StraRe mit erganzender Wohnbebauung" gem. § 13a BauGB,
nun gemafl neuem Entwurfsbeschluss der Bezirksvertretung Jéllenbeck vom
19.05.2016 sowie Beschluss im Stadtentwicklungsausschuss vom
24.05.2016. Maligeblich fir die Bebauung des Grundstiicks war der durch
Beschluss des Rates der Stadt Bielefeld vom 22.09.1994 aufgestellte Bebau-
ungsplan II/V 2 ,Epiphanienweg".

Die in der 20-seitigen Anlage dokumentierte Auswertung der Beteiligungs-
verfahren gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB enthaltenen Stellungnahmen der
Verwaltung zu den 11 schriftlichen Eingaben und zu den am 19.01.2016
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miindlich formulierten Anregungen und Vorschlagen der Birger bleiben in
nahezu allen Punkten Antworten und Begriindungen fiir die seitens der Biir-
ger formulierten Kritikpunkte schuldig. Anregungen und Hinweisen werden
mit der Aussage begegnet, sie seien nicht Gegenstand der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. II/V 2.1. In diesem Zusammenhang sei der Hinweis er-
laubt, dass der Blick tiber den oft zitierten , Tellerrand" haufig hilfreich ist,
Sachverhalte komplex und zutreffend zu beurteilen und sachgerecht zu ent-
scheiden. Die unter Punkt C zum Punkt Verkehr formulierten Stellungnah-
men beinhalten noch die konkretesten und substantiiertesten Aussagen der
Dokumentation Uber die Auswertung der Beteiligungsverfahren gem. §§ 3
(1) und 4 (1) BauGB. Als Anlieger der Strafle ,,Am Huttensiek" beschranken
die Einwender ihre erneute Eingabe insoweit auf die fiir den , Huttensiek"
vorgesehene Entwurfsplanung.

In ihren Eingaben und in der 6ffentlichen Anhérung am 19.01.2016 haben
nicht nur die Anlieger des ,Huttensieks" ausfihrlich und umfanglich pladiert,
den ,Hittensiek" nicht als DurchgangsstralRe mit siidlichem Anschluss an die
geplante Verlangerung des Epiphanienwegs anzubinden. Die Verwaltung
rechtfertigt in ihrer Stellungnahme dieses Planungsvorhaben mit der Aussa-
ge des Amtes fur Verkehr, die Wendeanlage am sidlichen Ende des ,Hit-
tensieks" entspreche nicht den Ausbaustandards. Das Festhallen an der ge-
planten Anbindung des , Hittensiek" an den ,Epiphanienweg" wurde seitens
der Verwaltung nicht begriindet.

Die Stellungnahme der Verwaltung zu Parkpldtzen und Verkehrssicherheit
beschrankt sich bezliglich des ,Huttensiek" auf die Aussage, dass nunmehr
durch den Nachweis von zwei Stellplatzen je Wohneinheit der Parkdruck im
offentlichen StraBenraum reduziert werde. Im Ubrigen stelle Parken auf der
Fahrbahn in einer Tempo-30-Zone und einer Straflenbreite von 6,0 m kein
Problem dar. Die tatsidchliche Straflenbreite des ,Hittensiek" betrdgt ge-

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1a.
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messen unter Einbeziehung der beidseitig gesetzten Randsteine 5,40 m. Der
,provisorische" Wendehammer ermoglicht aufgrund der vorhandenen Ab-
messungen Miillfahrzeugen und anderen grofvolumigen Fahrzeugen das
Wenden. Er entspricht in seinen Abmessungen den Richtlinien fir die Anlage
von Stadtstraflen in Deutschland gemalR dem technischen Regelwerk RaST
06. Es ist bei der heutigen bisher einseitigen Bebauung des , Hittensiek" den
Anliegern vielfach nur moglich unter Uberfahren des Randstreifens zur ge-
planten Nachbarschaftsbebauung aus den jeweiligen Grundstiicken auszu-
fahren, um an der StralRe parkende Fahrzeuge umfahren zu kénnen.

Soweit die Verwaltung in ihrer Stellungnahme den Befiirchtungen der An-
wohner mit der Zunahme des StraBenverkehrs ginge eine erhebliche Steige-
rung der Verkehrslarmbelastung einher mit der Behauptung begegnet, es
handele sich um ein allgemeines Wohngebiet mit normalem siedlungstypi-
schem Verkehr und Larm, ist diese Behauptung nicht zutreffend. Sie ist be-
reits durch die Ergebnisse der schall- und lichttechnischen Untersuchungen
der DEKRA widerlegt, die im Hinblick auf Lichtemissionen teilweise erhebli-
che Uberschreitungen der Grenzwerte ergaben. Die unzutreffende Annah-
me des DEKRA-Gutachtens, dass Bolzplatz und Sportplatz nicht zeitgleich
genutzt wirden, verschlechtern die ermittelten Werte nochmals. Die Exis-
tenz eines Vereinssportplatzes und einer Grundschule im Ganztagsbetrieb
mit einer Schulsporthalle, die auch fiir den Vereinssport in vielfaltiger Weise
genutzt wird, sind Faktoren, die nachhaltig negativ den entstehenden Ver-
kehrslarm und sonstige Gerduschemissionen beeinflussen.

Das im Rahmen der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr.
II/V 2 erstellte GesamterschlieRungskonzept wird seitens der Verwaltung als
Lickenschluss im Verkehrsnetz angesehen, welcher zu einer gleichmaRigen
Verteilung des Verkehrs fiihren wird. Diese Prognose, der keine konkrete
Analyse bzw. Berechnung des zu erwartenden Fahrzeugverkehrs zugrunde

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Zif-
fer 1b.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Zif-
fer 1a.
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liegt, ist aus den nachfolgend aufgefiihrten Griinden in jeder Beziehung un-
zutreffend: Politik und Verwaltung haben vor ca. 10 Jahren den Anliegern
der ,Limbrede" auf Hinweis, dass die ,Limbrede" taglich von ca. 1200 - 1300
Pkw befahren wiirde, die Abbindung der StraBe vom Durchgangsverkehr
durch Einrichtung einer Schranke auf der StralRe ,Bardenhorst" ermoglicht.
Der Ausbaustandard der ,Limbrede" ist gleichfalls Mischverkehrsfldche.
Ausgehend von der lichten Breite ist die ,Limbrede" mindestens 3,00 m
breiter als der ,Hittensiek". Sie ist als , SpielstraBe" in einem planungsrecht-
lich reinen Wohngebiet ausgewiesen. Die Anwohner der , Limbrede" rekru-
tieren sich ganz Gberwiegend aus nicht erwerbstatigen Rentnern und Pensi-
ondren. Soweit nun das vom Investor beauftragte Planungsbiro als auch die
Verwaltung einwenden, die ,Limbrede" sei nicht im Planungsgebiet belegen,
ist diese Aussage nur vordergriindig im Grundsatz zutreffend. Im Rahmen
der entscheidungserheblichen Abwéagung, inwieweit der parallel zur , Limb-
rede" verlaufende ,Hittensiek" von der Sackgasse zur DurchgangsstraRe
ausgebaut wird, ist zunachst festzustellen, dass die von der Verwaltung be-
hauptete gleichmaRige Verteilung des Verkehrs nicht eintreten kann, da den
Anwohnern der ,Limbrede" im Rahmen des GesamterschlieBungskonzepts
ein einseitige Vorteilsnahme zufdllt, da der Durchgangsverkehr unter an-
dauernder Sperrung der ,Limbrede" bei dem avisierten Ausbau des ,E-
piphanienwegs" und des ,Hiittensieks" als Durchgangsstrafen unrechtmalig
ausgegrenzt wird. Die erwogenen Planungen verstoRen insoweit unzweifel-
haft gegen den im Grundgesetz normierten allgemeinen Gleichheitsgrund-
satz, da sie die Anlieger der vorgenannten StraBen ohne Einbeziehung ob-
jektiver Entscheidungskriterien nicht auch nur annahernd gleich behandeln.

Die Einwender werden der erheblichen Benachteiligung und Beeintrachti-
gung, die lhnen aus den bisherigen Planungen erwachst, bei Eintritt der
Rechtsverbindlichkeit, mit entsprechenden Rechtsmitteln entgegentreten.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1f.
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Zunachst einmal méchten die Einwender ihre Verdrgerung dariber zum
Ausdruck bringen, dass wir von keine personliche Antwort oder Stellung-
nahme zu ihren detaillierten Ausfiihrungen zum Entwurf des o.g. B-Planes
erhalten haben. Stattdessen konnten sich die Einwender die Stellungnahme
der Verwaltung in anonymisierter Form als zusammengefasste Auswertung,
die im Ubrigen erst sehr verspitet aus dem Online-Kartendienst abrufbar
war, herunterladen. Eine derart unpersénliche Kommunikation mit Blirgern
dieser Stadt ist aus Sicht der Einwender sehr enttauschend.

Bedingt durch eine ganze Fille von unbeachtet gebliebenen und aus unserer
Sicht nicht vollstandig und hinreichend abgewogenen Kritikpunkten aus der
ersten Eingabe vom 25.01.2016 halten die Einwender diese hiermit in vol-
lem Umfang aufrecht.

Erganzend dazu Uberreichen die Einwender nunmebhr ihre 2. Einwendung in
dieser Angelegenheit und machen folgende Bedenken und Anregungen gel-
tend:

Strallenausbau ,Am Hiittensiek", Wendeanlage. Strallenbreite und Er-
schlieung

In lhrer Stellungnahme tragen Sie dazu vor, dass das Baufenster von 4 auf
5m erhoht wird und 2 Stellplatze fir Fahrzeuge pro Wohneinheit nachzu-
weisen sind. Es handelt sich um eine Mischverkehrsflaiche mit 6m Breite, in
der Parken grundsatzlich erlaubt ist und dies nach ihrer Darstellung kein
Problem darstellt. Die Verkehrs- und Parksituation ist nach den langjahrigen
Erfahrungen der Einwender jedoch aus heutiger Sicht bereits sehr kritisch
und dies wird sich bei beidseitiger Bebauung (dann Ein- und Ausfahrten auf
beiden StrafRenseiten) und Anschluss als Durchgangsstrae im unteren Be-
reich an den Epiphanienweg nachhaltig verstarken. Der durch die Planung
bedingte Durchgangsverkehr wird nach Einschadtzung der Einwender chaoti-

GemaR den Beteiligungsregelungen der Stadt Bielefeld
werden die vorgebrachten planungsrelevanten Stellung-
nahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemafR
§ 3 (1) BauGB thematisch geordnet und zusammengefasst
wiedergegeben.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB ist aller-
dings vorgesehen, dass die Biirger (ber ihre vorgebrachte
Stellungnahme personlich informiert werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1a.
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sche Zustande annehmen. Die Einwender hatten zur Losung dieses Teilprob-
lems bereits in der 6ffentlichen Unterrichtung mit der Bezirksvertretung und
dem Bauamt am 19.01.2016 diskutiert und eine Abbindung durch eine
Wendeanlage oder einen geeigneten anderen Ansatz (z.B. Steckpom-
pel/Schranke, U- Abbindung Bardenhorst) vorgeschlagen.

In lhrer Stellungnahme wird hierzu keine Abwagung vorgenommen, sondern
lediglich die gegenwartig existierende Losung als nicht den Ausbaustandards
des Amts fiir Verkehr entsprechend bewertet. Bei Betrachtung der heutigen
,provisorischen" Wendanlage kénnen die Einwender nach gut 20 Jahren je-
doch feststellen, dass dieses Provisorium (aktuell nachgemessen, siehe Bild
unten) bereits heute den grundsatzlichen Anforderungen selbst fiir die
Millentsorgung entspricht:

Es handelt sich bereits heute um einen einseitigen Wendehammer fiir Fahr-
zeuge bis 10 m Lange (dreiachsiges Miullfahrzeug) mit den Abmessungen ca.
a) 15,00 m x b) 20,00 m, der den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen
in Deutschland gemafR dem gultigen technischen Regelwerk RaST 06 ent-
spricht oder zumindest sehr nahe kommt. Da die Randbereiche Uber die
Jahre teilweise mit Erde bedeckt wurden, sind die tatsachlichen Abmessun-
gen noch grofRer. Die Aussage in der Stellungnahme der Verwaltung ist somit

nicht korrekt!

a) Diese vorhandene Losung konnte ggf. auch am
S i Sudendende a) durch eine ,flexible Pompell6-
sung" mit gesichertem Durchstich zur Verlange-
rung auf den Epiphanienweg erweitert werden.
Diese und weitere konstruktive Losungsvorschlage
haben die Einwender unter Beteiligung des Be-
zirksblirgermeisters im Erorterungstermin am
19.1.2016 gemacht. Eine Losung dieser Problema-
tik ist sicher realisierbar, wenn man mit dem not-
wendigen kreativen Gestaltungswillen an die Sa-

|}
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che herangeht.

Kommen wir nun zu einem weiteren Punkt, der heutigen realen StraRRen-
breite der StraBe ,Am Hittensiek": In der Stellungnahme wird ausgefiihrt,
dass parken grundsatzlich auf der Fahrbahn innerorts erlaubt ist und bei
Tempo 30 sowie einer Strallenbreite von 6,0 m das Parken im Regelfall kein
Problem darstellt und im Zweifelsfall Parkmarkierungen angebracht werden
konnten. Sie verweisen darauf, dass die vorgenannten Punkte technische
und gestalterische Moglichkeiten sind, jedoch nicht Regelungsinhalt des Be-
bauungsplanverfahrens, sondern der nachgelagerten Ausfiihrungsplanung in
Abstimmung mit dem Amt fir Verkehr. Nachdem die Einwender die reale
StraRenbreite nachgemessen haben, stellt sich heraus, dass die Stralte ,Am
Hiuttensiek" mit einer Breite von nur 5,40 m incl. Mehrzweckstreifen und
Randsteinen die schmalste StralRe im gesamten Umfeld ist. In der Stellung-
nahme der Verwaltung zum Thema ,Parkpldtze und Verkehrssicherheit"
gehen Sie félschlicherweise davon aus, dass es sich um eine 6,0 m breite
StraRe handelt. Dies ist sicherlich auch ein Grund dafir, dass die Einwender
beim Herausfahren aus ihrer Hauseinfahrt bereits Schwierigkeiten haben
und den Randstreifen zur geplanten Nachbarbebauung liberfahren missen.
Fazit ist an dieser Stelle, das der Hittensiek bereits heute viel zu schmal ist.
Dariiber hinaus wird die StraRe als Parkmoglichkeit fir Anwohner und Gaste
der bestehenden Wohnkomplexe am Bardenhorst und teilweise bei Schul-
und Sportveranstaltungen genutzt, was bereits heute zu Problemen im Be-
gegnungsverkehr sowie Zulieferer- und Entsorgungsfahrzeugen fiihrt.

AbschlieBend mochten die Einwender zu diesem Punkt noch den ergédnzen- | Die Anregung betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren.
den Hinweis geben, dass es sich beim Hiittensiek um eine bereits erschlos-
sene Stralle handelt, wobei die ErschlieBungskosten bereits von den Ein-
wendern und ihren Nachbarn getragen wurden. Hier schlieRt sich somit die
Frage an, in welcher Form die geplanten neuen Hauser nachtraglich an den
ErschlieBungskosten der bereits erschlossenen und bezahlten Stralle betei-
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ligt werden?

Uberschreitung von Richtwerten im Bereich Lirm- und Lichtbeeintrichti-
gungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IIN2.1 wurden nach
Ihren Aussagen schall- und lichttechnische Untersuchungen durchgefiihrt, in
denen Uberprift wurde, ob es fiir die geplante Neubebauung zu schadlichen
Larm/Lichteinwirkungen durch die angrenzenden Sportpldtze kommt. Aus
den vorliegenden DEKRA Gutachten zur Licht- und Larmimmission gehen
teilweise deutliche Uberschreitungen der zulidssigen Werte hervor. Das Gut-
achten der DEKRA kommt zu dem Ergebnis, dass die Lichtemissionen zwi-
schen 20 und 22 Uhr sogar erheblich iberschritten werden. Nach Bewertung
der Einwender haben Sie dieses Problem zwar erkannt, bislang jedoch keine
abschliefende Losung dazu vorgetragen. Sollte die Planung gemaR vorlie-
gendem Entwurf umgesetzt werden, bedeutet dies aus Sicht der Einwender,
dass die durch das Gutachten festgestellten Beeintrachtigungen so zum Tra-
gen kommen, oder aber der Betrieb der Sportanlage durch Eingriffe in den
Spielbetrieb durch die gebotenen Veranderungen herbei gefiihrt werden
missten, was zu einer nachteiligen Einschriankung des Vereinslebens und
der Sportaktivitaten fiihren wiirde. Dariber hinaus geht das Larmgutachten
von der unzutreffenden Annahme aus, dass Sportplatz und Bolzplatz nicht
parallel genutzt werden. Des Weiteren werden auf dem Bolzplatz und im
Umfeld des Bauwagens am Bolzplatz in Vilsendorf im offenen Treff- und An-
laufpunkt flr Kinder und Jugendliche (MOBI Nord) haufige Aktivitdten bis in
die Abendstunden stattfinden, was angesichts des Nutzungszweckes und der
beabsichtigten Verlagerung der Jugendtreffpunkte an den Rand der Sied-
lungsflache durchaus nachvollziehbar und sinnvoll ist. In Ihrer Stellungnah-
me der Verwaltung wird zu keinem dieser Punkte eine konkrete und ver-

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1b.
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bindliche MaBnahme zur Losung angekiindigt. Es bleibt bei allgemeinen und
unverbindlichen Hinweisen, die den Anforderungen an eine ordnungsgema-
Be Planung nicht genligen.

Es wird erwartet, dass vor Beschlussfassung liber den endgiiltigen Bebau-
ungsplan die aufgezeigten Méangel behoben sind oder zumindest wirksame
und haushaltstechnisch verbindliche MaRnahmen beschlossen werden, um
so die Rechtswirksamkeit des Beschlusses sicherzustellen.

Verbindlichkeit von Hinweisen im Planungsentwurf sowie der Stellung-
nahme bzw. Auswertung der vorliegenden Unterlagen und Eingaben

Wie bereits zum Thema Licht- und Larmbeeintrachtigung dargestellt, wer-
den im Planungsentwurf des neuen Bebauungsplanes viele Problembereiche
dadurch beantwortet, indem sie einfach beiseitegeschoben oder als nicht
planungsrelevant bewertet werden. Etliche Problembereiche wie z.B. die
Parkplatzsituation an Schule, Sportplatz und Kita, die Licht- und Larmbeein-
trachtigungen, die gesamte zu erwartende Verkehrssituation im Plangebiet,
sicherheitsrelevante Fragestellungen am Verkehrsknoten an der Schule, ...
werden auf nachgelagerte Ausfiihrungsplanungen in Abstimmung mit dem
Amt fiir Verkehr verschoben. Die Suche nach Lésungen fiir die bereits darge-
stellten und unbestritten vorhanden Probleme im Planungsgebiet, die ihre
Ursache in der Umgebung haben, wird mit Hinweisen, dass sie nicht im Pla-
nungsgebiet liegen, in die Zukunft verlagert, oder es bleibt bei allgemeinen
Absichtserklarungen.

Die Einwender erwarten im endgultigen Planungsentwurf und den beglei-
tenden Verfahren auch haushaltstechnisch belastbare Aussagen zu folgen-
den Punkten:
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In der Verlangerung des Epiphanienweges sind nach Stellungnahme der
Verwaltung 0,75 m Schotterbankett und 2,0 m Mulde der StralRenbreite zu-
gerechnet worden. Eine derart nutzbare Strafe mag ggf. fiir ,,Cross- und
Grasbahnrennen" einsetzbar sein, ist jedoch gdnzlich ungeeignet fir Schul-
kinder oder Anwohner, die ihren taglichen Verkehrsweg mit Fahrradern zu-
ricklegen. Die Verlangerung des Epiphanienweges miisste somit verbreitert
werden, um den Anforderungen an eine verkehrstechnisch sichere Infra-
struktur gerecht zu werden. Eine Mulde und ein Schotterbankett dem Stra-
Bendesign zuzurechnen ist schon eine sehr kithne und unzuldssige Planung.
Des Weiteren ist im Planungsentwurf von einer vorgesehenen Durchwegung
in Verbindung mit einer angrenzenden offentlichen Griinflache die Rede. Zu
diesem Punkt wurde im Erorterungstermin am 19.01.2016 noch die Aus-
kunft gegeben, dass es sich hier um eine Flache mit ungeklarten Besitzver-
haltnissen handelt. Die Einwender erwarten auch hier eine verbindliche Zu-
sage, dass diese Flache und die Zuwegung tatsachlich zeitnah gestaltet wer-
den. Ersatzweise ware ein Mehrzweckstreifen statt einer Mulde am Epipha-
nienweg zu planen.

Fiir Schule und Sportplatz sowie an dem zu erwartenden Verkehrsknoten-
punkt an der Schule muss dringend die Erarbeitung einer plausiblen, nach-
vollziehbaren und abgewogenen Verkehrs- und Sicherheitsplanung folgen,
auch wenn sich diese Bereiche nicht im direkten Planungsbereich befinden.
Nach der personlichen Erfahrung der Einwender Gber die letzten 20 Jahre ist
nicht davon auszugehen, dass sich die zu erwartende Verkehrssituation im
Hinblick auf die zusatzliche Bebauung schon von alleine entscharft. Hier ist
eine proaktive vorausschauende Planung anzusetzen, die zukunftsorientiert
und nachhaltig auch an die Zeit nach der Bebauung des neuen Baugebietes
denkt. Letztendlich ist eine signifikante Zunahme von Bewohnern durch die
16! weiteren Ein- und Zweifamilienhduser und des ergdnzenden sozialen

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1c.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Rahmen der Aufstel-
lung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurde ein
GesamterschlieBungskonzept erstellt, welches nun durch
die SchlieBung der Liicke im Verkehrsnetz umgesetzt wer-
den soll und so zu einer gleichmaRigen Verteilung des Ver-
kehrs fuhren wird. Dariber hinaus gehende technische
sowie gestalterische verkehrsregelnde MalRlnahmen sind
jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfah-
rens, sondern der nachgelagerten Ausfiihrungsplanung in
Abstimmung mit dem Amt fir Verkehr.
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Wohnungsbaus zu erwarten, die die Nutzung samtlicher 6ffentlicher Einrich-
tungen deutlich verstarken wird.

Im Artenschutzbeitrag wird insbesondere fiir den Schutz der Turmfalkenpo-
pulation eine Reihe von Vorschldagen gemacht, die ein Jahr vor Beginn von
Hochbauarbeiten im Plangebiet abzuschlieBen sind. Auch hier gibt es keine
konkreten und belastbaren Aussagen zur Realisierung im Entwurf des Be-
bauungsplans. Eine Tatsachenforschung (ber das Artenspektrum scheint im
Entwurf durchgefiihrt worden zu sein, jedoch ist die Vollstandigkeit und
Richtigkeit des Artenspektrums fir uns nicht in vollem Umfang erkennbar,
Schon aus der Tatsache, dass dieser Bericht einen enormen Umfang hat,
lasst sich erkennen, dass dem Artenschutz eine sehr hohe Bedeutung zu-
kommt.

Bebauung siidwestlich des Hauses der Einwender

Im urspriinglichen fiir die Einwender rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 1I/V 2
war keine Bebauung direkt vor dem Haus der Einwender vorgesehen. Im
neuen Gestaltungsplan ist nun ein Wohnhaus direkt siidwestlich des Hauses
der Einwender dargestellt. Die Einwender sehen sich durch den neuen Be-
bauungsplan in den eigenen Rechten verletzt (nachbarschiitzende Norm)
und betonen an dieser Stelle nochmals eindringlich, dass sie ihre damalige
Kauf- und Bauentscheidung fiir ihre Immobilie auf der Grundlage eines fiir
sie rechtskraftigen und verbindlichen Bebauungsplanes getroffen haben und
sehen mit der geplanten Neuaufstellung nun eine eindeutige individuelle
Verletzung ihrer Rechtsposition.

Abschlussbemerkung:

In der bisher vorliegenden Planung werden nach Bewertung der Einwender
Wirtschaftlichkeitsinteressen des Investors durch diverse Anderungen und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Abwéagung
siehe Ziffer 1e

Der Anregung wird nicht gefolgt. Infolge der geringfligigen
Verschwenkung der ErschliefungsstraRe nach Siden wird
der Giberbaubare Bereich entlang der StralRe ,,Am Hutten-
siek” ebenfalls geringfligig nach Siden verldngert. Hier-
durch wird eine bessere bauliche Ausnutzbarkeit der
Wohnbaugrundstiicke geschaffen und der Wohnraum-
nachfrage in Bielefeld Rechnung getragen. Die sonstigen
angesprochenen Probleme (Ldrm, Licht, Parkplatze etc.)
sind keine Konflikte, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1I/V 2.1 angelegt werden.

Der siudliche Anschluss der StraBe Am Huittensiek an die
Verlangerung des Epiphanienweges ware bereits heutzu-
tage planungsrechtlich zuldssig. Ebenso ist bereits im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine beidseitige Be-
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Erweiterungen (Bsp. Dachterrassen) bericksichtigt. Vorschlage zum Aus-
gleich der Auswirkungen auf das Umfeld, Anwohner und Natur werden
kaum beriihrt und teilweise nicht einmal ernsthaft abgewogen. Durch die
Veranderung des bisherigen Bebauungsplanes und die damit einhergehen-
den Wirkungen auf ihr Grundstiick und der quantitativ veranderten Ver-
kehrsbelastung sehen die Einwender eine Verschlechterung der Wohn- und
Grundstlicksqualitdt und in der Folge eine Wertminderung ihrer Immobilie.
Die Einwender mochten an dieser Stelle bereits ankiindigen, dass sie bedingt
durch den damit einhergehenden Wertverlust ihrer Immobilie alle Rechts-
schutzmoglichkeiten fir den Fall, dass der neue Bebauungsplan gemaf vor-
liegendem Neuentwurf so beschlossen und wirksam wird, einleiten werden.
Es wird um fundierte Priifung und Stellungnahme der erneuten Eingabe ge-
beten.

bauung entlang der StraRe ,Am Hittensiek” vorgesehen.
Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan wiirde die
Verlangerung des Epiphanienweges direkt sidlich der
Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 480 verlaufen; durch
die geringfiigig nach Siden verschobene Verlangerung des
Epiphanienweges wird dagegen sogar der Abstand der
geplanten Verkehrsflaiche zur Bestandsbebauung vergro-
Bert. Die Abstandsflachen der geplanten Bebauung wer-
den gemaR Landesbauordnung deutlich eingehalten.

6
(Eingang
per Post)

6a

Die Einwender nehmen ergédnzend zu ihrer Eingabe vom 21.01.2016, die sie
nach wie vor aufrechterhalten, wie folgt Stellung:

StraBenausbau ,,Am Hiittensiek"

Sowohl im Erdrterungstermin am 19.01.2016 als auch in den bisher erfolg-
ten Einwendungen wurde die Verkehrssituation an der StraBe ,,Am Hitten-
siek" eingehend thematisiert. Hinsichtlich des Parkdrucks verweisen Sie in
Ihrer Stellungnahme lediglich darauf, dass der erforderliche Stellplatzbedarf
im Plangebiet direkt auf den Grundstiicken nachgewiesen werden soll. Fakt
ist allerdings, dass offenbar die nachgewiesenen Stellpldtze nicht ausrei-
chend sind, denn bereits jetzt nutzen regelmaRig Bewohner der Blockbe-
bauung am Bardenhorst und auch Besucher von Sportveranstaltungen die
Mischverkehrsfliche Am Huttensiek ganz regular als Parkflache, sodass be-
reits gegenwartig der Begegnungsverkehr problematisch ist, denn die Fahr-
bahn inklusive Mischverkehrsflache weist eine Breite von 5,40 m auf. Und

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1a.
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der Hinweis, dass die Stellplatze nordlich des Kreuzungsbereiches Epipha-
nienweg/Bardenhorts privat sind und auferhalb des Plangebietes liegen,
mag eine zutreffende Feststellung sein, 10st aber in keinster Weise real exis-
tierende Probleme in dem hier zur Diskussion stehenden Plangebiet, die sich
angesichts der geplanten Bebauung weiter verscharfen werden. Die jetzt
beabsichtigte Verlegung des Baufensters der neu geplanten Bebauung Am
Hittensiek um 1 Meter in westlicher Richtung zwecks Schaffung von Stell-
platzen ist ein begriiBenswerter Ansatz, aber kein ausreichender, denn bei
zweigeschossiger Bebauung ist von zwei Wohneinheiten und vier Fahrzeu-
gen auszugehen. Nicht bericksichtigt in diesem Szenario sind Besucher, die
ebenfalls Stellplatze fir ihre Fahrzeuge bendtigen.
Bereits im Erorterungstermin wurde angeregt, eine Sackgassenlosung zu
prifen. In lhrer Stellungnahme findet sich hierzu lediglich der Hinweis, dass
die Wendeanlage nicht den Standards des Amtes fiir Verkehr entspricht. Die
Einwender fordern zusatzlich zu dieser Feststellung zur gegenwartigen Situa-
tion konkrete und ausgereifte Uberlegungen und Planungen lhrerseits, die
zu einem losungsorientierten Ansatz fihren. Bei der jetzigen Fahrbahnbreite
und den zu beriicksichtigenden Zufahrten wird es faktisch nicht mehr mog-
lich sein, auf der Mischverkehrsflache zu parken. Zwecks Vermeidung zu
erwartender Eskalationen um Parkmoglichkeiten ist eine antizipierende Pla-
nung erforderlich. Ihre abwehrende Haltung unter Verweis auf Gebietsab-
grenzungen bzw. Zustindigkeiten ist an dieser Stelle nicht wirklich hilfreich.
Kurz zusammengefasst: aufgrund der derzeitigen Verkehrssituation in Kom-
bination mit der vorhandenen befestigten und vom Fahrzeug zu nutzenden
Verkehrsflache von 5,40 m Breite erwarten die Einwender eine solide Abwa-
gung und ldsungsorientierte Uberlegungen zu folgenden Vorschligen:

e Anlage eines ,reguldren" Wendeplatzes;

e Anlage eines kleinen Wendeplatzes mit durch ,Pompel" gesichertem

Durchstich zur geplanten Verldangerung des Epiphanienweges;
e Bildung einer ,,U - Lésung" zwischen Hittensiek und Limbrede durch
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Versetzen der zur Abbindung der Limbrede installierten ,Pémpel",
indem die Sperrpfosten westlich der Einfahrt zum Hittensiek plat-
ziert werden;

e Verbreiterung des Huttensieks auf 6 Meter.

Bei dem Hittensiek handelt es sich um eine so genannte endausgebaute
StralBe, deren Herstellung durch die Anlieger bereits finanziert wurde. Hier
stellt sich die Frage, wie die Anwohner der geplanten Hauser an diesen Er-
schlieBungskosten beteiligt werden? Die Einwender erwarten eine zeitnahe
Ausfiihrung zu diesem Aspekt.

Uberschreitung von Richtwerten bei Licht- und Lirmimmissionen

Die in Auftrag gegebenen Gutachten der DEKRA zu Licht- und Larmimmissi-
onen weisen stellenweise erhebliche Uberschreitungen der zuldssigen
Grenzwerte aus. Und dieses, obwohl sie z.T. auf unzutreffenden Annahmen
basieren: der Bolzplatz und der Sportplatz werden sehr wohl parallel ge-
nutzt. Darliber hinaus geht vom Bolzplatz eine erhdhte Immission durch
Musikbeschallung aus. Die geplante Bebauung und das damit zu erwartende
Anwachsen der Anzahl von Jugendlichen werden zur vermehrten Nutzung
des Bolzplatzes und somit auch zu einer Steigerung der Larmimmissionen
fihren. Des Weiteren geht das Larmgutachten von der unzutreffenden An-
nahme aus, dass der sportbedingte PKW-Verkehr zu vernachlassigen sei.
Zutreffend ist vielmehr, dass die geplante Erweiterung des Epiphanienweges
ebenfalls als Zu- und Abfahrt genutzt werden wird. Der aktuelle Entwurf des
Bebauungsplans trifft zu den erhohten Immissionswerten keinerlei Aussa-
gen. Ebenso wenig enthdlt |hre Stellungnahme verbindliche Lésungsvor-
schlage. Lediglich wage Formulierungen und Absichtserklarungen sind zu
finden. Dieses ist nicht ausreichend und absolut nicht zielfiihrend.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 2b.
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Die Einwender erwarten daher, dass rechtzeitig vor Beschlussfassung des
Bebauungsplans addquate MaRnahmen beschlossen und ergriffen werden.

Verbindlichkeit in den Abwédgungen der Verwaltung zu den Stellungnah-
men der Anlieger

Analog zu der soeben angesprochenen Situation im Zusammenhang mit den
Licht- und Larmimmissionen werden auch im Beteiligungsverfahren von den
Anwohnern thematisierte Problembereiche in lhrer Abwagung als nicht pla-
nungsrelevante Sachverhalte deklariert oder mit wagen Absichtserklarungen
beantwortet, wenn es z.B. um die Parkplatzsituation am Hittensiek und die
Verkehrssituation , Verlangerung des Epiphanienweges" geht.

Die Einwender erwarten verldssliche Aussagen zu folgenden Aspekten:

Gestaltung der Verldangerung des Epiphanienwegs: Nach lhrer Lesart wird
die StralRenverkehrsfliche gegeniiber dem Gestaltungsplan, der 10 Meter
vorsieht, auf 10,75 Meter verbreitert; die befestigte und somit tatsachlich
fiir den Verkehr zu nutzende Flache betragt aber lediglich 8 Meter und ist
somit um 2 Meter schmaler geworden! Als , Ausgleich" wird eine Durchwe-
gung der 6ffentlichen Grinflache vorgesehen, deren Besitzverhiltnisse bei
dem Erdrterungstermin am 19 01. 2016 noch ungeklart waren. Die Einwen-
der erwarten, wie in ihrer Stellungnahme vom 21.01.2016 bereits ausge-
flihrt, einen Ausbau der StraRe, der der verkehrlichen Bedeutung entspricht
und auf beiden Seiten einen Geh-/Radweg bzw. Mehrzweckstreifen vorsieht,
da aufgrund der bisherigen Erfahrungen nicht davon auszugehen ist, dass
die vorgesehene Durchwegung kurzfristig erfolgen wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1c.
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Parkplatz- und Verkehrssituation an dem zu erwartenden Verkehrsknoten-
punkt an der Schule. Hier ist ein Blick tiber den Tellerrand, d.h tGber den Be-
reich des Plangebietes dringend geboten. Es ist - den gesunden Menschen-
verstand einsetzend - absehbar, dass sich die Verkehrssituation zuspitzen
wird, da zum einen ein Kreuzungsbereich entstehen wird, der quasi per se
eine erhohte Aufmerksamkeit erfordert und zum anderen erhohte Ver-
kehrsstrome aufgrund der geplanten Bebauung erwarten l&sst.

Der Artenschutzbeitrag verweist auf die Turmfalkenpopulation, zu deren
Schutz er diverse funktionserhaltende MalRnahmen vorschlagt. Bisher sind
weder entsprechende MalRnahmen umgesetzt worden noch gibt es verldss-
liche und konkrete Aussagen zur Realisierung.

Verdichtung der Bebauung

In ihrer Stellungnahme vom 21.01.2016 haben die Einwender auf die Ver-
dichtung der geplanten Bebauung hingewiesen, der Sie mit dem Argument
begegnen, dass GRZ, GFZ, Anzahl der Vollgeschosse und die Firsthohe die
entscheidenden Parameter seien, die unverandert Giiltigkeit behalten. Bau-
rechtlich moégen dies die relevanten Parameter sein. Faktisch ist aber die
Ausweisung einer grofReren Anzahl von Grundstlicken innerhalb des Plange-
bietes vorgesehen, sodass auf diesem Wege keine wegzudiskutierende Ver-
dichtung mit den entsprechenden Begleiterscheinungen geschaffen wird.
Ebenso tragt die Erhohung der Drempelhdhe zu einem massiveren Erschei-
nungsbild der Gebaude bei, zumal diese Immobilien in sidwestlicher Rich-
tung zu dem Garten der Einwender liegen, der, wie bereits in ihrer Eingabe
vom 21.01.2016 unmissverstandlich dargelegt haben, eine entscheidende
Funktion als Erholungs- und Rickzugsgebiet ibernimmt. Ihr Verweis, dass

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1a.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Abwéagung
siehe Ziffer 1le.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das MaR der baulichen
Nutzung wird flr den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. II/V 2.1 nicht erhoht. Die in dem Gestaltungsplan
dargestellte Grundstlicksteilung und Hauseranzahl dient
lediglich als Beispiel fiir eine mogliche Bebauung; ein Ge-
staltungsplan ist nicht rechtsverbindlich. Die Dichte der
Bebauung wird Uber die Grundflachenzahl reglementiert,
die angibt, wieviel Prozent der Grundstlicksflache bebaut
werden darf. Die Grundflachenzahl wird gegenliber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht erhoht.

Die Erhohung der zuldssigen Drempelhohe um 30 cm von
0,80 m auf 1,10 m ist gerechtfertigt, um den heutigen
energetischen Anforderungen Rechnung zu tragen.
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bereits in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes Drempelhdhen
von 1,10 genehmigt wurden, ist ein sehr befremdliches Argument, denn
diese Genehmigungen haben Sie erteilt; die Einwender sind nicht um Einver-
standnis und Zustimmung gefragt worden. Im Ubrigen ist in Ihrer Stellung-
nahme in diesem Zusammenhang durchgangig von Geringfligigkeit die Rede.
Offensichtlich ist aber diese Geringfligigkeit genau das entscheidende Mo-
ment, denn sonst hatte dieses komplexe Verfahren der Neuaufstellung gar
nicht in die Wege geleitet zu werden brauchen!

AbschlieBend bleibt fir die Einwender zu konstatieren, dass augenscheinlich
die Wirtschaftlichkeitsinteressen des Investors oberste Prioritdt in lhrem
Hause genielRen (selbst Dachterrassen werden bereits als zuldssig ausgewie-
sen) und es werden weder Kosten noch Mihen gescheut, diesen Interessen
zur Durchsetzung zu verhelfen. Auf der anderen Seite sind Sie Uberfordert
oder nicht willens, auf unsere Ausfihrungen, die wir ihnen mit Schreiben
vom 21.01.2016 haben zukommen lassen, direkt zu antworten. Birger-
freundlichkeit und Wertschatzung Ihrer Einwohner scheint offenbar einen
eher untergeordneten Stellenwert einzunehmen.

Durch die Verdanderung des bisherigen, rechtsgiiltigen Bebauungsplanes und
die damit einhergehenden Verschlechterungen auf das Grundstiick und der
guantitativ erhohten Verkehrsbelastung sehen die Einwender eine Ver-
schlechterung der Wohn- und Grundstiicksqualitat und in Folge eine Wert-
minderung ihres Grundstiicks. Es wird eine individuelle Verletzung des per-
sonlichen Eigentumsrechtes erzeugt, der die Einwender ggfs. mit juristischen
Schritten begegnen werden.

Die Einwender bitten um Berlicksichtigung der ihnen bereits vorliegenden
und hier erneut geduBerten Bedenken und Einwdnde sowie um Stellung-
nahme.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1f.

Ergdnzend wird angemerkt, dass gemafl den Beteiligungs-
regelungen der Stadt Bielefeld die vorgebrachten pla-
nungsrelevanten Stellungnahmen im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung gemaR § 3 (1) BauGB thematisch geord-
net und zusammengefasst wiedergegeben. Eine personli-
che Benachrichtigung erfolgt hier nicht.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB ist aller-
dings vorgesehen, dass die Biirger Uber ihre vorgebrachte
Stellungnahme personlich informiert werden.
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Bevor sich die Einwender in der obigen Angelegenheit selbst dulRern, brin-
gen sie ihre Verwunderung dariiber zum Ausdruck, dass sie weder ein per-
sonliches Antwortschreiben noch einen kurzen Hinweis Uber die Art und den
Zeitpunkt der von Ihnen gewdhlten Kommunikation erhalten haben. Dieses
unpersonliche Vorgehen empfinden sie als wenig wertschatzend gegeniiber
den Birgern der Stadt und ihren Belangen.

Die in unserer 1. Eingabe vom 24.01.2016 zur obigen Neuaufstellung gedu-
Berten Bedenken, Kritikpunkte und Anregungen halten die Einwender auf-
recht. Ergdnzend fligen wir aus:

Geplanter StraBenausbau am Hittensiek und verkehrliche Folgen der ver-
dichteten Bebauung

Im Erorterungsgesprach am 19.01.2016 im Gemeindehaus Vilsendorf unter
Beteiligung von Bezirksbiirgermeister wurde folgendes diskutiert:
e Kleiner Wendehammer am Sidende, evtl. mittels ,Pompel" mit
Durchwegung zur geplanten Verlangerung des Epiphanienwegs
e U-LOsung mit der Stralle ,Limbrede" mittels Versetzen der am Bar-
denhorst vorhandenen Absperrung an einen Standort westlich der
Einfahrt zum Hittensiek
e Verbreiterung des Huttensieks auf 6 Meter

Leider sind in der Stellungnahme der Verwaltung hierzu lediglich Hinweise
auf den nicht vorhandenen Ausbaustandard des Amts fiir Verkehr zu fin-
den, nicht aber wurden Abwagungen bzw. kreative Vorschlage zu moglichen
Lésungen vorgenommen. Wahrend den Anliegen des Investors nachgekom-
men wird, finden die Einwande, Anregungen und Vorschldge der Biirger
kaum oder eher keine Beriicksichtigung.

Breite des Huttensieks von 5.40 Metern inkl. Mehrzweckstreifen und Rand-

GemaR den Beteiligungsregelungen der Stadt Bielefeld
werden die vorgebrachten planungsrelevanten Stellung-
nahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemafR
§ 3 (1) BauGB thematisch geordnet und zusammengefasst
wiedergegeben. Eine personliche Benachrichtigung erfolgt
hier nicht.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB ist aller-
dings vorgesehen, dass die Biirger (ber ihre vorgebrachte
Stellungnahme personlich informiert werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1a.
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streifen: Falschlicherweise wird in der Stellungnahme der Verwaltung von
einer Strallenbreite von 6 Metern ausgegangen, die problemloses Parken
ermoglichen soll. Da die nachgemessene StralRenbreite lediglich 5,40 m in-
klusive Mehrzweckstreifen und Randsteinen betragt, ist bereits heute ein
Ein- und Ausfahren auf die Grundstiicke nur durch Uberfahren des zum Pla-
nungsgebiet gehorenden Griinstreifens moglich. Als schmalste StralRe im
Umfeld wird der Hiuttensiek als Parkmaoglichkeit fir Anwohner und Gaste der
groRen Wohnkomplexe am Bardenhorst und von Besuchern von Schul- und
Sportveranstaltungen genutzt. Bei einseitiger Bebauung ist dies schon heute
mit Problemen fiir Anwohner sowie Zulieferer und Ver- und Entsorger ver-
bunden. Bei beidseitiger Bebauung und der im Gestaltungsplan vorgesehe-
nen Anordnung der Grundstickseinfahrten werden diese Probleme erheb-
lich zunehmen.

Zwar wird durch die nun geplante AbstandsvergroBerung der Bebauung von
4 auf 5 Meter die Stellplatzflache auf den Grundstiicken verbessert, die Situ-
ation im Begegnungsverkehr 16st dies aber nicht. Die Erfahrung zeigt, dass
bei einer Bebauung mit 2 Wohneinheiten von 2 Stellpldtzen pro Wohnein-
heit, also 4 Parkflachen ausgegangen werden kann. Da zudem in dem als
»allgemeines Wohngebiet" ausgewiesenen Planungsbereich die Ansiedlung
von ,nicht stérenden Handwerksbetrieben", Laden sowie Schank und Spei-
sewirtschaft, ebenso wie Einrichtungen im sozialen, kulturellen, kirchlichen
und sportlichen Bereich moglich sind, sind die Bedenken zu Parkraum und
Begegnungsverkehr mehr als berechtigt.

Im glltigen Bebauungsplan ist der Huttensiek als befahrbarer Wohnweg
ausgewiesen. Nach geplanter Offnung ist - verstirkt durch die in den neuen
Planungen sehr schmale StraRenlésung fiir die Verlangerung des Epiphani-
enwegs - ein zunehmender Verkehr zu erwarten, da Bewohner der groRen
Mehrfamilienhduser am Bardenhorst den Huttensiek als Abklrzung favori-
sieren werden.

Dass die am Huttensiek bereits vorhandene und seit 20 Jahren bewahrte
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Wendehammer- Lsung nicht abgewogen wird ist fir die EInwender unver-
standlich. Das ,Provisorium" entspricht Recherchen zufolge den amtlichen
Vorgaben hinsichtlich der MalRe bzw. kommt diesen zumindest sehr nahe.
Bei kreativer Planung misste eine Realisierung moglich sein.
Die Einwender fordern daher im weiteren Verfahren die ernsthafte Abwa-
gung
e der Gestaltung des bereits vorhandenen Wendekreises mit abgebun-
denem Durchstich zum neu geplanten Epiphanienweg
e der Verbreiterung der StraBe auf 6 Meter
e der Ausweisung des Neubaugebiets als reines Wohngebiet analog zur
bestehenden Bebauung

Zudem bitten die Einwender um ein Statement zu den Erschlieffungskosten
der Stralle Am Huttensiek, die von allen heutigen Anwohnern anteilig ge-
zahlt wurden. Werden die Bauherren der neu geplanten Hauser in irgendei-
ner Form an den bereits bezahlten Kosten beteiligt?

Uberschreitung von Richtwerten im Bereich von Licht- und Lirmimmissio-
nen

Larmimmissionen:

Das vorliegende Gutachten der DEKRA vom 06.04.2016 weist erhebliche
Uberschreitungen der zuldssigen Werte durch den Sportplatzbetrieb aus.
Dies gilt insbesondere fiir Sonntage zwischen 13.00 und 15.00 Uhr. Im aktu-
ellen Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1I/V 2.1 ist keine Losung hierzu ent-
halten. Das ist unzuldssig.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 2b.
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Im Gutachten wird davon ausgegangen, dass eine parallele Nutzung des
siidostlich der FuBballplatze gelegenen Bolzplatzes nicht stattfindet. Diese
Annahme ist falsch. Es findet eine parallele Nutzung statt, die auf dem Bolz-
platz haufig durch laute Musik noch verstarkt wird. Ursdchlich hierfiir ist
auch die Nutzung des sich angrenzend befindlichen Bauwagens als Treff-
punkt far Kinder und Jugendliche (MOBI Nord). Ein Anlaufpunkt fiir Jugend-
liche ist unbestritten sinnvoll und notwendig. Kiinftig muss hier aber von
einer weiter steigenden Frequentierung ausgegangen werden, da mit Um-
setzung des Bauvorhabens die Anwohnerzahl steigt und sich hierunter na-
turgemal weitere Nutzer (Jugendliche) befinden werden.

Fehlerhaft ist weiterhin die Feststellung im DEKRA-Gutachten zu Punkt 8,
Abschnitt 2: Im geplanten Fall kann auf eine Betrachtung des Verkehrs auf
Offentlichen Strafsen verzichtet werden, da die bereits bestehende Wohnbe-
bauung an der Strafse Bardenhorst dem PKW- Verkehr néher liegt als die hier
zu betrachtenden bzw. geplanten Wohnhduser entlang Erweiterung Epipha-
nienweg'. Da die geplante Erweiterung des Epiphanienwegs kiinftig als Zu-
und Abfahrt genutzt wird, ist dies unzutreffend.

Lichtimmissionen:

Lt. DEKRA-Gutachten vom 13.04.2016 gibt es erhebliche Uberschreitungen
fir Allgemeine Wohngebiete WA zwischen 20.00 und 22.00 Uhr. Der Ent-
wurf des Bebauungsplans sieht hier keine Losung vor. Dies ist unzuldssig. Zu
beflurchten ware ggf. eine spatere Beeintrachtigung der Sportaktivitaten und
des Vereinslebens durch Eingriffe in den Spielbetrieb.

Verbindlichkeit von Hinweisen im Planungsentwurf

Der Planungsentwurf enthélt zu vielen Aspekten (Parkplatzsituation an und
durch Schule und Sportplatz, Verkehrssituation Verlangerung Epiphanien-
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7c

7d

7e

weg, Licht-und Larmimmission) lediglich Absichtserklarungen, teilweise wer-
den Bedenken einfach beiseitegeschoben mit dem Hinweis, dass dies nicht
im Planungsgebiet liegt.

Im endgiltigen Planungsentwurf erwarten die Einwender Losungen bzw.
verbindliche Aussagen zu folgenden Aspekten:

Bei der Verlangerung des Epiphanienwegs werden 0,75 m Schotterbankett
und 2,0 m Mulde der StraRenbreite hinzu gerechnet. Die zu erwartenden
Nutzung durch Schulkinder und Anwohner (fuBldufig oder fahrradfahrend)
ist verkehrstechnisch nicht als sicher einzustufen, man mag es als mutig oder
auch fahrldssig bezeichnen. Ein Mehrzweckstreifen konnte eine umsetzbare
Alternative sein.

Die angrenzende offentliche Griinfliche wurde bei der Erdrterung am
19.01.2016 als Flache mit ungekldrten Besitzverhaltnissen deklariert. Die
Einwender erwarten hierzu eine verbindliche Aussage zur Gestaltung dieser
Flache und der Zuwegung.

Auch wenn sich der im Zuge der Bebauung entstehende Kreuzungsbereich
an der Schule auRerhalb des Planungsgebietes befindet, ist eine voraus-
schauende, zukunftsfiahige Verkehrs- und Sicherheitsplanung notig. Bei zu-
satzlich ausgeweiteter Bebauung im Planungsgebiet werden sich die hier-
durch im Umfeld entstehenden Probleme sicher nicht von alleine |6sen.

Der sehr umfangreiche Artenschutzbericht ldsst auf eine hohe Bedeutung
des Themas schlieRen. Der Schutz der Turmfalkenpopulation beinhaltet die
Schaffung von ortsnahen Nisthilfen und Ansitzwarten, die mindestens 1 Jahr
vor Beginn der Hochbauarbeiten umzusetzen ist. Da hier bisher nichts un-
ternommen worden ist, kann mit Hochbauarbeiten unter Berlicksichtigung

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-
fer 1c.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwéagung siehe Zif-

fer 1a.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Abwéagung
siehe Ziffer 1le.
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7f

der Brutsaison offensichtlich friihestens im Herbst 2017 begonnen werden.
Hierzu gibt es keine detaillierten Ausfiihrungen im Planungsbericht

Bebauung gegeniiber (siidwestlich) des Hauses der Einwender

Vor Kauf ihres Hauses im Jahr 2011 haben die Einwender den urspriinglich
glltigen Bebauungsplan Nr. 1I/V 2 eingesehen. Hierin war keine Bebauung
gegeniber ihres Hauses vorgesehen. Dies war entscheidende Grundlage fiir
den Hauskauf. Insbesondere ist dieser Aspekt zu Lage und Umgebung in das
dem Kauf zugrunde liegende Verkehrswertgutachten. Die mit den neuen
Planungen verbundenen Verdanderungen fiihren zu erheblichen Verschlech-
terungen ihrer Grundstlicks- und Wohnqualitat. Dies bezieht sich sowohl auf
die Wertminderung von Immobilie und Grundstiick als auch auf die Beein-
trachtigung der Nutzung des der StraRBe zugewandten Gartens als Erholungs-
raum. Die Einwender sehen sich in den eigenen Rechten verletzt. Aufgrund
der geschilderten Verletzung ihres personlichen Eigentumsrechts werden
sich die Einwender im Konfliktfall die Einleitung juristischer Schritte vorbe-
halten. Zu ihrer erneuten Eingabe erbitten die Einwender eine Prifung der
Bedenken und Einwadnde sowie eine Stellungnahme.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Infolge der geringfligigen
Verschwenkung der ErschliefungsstraRe nach Siden wird
der Giberbaubare Bereich entlang der StraRe ,,Am Hutten-
siek” ebenfalls geringfligig nach Siden verldngert. Hier-
durch wird eine bessere bauliche Ausnutzbarkeit der
Wohnbaugrundstiicke geschaffen und der Wohnraum-
nachfrage in Bielefeld Rechnung getragen. Die sonstigen
angesprochenen Probleme (Ldrm, Licht, Parkplatze etc.)
sind keine Konflikte, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1I/V 2.1 angelegt werden.

Der sudliche Anschluss der StraBe Am Huittensiek an die
Verlangerung des Epiphanienweges waére bereits heute
planungsrechtlich zuldssig. Ebenso ist bereits im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan eine beidseitige Bebauung
entlang der Strafle ,,Am Hiittensiek” vorgesehen.

Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan wiirde die
Verlangerung des Epiphanienweges direkt sidlich der
Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 480 verlaufen; durch
die geringfiigig nach Siden verschobene Verlangerung des
Epiphanienweges wird dagegen sogar der Abstand der
geplanten Verkehrsflaiche zur Bestandsbebauung vergro-
Bert. Die Abstandsflachen der geplanten Bebauung wer-
den gemaR Landesbauordnung deutlich eingehalten.
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2)

Auswertung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

Von den Behérden und den sonstigen Tragern offentlicher Belange sind in der Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 02.06.2016 bis ein-
schlief3lich 11.07.2016 folgende Stellungnahmen vorgetragen worden.

Nr. Dienststelle Anregungen Abwagungsvorschlag der Verwaltung
(eingegangen am) (Anregungen und Hinweise in inhaltlicher Zusammenfassung)
1 ExxonMobil Production Anlagen der von EMPG vertretenen Unternehmen sind nicht | Keine Abwadgung notwendig.
Deutschland GmbH betroffen.
07.06.2016
2 Amprion GmbH Im Planbereich verlaufen keine Hochstspannungsleitungen | Keine Abwagung notwendig.
der Amprion GmbH. Planungen von Hochstspannungsleitun-
09.06.2016 gen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
Gegen einen Satzungsbeschluss in der vorliegenden Fassung
bestehen keine Bedenken.
3 PLEdoc GmbH Versorgungseinrichtungen der von PLEdoc vertretenen Eigen- | Keine Abwagung notwendig.
timer bzw. Betreiber sind im Plangebiet nicht vorhanden.
13.06.2016
4 Deutsche Telekom GmbH |Zur Planung wurde bereits Stellung genommen. Diese Stel- [ Die Hinweise beziglich der Bestandsleitungen

13.06.2016

lungnahme gilt weiter.

Schreiben vom 26.01.2016

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien
(Tk-Linien) der Telekom. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen Tk-Linien miissen weiterhin gewahrleistet blei-

der Telekom, der Vermeidung der Beschadi-
gung von Leitungen sowie der eventuellen
Neuverlegung von Tk-Linien werden zur
Kenntnis genommen, sie betreffen jedoch
nicht das B-Planverfahren, sondern die nach-
folgende Ausfihrungsplanung. Die Hinweise
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ben. Es wird darum gebeten, konkrete MalRnahmen so auf die | werden an den Vorhabentrager weitergege-
vorhandenen Tk-Linien abzustimmen, dass Verdnderungen | ben.

oder Verlegungen der Tk-Linien vermieden werden kdnnen.
Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes ist bei der Bau-
ausfihrung darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Tk-Linien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z. B. im Falle von Stoérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Tk-Linien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb er-
forderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Ar-
beiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Tk-Linien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Fiir zukiinftige
Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vor-
zusehen. Es wird gebeten, folgende fachliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufzunehmen: In allen StraBen bzw.
Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 1 m fiir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Zur Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Tk-Linien im und auRRerhalb des Plangebietes erforder-
lich. Bitte teilen Sie zum Zweck der Koordinierung mit, welche
eigenen oder lhnen bekannten MalRnahmen Dritter im Be-
reich des Plangebietes stattfinden werden. Es wird darauf
aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung, z.B. eines Neubaugebietes, mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie
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einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Das kann
bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationslinien im
Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer
Bauweise oder in anderer technischer Bauweise erfolgt. Fiir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
malknahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf von MalRnahmen im Plangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

5 Gasunie Deutschland
Transport Services GmbH

13.06.2016

Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von
Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen sind vom
Planungsvorhaben nicht betroffen.

Keine Abwéagung notwendig.

6 Landwirtschaftskammer
Nordrhein —Westfalen

15.06.2016

Zu der Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden keine
Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Keine Abwéagung notwendig.

7 Polizeiprasidium Bielefeld

16.06.2016

Gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus
Sicht der Polizei in verkehrlicher Hinsicht keine Bedenken.

Keine Abwéagung notwendig.

8 GASCADE Gastransport
GmbH

17.06.2016

Anlagen der GASCADE Gastransport GmbH sowie der WINGAS
GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie der OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht be-
troffen.

Keine Abwéagung notwendig.
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9 Westnetz GmbH, Regio- Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Keine Abwéagung notwendig.
nalzentrum Miinster
23.06.2016
10 |Bezirksregierung Detmold |Die vorliegenden Unterlagen wurden hinsichtlich der Belange | Keine Abwéagung notwendig.
Dezernat 33 - der Agrarstruktur, allgemeinen Landeskultur, Immissions-
Bodenordnung / Landliche |schutz (nur Achtungsabstinde nach KAS-18), Grundwasser-
Entwicklung schutz, Hochwasserschutz und Abwasser/VAwS gepruft. Es
bestehen keine Bedenken.
29.06.2016
11 |Stadtwerke Bielefeld Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht, da | Keine Abwadgung notwendig.
Netzinformationen und die Belange durch die getroffenen Darstellungen / Festset-
Geodaten (NI) zungen in ausreichendem MaRe bericksichtigt worden sind.
11.07.2016
12 | Avacon AG Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen | Keine Abwagung notwendig.
von Avacon AG / Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG / HSN
GmbH Magdeburg.
23.08.2016
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3)

Anderungsvorschlage der Verwaltung zum Entwurf

Durch die Amterabstimmung haben sich folgende Anderungen gegeniiber dem Entwurf er-

geben:

Textliche Festsetzungen

Uberarbeitung der textlichen Festsetzung zu Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze
und Garagen (die Festsetzung der Anzahl von notwendigen Stellplatze fiir eine be-
stimmte Nutzung ist nur auf der Ebene des Bauordnungsrechts oder einer entspre-
chenden Satzung moglich. Durch die Festsetzung, dass Garagen und Carports nur in
den Uberbaubaren Flachen zuldssig sind und einen Mindestabstand von 5 m zur
StraBenbegrenzungslinie einhalten missen, soll Platz fiir einen zweiten Stellplatz auf
den Baugrundstiicken im WA 1 ermoglicht werden.),

Aktualisierung der textlichen Festsetzungen zu Einfriedungen (Anpassung an tatsach-
liche Bestandssituation bei der angrenzenden Bebauung),

Aktualisierung der textlichen Festsetzung zu Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

Aufnahme einer textlichen Festsetzung fiir Baumpflanzungen entlang der Verldange-
rung des Epiphanienweges,

Aktualisierung der textlichen Festsetzung zur Gestaltung der Hausgérten,

Aktualisierung der Bezeichnung der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen unter ,Sonstige Hinweise”,

Ergdnzung der textlichen Festsetzungen bzgl. der zuldssigen/ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen im Reinen Wohngebiet (WR).

Begriindung

Ergdnzung und Detaillierung der Aussagen zur Schmutz- und Niederschlagsentwasse-
rung,

Uberarbeitung der Aussagen zum Landschaftsplan,
Aktualisierung und Erganzung der Aussagen zur Kostenschatzung,
Aktualisierung der Aussagen zu den Gerdusch und Lichtimmissionen der Sportplatze,

Aktualisierung der Flachenbilanz.

Planzeichnung

Aufnahme von zwei weiteren Sichtdreiecken aus Griinden der Verkehrssicherheit,

Geringflgige VergroRerung der offentlichen StraBenverkehrsfliche im Einmiin-
dungsbereich der StraRe ,Am Huttensiek” auf den geplanten Epiphanienweg (weni-
ger als 1 m? Flache, bisher als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt) um ein dauerhaf-
tes Freihalten der Flache innerhalb des Sichtdreieckes zu gewahrleisten,
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e Festsetzung der Flache fiir das Regenriickhaltebecken gemaR § 9 (1) Nr. 14 BauGB als
,Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser” und nicht mehr als Doppel-
festsetzung ,Offentliche Griinfliche” sowie ,Fliche fiir Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses”.

Es handelt sich lediglich um geringfiigige Anderungen, Erginzungen und Konkretisierungen
am Bebauungsplan, der Begriindung sowie der textlichen Festsetzungen gegeniber der
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes. Die Anderungen und Ergidnzungen dienen der Klar-
stellung; sie betreffen nicht die Grundziige der Planung.
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