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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 6 ,Warburger StraRe*
Ubersicht des Geltungsbereiches - Mal3stab 1:5.000
Stand: 2008, Hinweis: Das abgerissene Schulgeb&ude ist in der Grundkarte noch dargestellt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/ U 6 ,Warburger StraRe*

Abgrenzungsplan (ohne Mafl3stab)
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 6 ,Warburger StraRe*
Bestandsplan (ohne Mal3stab) - Stand: Satzung
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 6 ,Warburger StraRe*
Bestandsplan Legende

Grundstlicksflache

bauliche Anlagen

Baum

Hinweis:
Das mit einem * gekennzeichnete Buswartehaus ist nicht lagegenau.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 6 ,Warburger StraRe*
Gestaltungsplan (ohne Mal3stab) - Stand: Satzung

\/ Gemarkung

Flur

A Norden
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |1/ U 6, Warburger StraRe*
Gestaltungsplan Legende

H| | | | H”| Vorschlag fiir neues Gebaude

] mit Firstrichtung und geneigtem Dach

Private Verkehrsflache

Private Grundstiicksflache

. zu erhaltende Bdume

|| vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

Bebauung mit erforderlichen Larmschutzelementen

Hinweis:
Das mit einem * gekennzeichnete Buswartehaus ist nicht lagegenau.



c7

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 6 ,Warburger StraRe*
Nutzungsplan (ohne Mafl3stab) - Stand: Satzung
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |1/ U 6, Warburger StraRe*
Nutzungsplan Legende

0. Abgrenzungen

I
r Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
l Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
]
1

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

04 Grundflachenzahl als Hochstmaf}
Geschossflachenzahl als Hochstmaf
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Hohe der baulichen Anlagen
TH 4,50m maximale Traufhdhe in Metern
FH 10,50m maximale Firsthéhe in Metern

3. Bauweise, die iiberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o} offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

4> Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache (privat)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Buswartehaus

v e w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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5. Versorgungsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB und Flhrung unterirdischer
Versorgungsleitungen gem. § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat
MK@S0.  vorh. éffentlicher Mischwasserkanal
_gepl MK gepl. &ffentlicher Mischwasserkanal
gepl. P-MK — gepl. privater Mischwasserkanal

vorh- Gas  yorh. Gasversorgungsleitung

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

I iy N —

1 [

] L1 [ Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgunstrager

| — — O —

]L_IL_IL_][
i L2 i

rr

Leitungsrecht zugunsten privater Dritter (Anlieger) zur technischen
GrundstickserschlieRung (privater Mischwasserkanal, P-MK)

LJL J0L 1

:] [ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten privater Dritter (Anlieger)
i GFL [| zur ErschlieBung der Baugrundstiicke

— . — —

7. Flachen oder Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

. zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich



8. Sonstige Planzeichen

35-45°
GD

Z.B.,&/

Dachneigung
Geneigtes Dach
MafRzahl in Metern

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

c10

Vorschlag Grundstiickseinteilung

Grundwassermessstelle

Uberplanter Baum

zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich aul3erhalb des
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Flllschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

WA

0.4
ol

GD  TH4,50m
35-45° FH 10,50m

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der liberbaubaren
Flache zur Grundstulicksflache

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Summe der Geschoss-
flachen zur Grundstlicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform Traufhdhe
Dachneigung Firsthohe
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemall 8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14
BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal3 § 86 BauO NRW in den Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
geman § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hin-
weise

0 Abgrenzungen
[
j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. 8 9 (7) BauGB
|
) Art der baulichen Nutzung

gem. 8§ 9 (1) ziffer 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gem. 8 1 (6) Ziffer 1
BauNVO die ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen gem.
§ 4 (3) BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie

Tankstellen.

aOrwNE

Mal3 der baulichen Nutzung
gem. 8§ 9 (1) ziffer 1 BauGB

0,4

2.1

2.2

Grundflachenzahl — GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ
gem. 88 16, 17, 19 und 20 BauNVO

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZz)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. 88 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald




TH 4,50m
FH 10,50m

2.3
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Hoéhe baulicher Anlagen
gem. 88 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Traufhdhe in Metern
maximal zulassige Firsthohe in Metern

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen gilt die Ober-
kante der fertiggestellten Verkehrsflache der Ummelner Stral3e im
Kreuzungsbereich zum Buschweg.

Oberer Bezugspunkt:

Der obere Bezugspunkt ist fir die Traufhohe (TH) der Schnittpunkt der
Fassadenaul3enflache mit der Oberkante der Dachhaut.

Der obere Bezugspunkt fiir die Firsthéhe (FH) ist der oberste Abschluss
der Dachhaut (Firstabdeckung).

Eine Uberschreitung der Traufhdhe fir Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel
im Sinne der Unterbrechung der Traufe ist auf maximal 1/3 der Baukor-
perlange zulassig.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. 8§ 9 (1) zZiffer 2 BauGB

3.1

3.2

3.3

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuléassig

Uberbaubare Grundstuicksflache

gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tberbaubaren Grundstiicks-
flachen

Stellung baulicher Anlagen

Hauptfirstrichtung
Die eingetragene Firstrichtung ist fur die Hauptbaukérper verbindlich.
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Verkehrsflachen
gem. 8 9 (1) ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen (privat)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Buswartehaus

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB und
Fuhrung unterirdischer Versorgungsleitungen gem. 8 9 (1)
Ziffer 13 BauGB

MK @ 50

gepl. MK

epl. P-MK
_gepl. P-MK

vorh. Gas

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

vorh. offentlicher Mischwasserkanal

gepl. offentlicher Mischwasserkanal

gepl. privater Mischwasserkanal

vorh. Gasversorgungsleitung
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6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. 8 9 (1) Ziffer 21 BauGB
L T T T
1
i Mit Geh-, Fahr- und / oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
1r—r
L1 Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
L2 Leitungsrecht zugunsten privater Dritter (Anlieger) zur technischen
GrundstuckserschlieBung (privater Mischwasserkanal, P-MK)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten privater Dritter (Anlieger) zur
ErschlieBung der Baugrundstiicke
7 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 8 9 (1) Ziffern 20 und 25 BauGB

L °
L4 0
% o0 0 o0

Baumerhalt
Zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich (eingemessen)

Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Jegliche, die
Vitalitat der zu erhaltenden Baume beeintréachtigende Mal3nahmen (wie
Versiegelung, Bodenauftrag, Lagerung von Material etc.) sind im
Schutzbereich untersagt. Als Schutzbereich gilt der jeweils aktuelle
Kronentraufbereich zzgl. eines Sicherheitsabstandes von 1,50 m. Bei
Verlust ist der Baumbestand zu ersetzen.

In den gekennzeichneten Bereichen ist der Kronentraufbereich der
dargestellten Baume, die aufRerhalb des Plangebietes liegen, aber mit
dem Kronentraufbereich in den Geltungsbereich hineinreichen, dauer-
haft zu erhalten. Jegliche die Vitalitat dieser Baume beeintrachtigende
MalRnahmen (wie Versiegelung, Bodenauftrag, Lagerung von Material
etc.) sind in dem Bereich untersagt (vgl. DIN 18920).
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Artenschutz

Hohlenbaume sind zum Schutz der Fledermause nur in dem Zeitraum
zwischen dem 15.11. und dem 28.02. zu fallen. Sollte eine Fallung von
Hobhlenbaumen in der Zeit zwischen dem 01.03. und dem 15.11. erfor-
derlich werden, so ist dies in Abstimmung mit der unteren Landschafts-
behdrde unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Tabelle durchzufiih-
ren:

Fallzeit- MalRnahme Zeitpunkt der

punkt Durchfihrung
Kontrolle der Gehdélze auf eine Direkt vor der Fal-
Nutzung durch Végel lung

Kontrolle der Hohlenbdume auf Vor der Féllung
Fledermausbesatz

Anfang
Mérz Verschluss der Strukturen bis Im Anschluss an
zum Fallzeitpunkt wenn kein Be- | die Kontrolle
bis satz nachgewiesen wird

Mitte Anbringen einer ,Schleuse” (Ein- | Im Anschluss an
November | wegsystem) an besetzten Struk- | die Kontrolle
turen, Fallung erst 3 Tage nach
Anbringen der Schleuse

Montage von 2 Fledermausflach- | Vor der Fallung
kasten

Mitte Montage von 2 Fledermausflach- | Vor der Fallung
November | kasten

bis

Ende
Februar

Mit der Umsetzung der in der Tabelle genannten artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmal3nahmen ist ein Fachgutachter zu beauftragen.

Eine Beseitigung der Gehdlze (Baume und Straucher) ist ansonsten
entsprechend der gesetzlichen Regelung des § 39 (2) BNatSchG im
Zeitraum zwischen dem 1.10. und dem 28.01. durchzufihren.
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Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde-
rung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

gem. 8 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Passiver Larmschutz

Die Gebaude (Neubauten, Umbauten) sind durch passive Larmschutz-
maflnahmen (schallgedammte AuRBenwéande, Dacher und Fenster so-
wie Schalldammlifter) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu
schitzen, dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafraumen
nachts 30 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung
dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Bei den Neubauten in der 1. und 2. geplanten Baureihe entlang der
Ummelner StralRe sind die Wohnungsgrundrisse so auszurichten, dass
schutzwirdige Schlafraume vorrangig zur larmabgewandten Seite nach
Norden angeordnet werden.

Aktiver La&rmschutz

Als bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen sind die nachstehenden aktiven La&rmschutzmalRhahmen umzu-
setzen:

e |n dem sudlichen Baufenster sind die Licken zwischen den Gebé&u-
den an der Sudseite durch Larmschutzelemente zu schliel3en.

¢ Am 0stlichen Gebaude im sudlichen Baufenster ist an der studostli-
chen Gebaudeecke ein Larmschutzelement anzubringen, das in
Verlangerung der sudlichen Geb&audefassade nach Osten fuhrt und
die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache um 6,00 m nach
Osten Uberschreitet. Von dort ist das Larmschutzelement 3,00 m
nach Sldosten zu fuhren, sodass es rechtwinklig auf den Busch-
weg zulauft.

¢ Am westlichen Gebdude im sidlichen Baufenster ist an der sid-
westlichen Gebaudeecke ein Larmschutzelement anzubringen, das
in Verlangerung der sudlichen Gebaudefassade nach Westen fuhrt
und die festgesetzte lberbaubare Grundsticksflache um 3,00 m
Uberschreitet.

Ein Ersatz der Larmschutzelemente durch eine entsprechende Anord-
nung von Garagen / Carports ist alternativ zuléssig. Insgesamt sind die
vorstehend beschriebenen Larmschutzelemente sowie die diese ggf.
ersetzenden Aullenwande von Garagen oder Carports mit einer Min-
desthohe von 2,5 m, geschlossen massiv mit einem Flachengewicht
von mindestens 10 kg/ m? und einem Schallddmm-Malf3 von mindestens
R'w = 25 dB auszufiilhren sowie untereinander bzw. im Ubergang zu
angrenzenden Baukoérpern und zum Erdboden gut abzudichten. In den
Bereichen, in denen die Larmschutzelemente in die Kronentraufberei-
che von Baumen hineinreichen, sind die L&rmschutzelemente mit
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Punktfundamenten anzulegen.

Die nachstehende Abbildung veranschaulicht diese textlichen Festset-
zungen zum aktiven Larmschutz am Beispiel einer moglichen Geb&u-
destellung:

9 Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung
GD Nur geneigte Dacher zulassig.
35-45° Hauptgeb&ude sind nur mit geneigten Dachern und einer Dachneigung

von 35 - 45° zulassig.

Die Festsetzungen gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile. An-
bauten, Garagen, Giberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen sind
auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Doppelhauser sind hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung, Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu
gestalten. Gleiches gilt fir aneinandergrenzende Garagen und Car-
ports.

Dachaufbauten dirfen 1/2 der Baukorperlange nicht tGberschreiten und
mussen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang einhalten.

In dieser Maximallange von 1/2 ist die 1/3-Baukorperlange fiir die Uber-
schreitung der maximalen Traufhdhe flr Vorbauten, Erker, Zwerchgie-
bel (siehe Ziffer 2.3) enthalten.
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Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen
betragen. Die Gauben an einer Front eines Baukdorpers durfen weder in
der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Hohen aufwei-
sen.

Fur die Dachflachen sind nur Dacheindeckungen mit matter Oberflache
zulassig. Dacheingriinungen sind zuléassig. Sonnenkollektoren sind auf
allen geeigneten Dachflachen zulassig, sofern sie in einer Ebene mit
der Dachflache liegen oder hierzu parallel angeordnet werden.

Fassadenmaterial

In Verblendung ausgefiihrte Geb&ude sind nur mit folgender Farbge-
staltung zulassig: rot bis rotbraun.

Putzbauten sind nur in Weil3 oder in hellbeigen bis hellgrauen Pastell-
tbnen zulassig. Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere Materia-
lien und Farben zulassig.

Fur die Gestaltung der AuRenwande sind bei Doppelhausern nur ein-
heitliche Materialien und Farben zulassig.

Sonstige Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der
LWL-Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Weist bei Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3erge-
wohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beo-
bachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder die Polizei - Tel.
0521/5450 - zu benachrichtigen.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Bielefeld-Ummeln in der
Schutzzone 1l A der Wassergewinnungsanlage WW14. Die jeweils
gultige Wasserschutzgebietsverordnung (z.Zt. vom 29.07.1976) ist bei
allen Malinahmen einzuhalten.

Durch Bodenbearbeitung dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe in
das Erdreich und den Untergrund gelangen. Die Verwendung wasser-
gefdhrdender, auswasch- oder auslaugbarer Fullmaterialien ist verbo-
ten.

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z.B.
durch Berlcksichtigung in der Planung, sodass er weitgehend auf den
Baugrundstiicken verbleiben kann.

Bei BaumaRnahmen ist die Erforderlichkeit eines Uberflutungsschutzes
zu Uberprifen und ggf. geeignete MalRBhahmen zu ergreifen:
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Erdgeschossful’bdden sollten mindestens eine StufenhOhe oberhalb
der Bezugshohe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrain-
wohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugshohe sollten
Uberflutungssicher sein. D.h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie
Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MaRhahmen (z.B.
durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniber der Be-
zugshohe) gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser
zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Beriicksichtigung
der tatsachlichen bzw. geplanten Geldandeverhaltnisse festzulegen.
Bodenablaufe unterhalb des Stral3enniveaus sind gegen Rickstau zu
sichern.

Aufgrund des im Plangebiet hoch anstehenden Grundwassers wird
empfohlen, auf Keller zu verzichten. Werden dennoch Keller errichtet,
sind diese unbedingt wasserdicht auszubilden (z.B. weil3e Wanne). Der
Anschluss von Hausdrainageleitungen an die 6ffentliche Kanalisation ist
unzulassig. Kellerfenster und Kellerschachte sind durch geeignete
bauliche MalRhahmen gegen eindringendes Grundwasser zu schiitzen.

Die Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
Grundstucks- / Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen,
zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu ver-
groBern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld
oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstui-
cke zu betreten und zu befahren. Der Eigentiimer der privaten Grund-
stucks- / Verkehrsflachen darf in einem Abstand von bis zu 2,50 m
beiderseits der Rohrachse keine MalRnahmen durchfiihren, die den
Bestand und Betrieb der Leitungen gefdhrden. Insbesondere darf er
diesen Duldungsstreifen weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden
Baumen oder Bischen bepflanzen oder Bodenaufschittungen (z.B.
Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist
jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der StralRenaufbau
nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrs-
flachen (RStO 01) auszufuhren, so dass schwere LKW (Spulfahrzeuge,
etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen im Nahbereich vorhandener Versor-
gungsanlagen ist das DVGW-Regelwerk (GW-125) zu beachten.

Im slUdwestlichen Randbereich des Plangebietes befinden sich die
Grundwassermessstellen 083030.1 und 083030.2. Sollten die Messstel-
len beseitigt werden mussen, so sind diese ordnungsgemaf zuriickzu-
bauen und adaquater Ersatz zu schaffen. Das Umweltamt der Stadt
Bielefeld ist hierbei zu beteiligen.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

z.B

3

S~

Malzahl in Metern

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze
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Flursticksnummer

Vorschlag Grundstiicksteilungen

Grundwassermessstelle

Uberplanter Baum

zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich au3erhalb des Geltungs-
bereichs der Bebauungsplan&nderung (siehe Ziffer 7)
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