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Information iiber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 2/2015 ,,Gemischte Bauflache
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr.2/2015 ,Gemischte Bauflache Apfelstralle/Ecke Westerfeldstralke”

Mitte

LAGE IM STADTGEBIET LAGE IM STADTBEZIRK

Stadtbezirk: Schildesche

Bereich: sudlich der WesterfeldstralRe, west-
lich der Apfelstrale, nérdlich der
Stralle An der Reegt sowie stlich ei-
nes FuR-und Radweges

auslésender Bebauungsplan
Nummer: 11/2/19.06
Bezeichnung: "Apfelstrale/Ecke Westerfeldstralle"
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WIRKSAME FASSUNG

BERICHTIGUNG

Erlauterung zur Berichtigung 2/2015

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
insgesamt als ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt. Im
Westen und Siden wird gegeniber der an das Plangebiet
angrenzenden Wohnbebauung auf die Beachtung des
Immissionsschutzes hingewiesen.

Infolge des Uberwiegenden Leerstandes eines ehemaligen
das Gebiet pragenden gewerblichen Betriebes (ehem.
Textilfabrik) im Kreuzungsbereich Apfelstrale/ Westerfeld-
straBe soll die Umnutzung von heute bereits bebauten
Grundstiicks- und Gebaudeteilflachen fir eine erganzende
Wohnnutzung aufgrund entsprechender Nachfrage pla-
nungsrechtlich ermdglicht werden. Die Ubrigen im Bestand
vorhandenen gewerblichen Nutzungen sind auch in einem
Mischgebiet zulassig. Die Zulassigkeit mischgebietstypi-
scher (also das Wohnen nicht wesentlich stérender) ge-
werblicher Nutzungen sowohl zur Erhaltung eines gewissen
Entwicklungsrahmens der vorhandenen Betriebe als auch
fur gewerbliche Neuansiedlungen soll erhalten bleiben. Ziel
der Bebauungsplan-Anderung ist daher die Festsetzung
eines Mischgebietes. Damit ist der Bebauungsplan nicht
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweicht, kann gema § 13a (2) Nr. 2
BauGB aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist. Von dieser Mdglichkeit soll hier
Gebrauch gemacht werden. Der Flachennutzungsplan soll
im Wege der Berichtigung angepasst werden. Ziel der
Anpassung ist die Darstellung einer ,Gemischten Baufla-
che“. Der Hinweis auf Beachtung des Immissionsschutzes
erlibrigt sich durch geplante Anderung der ,gewerblichen
Bauflache® in ,Gemischte Bauflache®.

Durch die geplante Anderung der Art der Nutzung in eine
gemischte Bauflache werden innerstadtische ,Gewerbliche
Bauflachen* aufgegeben, die aus Immissionsschutzgriinden
bisher jedoch nur eingeschrankt nutzbar sind. Der Standort
ist durch seine Lage im Siedlungsgeflige sowie in der Nahe
zum Ortskern Schildesche mit den verschiedenen sozialen
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen und dem sehr
guten Anschluss an den o6ffentlichen Verkehr neben stadt-
teilgebundenem ,Kleingewerbe“ auch fir eine Wohnnutzung
geeignet. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird
durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Mit der Nach-
nutzung des brachgefallenen Betriebsstandortes findet eine
stadtebauliche Innenentwicklung gemal § 1 Abs. 5 Satz 3
Baugesetzbuch statt.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung Vl\:/|rksame Berichtigung
assung
Gewerbliche Bauflache 2,44 ha --ha
Gemischte Bauflache --ha 2,44 ha
Gesamt: 2,44 ha 2,44 ha
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ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IM WEGE DER BERICHTIGUNG GEMAR § 13a BAUGB

STADT BIELEFELD

Bauamt

PLANBLATT 3

FLACHENNUTZUNGSPLAN

LEGENDE

Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Fldchen fiir Ver- bzw. Entsorgung

und SammelstraBen)
Imissionsschutz

18 0 0 UNCONE

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat

Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fur gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet

Verkehrsiibungsplatz /
Verkehrssicherheitszentrum

Beherbergung

Krankenhaus
Kindergarten
Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung

Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung

Kulturelle Einrichtung

StraBennetz I. und II. Ordnung Wochenendhausgebiet Sporthalle
(Uberartliche und ortliche HauptverkehrsstraBen) e
Abwagung Campingplatz
StraBennetz III. Ordnung Hinsichtlich Forstamt

(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- ik Messe, Ausstellung,

Einzelstandort fur
Windenergieanlage

Trassenverlauf unbestimmt beachten Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel Sportanlage
Bahnanlage GroBflachiger ;
Lebensmitteleinzelhandel Freibad
==@um  Stadtbahn mit Station - GroBflachiger GroBhandel Golfplatz
Warenhaus Parkanlage

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Naturbestimmte Flache

Wasserflachen
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Flachen flr Abgrabungen

Fldchen flr Aufschittungen
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Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft
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genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefédhrdeten Stoffen
belastet sind
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Nachrichtliche Ubernahmen
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Mébelmarkt / Einrichtungshaus

Naturschutzgebiet

Hinweise

Landschaftsschutzgebiet
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Umgrenzung von  Flachen  fir  die ee o o Naturpark
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses . . Uberschwemmungsgebiet
Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir =

einen bestimmten Bereich festgestellt, deren L____l Hochwasserabflussgrenze

Geeignete Erholungsrdume

naturbelassenes Grin

Griinflachen Baumarkt Kleingérten
Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Gartencenter :
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Friedhof
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache Post Landeplatz Windelsbleiche
Landwirtschaftliche Flachen Verwaltung .
Parkflache
Flachen fiir wald Polizei Miillbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
Feuerwehr soweit die Fléche nicht standig als

Versorgungsflache verbleibt)

1 Sanierungsgebiet nach StBauFG

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, III, IIIA, IIIB

Abwadgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung
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