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Fortschreibung der Gewerbeflächenbedarfsprognose 
hier: Sachstandsbericht zu Bedarfsermittlung, 
Angebotsanalyse und Bedarfsdeckungsgrad   

• Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche 
im Regionalplan (Reserven >= 2 Hektar) 
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WEITERE SIEDLUNGSRESERVEN IM REGIONALPLAN (GEP) 

ÜBER DIE DARSTELLUNG DES FLÄCHENNUTZUNGSPLANES HINAUS 

Stadt Bielefeld | Bauamt | Abteilung Gesamträumliche Planung und Stadtentwicklung Stand 03/2016 

Siedlungsreserven für Bereiche für gewerbliche und industrielle Nutzungen 

im Regionalplan - „Gebietsentwicklungsplan (GEP) für den Regierungsbezirk 

Detmold - Teilabschnitt (TA) Oberbereich Bielefeld“ - über die Bauflächen-

darstellung des Flächennutzungsplanes hinausgehend 

 

 

Anlage         Einzelareale Siedlungsreserven 

          im Regionalplan > 1 Hektar 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

JÖ-01 

Stadtbezirk: Jöllenbeck 

Lage: Heidsieker Heide  

Gewerbezelle: bei 2b Heidsieker Heide West 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche 

Größe: 1,0 ha 

Planungsrecht: B-Plan: Gewerbegebiet 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 

Hintergrund / Beschlüsse: 

Die Flächenreserve liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindli-

chen Bebauungsplanes Nr. II/J 14 „Heidsieker Heide“ 

(Bekanntmachung 04.05.1969). 

Das Areal ist im Flächennutzungsplan als landwirtschaftliche Flä-

che dargestellt. 

Die Einstufung als gewerbliche Reserve steht unter dem Vorbe-

halt noch zu prüfender Belange, die einer Umsetzung und ge-

werblichen Nutzung im Ganzen oder in Teilen ggf. entgegen ste-

hen. Dieses betrifft die bestehende Beschlusslage und / oder vor-

handene Bindungen bzw. Entwicklungsrestriktionen. 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

JÖ-02 

Stadtbezirk: Jöllenbeck 

Lage: Nördlich Eickelnbreede 

Gewerbezelle: bei 6 Telgenbrink 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche 

Größe: 3,5 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 

Hintergrund / Beschlüsse: 

Die Fläche wurde aufgrund der Anregung der Stadt Bielefeld 

(Ratsbeschluss 28.06.2001) im Rahmen der Neuaufstellung des 

Gebietsentwicklungsplanes als „Bereich für gewerbliche und  

industrielle Nutzungen“ (GIB) im Regionalplan (GEP) dargestellt. 



WEITERE SIEDLUNGSRESERVEN IM REGIONALPLAN (GEP) 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

HE-01 

Stadtbezirk: Heepen 

Lage: Südlich Braker Straße / 

Östlich Engersche Straße 

Gewerbezelle: bei 7 Grafenheider Straße West 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche, in Rand- 

bereichen tlw. bebaut 

Größe: 4,1 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 

 

Die Einstufung als gewerbliche Reserve steht unter dem Vorbe-

halt noch zu prüfender Belange, die einer Umsetzung und ge-

werblichen Nutzung im Ganzen oder in Teilen ggf. entgegen ste-

hen. Dieses betrifft die bestehende Beschlusslage und / oder vor-

handene Bindungen bzw. Entwicklungsrestriktionen. 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

HE-02 

Stadtbezirk: Heepen 

Lage: Südlich Ostwestfalenstraße, 

Westlich BAB A2 

Gewerbezelle: bei 11 Gewerbepark OWL 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche, tlw. bebaut 

Größe: 30,9 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 

Hintergrund / Beschlüsse: 

Die Fläche wurde aufgrund der Anregung der Stadt Bielefeld 

(Ratsbeschluss 28.06.2001) im Rahmen der Neuaufstellung des 

Gebietsentwicklungsplanes als „Bereich für gewerbliche und  

industrielle Nutzungen“ (GIB) im Regionalplan (GEP) dargestellt. 

 

 

 

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. III/A 14 “Interkommunales Gewerbegebiet 

OWL/ Teilabschnitt Bielefeld Hellfeld“ bzw. die entsprechende gewerbliche Bauflä-

che im Flächennutzungsplan befindet sich aktuell in Vermarktung durch die IN-

TERKOMM Interkommunales Gewerbegebiet Ostwestfalen-Lippe GmbH. 

Die Einstufung als gewerbliche Siedlungsreserve steht für übrige 

Teile der GIB-Fläche unter dem Vorbehalt noch zu prüfender Be-

lange, die einer Umsetzung und gewerblichen Nutzung ggf. ent-

gegen stehen. Dieses betrifft die bestehende Beschlusslage und / 

oder vorhandene Bindungen bzw. Entwicklungsrestriktionen. 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

HE-03 

Stadtbezirk: Heepen 

Lage: Vinner Straße / Nibelungenweg 

Gewerbezelle: bei 12 Vinner Straße 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche, tlw. bebaut 

Größe: 9,1 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 

 

Die Einstufung als gewerbliche Reserve steht unter dem Vorbe-

halt noch zu prüfender Belange, die einer Umsetzung und ge-

werblichen Nutzung im Ganzen oder in Teilen ggf. entgegen ste-

hen. Dieses betrifft die bestehende Beschlusslage und / oder vor-

handene Bindungen bzw. Entwicklungsrestriktionen. 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

HE-04 

Stadtbezirk: Heepen / Mitte 

Lage: Am Wiehagen 

Gewerbezelle: bei 23b Großmarkt 

Nutzung: Grünfläche, tlw. bebaut 

Größe: 7,0 ha 

Planungsrecht: B-Plan: tlw. Versorgungs-, Grünfläche 

 FNP: Grünfläche, Fläche für Ver- 

bzw. Entsorgung 

 GEP: GIB 

Hintergrund / Beschlüsse: 

Die südlich gelegene Areale der Flächenreserve liegen teilweise 

im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 

III/3/63.00 (Bekanntmachung 04.05.1969) sowie zum Teil im Gel-

tungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 

III/3/84.00 (Bekanntmachung 14.12.2001). 

Die Bebauungspläne treffen für die maßgeblichen Areale die 

Festsetzung Grünfläche und teilweise Versorgungsfläche. 

Die Einstufung als gewerbliche Reserve steht unter dem Vorbe-

halt noch zu prüfender Belange, die einer Umsetzung und ge-

werblichen Nutzung im Ganzen oder in Teilen ggf. entgegen ste-

hen. Dieses betrifft die bestehende Beschlusslage und / oder vor-

handene Bindungen bzw. Entwicklungsrestriktionen. 



WEITERE SIEDLUNGSRESERVEN IM REGIONALPLAN (GEP) 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

SD-01 

Stadtbezirk: Sennestadt 

Lage: Am Klosterteich 

Gewerbezelle: bei 44a Fuggerstraße 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche, tlw. bebaut 

Größe: 19,1 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 

Hintergrund / Beschlüsse: 

Nordöstliche Teilareale der Flächenreserve liegen im Geltungsbe-

reich des im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes 

Nr. I/St 49 „Logistik-Park-Fuggerstraße“ bzw. im Geltungsbereich 

der 241. Änderung des Flächennutzungsplanes (Beschluss des 

Stadtentwicklungsausschusses vom 23.06.2015). 

Diese Teilflächen stellen damit keine Siedlungsreserven des Re-

gionalplanes dar. 

Die Einstufung als gewerbliche Siedlungsreserve steht für Teile 

der GIB-Fläche unter dem Vorbehalt noch zu prüfender Belange, 

die einer Umsetzung und gewerblichen Nutzung im Ganzen oder 

in Teilen ggf. entgegen stehen. Dieses betrifft die bestehende 

Beschlusslage und / oder vorhandene Bindungen bzw. Entwick-

lungsrestriktionen. 



WEITERE SIEDLUNGSRESERVEN IM REGIONALPLAN (GEP) 

ÜBER DIE DARSTELLUNG DES FLÄCHENNUTZUNGSPLANES HINAUS 

GEP 

Stadt Bielefeld | Bauamt | Abteilung Gesamträumliche Planung und Stadtentwicklung Stand 03/2016 

Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

BR-01 

Stadtbezirk: Brackwede 

Lage: Westlich Bokelstraße 

Gewerbezelle: bei 36 Bokelstraße 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche, tlw. bebaut 

Größe: 3,8 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

BR-02 

Stadtbezirk: Brackwede 

Lage: Südlich Hambrinker Heide 

Gewerbezelle: bei 35b Erpestraße 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche 

Größe: 1,6 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

BR-03 

Stadtbezirk: Brackwede 

Lage: An der Gütersloher Straße 

Gewerbezelle: — 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche 

Größe: 7,9 ha 

Planungsrecht: B-Plan: in Aufstellung 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche/ 

Änderungsverfahren 

 GEP: Bereich für gewerbliche 

Hintergrund / Beschlüsse: 

Durch Beschluss des Regionalrates auf Antrag der Stadt Bielefeld 

im Regionalplan als Bereich für gewerbliche und industrielle Nut-

zungen (GIB) dargestellt.  

Die Flächenreserve liegt im Geltungsbereich des im Aufstellungs-

verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. I/U 15 

„Gewerbegebiet Gütersloher Straße beiderseits des Pivitsweges“ 

bzw. im Geltungsbereich der 235. Änderung des Flächennut-

zungsplanes (Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses vom 

23.06.2015). 

Die Siedlungsreserve wird zukünftig entfallen. Es handelt sich 

zudem um eine durch vorhabenbezogene Regionalplanänderung 

entstandene gewerbliche Siedlungsfläche. 
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ÜBER DIE DARSTELLUNG DES FLÄCHENNUTZUNGSPLANES HINAUS 

GEP 

Stadt Bielefeld | Bauamt | Abteilung Gesamträumliche Planung und Stadtentwicklung Stand 03/2016 

Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

BR-04 

Stadtbezirk: Brackwede 

Lage: Carl-Severing-Straße 

Gewerbezelle: bei 31 Bahnhof Quelle 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche, tlw. bebaut 

Größe: 4,0 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 

Hintergrund / Beschlüsse: 

Die Fläche wurde aufgrund der Anregung der Stadt Bielefeld 

(Ratsbeschluss 28.06.2001) im Rahmen der Neuaufstellung des 

Gebietsentwicklungsplanes als „Bereich für gewerbliche und  

industrielle Nutzungen“ (GIB) im Regionalplan (GEP) dargestellt. 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

BR-05 

Stadtbezirk: Brackwede 

Lage: Nördlich Paul-Schwarze-Straße 

Gewerbezelle: bei 31 Bahnhof Quelle 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche 

Größe: 2,6 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 

Hintergrund / Beschlüsse: 

Die Fläche wurde aufgrund der Anregung der Stadt Bielefeld 

(Ratsbeschluss 28.06.2001) im Rahmen der Neuaufstellung des 

Gebietsentwicklungsplanes als „Bereich für gewerbliche und  

industrielle Nutzungen“ (GIB) im Regionalplan (GEP) dargestellt. 

Die Einstufung als gewerbliche Reserve steht unter dem Vorbe-

halt noch zu prüfender Belange, die einer Umsetzung und ge-

werblichen Nutzung im Ganzen oder in Teilen ggf. entgegen ste-

hen. Dieses betrifft die bestehende Beschlusslage und / oder vor-

handene Bindungen bzw. Entwicklungsrestriktionen. 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

DO-01 

Stadtbezirk: Dornberg 

Lage: Nordwestlich Auf dem Esch 

Gewerbezelle: bei 1b Auf dem Esch 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche 

Größe: 10,3 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 

Hintergrund / Beschlüsse: 

Die Fläche wurde aufgrund der Anregung der Stadt Bielefeld 

(Ratsbeschluss 28.06.2001) im Rahmen der Neuaufstellung des 

Gebietsentwicklungsplanes als „Bereich für gewerbliche und  

industrielle Nutzungen“ (GIB) im Regionalplan (GEP) dargestellt. 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

DO-02 

Stadtbezirk: Dornberg 

Lage: Nordwestlich Höfeweg 

Gewerbezelle: bei 1a Höfeweg 

Nutzung: Wald 

Größe: 1,2 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Wald 

 GEP: GIB 

Hintergrund / Beschlüsse: 

Dem Vorschlag der Verwaltung, diese Fläche im Gebietsentwick-

lungsplan als „Waldbereich“ darzustellen, wurde in den politischen 

Gremien der Stadt Bielefeld zur Neuaufstellung des Gebietsent-

wicklungsplanes (GEP) im Jahr 2001 nicht gefolgt. 

Die Flächenreserve ist im Flächennutzungsplan als Fläche für 

Wald dargestellt. 

Die Einstufung als gewerbliche Reserve steht unter dem Vorbe-

halt noch zu prüfender Belange, die einer Umsetzung und ge-

werblichen Nutzung im Ganzen oder in Teilen ggf. entgegen ste-

hen. Dieses betrifft die bestehende Beschlusslage und / oder vor-

handene Bindungen bzw. Entwicklungsrestriktionen. 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

DO-03 

Stadtbezirk: Dornberg 

Lage: Nördlich Höfeweg / 

Babenhauser Straße 

Gewerbezelle: bei 1a Höfeweg 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche, tlw. bebaut 

Größe: 3,7 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche 

 GEP: GIB 

Hintergrund / Beschlüsse: 

Auf östlichen bzw. südöstlichen Teilarealen der Flächenreserve 

besteht der Gewässerverlauf des Vogelrothbaches, einschließlich 

eines natürlichen Überschwemmungsgebietes. Die Ausweisung 

eines rechtlich festgesetzten Überschwemmungsgebietes wurde 

bislang für den Gewässerabschnitt nicht vorgenommen. 

Die Einstufung als gewerbliche Reserve steht unter dem Vorbe-

halt noch zu prüfender Belange, die einer Umsetzung und ge-

werblichen Nutzung im Ganzen oder in Teilen ggf. entgegen ste-

hen. Dieses betrifft die bestehende Beschlusslage und / oder vor-

handene Bindungen bzw. Entwicklungsrestriktionen. 
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Siedlungsreserve gem. GEP Lage im Stadtgebiet 

Regionalplan (GEP) 

Flächennutzungsplan (FNP) 

DO-04 

Stadtbezirk: Dornberg 

Lage: Nördlich Babenhauser Straße,  

Gewerbezelle: bei 48c Babenhauser Str. / Jöllenbecker Str. 

Nutzung: Landwirtschaftliche Fläche 

Größe: 1,9 ha 

Planungsrecht: B-Plan: — 

 FNP: Landwirtschaftliche Fläche,  

Überlagerung: 

Geeigneter Erholungsraum 

 GEP: GIB 
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