Information Uber die Anpassung des Flachenutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 2/2014 ,Wohnbauflache
Warburger Stral3e)
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ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IM WEGE DER BERICHTIGUNG GEMAR § 13a BAUGB

Berichtigung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr.2/2014 ,Wohnbauflache Warburger Stra3e“

LAGE IM STADTGEBIET

Gaddefm

Brackwede

LAGE IM STADTBEZIRK

Stadtbezirk: Brackwede

Bereich: nordlich der Ummelner Stral3e,

zwischen dem Bohlenweg, der
Warburger Strae und dem Busch-
weg

ausldsender Bebauungsplan
1. Anderung I/U 6
+~Warburger Stra3e"

Nummer:
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BERICHTIGUNG

Erlauterung zur Berichtigung 2/2014

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der rdumliche
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungs-
plans als ,Gemeinbedarfsflache* mit den Zweckbe-
stimmungen ,Schule* und ,Sporthalle* dargestellt.
Hier befanden sich bis 2008 das Gebéaude einer
Grundschule, eine Turnhalle sowie Garagen. Die
Gebéude wurden nach Aufgabe ihrer Nutzungen
abgerissen.

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist die Festset-
zung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“. Der Be-
bauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Ein Bebauungsplan, der von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht, kann geméaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufge-
stellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéan-
dert oder ergénzt ist. Von dieser Mdglichkeit soll hier
Gebrauch gemacht werden. Der Flachennutzungs-
plan soll im Wege der Berichtigung angepasst wer-
den.

Fur den Anderungsbereich besteht kein Bedarf mehr
an einer weiteren planungsrechtlichen Sicherung als
.Gemeinbedarfsflache“. Ziel der Anpassung ist die
Darstellung einer ,Wohnbauflache®. Stédtebaulich
wird durch die Planung der bestehende Siedlungsbe-
reich durch ergdnzende Wohnbebauung arrondiert
und dem bestehenden Bedarf an Wohnbauflachen
fur Ein- und Zweifamilienhduser im sudwestlichen
Stadtgebiet Rechnung getragen. Vor dem Hinter-
grund des Gebotes zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (81a (2) BauGB) sind MaRBnahmen
zur Nachverdichtung innerortlicher Flachenreserven
nach den Ausfilhrungen des § 1 (5) BauGB grundle-
gend zu unterstlitzen. Die Inanspruchnahme unbe-
bauter Grundstiicke im Auf3enbereich wird gemindert
und bestehende technische Infrastrukturen sinnvoll
mit genutzt. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes wird durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ U 6 ,War-
burger Stra3e” nicht beeintrachtigt.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung VI\:hrksame Berichtigung
assung
Wohnbauflache ---ha 1,0 ha
Gemeinbedarfsflache 1,0 ha --- ha
Gesamt: 1,0 ha 1,0 ha
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Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Fldchen fiir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz 1. und II. Ordnung]

(Uberartliche und ortliche HauptverkehrsstraBen)

Abwagung
hinsichtlich
StraBennetz II1. Ordnung it
(fir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- beschrankung
und SammelstraBen)
. Imissionsschutz
Trassenverlauf unbestimmt beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat

Hochschuleinrichtung

und Soziale Zwecke
Freizeiteinrichtung

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet

Verkehrsiibungsplatz /
Verkehrssicherheitszentrum

Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel

Warenhaus

Einrichtungen fur gesundheitliche

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fur
Windenergieanlage

Sportanlage
Freibad

Golfplatz

Parkanlage

Flachen flir den ruhenden Verkehr

Griinflachen

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache
Landwirtschaftliche Flachen

Flachen fir Wald

Naturbestimmte Flache

Wasserflachen
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Flachen flir Abgrabungen

Fldachen flr Aufschittungen
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Vorrangflachen fir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden Ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.
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Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefédhrdeten Stoffen
belastet sind
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Moébelmarkt / Einrichtungshaus naturbelassenes Grin

Baumarkt
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Kleingarten
Gartencenter Friedhof
Post Landeplatz Windelsbleiche
Verwaltun
9 Parkfldche
Polizei Miillbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
Feuerwehr soweit die Fliche nicht sténdig als

Versorgungsflache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen
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L___ Sanierungsgebiet nach StBauFG
Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet
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Same Naturpark

:7771 Uberschwemmungsgebiet
[rr——

| Hochwasserabflussgrenze

W,

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, III, ITIA, IIIB
Hinweise

Geeignete Erholungsrdume

Abwadgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

* Option StraBenverbindung
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