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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sud-
lich der Straf3e Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer StraRe mit erganzender Wohnbebauung*

- Stadtbezirk J6llenbeck -

Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) soll der Bebauungsplan Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epipha-
nienweges sudlich der Stral3e Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stralle mit ergdnzender
Wohnbebauung* aufgestellt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des seit 1996 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans Nr. II/V 2. Die sudliche Verlangerung des Epiphanienweges wurde bislang
nicht umgesetzt, ebenso nicht die von ihr erschlossene Bebauung. Die planerische Absicht
besteht nunmehr darin, den fehlenden Teil des Verkehrsnetzes umzusetzen. Im Zuge dessen
soll die ErschlieBungsstral3e geringfiigig nach Stden verschoben werden, um eine bessere
bauliche Ausnutzbarkeit der Wohnbaugrundstiicke zu schaffen.

Ebenso ist ein zusatzlicher Uberbaubarer Bereich im siidostlichen Geltungsbereich geplant,
um einerseits die SchlieBung des Siedlungsrandes entlang der Vilsendorfer Stral3e zu errei-
chen und andererseits der erhghten Wohnraumnachfrage Rechnung zu tragen.

Das nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bisher geplante Regenriickhaltebecken
(R2) wird geringfiigig nach Osten verschoben.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/V 2.1
Lverlangerung des Epiphanienweges sidlich der StralRe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer
Stral3e mit ergdnzender Wohnbebauung” notwendig. Die Grundzlige der urspringlichen Pla-
nung werden durch die Neuaufstellung nicht berthrt.

Da es sich bei der Planung um eine Maflinahme der Innenentwicklung handelt und innerhalb
des Geltungsbereiches eine zuldssige Grundflache von 20.000 m2 nicht Uberschritten wird,
soll die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges
sudlich der StraRe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer StralRe mit erganzender Wohnbe-
bauung“ im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Aus-
schlussgriinde fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor, denn es
existieren keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwe-
cke von FFH- und Vogelschutzgebieten. Zudem sollen im Plangebiet keine Vorhaben zulassig
sein, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen.

Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden
Falle abgesehen werden. Umweltrelevante Belange werden jedoch auch in einem Planverfah-
ren nach 8§ 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu bertcksich-
tigen sein.



2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges
sudlich der StraRBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer StralRe mit erganzender Wohnbe-
bauung” liegt im Stadtteil Vilsendorf im Bezirk Jollenbeck. Das Plangebiet wird im Norden
durch die StraRe Bardenhorst und im Osten durch die angrenzende Wohnbebauung bzw. die
Vilsendorfer StralRe begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 124, 400, 426,
504, 505, 819, 829, 830, 837 (tlw.) sowie 848 (tlw.), Flur 3, Gemarkung Vilsendorf, mit einer
Gesamtflache von ca. 14.870 m2.

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch unbebaute Flachen gepragt.
Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralen Bardenhorst und Am Huttensiek
sowie uber die Vilsendorfer Strale.

Die weitere Umgebung des Plangebietes ist tberwiegend durch Wohnbebauung, die auf der
Grundlage des seit 1996 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. II/V 2 entstanden ist, ge-
pragt. DarUber hinaus befinden sich in fuBlaufiger Entfernung die Grundschule Vilsendorf,
eine Kindertagesstatte, ein Kindergarten sowie diverse Sport-/ Freizeiteinrichtungen.

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist iber mehrere Buslinien gewahrleistet.
Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Limbrede” liegt in fuBlaufiger Entfernung des Plangebie-
tes an der Ecke Vilsendorfer StraRe/ Limbrede und wird von den Linien 101, 155 und 156
angefahren. Damit weist das Plangebiet eine gute Anbindung an das o6ffentliche Personen-
nahverkehrsnetz auf.

Weitere Einzelheiten sind dem Luftbild zu entnehmen.

Abb. 1: Luftbild

Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, Stand Luftbild 2014 (eigene Uberarbeitung)



3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisungen

Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. II/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sid-
lich der Strafl3e Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stral3e mit ergdnzender Wohnbebauung”
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Somit besteht eine Ubereinstimmung mit
den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet tberwiegend als Wohnbau- und Grinflache
dar. An der 0Ostlichen Grenze liegt eine kleine Flache innerhalb eines Stral3ennetzes
[ll. Ordnung (fiir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- und Sammelstral3e).

Abb. 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Plangebietes

Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, 2015 (eigene Uberarbeitung)

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gean-
dert oder erganzt worden ist. Von dieser Mdglichkeit soll Gebrauch gemacht werden. Ziel der
Berichtigung ist die Darstellung des sidostlichen Geltungsbereichsteils als Wohnbauflache.
Der Flachennutzungsplan soll gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird mit der vorliegenden
Planung nicht beeintrachtigt.



Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1lI/V 2 ,Epiphanienweg“, der seit
1996 rechtsverbindlich ist.

In diesem sind fur die Flachen im Geltungsbereich der vorliegenden Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. lI/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sidlich der Stral3e Bardenhorst
in Richtung Vilsendorfer Stral3e mit erganzender Wohnbebauung“ folgende Festsetzungen
getroffen:

Offentliche StraRenverkehrsflache,

Offentliche Griinflache westlich / siidlich der 6ffentlichen Verkehrsflache,

Allgemeines Wohngebiet im nérdlichen Plangebietsteil,

Kleine Teilfliche Reines Wohngebiet im Kreuzungsbereich der vorhandenen Stral3e
Limbrede mit der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache ,Epiphanienweg".

Die sudliche Fortfihrung der offentlichen Verkehrsflache ,Epiphanienweg” sowie die pla-
nungsrechtlich mogliche Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet sind im Geltungsbereich der
Aufstellung des Bebauungsplanes bisher nicht realisiert worden.

Abb. 3: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. II/V 2 ,Epiphanienweg*

Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, 2015 (eigene Uberarbeitung)

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines rechtsverbindlichen Landschaftsplanes.



4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Belange des Wohnens

Die wesentlichen Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes sind, den fehlenden Teil des
Verkehrsnetzes, der im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. II/V 2 festgesetzt war, umzusetzen
sowie durch eine geringflgige Verschiebung der ErschlieBungsstrae Richtung Siden eine
bessere bauliche Ausnutzbarkeit der Wohnbaugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet 1
(WA 1) zu schaffen.

Ebenso wird der Wohnungshachfrage in Bielefeld durch die Neuausweisung eines zusatzli-
chen Uberbaubaren Bereiches fir ein Mehrfamilienhaus (sozialer Wohnungsbau) im Allge-
meinen Wohngebiet 2 (WA 2) Rechnung getragen.

Die vorhandenen sozialen Infrastruktureinrichtungen im Umfeld des Plangebietes bieten sich
zur Umsetzung der Planungsziele an. In fuRlaufiger Entfernung befinden sich eine Kinderta-
gesstatte, ein Kindergarten, die Grundschule Vilsendorf sowie zwei Sportplatze.

Unter Berucksichtigung der umliegenden, kleinteiligen Siedlungsstruktur werden im Allgemei-
nen Wohngebiet 1 (WA 1) im Sinne des § 4 BauNVO die Festsetzungen zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1lI/V 2 ,Epiphanienweg” Uber-
nommen. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass sich die geplante Bebauung in das Um-
feld integriert und die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden. Hier werden die Festset-
zungen analog zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan freistehende Einfamilienhauser in
maximal zweigeschossiger Bauweise mit Satteldachern ermdglichen. Die zuldssige Firsthhe
wird im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan geringfugig erhdéht, um den heuti-
gen baulichen Anforderungen (z.B. Dammung) gerecht zu werden und zu einer besseren
Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses flihren.

Um dem aktuellen Wohnbauflachenbedarf Rechnung zu tragen, wird im suddstlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ein zusatzlicher Uberbaubarer Bereich geschaffen. Hier
wird im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA 2) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Das geplante niedriggeschossige Mehrfamilienhaus fir den sozialen Wohnungsbau wird dar-
Uber hinaus den Siedlungsrand entlang der Vilsendorfer Stral3e schliel3en.

Fur das WA 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, wobei dieser Wert der im
§ 17 BauNVO vorgesehenen Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete entspricht. Hierdurch
ist eine effektive und 6konomische Ausnutzung des Baugrundstiickes entsprechend der aktu-
ellen Anforderungen an Wohngebaude mdglich. Damit sich geplante Bebauung in die Umge-
bung integriert, wird durch die Festsetzungen eine maximal zweigeschossige Bauweise mit
Satteldachern ermdglicht. Die zulassige Firsth6he wird im Vergleich zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan geringfiigig erhdéht, um den heutigen baulichen Anforderungen (z.B. Dam-
mung) gerecht zu werden und zu einer besseren Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses fuhren.

Der sudliche Streifen zwischen den StraRen ,Am Huittensiek” und ,Limbrede” wird analog zu
den unmittelbar nérdlich angrenzenden Flachen, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. Il/V 2 als Reines Wohngebiet festgesetzt sind, ebenfalls als Reines Wohngebiet (WR)
gemal § 3 BauNVO festgesetzt. Aufgrund der Abmessungen werden innerhalb dieser Flache
keine zusatzlichen Uberbaubaren Bereiche festgesetzt. Diese Flache kann zuklnftig z.B.
durch die angrenzenden Eigentiimer zwecks einer Grundstiickserweiterung erworben wer-
den.



4.2 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Im Plangebiet befindet sich eine Teilflache der 6ffentlichen StraRe ,Am Huttensiek®, die im
Zuge der Planung an die neuerrichtete Fortfiihrung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache
~Epiphanienweg" anschlie3en soll. Die Planung der ErschlieRungsstralle entspricht den Ziel-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Ruhender Verkehr

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind Carports und Garagen nur in den tberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig. In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind Stellplatze,
Carports und Garagen auch in den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz ist Gber die Bushaltestelle ,Limbrede” an
die Buslinien 101, 155 und 156 gewabhrleistet.

FulRgédnger und Radfahrer

Im stdlichen Plangebiet ist eine private Wegeverbindung zu bestehenden Wohngebauden
sowie zu Grunflachen vorhanden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die
Nutzung durch die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Allgemeinheit,
sowie eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Versorgungstrager und der An-
wohner planungsrechtlich gesichert.

4.3 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Im fuRlaufigen Umfeld des Plangebietes befinden sich mit den Sportplatzen sowie der Erleb-
niswiese ,Primelgrun®“ diverse Freizeit-/Sporteinrichtungen.

Um Larmkonflikte durch Sportanlagen in der Wohnnachbarschaft zu vermeiden, wurden im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Mindestabstdnde von 60 m zu der im allgemeinen
Wohngebiet liegenden Bebauung festgesetzt. Durch die Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. Il/V 2.1 und eine entsprechende Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen
wird dieser Mindestabstand eingehalten und somit das Nebeneinander von Freizeit- und
Wohnnutzungen als vertraglich angesehen.

Das Plangebiet selbst war bislang nicht fir Belange von Freizeit, Erholung und Sport zugéang-
lich.

4.4 Belange des Gemeinbedarfes

Hinsichtlich des Angebots an Schul- und Kindergartenplatzen wird durch die geplante Nach-
verdichtung des Wohnquartiers voraussichtlich kein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Infra-
struktureinrichtungen hervorgerufen. Der durch die Planung entstehende zuséatzliche Betreu-
ungsbedarf kann in den angrenzenden bestehenden Einrichtungen gedeckt werden.



10

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat kann durch den Anschluss an

das vorhandene Leitungsnetz in den, das Plangebiet begrenzenden Stral3en sichergestellt
werden.

Entwasserungssystem

In der StralBe ,Am Huttensiek” sind ein Regenwasser- und Schmutzwasserkanal vorhanden.
Am sudlichen Ende der ErschlieBung wird die Trennwasserkanalisation durch ein Verbin-
dungsbauwerk in eine Mischwasserkanalisation tberfiihrt. Die Entsorgung des Plangebietes
kann somit durch den Anschluss an die bestehenden Kanéle erfolgen.

Um kurzfristig, in grofen Mengen anfallendes Niederschlagswasser vorribergehend zu spei-
chern, damit es verlangsamt in den Entwésserungskanal eingeleitet werden kann, ist ein Re-
genrickhaltebecken im sudlichen Plangebiet vorgesehen.

4.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Da die ErschlieBungsstral3e sowie die Bebauungsmadglichkeiten im Allgemeinen Wohngebiet
1 (WA 1) nur geringfligig verschoben werden, die Grundziige der Planung jedoch nicht gean-
dert werden, sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Durch das zusatzliche Baufenster im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) wird die geplante
Bebauung den Siedlungsrand entlang der Vilsendorfer StralRe schlieRen.

Gestalterische Festsetzungen zu Fassadenmaterialien und —farben usw. analog zum rechts-
verbindlichen Bebauungsplan tragen dazu bei, dass sich die neue Bebauung in das vorhan-
dene Siedlungsgebiet einpasst.

Die maximal zulassige Drempelhthe wird im Vergleich zu dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan von 0,80 m auf 1,10 m erhtht, um den energetischen Anforderungen an Dachauf-
bauten gerecht zu werden.

Durch die Pflanzung einer Baumreihe entlang der geplanten Fortfihrung der 6ffentlichen

StraBenverkehrsflache ,Epiphanienweg®, wird die Stral3e gestalterisch eingebunden und ein
Ubergang zu der westlich angrenzenden Grinflache geschaffen.

4.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes sind bis dato keine Denkmaler
oder Denkmalbereiche gemaf 88 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW vorhanden.
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4.8 Belange des Umweltschutzes

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphani-
enweges sudlich der StralBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer StralRe mit erganzender
Wohnbebauung“ wurde ein Artenschutzbeitrag® durchgefihrt, der untersuchen sollte, ob ggf.
die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind (vgl. Anlage C).

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Einwirkungsbereich des Vorhabens keine streng ge-
schitzten Pflanzenarten nachgewiesen wurden.

Die Vorprifung des Artenspektrums ergab, dass Hinweise auf das Vorkommen planungsrele-
vanter Amphibien, Reptilien, Weichtiere, Libellen, Schmetterlinge, Kafer sowie Farn-, Bllten-
pflanzen und Flechten fir den Raum nicht vorliegen. Entsprechend wurde die Betrachtung auf
die Gruppe der Saugetiere und Vogel beschrankt. Unter Verknipfung der zu erwartenden
Wirkfaktoren erfolgte eine fachlich begriindete Auswahl der Arten, deren Vorkommen und
Betroffenheit aufgrund ihr spezifischen Lebensraumanspriiche im Untersuchungsgebiet mog-
lich sind.

Saugetiere

Insgesamt kommt die Vorprifung zu dem Ergebnis, dass die Erflllung von Verbotstatbestan-
den im Sinne des § 44 BNatSchG fir die Gruppe der Saugetiere und speziell der Fledermau-
se ausgeschlossen werden kann.

Um Stoérungen der Saugetiere durch Lichtimmissionen von privaten Flachen méglichst gering
zu halten wird im Bebauungsplan die Empfehlung aus dem Artenschutzbeitrag ibernommen,
Leuchtmittel ohne UV-Strahlung, einem Spektralbereich zwischen 570 und 630nm und ge-
schlossene Lampengehéause zu verwenden sowie eine Ausrichtung der Lichtkegel nach unten
zu bericksichtigen. Da gemaR Beschluss der Stadt Bielefeld (2011) fur Wohn- und Anlieger-
stralRen LED-Leuchten Typ VFL 540 (Lichtfarbe 4000K, keine Lichtabstrahlung in den oberen
Halbraum, gezielte Lichtabgabe auf Gehweg- und StraRenflaichen) verwendet werden, wird
die Empfehlung fur private Flachen ausgesprochen.

Avifauna

In Bezug auf die Avifauna kommt der Artenschutzbeitrag zu dem Ergebnis, dass die Erfillung
von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG fir die Gruppe der Vdgel unter Einbe-
zug der unten genannten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen im Wesentlichen aus-
geschlossen wird, sodass keine vertiefende Prifung (Stufe Il) erfolgte. Eine Ausnahme bilde-
te der Turmfalke. Durch den mit den Planungen anteilig verbundenen Verlust unmittelbar an
den nachgewiesenen Neststandort angrenzender Nahrungsflachen wurde fiir diese Art eine
vertiefende Prifung durchgefihrt.

Im Ergebnis dieser vertieften Prifung ist festzuhalten, dass zum sicheren Ausschluss von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden im Sinne des 8§ 44 BNatSchG vorgezogene,
funktionserhaltende Malinahmen (CEF) fur diese Art vorzusehen sind. Die mit den Planungen
anteilig verursachten Funktionsverluste von unmittelbar an den Neststandort des ortlichen
Turmfalkenvorkommens angrenzenden Nahrungsflachen sind durch die Errichtung von zwei
Nistkasten und zwei Ansitzwarten in direkter funktionaler Verbindung zu den gestorten Le-
bensstatten auszugleichen. Die Nistkasten sind an Pfahlen in 6 — 8 m Hohe anzubringen, die
Ansitzstangen sind mit HOhen von 2 — 4 m aufzustellen. Im Weiteren sind die K&sten mind.

1 Artenschutzbeitrag zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/V 2.1 ,Verlangerung des
Epiphanienweges sudlich der Strale Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Strale mit erganzender
Wohnbebauung, Bielefeld; Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten. Herford, 2015.
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1 x pro Jahr (auRRerhalb der Brutzeit) auf Funktionsfahigkeit zu tGberprifen und gleichzeitig zu
reinigen. Weitere MaRhahmendetails sind entsprechend den Angaben des Artenschutzbeitra-
ges zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/V 2.1 (Kapitel 4.2 der Anlage C) zu beachten.

Grundsatzlich sind fur alle Arten potentielle Stérungen und Beeintrachtigungen insbhesondere
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) zu minimieren. Dazu gehort
insbesondere das allgemeine Verbot von Fallungen, Rickschnitt oder auf den Stock setzen
von Baumen, Hecken, lebenden Z&unen, Gebilschen und anderen Gehélzen zwischen dem
1. Mé@rz und 30. September. Um Stérungen der Vogel durch Lichtimmissionen von privaten
Flachen maoglichst gering zu halten wird empfohlen, analog zu den Empfehlungen fur die
Saugetiere, Leuchtmittel ohne UV-Strahlung, einem Spektralbereich zwischen 570 und
630nm und geschlossene Lampengehéduse zu verwenden sowie eine Ausrichtung der Licht-
kegel nach unten zu berlicksichtigen.

Bodenschutz

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Inanspruchnahme bislang ungenutzter Fla-
chen, fur die jedoch schon gréf3tenteils Baurecht besteht.

Mit der Umsetzung der geanderten Planung wird sich der Versiegelungsgrad im Vergleich zur
bisher planungsrechtlich zulassigen Bebauung daher nur geringfligig erhthen.

Bodenbelastungen / Altlasten

Altlasten sind derzeit nicht bekannt.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind laut Stadtklimaanalyse der Stadt Bielefeld mafiig
klimaempfindlich.

Da innerhalb des Geltungsbereiches nur eine geringe und niedrige Bebauung stattfinden soll,
sind Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft nicht zu erwarten.

4.9 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Kompensationsmal-
nahmen

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe
in den Natur- und Landschaftshaushalt, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig. Daher entféllt fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1I/V 2.1 ,Ver-
langerung des Epiphanienweges sudlich der Straf3e Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer
Stral3e mit erganzender Wohnbebauung“ die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gem. 8 1a BauGB i.V.m. 88 19 und 21 BNatSchG sowie das Aufzeigen der
Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.



13

6. ErschlielBungsanlagen

Zur ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung ist innerhalb des Geltungsbereichs der
Aufstellung des Bebauungsplans eine 6ffentliche ErschlieRungsanlage in Anlehnung an den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1I/V 2 vorgesehen. So soll die fehlende Stral3enver-
bindung zwischen Vilsendorfer Stral3e und der StralRe Badenhorst nunmehr geschaffen wer-
den.

7. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1I/V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges
sudlich der StraBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer StralRe mit ergdnzender Wohnbe-
bauung“ sollen die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1I/V 2 ersetzt
werden, soweit sie hiervon betroffen sind.

8. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes ca. 14.867 m?2
Allgemeines Wohngebiet ca. 7.079 mz2
Reines Wohngebiet ca. 653mz
Offentliche Griinflache ca. 2.638 m2
StralRenverkehrsflache — 6ffentlich- ca. 4.280 mz2
StralRenverkehrsflache — privat - ca. 217 mz
9. Kostenschatzung

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projektentwick-
ler hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschlief3lich der evtl.
erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird durch ein Planungsbiro erarbeitet. Ein entspre-
chender Dreiecksvertrag mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbiro wurde
abgeschlossen.
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