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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Jollenbeck 26.11.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 01.12.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lII/V 2.1 "Verlangerung des
Epiphanienweges sudlich der StraBe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Strale
mit erganzender Wohnbebauung“ gem. § 13a BauGB

- Aufstellungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe

11 09 02 Teilrdumliche Planung und 110901 Gesamtradumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Aufstellungsbeschluss

Keine

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

A

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

1.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. 'V 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sudlich der Strale
Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stralle mit erganzender Wohnbebauung® (Flurstlicke
124, 400, 426, 504, 505, 819, 829, 830, 837 (tlw.) sowie 848 (tlw.), Flur 3 der Gemarkung
Vilsendorf), wird gemafR § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) neu aufgestellt.

2. Fir die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist die im Abgrenzungsplan
M 1:1.000 (im Original) in blauer Farbe eingetragene ,Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches*” verbindlich.

3. Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I’V 2.1 handelt es sich um eine
MalRnahme der Innenentwicklung und soll als beschleunigtes Verfahren gemal® § 13a
BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) durchgefihrt werden.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei

Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB ortsublich 6ffentlich bekannt zu
machen. Dabei ist gemall § 13a BauGB darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
erfolgt. GemaR § 13a (3) Nr. 2 BauGB ist bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung aufern kann.

5. Der Flachennutzungsplan ist gemaf § 13a (2) BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projektentwickler hat
sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschliellich der evtl.
erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird durch ein Planungsbiro erarbeitet. Ein entsprechender
Dreiecksvertrag mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbiro wurde
abgeschlossen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Ortliche Gegebenheiten:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IV 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges
sldlich der Strafle Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer Stralle mit erganzender Wohnbebauung*
liegt im Stadtteil Vilsendorf im Bezirk Jollenbeck. Das Plangebiet wird im Norden durch die Stralle
Bardenhorst und im Osten durch die angrenzende Wohnbebauung bzw. die Vilsendorfer Stralle
begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 124, 400, 426, 504, 505, 819, 829, 830, 837
(tlw.) sowie 848 (tlw.), Flur 3, Gemarkung Vilsendorf, mit einer Gesamtflache von ca. 15.300 m?2.
Das Plangebiet ist durch unbebaute Flachen gepragt.

Die Erschlieffung des Plangebietes erfolgt tber die StralRen Bardenhorst und Am Huttensiek sowie
Uber die Vilsendorfer Stral3e.

Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnbebauung, die auf der Grundlage
des seit 1996 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. I’V 2 entstanden ist, gepragt. Darlber
hinaus befinden sich in fullaufiger Entfernung die Grundschule Vilsendorf, eine Kindertagesstatte,
ein Kindergarten sowie diverse Sport-/ Freizeiteinrichtungen.

Planungsziele

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. I’V 2 ,Epiphanienweg“. Die sudliche Verlangerung des Epiphanienweges wurde bislang nicht
umgesetzt, ebenso nicht die von ihr erschlossene Bebauung. Die planerische Absicht besteht
nunmehr darin, den fehlenden Teil des Verkehrsnetzes umzusetzen. Im Zuge dieser soll die
ErschlieBungsstrale geringflgig Richtung Suden verschoben werden, um eine bessere bauliche
Ausnutzbarkeit der Wohnbaugrundstiicke zu schaffen.



Ebenso ist ein zusatzlicher GUberbaubarer Bereich im sliddstlichen Geltungsbereich geplant, um
einerseits die Schliefung des Siedlungsrandes entlang der Vilsendorfer Stralle zu erreichen und
andererseits der erhdhten Wohnraumnachfrage Rechnung zu tragen.

Das, nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan, bisher geplante Regenruckhaltebecken (R2)
wird geringfiigig nach Osten verschoben.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/V 2.1
,Vverlangerung des Epiphanienweges sudlich der Strale Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer
Stralie mit erganzender Wohnbebauung“ notwendig.

Verfahren

Da es sich bei der Planung um eine Mallnahme der Innenentwicklung handelt und innerhalb des
Geltungsbereiches eine zulassige Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten wird, soll die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IV 2.1 ,Verlangerung des Epiphanienweges sudlich der
Strale Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer StraRe mit ergénzender Wohnbebauung® im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Ausschlussgriinde fir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor, denn es existieren keine
Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH- und
Vogelschutzgebieten. Zudem sollen im Plangebiet keine Vorhaben zuldssig sein, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen.

Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden Falle
abgesehen werden. Umweltrelevante Belange werden jedoch auch in einem Planverfahren nach §
13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu berlicksichtigen sein.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Gberwiegend als Wohnbau- und Griinflache dar. An
der 6stlichen Grenze liegt eine kleine Flache innerhalb eines Strallennetzes Ill. Ordnung (fir das
Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- und Sammelstralle).

Fir die ostlichen Flachen des Plangebietes soll im Bebauungsplan Nr. IV 2.1 ein zusatzlicher
Uberbaubarer Bereich festgesetzt werden, um den Siedlungsrand entlang der Vilsendorfer Stral3e
zu schlielen und dem Wohnbauflachenbedarf auch in Zukunft Rechnung zu tragen. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in diesem Bereich als Grunflache dar. Auf Grund der
derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist ein Allgemeines Wohngebiet auf der
Ebene des Bebauungsplanes nicht entwickelbar.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® soll der
Flachennutzungsplan nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens gemal § 13a (2) Ziffer 2
BauGB im Wege der Berichtigung der neuen Planung angepasst werden. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird nicht beeintrachtigt.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Ubersicht der Beschlussvorlage

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. ll/V 2.1 ,,Verldangerung des
Epiphanienweges sudlich der StraRe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer
Strale mit erganzender Wohnbebauung*“

- Bebauungsplan Vorentwurf — Nutzungsplan

- Bebauungsplan Vorentwurf — Gestaltungsplan

- Rechtsgrundlagen

- Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. ll/V 2.1 ,,Verldngerung des
Epiphanienweges siidlich der StraRe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer
Strale mit erganzender Wohnbebauung*“

— Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. ll/V 2.1 ,,Verldngerung des
C Epiphanienweges siidlich der StraRe Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer
Strale mit erganzender Wohnbebauung*“

- Artenschutzprifung




