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Allgemeines:

Die Bezirksvertretung Jollenbeck und der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld ha-
ben am 20.06.2013 bzw. am 02.07.2013 uber die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr.
[1/1J 11.1 ,Ellerbusch® auf Grundlage der Vorentwurfsunterlagen beraten. Die Beschlisse zur
Einleitung des Bauleitplanverfahrens im beschleunigten Verfahren sowie zur Durchflihrung der
frihzeitigen Beteiligungsschritte gemaf 88 3 (1), 4 (1) BauGB wurden in der Sitzung des Stadt-
entwicklungsausschusses am 02.07.2013 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte durch einen Unterrichtungs- und Erérterungstermin am 17.09.2013 um 18:00 Uhr in der
Aula der Realschule Jéllenbeck, DorpfeldstraRe 8 sowie durch die Mdglichkeit, vom 09.09.2013
bis zum 27.09.2013 schriftlich oder zur Niederschrift Stellungnahmen abzugeben. Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.07.2013 gemaé&li
§ 4 (1) BauGB bis zum 13.09.2013 um Stellungnahme gebeten.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen ist in den Sitzungen der Bezirksvertretung Jollenbeck
am 06.05.2015 bzw. im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am 12.05.2015 beraten
sowie die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs beschlossen worden. Die o6ffentliche Aus-
legung fand anschlieend in der Zeit vom 12.06.2015 bis einschlie3lich 13.07.2015 statt. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom 23.06.2015 bis 04.08.2015
um Stellungnahme gebeten.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sowie der Beteiligungsschritte geman 88 3 (2), 4 (2)
BauGB vorgetragenen Stellungnahmen sind in den folgenden Tabellen zusammengefasst wor-
den. Um die Nachvollziehbarkeit in der Beschlussvorlage zu erleichtern, erfolgt die Nummerie-
rung der Stellungnahmen in den Tabellen unter den Punkten A.1 und A.2 fortlaufend. Die Anre-
gungen und Hinweise wurden insgesamt unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet.
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A.l
Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsschritte geman 88 3 (1), 4 (1) BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die in der folgenden Tabelle
unter Punkt A.1.1 zusammengefassten AuRerungen vorgetragen worden. Die Anregungen und
Hinweise wurden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet. Im Anschluss wird unter
A.1.2 die Beriicksichtigung fachbehéordlicher Anregungen fir den Bebauungsplan im Plan-
entwurf dargelegt.

A.1.1 Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Lfd. | AuRerungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beriick-
Nr. | (Zusammenfassung) sichtigung in der Planung
1 | Unterrichtungs- und Erérterungstermin mit Das im Unterrichtungs- und Erorterungstermin
Gelegenheit zur AuRerung am 17.09.2013 vorgestellte Plankonzept ist als Vorentwurfs-
(siehe auch Anlage zu A.1.1) konzept vorgestellt worden. Die Verwaltung hat
in der Versammlung dargelegt, dass dieses

In der Versammlung wurden vom Bauamt zu- Konzept zunachst als Diskussionsgrundlage flr
nachst Verfahrensablauf, Planungsziele, stadte- | die Einleitung des Anderungsverfahrens erstellt
bauliche Rahmenbedingungen und Plankon- worden ist und dass im Planverfahren selbst-

zept erlautert. Erganzend wurden die bis dahin | verstandlich eine Uberarbeitung moglich ist.
in 2 Schreiben eingegangenen Kritikpunkte an
der Planung von der Verwaltung vorgetragen. Nach einer verwaltungsinternen Varianten-
prufung wird zur Entwurfsberatung ein Uberar-
Fragen und Anregungen der Blrgerinnen und beitetes Plankonzept vorgelegt. Im Sinne einer
Burger bezogen sich insbesondere auf folgende | Kompromisslosung wurde versucht, hier die
Aspekte (siehe Protokoll): verschiedenen Anregungen der Blrgerinnen
und Burger aus der umgebenden Nachbar-

S schaft aufzugreifen und unter Beriicksichtigung
marktungsbemihungen und auf den ,ver- der fachlichen Anforderungen ein marktfahiges

wahrliosten.‘j Eindruck des Grundstiicks, Plankonzept fiir eine Einzel-/Doppelhaus-
» auf eine méglichst ziigige Vermarktung und | pepauung vorzulegen.

Bebauung,
» auf das Plankonzept und auf eine maglichst | Entwurfsmerkmale der nunmehr vorgeschlage-

geringere Bebauungsdichte v. a. an der Stra- | nen Planvariante sind:

Be Ellerbusch mit u. a. geringerer Verschat-

o auf die bisher vergeblichen stadtischen Ver-

tung der Nachbargrundstiicke, e ErschlieBung von Nordosten tber eine Zu-
 auf die ErschlieBung lber die PlanstraRe, fahrt nach Westen - voraussichtlich als Ein-

« auf den aus Sicht der Biirger nicht benétigten |  bahnstrale und unter Verzicht auf eine fla-
FuR-/ Radweg im Osten, der ggf. auch als chenintensive Wendeanlage fiir Feuerwehr,
ErschlieBung zur / von der ImsiekstraRe ge- Muilifahrzeug, Anlieferverkehr etc.
nutzt werden kénne sowie e Reduzierung der Zahl der Baugrundstiicke

« auf einen im Baugebiet aufgestellten Altklei- an der Stral3e Ellerbusch von 3 auf 2 sowie
dercontainer. e Zurlicksetzung der Baukorper von der Stral3e

und geénderte Ausrichtung, so dass z. B.
West-/ Sudwestgarten moglich sind und

e Beriicksichtigung des vorhandenen Park-
streifens in der StrafRe Ellerbusch durch
ErschlieBung von Osten bzw. Stdwesten.

o Aufhebung des aus Sicht einiger Anlieger /
Anliegerinnen nicht benétigten Ful3-/ Rad-
wegs im Osten (Erweiterung des Plange-
biets) und mégliche Zuordnung der Flache zu
Baugrundstiicken.
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Es wird im Ergebnis davon ausgegangen, dass
mit diesem Planungsvorschlag ein erheblicher
Teil der Anregungen und Kritikpunkte stadte-
baulich angemessen berucksichtigt werden
kann.

Zu Nachfragen zu dem zwischenzeitlich aufge-
stellten Altkleidercontainer hat die Verwaltung
in der Versammlung bereits Stellung genom-
men und darauf verwiesen, dass diese oft ohne
Kenntnis der Verwaltung aufgestellt werden
wirden.

Zusammenfassend werden die Fragen und
Anregungen zur Kenntnis genommen. Den
Anregungen wird durch die vorgeschlagene
Planvariante teilweise entsprochen.

Burgerin und Blrger aus Bielefeld als Bauinte-
ressenten im Plangebiet, Schreiben vom
19.09.2013

Es wird Interesse gedulert, ein Grundstiick am
Ellerbusch zu kaufen, um ein freistehendes Ein-
familienhaus zu errichten. Der Anderungs-Be-
bauungsplan findet grundsatzlich Zustimmung.
Eine Vormerkung fur ein Grundstulck ist bereits
erfolgt.

Es wird jedoch zu bedenken gegeben, dass es
aufgrund der kleinen Grundstiicksgrofden von
ca. 450-500 m2 sinnvoll wére, die Wohnflache
im Obergeschoss durch Schragen nicht zu sehr
einzuschrénken. Es wird daher eine Trauf- und
Firsththe von mindestens 4,8 m bzw. mindes-
tens 10 m beflirwortet. Dartber hinaus wird
eine gréRere Variation von Dachneigungen (ab
25 Grad) und Dachformen (z. B. Zelt- oder
Walmdach) angeregt, da sich die Individualitat
der Bauherren in inrem Haus widerspiegeln
sollte.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genom-
men und wie folgt im Planverfahren bericksich-
tigt:

Im Planentwurf werden die nunmehr angedach-
ten 5 Baugrundstiicke grof3er zugeschnitten,
die GrofR3en liegen um 550 bis gut 650 m2. So-
mit besteht mehr Spielraum fir die Bauinteres-
senten. Zudem werden die Bauhdhen fur die
geplanten, sog. 1 ¥-geschossigen Baukorper
mit 4,8 und 10,0 m Trauf- und Firsthéhe wie an-
geregt und analog zu den angrenzenden Bau-
feldern im Norden, Osten und Siuden festge-
setzt.

Eine Ausweitung der zuldssigen Dachneigung
und Dachformen wird jedoch mit Blick auf das
relativ homogene stadtebauliche Umfeld mit
i.W. zwischen 38° und 45° steilen Satteldachern
ausdriicklich nicht befurwortet. Flache Dachnei-
gungen ab 25° und Zelt- und Walmdéacher wr-
den in diesem Umfeld zu stadtebaulichen und
gestalterischen Problemen fihren.

Den Anregungen wird teilweise stattgege-
ben.

Anwohner westlich der Stral3e Ellerbusch,
Schreiben vom 22.06.2013 mit Unterschriften-
liste (ca. 35 Mitunterzeichner aus dem Bereich
Ellerbusch / Imsiekstral3e)

Grundsatzlich werden die Aktivitdten der Plan-
anderung mit dem Ziel, die noch freien Grund-
stiicke zu vermarkten, begruf3t.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass die an-
gestrebte Steigerung der Attraktivitat der

Hinweis: Das Schreiben wurde bereits vor der
friihzeitigen Beteiligung der Blrger gemaf? §

3 (1) BauGB im September 2013 an das Be-
zirksamt gerichtet. Die umfassenden Anregun-
gen wurden i.W. auch im Unterrichtungs- und
Erdrterungstermin am 17.09.2013 erortert (s.
oben). Das vorliegende Schreiben wird
dennoch zwecks Vollstandigkeit auch im
Rahmen der vorliegenden Beratungsvorlage
aufgenommen.
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Grundstlicke mit dem vorgestellten Vorentwurf
(Stand April 2013) aus folgenden Griinden nicht
erreicht werden kann:

¢ Die Lage des Baufensters parallel zur Straf3e
l&sst nur unattraktive Garten auf der Nord-
Ost-Seite zu.

e Die Zufahrten zu den geplanten 3 Hausern
am Ellerbusch reduzieren die Attraktivitat der
Grundstuicke weiter, da potenzielle Garten-
flachen beschnitten wirden. Zudem ist die
Zufahrsituation angesichts der bereits vor-
handenen Parkbuchten nicht umsetzbar (re-
duzierte StraRenbreite). Sollten die vorhan-
den offentlichen Parkplatze mit den zwei
Baumen wieder entfernt werden, wiirde sich
die angespannte Parkplatzsituation weiter
verscharfen.

¢ Die vorgeschlagenen Gebaudehthen von
maximal 10 m werden mit Blick auf die er-
richteten Hauser am Ellerbusch 1, 3, 5, 7 als
zu hoch bewertet.

¢ Die bisher vorgesehenen Parkflachen ent-
fallen, obwohl bereits heute ein deutliches
Parkflachenproblem besteht. Das Haus Eller-
busch 1 mit 3 Wohneinheiten kann den ent-
sprechenden Parkraumbedarf nicht auf dem
Grundstiick decken. Es besteht somit der
dringende Bedarf nach zusatzlichen Park-
flachen, da die vorhandenen 2 offentlichen
Parkplatze im vorderen Bereich des Bau-
gebiets nicht ausreichen.

o Kiritisiert wird die zusétzliche StralReneinfahrt
gegentber dem Haus Ellerbusch 9 (Verlust
attraktiver Freiflache des noch freien Grund-
stiicks, asphaltierte Flache zwischen Grund-
stiicken 2342 / 2238 als Durchfahrt vorhan-
den). Es wird ein zusétzliches Risiko auf der
SpielstraRe beflrchtet, da die Geschwindig-
keitsbegrenzung nicht immer eingehalten
wird und der Bereich bei einer Begrinung /
Sichtschutz schlecht einsehbar wére.

Vorgetragen wird weiterhin, dass der bisherige
komplexe Zuschnitt und die (zu kleinen) Grund-
stlicksgrofRen eine Vermarktung bisher nicht
zugelassen haben.

Der Stellungnahme wurden zwei alternative
Entwurfsvorschlage mit nur noch 5 bzw. 4 Bau-
grundsticken (bisher im Vorentwurf: 6 Bau-
grundstiicke) und zuséatzlichen Stellplatzen als
Anregung und Diskussionsgrundlage beigelegt.
Hierzu werden auf3erdem die Vorteile gegen-
Uber dem bisherigen Plankonzept aufgefiihrt.
Anhand einer ergdnzenden Unterschriftenliste
wird die Beflirwortung der Entwurfsvorschlage
durch weitere Anwohner zum Ausdruck ge-
bracht.

Die Anregungen bzgl. des Plankonzepts wer-
den im Grundsatz aufgegriffen, die vom Ein-
wender vorgeschlagene Variante mit 5 Bauplat-
zen wird sinngemaf mit der erforderlichen Er-
schlieBung als Entwurf ausgearbeitet. Die dari-
ber hinausgehenden Anregungen kénnen je-
doch nicht alle aufgenommen werden.

Nach einer verwaltungsinternen Variantenpru-
fung wird zur Entwurfsberatung ein tberarbeite-
tes Plankonzept vorgelegt. Im Sinne einer Kom-
promisslésung wurde versucht, hier die ver-
schiedenen Anregungen der Biirgerinnen und
Birger aus der umgebenden Nachbarschaft
aufzugreifen und unter Berucksichtigung der
fachlichen Anforderungen ein marktfahiges
Plankonzept fir eine Einzel-/ Doppelhausbe-
bauung vorzulegen.

Entwurfsmerkmale der nunmehr vorgeschlage-
nen Plankonzepts sind:

e ErschlieBung von Nordosten tber eine Zu-
fahrt nach Westen - voraussichtlich als Ein-
bahnstrafle und unter Verzicht auf eine fla-
chenintensive Wendeanlage fur Feuerwehr,
Mullfahrzeug, Anlieferverkehr etc.

e Reduzierung der Zahl der Baugrundstiicke
an der Straf3e Ellerbusch von 3 auf 2 sowie

e Zurlicksetzung der Baukoérper von der Stral3e
und geénderte Ausrichtung, so dass z. B.
West-/ Sudwestgarten moglich sind und

o Beriicksichtigung des vorhandenen Park-
streifens in der StralRe Ellerbusch durch Er-
schlieBung von Osten bzw. Studwesten.

o Aufhebung des aus Sicht einiger Anlieger/
Anliegerinnen nicht bendétigten Fu3-/ Rad-
wegs im Osten (Erweiterung des Plange-
biets) und mégliche Zuordnung der Flache zu
Baugrundstiicken.

Die Erschlie3ung ist mit dem Amt fur Verkehr
abgestimmt worden. Es wird im Ergebnis davon
ausgegangen, dass mit diesem Planungsvor-
schlag ein erheblicher Teil der Anregungen und
Kritikpunkte stadtebaulich angemessen bertck-
sichtigt werden kann.

Beziiglich der zuldssigen Bauhdhen werden flr
die geplanten sog. 1 ¥2-geschossigen Baukor-
per die im Originalplan ,Meyerfeld” fir die Bau-
zeilen WA2 im Norden und Suiden geltenden
Trauf- und Firsthéhen mit 4,8 m und 10,0 m
aufgenommen. Die bisher hier geplante Haus-
gruppe war voll zweigeschossig mit Trauf- und
Firsthéhen von 6,2 m und 11,0 m geplant wor-
den. Die Sammelstellplatzanlage im Westen an
der Stral3e Ellerbusch wére zudem mit mehr
Unruhe fir die Nachbarn verbunden gewesen.
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Es wird angemerkt, dass die nun zu erstellende
Planung das Ziel haben sollte, die Bebauung
innerhalb von 2 Jahren abzuschlieRen — ggf.
auch durch reduzierte Grundstuickspreise. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Anwohner
selbst die Auflage hatten, innerhalb von maxi-
mal 2 Jahren zu bauen. Es wird eine einver-
nehmliche Losung der Situation angestrebt.

Die im Originalplan ,Meyerfeld® fiir die westliche
Bauzeile WA1 geltenden Trauf- und Firsthéhen
mit 4,0 m und 9,0 m sind im Altplan i. W. auf die
fernwirksamen Randlagen begrenzt und wer-
den im inneren Plangebiet im Interesse etwas
erweiterter Baumaoglichkeiten aus vertretbaren
Grinden nicht aufgenommen.

Durch die Reduzierung auf 2 von der Stral3e
abgeruckte, jetzt i. W. Ost-West ausgerichtete
Baukdrper werden auch die nachbarlichen Inte-
ressen angemessen beriicksichtigt. Da die
Neubaukoérper gemaf Planentwurf im Norden
des Baukérpers auf Flurstiick 2263 und im Os-
ten der westlichen Bauzeile Ellerbusch liegen,
sind hier ggf. relevante Verschattungen nicht zu
befurchten.

Dagegen ist Flurstiick 2270 (ImsiekstralRe 5)
aufgrund der Lage im Sidosten des unteren
Neubaugrundstiicks im Sommerhalbjahr im
Verlauf des spateren Nachmittags betroffen.
Dieses wird jedoch im Tagesgang in der kon-
kreten Situation ebenfalls fir vertretbar gehal-
ten, auf die bisher festgesetzte Garagenanlage
an der Grundstlcksgrenze wird ebenfalls ver-
wiesen.

Zur Klarstellung sei ergénzt, dass die jetzt weg-
fallende Gemeinschaftsstellplatzanlage fur die
geplante Hausgruppe vorgesehen war und
nicht der Offentlichkeit zur Verfiigung gestan-
den hétte.

Angemerkt sei, dass in der westlichen Bauzeile
Ellerbusch nur maximal 2 Wohneinheiten je Ge-
baude zulassig sind und dass zunachst grund-
satzlich die als Mindestmalf3 erforderlichen Stell-
platze auf dem eigenen Flurstiick nachzuweisen
sind. Temporare zusatzliche Kfz, z. B. durch
eine Zeitlang noch im Elternhaus wohnende
Kinder, kdnnen nicht MaRstab fiir die 6ffentliche
Daseinsvorsorge sein, zumal ansonsten die
Kosten fir 6ffentliche Verkehrsflachen und
Stellplatze nicht mehr als angemessen wahrge-
nommen werden.

Die angeregte zusatzliche Stellplatzzeile im zu
erweiternden Stralenraum Ellerbusch ist ver-
waltungsintern gepruft worden, wird im Ergeb-
nis aber nicht fir erforderlich gehalten und da-
her mit Blick auf die Kosten nicht aufgenom-
men.

Kritik und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen. Den Anregungen wird durch die
vorgeschlagene Planvariante teilweise ent-
sprochen.
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Anwohner westlich der Stra3e Ellerbusch,
Schreiben vom 23.09.2013

Bezug genommen wird auf die Entwurfsalterna-
tive 1 des Einwenders unter der Ifd. Nr. 3. Hier-
zu wird angeregt, die vorgeschlagene Stral3en-
fuhrung zwischen den Hausern 2342 und 2238
zu Ubernehmen, da hier bereits eine asphaltier-
te Stral3e vorhanden ist.

Angeregt wird zudem, die Flache des geplanten
FuRR-/ Radwegs im siddstlichen Randbereich
dem Grundstiick 2343 zuzuschlagen. Diese seit
mehr als 10 Jahren bestehende Wegeverbin-
dung wird nicht genutzt, da Imsiekstral3e und
die Straf3e Ellerbusch problemlos fuR3laufig
nutzbar sind. Der ,Restweg” zwischen den Hau-
sern 2291 und 2239 kdnnte diesen Grundstu-
cken zugeschlagen werden.

Gefordert wird aul3erdem eine Pflege der unbe-
bauten Flache bis zur Vermarktung durch die
Stadt Bielefeld (ISB).

Zusatzliche Aufnahme: Erstes Schreiben des
Anwohners im Vorfeld des Beteiligungszeit-
raums, Schreiben vom 19.06.2013:

Bezug genommen wird auf die noch nicht er-
folgte Vermarktung der Flachen. Es wird darauf
hingewiesen, dass sich die Kaufer der Grund-
stucke im Jahr 2002 mit Abschluss des Kauf-
vertrags verpflichtet haben, den Neubau inner-
halb von 2 Jahren vollstandig fertig zu stellen.
Kritisiert wird in diesem Zusammenhang, dass
dies nicht auch fur die Stadt Bielefeld gilt.

Weiterhin wird der Zustand der noch nicht be-
bauten Restflache kritisiert (Mangel an Pflege,
hohes Gras, verstreuter Mill). Beantragt wird
die Umwandlung dieser Flache in eine Grinfla-
che mit niedrig wachsenden Bischen, um die
Pflegekosten zu minimieren.

Der Anwohner aufiert sich weiterhin zur Be-
schlussvorlage der Verwaltung vom
14.05.2013. Die Einleitung des Planverfahrens
wird grundsétzlich kritisiert (Anlass und Ziele
der Planung), die Planung wird damals wie
heute als Fehlplanung seitens der Verwaltung
bewertet. Hierzu wird angemerkt, dass sich

Die Anregungen bzgl. des Plankonzepts wer-
den im Grundsatz aufgegriffen, die von den Ein-
wendern vorgeschlagene Variante mit 5 Bau-
platzen wird sinngemanl mit der erforderlichen
ErschlieBung als Entwurf ausgearbeitet. Die
darliber hinausgehenden Anregungen kdnnen
jedoch nicht alle aufgenommen werden.

Im Sinne einer Kompromisslésung wurde ver-
sucht, hier die verschiedenen Anregungen der
Birgerinnen und Blrger aus der umgebenden
Nachbarschaft aufzugreifen und unter Beriick-
sichtigung der fachlichen Anforderungen ein
marktfahiges Plankonzept fur eine Einzel-/ Dop-
pelhausbebauung vorzulegen.

Entwurfsmerkmale des nunmehr vorgeschlage-
nen Plankonzepts sind:

e ErschlieBung von Nordosten tber eine Zu-
fahrt nach Westen - voraussichtlich als Ein-
bahnstraRe und unter Verzicht auf eine
flachenintensive Wendeanlage fir Feuer-
wehr, Millfahrzeug, Anlieferverkehr etc.

¢ Reduzierung der Zahl der Baugrundstiicke
an der Straf3e Ellerbusch von 3 auf 2 sowie

e Zurlicksetzung der Baukoérper von der Stral3e
und geénderte Ausrichtung, so dass z. B.
West-/ Sudwestgarten moglich sind und

o Beriicksichtigung des vorhandenen Park-
streifens in der StralRe Ellerbusch durch
ErschlieBung von Osten bzw. Stdwesten.

o Aufhebung des aus Sicht einiger Anlieger /
Anliegerinnen nicht benétigten Fu3-/ Rad-
wegs im Osten (Erweiterung des Plange-
biets) und mdégliche Zuordnung der Flache zu
Baugrundstiicken.

Es wird im Ergebnis davon ausgegangen, dass
mit diesem Planungsvorschlag ein erheblicher
Teil der Anregungen und Kritikpunkte stadte-
baulich angemessen bertcksichtigt werden
kann. Die Durchfahrt nach Westen wird als ver-
tretbar bewertet und bringt fur die dort auf der
Nord- und Westseite des Ellerbuschs bestehen-
de Bebauung (Ellerbusch 9 bzw.11) angesichts
der nur ca. 4 geplanten Baugrundstiicke keine
besondere, ggf. nicht zumutbare Belastung. Die
Sammelstellplatzanlage im Westen an der Stra-
3e Ellerbusch ware zudem mit mehr Unruhe fir
die dortigen Nachbarn (Ellerbusch 3, 5, 7) ver-
bunden gewesen.

Durch die Reduzierung auf 2 von der Stral3e
abgeruckte, jetzt i. W. Ost-West ausgerichtete
Baukdrper werden auch die nachbarlichen Inte-
ressen angemessen berucksichtigt.
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durch den geplanten Wegfall der Gemein-
schaftsstellplatzanlage, den zu erwartenden
Besucherverkehr sowie den Wegfall weiterer
Stellplatze im Stral3enraum die bereits kritische
Parksituation noch verschéarfen wird. Beantragt
wird die Beibehaltung sowie Realisierung der
am Eingang der Stral3e Ellerbusch geplanten
Einstellflache.

Das FuRBwegesystem wird als tberproportioniert
bewertet. Auf das Fullwegesystem am 0stli-
chen Rand der Flache sollte verzichtet werden,
hier findet erfahrungsgemaf kein FuRgéanger-
verkehr statt. Auch die tbrigen Ful3wege wer-
den nur in geringem Mal3 genutzt. Die Relation
zu den entstandenen und bestehenden Kosten
sei nicht gegeben.

Im Hinblick auf den Verfahrensablauf wird kriti-
siert, nicht als unmittelbar betroffener Nachbar
am 27.02.2013 in schriftlicher Form tber die
Planung informiert und zu einem Gesprach ein-
geladen worden zu sein. Dass sein Grundstiick
auf der anderen Straf3enseite liegt, dirfe kein
Kriterium sein.

Befurchtet wird eine weitere Belastung der An-
wohner mit Baularm, -schmutz etc., die durch
die o. g. Verpflichtung (Fertigstellung 2 Jahre)
vermieden werden sollte. Betont wird, dass die
Folgen der Fehlplanungen nicht zu Lasten der
bisherigen Kaufer gehen kdnnen, die sich an
ihre vertraglichen Pflichten gehalten haben.

Angemerkt sei, dass im Plangebiet i. W. nur
maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig
sind und dass zunachst grundsétzlich die als
Mindestmalf erforderlichen Stellplatze auf dem
eigenen Flurstiick nachzuweisen sind. Tempo-
rare zuséatzliche Kfz z.B. durch eine Zeitlang
noch im Elternhaus wohnende Kinder kdnnen
nicht Maf3stab fir die 6ffentliche Daseinsvorsor-
ge sein, zumal ansonsten die Kosten fiir 6ffent-
liche Verkehrsflachen und Stellplatze nicht
mehr als angemessen wahrgenommen werden.

Die angeregte zusatzliche Stellplatzzeile in
einem erweiterten StralRenraum Ellerbusch ist
verwaltungsintern gepruft worden, wird im Er-
gebnis aber nicht fur erforderlich gehalten und
mit Blick auf die Kosten nicht aufgenommen.

Zur Klarstellung sei ergénzt, dass die wegfal-
lende Gemeinschaftsstellplatzanlage fir die
geplante Hausgruppe und nicht der Offentlich-
keit vorgesehen war.

Kritik und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen. Den Anregungen wird durch die
vorgeschlagene Planvariante teilweise ent-
sprochen.

Hinweis: Das erste Schreiben des Anwohners
wurde bereits vor der frihzeitigen Beteiligung
der Birger gemaf § 3 (1) BauGB im Septem-
ber 2013 an das Bezirksamt gerichtet. Die um-
fassenden Anregungen wurden teilweise auch
im Unterrichtungs- und Erdrterungstermin am
17.09.2013 erortert (siehe oben). Das vorlie-
gende Schreiben wird dennoch zwecks Voll-
sténdigkeit auch im Rahmen der vorliegenden
Beratungsvorlage aufgenommen.

Zu den Planinhalten wird auf die Stellungnahme
zum Schreiben des Einwenders vom
23.09.2013 verwiesen.
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A.1.2 Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Lfd.
Nr.

AuRerungen der Behorden
(Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Berlicksichtigung in der Planung:

Stadtwerke Bielefeld GmbH, Netzinformationen
und Geodaten, Schreiben vom 27.08.2013

Verwiesen wird auf das Schreiben vom Amt fiir
Brand- und Katastrophenschutz, in dem fir das
Plangebiet eine Loschwassermenge von 48
m3/h fir mindestens 2 Stunden als ausreichend
beziffert wird. Diese Loschwassermenge kann
durch die Stadtwerke bereitgestellt werden.
Eine Versorgungsgarantie wird angesichts mog-
licher temporére AulRerbetriebnahmen bei St6-
rungsféllen etc. aber nicht ibernommen.

Mitgeteilt wird, dass zur Grundversorgung mit
Feuerléschwasser gemal dem DVGW-Arbeits-
blatt W 331 Unterflurhydranten an den Trink-
wasserversorgungsleitungen montiert werden.
Sollte zusatzlich eine besondere Feuerldsch-
versorgung (z. B. Uberflurhydranten) gefordert
werden, wird um eine direkte Benachrichtigung
des Fachbereichs Netzbau gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und ist im Rahmen der Planreali-
sierung zu beachten.

Ein weiteres Abwagungserfordernis leitet sich
hieraus nicht ab.

Stadtwerke Bielefeld GmbH, Netzinformationen
und Geodaten, Schreiben vom 05.09.2013

Vertreten werden hier die Belange der Versor-
gung mit Energie und Wasser. Die Stadtwerke
handeln auch im Auftrag und Namen der Ge-
sellschaft fur kommunale Telekommunikation
mbH (BITel) als Lizenznehmer gemaf TKG.

Diese Belange werden von der anstehenden
Bauleitplanung beruhrt. Es ergeben sich aber
aus Umweltsicht keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die genannten Schutzgiiter. Es be-
stehen keine Anregungen zu den Festlegungen.

Es wird angeregt, in der weiteren Bauleitpla-
nung auf den privaten Grundstlicksflachen der 3
Gebaude im Innenbereich ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht in der Breite von 1,50 m gem.

§ 9 (1) ziff. 21 BauGB zu Gunsten der Stadtwer-
ke Bielefeld GmbH festzusetzen (rdumliche
Skizze in Anlage). Es wird der Vorbehalt gedu-
Bert, im weiteren Verfahren geman § 4 (2)
BauGB ggf. Uber die bereits genannten Anre-
gungen hinaus Ergédnzungen und Bedenken zu
aulRern.

Das gewiinschte Leitungsrecht wird im
Planentwurf aufgenommen. Es wird gebe-
ten, die Notwendigkeit der spateren Begriin-
dung des Leitungsrechts in den Kaufver-
tragen aber nochmals im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung zu Gberpriufen.

Ein weiteres Abwéagungserfordernis leitet sich
hieraus nicht ab.
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Anlage zu A.1.1:

Vermerk

Uber den Unterrichtungs- und Erorterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung zu der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. IllJ 11.1 ,Ellerbusch® in der Aula
der Realschule Jéllenbeck, Dorpfeldstrale 8 am 17.09.2013

Beginn: 18.02 Uhr

Ende: 19.01 Uhr

Teilnehmer:

Herr Bartels Bezirksbhlrgermeister Jollenbeck
Herr Holtmann Bezirksamt Jollenbeck

Frau Strobel Bezirksamt Jollenbeck

Herr Hunger Bauamt

Herr Pfeiffer Bauamt

12 interessierte Birgerinnen und Blrger

Herr Bartels eroffnet den Termin und erklart den Zweck der frilhzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung.

Herr Hunger erlautert, dass eine friihzeitige Blrgerbeteiligung im anstehenden Bebauungs-
planverfahren nicht zwingend vorgeschrieben ist, trotzdem wird eine solche durchgefuihrt. Er
erklart den geplanten Ablauf des Unterrichtungs- und Erorterungstermins. Herr Bartels berichtet,
dass bis zum Ende der nachsten Woche weitere Stellungnahmen abgegeben werden kdnnen.
Herr Hunger erklart seine Bereitschaft, die Planung in weiteren Gesprachen im Bauamt zu
erortern.

Mittels Beamers zeigt Herr Hunger ein Luftbild des Plangebietes und den zurzeit rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan und erlautert dessen Festsetzungen: Dort sind Hausgruppen
zulassig,

es kénnen 9 Reihenhauser errichtet werden mit 11 m Firsthbhe sowie eine Stellplatzanlage, die
den Reihenh&usern zugeordnet ist. Es handelt sich hierbei um keinen 6ffentlichen Parkplatz. Er
bezeichnet die Planung als Kind der Zeit. Der Bebauungsplan ist ansonsten umgesetzt worden.
Weiterhin zeigt Herr Hunger den neu aufzustellenden Plan. Ziel ist es stadtische Flachen zu
vermarkten; es sollen insgesamt 6 Einfamilienhauser im Wohngebiet errichtet werden kdnnen.
Die Firsthéhe soll auf 10 m entsprechend der Umgebungsbebauung reduziert werden, die
Traufhdhe soll 4,8 m betragen. Herr Hunger weist daraufhin, dass der Gestaltungsplan
unverbindlich ist, im Gegensatz hierzu sind die Festsetzungen des Nutzungsplanes maf3geblich.
Weiterhin zeigt er die Erschlieung und weist auf die verschiedenen Breiten (4 und 6 m) hin.
Maximal sollen 2 Wohneinheiten pro Gebaude errichtet werden konnen. Derzeit lauft die
Beteiligung der Fachamter und Trager offentlicher Belange, deren Stellungnahmen im weiteren
Verfahren zu beachten sind.

Herr Hunger tragt die einzelnen Kritikpunkte an der Planung, die in 2 Schreiben der Burger
aufgezahlt wurden, vor. Weiterhin weist er darauf hin, dass der Presseartikel ,groRere Grund-



All

stiicke oder ein Park® im Bauamt angekommen ist. [Die Schriftstiicke und der Presseartikel sind
als Anlage beigeftgt.]

Zum weiteren Prozedere erlautert Herr Hunger, dass zunachst eine Beschlussvorlage fur die
Gremien, d.h. Bezirksvertretung Jollenbeck und Stadtentwicklungsausschuss, zu erstellen ist.
Hierin ist eine Auswertung der fruhzeitigen Beteiligung vorzunehmen und ein Uberarbeitetes
Konzept flr den Bebauungsplan einzufligen. Auf die Frage nach weiteren Anregungen wird
kritisch hinterfragt, ob das Bauamt Uberhaupt bereit sei, auf die Anregungen einzugehen.
Weiterhin wird auf einen im Plangebiet aufgestellten Altkleidercontainer hingewiesen. Hierzu
gibt es unterschiedliche AuRerungen, wem das betreffende Grundstiick gehoren solle
(Eigentimer des Reihenhausgrundstiickes oder stadtische Flache). Herr Hunger macht
deutlich, dass es nicht Ziel der Planung ist, die vorhandenen Grundstlicksgrenzen zu
verandern. Frau Strobel erlautert, dass die Verwaltung oft keine Kenntnisse von auf offentlichen
Flachen aufgestellten Altkleidercontainern besitzt. Evtl. hat der private Grundstiickseigentiimer
eine Genehmigung erteilt. Herr Holtmann erganzt, dass zu prifen ist, wer Eigentimer der
Flache ist.

Herr Hunger verdeutlicht die Interessenlage der Stadt: Es handelt sich um stadtisches
Eigentum, die Finanzsituation der Stadt ist bekannt. Das Baugrundstiick soll aktiviert und
vermarktet werden. Dieses Bebauungsplangebiet ist ansonsten zu ca. 95 % bebaut. Weitere
Wohneinheiten kdénnen dort geschaffen und eine abgeschlossene Siedlung gebildet werden.
Herr Hunger macht darauf aufmerksam, dass die stadtische Flache erworben werden kann.

Herr Hunger beschreibt den weiteren Verfahrensablauf. Zunéchst ist ein Bebauungsplanentwurf
unter Berticksichtigung der Anregungen zu erarbeiten. Dieser Entwurf wird nach den ent-
sprechenden politischen Beschlissen 1 Monat 6ffentlich ausliegen. In dieser Zeit kann zu der
Planung erneut Stellung genommen werden. Im Gegensatz zur frilhzeitigen Beteiligung werden
die dann vorgebrachten Anregungen einzeln mit einer Stellungnahme der Verwaltung versehen
und der Politik zur Entscheidung vorgelegt. Gleichzeitig wird dann der Satzungsbeschluss
gefasst.

Herr Hunger bestatigt auf Nachfrage von Herrn Bartels, dass gegeniber der Sitzung der
Bezirksvertretung kein neuer Planungsstand vorliegt. Herr Hunger erlautert, dass zunéchst die
Anregungen der Offentlichkeit abgefragt werden sollen, um dann einen Vorschlag fur die Politik
fur die anschlielende Auslegung des Entwurfs zu erarbeiten. Von einem Birger wird gelobt,
dass die Verwaltung sich mit der Kritik auseinandersetzt. Seit nunmehr 12 Jahren wird erfolglos
versucht, die Flache zu vermarkten. Es wird davor gewarnt erneut eine Planung zu schaffen, die
nicht umgesetzt werden kann und dadurch scheitern wirde. Fur den Fall, dass an der Stral3e
Ellerbusch statt der vorgesehenen drei nur zwei Grundstiicke geschaffen werden, waren diese
sofort zu verkaufen. Herr Hunger legt dar, dass dieses mit den vorhandenen Baufenstern zu
vereinbaren ist. Der Kaufer kann ein mehr oder weniger groRes Grundstick erwerben.
Daraufhin wird angeregt, dass Baufenster zu verkleinern, um die Verschattung zu verringern
und das Nachbargrundstiick weniger zu belasten.

Herr Hunger macht deutlich, dass man erst am Anfang des Planverfahrens steht. Zur
ErschlieBungssituation ul3ert er, dass auch eine ErschlieBung zwischen den Hausern 20 und
22 von den jeweiligen Grundsttickseigentiimern kritisch gesehen wirde. Die derzeitige Planung
belastet andere Grundstiicke. Denkbar wéare eine Kompromisslosung, die ein Durchfahren
durch das Gebiet erméglicht und die Belastung verteilt. Von den Birgern wird angemerkt, dass
zwischen den Hausnummern 20 und 22 bereits eine geteerte Stral3e vorhanden ist. Herr Bartels
erklart, dass eine Ausfahrt dort zu langeren Fahrten um das Gebiet herum fihren wirde.
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Es wird von einem Birger eine schnelle Vermarktung und ein entsprechend schneller
Abschluss des Baugebietes ohne lange Bauzeiten gefordert. Das Grundstick ist inzwischen
vergammelt, dass Gebiet musste durch die Stadt gepflegt werden.

Herr Bartels macht deutlich, dass eine schnelle Entwicklung im Interesse der Stadt liegt. Die
von Herrn Hunger angebotene Patenschaft fur die Griinflache wird von den Birgern als nicht
praktikabel zugewiesen, weil die Flache zu gro3 und zu vermillt sei.

Der in dem Nutzungsplan eingezeichnete Fufl3- und Radweg wird nicht genutzt und nicht
gebraucht. Daher ware er nach Blrgermeinung auch als StraRe in Richtung Imsiekstral3e
nutzbar.

Herr Holtmann erlautert den aktuellen Stand des Verfahrens, weist auf die offentliche
Auslegung des Entwurfes und die schriftliche Antwort auf die Einwendungen zum Entwurf hin.

Herr Bartels bedankt sich fur die Teilnahme und beendet die Veranstaltung.
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A2
Auswertung der Beteiligungsschritte gemaf 88 3 (2), 4 (2) BauGB

Die im Rahmen der Entwurfsoffenlage gemalRl § 3 (2) BauGB eingegangenen Stellungnah-
men aus der Offentlichkeit sind in Tabelle A.2.1 zusammengefasst und ausgewertet. Die Anre-
gungen und Hinweise der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
8 4 (2) BauGB werden in Tabelle A.2.2 behandelt.

A.2.1 Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lfd. | AuRerungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung bzw. Berick-
Nr. | (Zusammenfassung) sichtigung in der Planung
7 | Anwohner/in der ImsiekstralRe stdlich an das Verschattung:

Plangebiet angrenzend, Schreiben mit identi-
schem Inhalt vom 09.06.2015 und 14.06.2015

Der Planung wird widersprochen, da die Kauf-
entscheidung fur das eigene Grundstick getrof-
fen wurde, als auf den Grundstiicken nérdlich
der Flurstiicke Nr. 2263 und 2270 noch Gara-
gen umgesetzt werden sollten. Infolge der hier
nunmehr geplanten Errichtung von zwei bis zu
10 m hohen Einfamilienhdusern werden zwei
Hauptnachteile fur das eigene Grundstiick ge-
sehen — die Verschattung der Nachmittagsson-
ne und eine Minderung des Immobilienwerts.

Eine Verschattung des Flurstiicks 2270 ist auf-
grund der Lage im Sidosten des unteren Neu-
baugrundstiicks im Sommerhalbjahr im Verlauf
des spateren Nachmittags mdglich (s. auch
Stellungnahme der Verwaltung im Rahmen der
Beteiligung geman § 3 (1) BauGB, Ifd. Nr. 3).
Betroffen hiervon ist aber angesichts der Lage
und Entfernung von Neu- und Bestandsbebau-
ung zueinander lediglich ein nérdlicher Grund-
stucksbereich und nicht die i. W. nach Siden
und Westen ausgerichteten Wohnbereiche.
Diese vergleichsweise geringen Auswirkungen
werden im Tagesgang in der konkreten Situa-
tion (weiterhin) flr vertretbar gehalten.
Erganzend hingewiesen wird auf die Vorteile,
die sich fur das betroffene Grundstiick durch
die Ricknahme der bislang geplanten Carport-/
Stellplatz-Gemeinschaftsanlage ergeben (kein
Garagenhof mit An-/ Abfahrtverkehr an der
Grundstiicksgrenze).

Immobilienwert:

Die Flurstiicke zwischen Imsiekstrafe und der
Geltungsbereichsgrenze des vorliegenden
Bebauungsplans (u. a. Nr. 2263, 2270) sind im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. [1/J 11
,Meyerfeld" als Wohnbauflache ausgewiesen.
Somit sind diese Grundstucke mit dem dort gul-
tigen Richtwert fur Baugrundstuicke, die durch
einen unabhangigen Gutachterausschuss jahr-
lich festgelegt werden, zu bewerten.

Bisher wurde das nordliche Nachbargrundstiick
als Garagen- und Stellplatzflache im genannten
Bebauungsplan festgesetzt. Mit der vorliegen-
den Planung wird hier nunmehr ein Wohnbau-
grundstiick erméglicht. Beide Festsetzungen
beeinflussen den Wert der sidlich hieran an-
grenzenden Grundstulicke nicht. Von einem zu-
kinftigen angrenzenden Baugrundstiick gehen
im Vergleich zu einer Garagen- und Stellplatz-
flache keine hdheren Immissionen aus, die eine
Minderung des Wertes rechtfertigen. Das An-
und Abfahren auf einer Stellplatzflache mit rund
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15 Park- und Garagenflachen wiirde im Gegen-
teil eher hohere Belastungen fir direkt angren-
zende Grundstiucke bedingen.

Die Einwendung wird aus den genannten
Grunden insgesamt zurtiickgewiesen.

Anwohner/in der Stral3e Ellerbusch 6stlich des
Plangebiets, Schreiben vom 18.06.2015

Es wird Bedauern tiber den Wegfall des FuRR-
wegs im Osten des Plangebiets gedul3ert und
darauf hingewiesen, dass eine Nutzung durch
die Anwohner des Ellerbuschs erfolgt (Weg zur
Bushaltestelle ,Antaresstrafl3e”, verkehrsfreie
Anbindung zur Grundschule ,Am Waldschldss-
chen®, kurzer Weg zum Jibi-Markt). Es wird
vermutet, dass noch mehr Bewohner den Weg
nutzen wirden, wenn er gepflastert wére.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass der
vorhandene Weg vom Bahnhof zum Rotkamp
mit Hundekot verunreinigt und im Winter sehr
dunkel ist.

Die geplante Ricknahme der Wegeverbindung
wurde nochmals gepruft. Die durch die Planung
entfallende verkehrsfreie Wegstrecke betragt
rund 70 m. Bushaltestelle und Jibi-Markt (stid-
lich, ca. 500 m entfernt) und Grundschule (sud-
lich, ca. 1,5 km entfernt) sind weiterhin gut Gber
die bestehenden Stral3en (Ellerbusch, Imsiek-
stral3e) und FuBwege im Umfeld zu erreichen.
UnverhaltnisméRige Umwege sind hiermit nicht
verbunden.

Die Stral3e Ellerbusch und die Imsiekstral3e die-
nen ausschlieflich der Erschlieung der Wohn-
siedlung und sind entsprechend als Ringer-
schlieBung bzw. Sackgasse ohne Durchgangs-
verkehr angelegt und ausgebaut worden. Zu-
dem gelten hier Geschwindigkeitsbegrenzun-
gen (fur Ellerbusch und Imsiekstral3e ab Ein-
muindung Ellerbusch Richtung Osten: Spielstra-
3e / Verkehrsberuhigter Bereich). Eine beson-
dere Gefahrensituation bei Nutzung dieser Stra-
3en ist somit ebenfalls nicht erkennbar.

Im Ergebnis soll die Aufhebung der betroffenen
FuRBwegeverbindung zwischen Ellerbusch und
Imsiekstral3e beibehalten werden.

Die Einwendung wird aus den genannten
Griunden insgesamt zurtickgewiesen.

Anwohner/in Ellerbusch sudlich an das Plange-
biet angrenzend, Schreiben vom 10.07.2015

Der Bebauungsplanentwurf wird abgelehnt, da
sich die geplante Bebauung zu nah an der
Grundstlicksgrenze befindet. Es wird in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass fir
die bauordnungsrechtliche Genehmigung die
Zustimmung des Einwenders zu dieser Abwei-
chung von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans erforderlich ist.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
nicht um ein bauordnungsrechtliches Genehmi-
gungsverfahren, sondern um die (Neu-)Aufstel-
lung eines Bebauungsplans. Dieser regelt zu-
nachst den Rahmen fir eine kiinftige Bebau-
ung, nicht die Genehmigung konkreter bauli-
cher Anlagen. Die Beteiligung der Offentlichkeit
mit Gelegenheit zur Stellungnahme erfolgt auf
Grundlage des § 3 BauGB. Die in diesem Rah-
men vorgetragenen Anregungen sind mit allen
offentlichen und privaten Belangen unter- und
gegeneinander abzuwéagen.

Das Wohnhaus der Einwender wurde mit einem
Abstand von ca. 4 m zur nérdlichen Grund-
stucks- und damit Plangebietsgrenze errichtet.
Zwischen dieser nordlichen Grenze und der Be-
bauung ist die Erschlieung des Einwender-
grundstiicks (Zufahrt, Garage) angeordnet. Ge-
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malf geltendem Planungsrecht ist die Errich-
tung einer Sammelstellplatzanlage mit Garagen/
Carports auf dem nérdlich angrenzenden Flur-
stuck z. T. direkt an der Flurstiicksgrenze zulas-
sig.

Der aktuelle Planentwurf sieht stattdessen die
Bebauung mit einem Wohnhaus vor, das mit
Blick auf die Baugrenzen einen Mindestabstand
von ca. 4 bis 8 m zur Grundstticksgrenze der
Einwender aufweisen wird. Die Vorgaben zur
zulassigen Hohenentwicklung des hinzukom-
menden Gebaudes sind vergleichbar mit den
Regelungen fiir das Einwendergrundstiick ge-
malf geltendem Bebauungsplan Nr. II/J 11.

Im Rahmen der Abwéagung werden die so ge-
fassten Absténde der Baugrenzen zum Nach-
bargrundsttick i. V. m. der zulassigen Hohen-
entwicklung fir ausreichend grof3 und ange-
messen bewertet. Bauordnungsrechtliche An-
forderungen und Abstandflachen sind fur den
konkreten Einzelfall im nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren zu prifen. Auf die Rege-
lungen des § 74 BauO NRW zur Offentlichkeits-
beteiligung und Beteiligung der Angrenzer im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird
erganzend hingewiesen.

Die Einwendung wird aus den genannten
Grunden insgesamt zuriickgewiesen.

10 | Bewohner aus Bielefeld, Schreiben vom Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
23.06.2015 men. Auf Ebene der Bebauungsplanung be-
steht kein weiterer Abwagungsbedarf.
Es wird das Interesse an einem Baugrundstiick
fur eine Einfamilienhausbebauung mitgeteilt.
11 | Anwohner/in der Stral3e Ellerbusch dstlich des | Das Schreiben wurde bereits vor Beginn der

Plangebiets, Schreiben vom 05.06.2015

Es wird darauf hingewiesen, dass die eigenen
Kinder den kleinen FuRweg durch das noch un-
bebaute Gebiet nutzen, um zur Bushaltestelle
~Antaresstralle“ zu gelangen. Im Winter sei der
Weg aufgrund fehlender Beleuchtung und Be-
festigung nicht benutzbar.

Es wird darum gebeten, den Weg weiterhin als
FuRweg zu belassen und ggf. so zu gestalten,
dass er ganzjahrig nutzbar ist.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB an das Bezirksamt gerichtet und be-
zieht sich auf die vorliegende Bauleitplanung.
Die im Schreiben formulierten Anregungen
werden im Sinne der Vollstéandigkeit auch im
Rahmen der vorliegenden Beratungsvorlage
aufgenommen.

Die geplante Rucknahme der Wegeverbindung
wurde nochmals gepruift. Die durch die Planung
entfallende verkehrsfreie Wegstrecke betragt
rund 70 m. Die Bushaltestelle (stdlich, ca.

500 m entfernt) ist weiterhin gut Uber die beste-
henden Stral3en (Ellerbusch, Imsiekstraf3e) und
FuRBwege im Umfeld zu erreichen. Unverhéaltnis-
mafige Umwege sind hiermit nicht verbunden.

Die Straf3e Ellerbusch und die Imsiekstral3e die-
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nen ausschlie3lich der ErschlieBung der Wohn-
siedlung und sind entsprechend als Ringer-
schlieBung bzw. Sackgasse ohne Durchgangs-
verkehr angelegt und ausgebaut worden. Zu-
dem gelten hier Geschwindigkeitsbegrenzun-
gen (fur Ellerbusch und ImsiekstralRe ab Ein-
muindung Ellerbusch Richtung Osten: Spielstra-
3e / Verkehrsberuhigter Bereich). Eine beson-
dere Gefahrensituation bei Nutzung dieser Stra-
Ben ist somit ebenfalls nicht erkennbar.

Im Ergebnis soll die Aufhebung der betroffenen
FuRBwegeverbindung zwischen Ellerbusch und
ImsiekstralRe beibehalten werden.

Die Einwendung wird aus den genannten
Grunden insgesamt zuriickgewiesen.

A.2.2 Stellungnahmen im Rahmen der Behdrdenbeteiligung

Lfd. | AuRerungen der Behérden Stellungnahme der Verwaltung bzw.

Nr. | (Zusammenfassung) Bericksichtigung in der Planung:

12 | Polizeiprasidium Bielefeld, Kommissariat Krimi- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
nalpravention/Opferschutz, Schreiben vom und sind im Zuge der Umsetzung zu beachten.
06.08.2015 Vorsorglich wird zur umfassenden Information

kunftiger Bauherren ein Hinweis auf die mitge-

Hingewiesen wird auf vermehrte Einbriiche und | teilte Beratungsmadglichkeit in die Planunterla-
Einbruchsdiebstahle in Ein- und Mehrfamilien- gen aufgenommen.
hauser in Bielefeld. Die Beriicksichtigung von Auf Ebene der Bebauungsplanung besteht kein
Maflinahmen zum Einbruchschutz bei der Ge- weiterer inhaltlicher Abwagungsbedarf.
baudeplanung wird daher empfohlen und darum
gebeten, die Bautrager auf die entsprechenden
Beratungsmoglichkeiten der kriminalpolizeili-
chen Beratungsstelle hinzuweisen.

13 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben Zur Sicherung der im ostlichen Teil des Plan-

vom 13.07.2015

Es wird auf im Plangebiet befindliche Telekom-
munikationslinien (Tk-Linien) des Unterneh-
mens hingewiesen, insbesondere auf die im 6st-
lichen Plangebiet kiinftig nicht mehr von einem
offentlichen Verkehrsweg gesicherten Leitun-
gen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese in
ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb
geféhrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom
missen bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie mdglich gehalten werden.
Es wird daher darum gebeten, konkrete Mal3-
nahmen so auf die vorhandenen Tk-Linien ab-
zustimmen, dass eine Veréanderung, Verlegung
oder Beschadigungen der Tk-Linien vermieden

gebiets verlaufenden Tk-Linien der Telekom
wird gemaf mitgeteilter Lage und Dimensionie-
rung ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht (GFL) in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Eine ggf. durchgreifende negative
Betroffenheit Dritter wird hierdurch nicht gese-
hen. Ergdnzend werden die aul3erhalb 6ffentli-
cher Verkehrsflachen liegenden Tk-Linien fur
die Beachtung im Zuge spéaterer BaumaR3nah-
men als Hinweis in die Plankarte aufgenom-
men.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass der Ein-
trag eines Wegerechts in einem Bebauungs-
plan dieses GFL-Recht selbst nicht begriindet.
Hierflr ist die weitere Absicherung durch
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werden. Der ungehinderte Zugang ist zu jeder-
zeit sicherzustellen.

Vor Beginn der Bauausfihrung ist es erforder-
lich, sich Uber die Lage der Tk-Linien zu infor-
mieren.

Es sollen zudem geeignete und ausreichende
Trassen in allen Verkehrswegen fur die Unter-
bringung der Tk-Linien vorgesehen werden.

grundbuchliche Eintragung erforderlich.

Der Stellungnahme wird insofern gefolgt.

14 | Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
06.07.2015 men. Auf Ebene der Bebauungsplanung be-
steht kein weiterer Abwagungsbedarf.
Es wird mitgeteilt, dass sich im Planbereich kei-
ne Versorgungsanlagen des Unternehmens be-
finden. Auf das grundsétzliche Interesse der
Kabelnetzerweiterung in Neubaugebieten wird
hingewiesen.
15 | Stadtwerke Bielefeld GmbH, Schreiben vom Die Hinweise zu den Anforderungen an Baum-
16.07.2015 pflanzungen im Nahbereich vorhandener Ver-/
Entsorgungsleitungen werden insgesamt zur
Es wird darum gebeten, die Vorgaben des Kenntnis genommen und in den Planunterla-
DVGW-Regelwerks zur Bepflanzung im Bereich | gen entsprechend erganzt.
von Versorgungsleitungen in die Planunterlagen
aufzunehmen. Die im Norden zur Anpflanzung festgesetzten
Gehdlze auf den privaten Grundstiicken wur-
Auf nach dem Merkblatt iber Baumstandorte an | den aus dem Altplan tbernommen und waren
unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen zu | insofern auch schon bei der ErschlieRung des
bertcksichtigende Schutzmafinahmen, Mindest- | Plangebiets zu berlicksichtigen. Eine Umset-
abstande etc. bei Baumpflanzungen im Bereich | zung ist bis heute nicht erfolgt. Gemaf der
vorhandener Versorgungsleitungen wird zudem | Festsetzung im aktuellen Planentwurf kann von
verwiesen. In diesem Zusammenhang wird da- | den im Nutzungsplan vorgegebenen Standor-
rauf aufmerksam gemacht, dass sich die im ten in einem gewissen Rahmen abgewichen
Planentwurf festgesetzten anzupflanzenden werden. Die Einhaltung von Mindestabstéanden
Baume direkt und in unmittelbarer N&he zu den | ist insofern gegeben, eine diesbezigliche An-
Versorgungsleitungen der Stadtwerke befinden | passung der Planunterlagen ist nicht erforder-
und um entsprechende Anpassung gebeten. lich. Eine Empfehlung zur Abstimmung der
PflanzmalRnahmen mit der Stadtwerke Biele-
feld GmbH wird ergdnzend aufgenommen.
Der Stellungnahme wird insofern teilweise
gefolgt.
16 | moBiel GmbH, Schreiben vom 31.07.2015 Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung

Es wird darum gebeten die in der Begriindung
formulierten Aussage hinsichtlich der guten An-
bindung an das OPNV-Netz zu relativieren, da
die beiden nachstgelegenen Haltstellen ful3lau-
fig ca. 500 / 550 m entfernt von der Mitte des
Plangebiets liegen. Ein gut erschlossenes
Wohngebiet hat eine Haltestelle in 200-300 m
fuBlaufiger Entfernung.

wird entsprechend angepasst.
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Anderungs-/ Erganzungsvorschlage der Verwaltung
(Anderungen und redaktionelle Erganzungen in den Planunterlagen nach der Offenlage)

A3.1

A.3.2

A.3.3

A.3.4

A.3.5

A.3.6

Zur umfassenden Information im Rahmen der Umsetzung Aufnahme mitgeteilter Tk-Linien als
Hinweis unter Punkt 7.1 der textlichen Festsetzungen (Fuhrung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen) sowie eines entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechts (Punkt 7.2.2).

(s. Stellungnahme Deutsche Telekom GmbH Ifd. Nr. 13)

Zur umfassenden Information im Rahmen der Umsetzung Erganzung der textlichen Festset-
zung Nr. 10.1 (Anzupflanzende Einzelbaume) um einen Hinweis fir Baumanpflanzungen im
Nahbereich der Versorgungsleitungen der Stadtwerke Bielefeld. (s. Stellungnahme Stadtwerke
Ifd. Nr. 15)

Anpassung des maximal zuldssigen Dachiberstands unter den 6rtlichen Bauvorschriften Nr.
11.1.2 (Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachlberstéande) von 0,6 m auf 0,8 m (Anregung
der Bauordnung).

Zur umfassenden Information kiinftiger Bauherren Aufnahme des Hinweises Nr. 7 zum Ein-
bruchschutz (s. Stellungnahme Polizeipréasidium Bielefeld Ifd. Nr. 12)

Anpassung des Gestaltungsplans unter Berticksichtigung der mitgeteilten Tk-Linie (s. 0.) sowie
gemafl Abstimmung mit dem Amt fir Verkehr. Details zu StraRenausbau und Verkehrsfiihrung
sind im Zuge der Ausbauplanung festzulegen.

Zur umfassenden Information wird die Begriindung wie folgt erganzt bzw. konkretisiert:
- Aussagen zum Verfahren

- redaktionelle Anpassung der ErschlieBung entsprechend der Abstimmungsergebnisse mit Amt

fur Verkehr

- Aufnahme eines Hinweises fiir Baumanpflanzungen im Nahbereich der Versorgungsleitungen
der Stadtwerke Bielefeld (s. Stellungnahme Stadtwerke Ifd. Nr. 15)

- Erganzung zu mitgeteilten Tk-Linien der Telekom (s. Stellungnahme Deutsche Telekom
GmbH Ifd. Nr. 13)

- redaktionelle Anpassung hinsichtlich OPNV (s. Stellungnahme moBiel Ifd. Nr. 16)

- redaktionelle Anpassung gemaf Stellungnahme des Umweltamts zur bestehenden Larmsitua-

tion sowie in Bezug auf die als nicht relevant bewerteten bio- und mikroklimatischen Auswir-
kungen der Planung
- Aussagen zu Kosten gemalf Stellungnahmen von Schulamt und Amt fur Verkehr



