Anlage

237. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»oonderbauflache grofR3flachiger Lebensmitteleinzelhandel Oerling-
hauser / Detmolder Stral3e* und

Bebauungsplan Nr. llI/Hi 15 ,,Einzelhandel Oerlinghauser / Detmol-
der Strafl3e*

A.1 Auswertung der Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsschritten
gemal 88 3 (1), 4 (1) BauGB

A.2 Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsschritten gemaf
88 3 (2), 4 (2) BauGB

A.3 Anderungs- / Erganzungsvorschlage der Verwaltung

Planungsstand: Satzung Oktober 2015
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Allgemeines:

Die Bezirksvertretung Stieghorst und der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld ha-
ben am 03.04.2014 bzw. am 29.04.2014 Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11I/Hi 15
,Einzelhandel Oerlinghauser / Detmolder StraRe“ auf Grundlage der Vorentwurfsunterlagen
beraten. Die Beschliisse zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens sowie zur Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligungsschritte gemaf 88 3 (1), 4 (1) BauGB wurden in der Sitzung des Stadt-
entwicklungsausschusses am 29.04.2014 gefasst. Die Aufstellung wurde zunachst gemal
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Um-
weltpriifung angestrebt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch einen Unter-
richtungs- und Erorterungstermin am 17.06.2014 in der Altentagesstatte Hillegossen, Erwin
Kranzmann-Haus, Detmolder Strale 613 sowie durch die Méglichkeit vom 10. - 27.06.2014
schriftlich oder zur Niederschrift Stellungnahmen abzugeben. Die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1) BauGB vom 25.05.2014 - 08.07.2014 um Stel-
lungnahme gebeten.

Infolge der sich friihzeitig im Verfahren abzeichnenden mdglichen Umweltrelevanz der Planung
wurde zum Entwurfsbeschluss ein Verfahrenswechsel zum regularen Aufstellungsverfahren ge-
man 8§ 2, 10 BauGB angestrebt. Dies hat u. a. die Anderung des FNP zur Folge. Hieruiber ha-
ben Bezirksvertretung und Stadtentwicklungsausschuss in ihren Sitzungen im November bzw.
Dezember 2014 beraten. Die Beschliisse zur Einleitung der 237. FNP-Anderung sowie zur
Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (1) BauGB wurden in der
Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 02.12.2014 gefasst. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1) BauGB vom 03.12.2014 - 16.01.2015
um Stellungnahme gebeten. Auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Ein-
leitung des FNP-Anderungsverfahrens wurde nach § 3 (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB angesichts der
mit dem Bebauungsplan vergleichbaren Zielstellung der FNP-Anderung verzichtet.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen ist in den Sitzungen der Bezirksvertretung Stieghorst
am 19.03.2015 bzw. im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am 14.04.2015 beraten
sowie die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs beschlossen worden. Die éffentliche Ausle-
gung fand anschlie3end in der Zeit vom 22.05.2015 bis einschlie3lich 22.06.2015 statt. Die Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 06.05.2015 bis 17.06.2015 um
Stellungnahme gebeten. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Fachbehodrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. llI/Hi 15 und zur 237. FNP-Anderung
erfolgte in diesem Planungsschritt parallel. Die Stellungnahmen sind entsprechend i. W. zu bei-
den Planverfahren vorgetragen worden. Eine ,Trennung“ der Stellungnahmen zu den einzelnen
Planverfahren ist daher nur unzureichend mdglich. Es wird somit soweit erforderlich in den
einzelnen Stellungnahmen der Verwaltung bzw. bei der Berilicksichtigung der vorgetragenen
Hinweise, Anregungen und Stellungnahmen in der Planung auf ihre Bedeutung fiir das jeweilige
Planverfahren eingegangen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sowie der Beteiligungsschritte gemafl 88 3 (2), 4 (2)
BauGB vorgetragenen Stellungnahmen sind in den folgenden Tabellen zusammengefasst wor-
den. Um die Nachvollziehbarkeit in der Beschlussvorlage zu erleichtern, erfolgt die Nummerie-
rung der Stellungnahmen in den Tabellen unter den Punkten A.1 und A.2 fortlaufend. Die Aus-
wertung der Anregungen und Hinweise erfolgt insgesamt unter stadtebaulichen Gesichts-
punkten.
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Auswertung der Stellungnahmen aus den fruhzeitigen Beteiligungsschritten gemaf
883 (1), 4 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. llI/Hi 15 sind
die in Tabelle A.1.1 zusammengefassten mundlichen und schriftlichen AuBerungen vorgetragen
und ausgewertet worden. Im Anschluss wird die Berticksichtigung fachbehdrdlicher Anregun-
gen im Planentwurf fir die 237. FNP-Anderung (Tabelle A.1.2) und den Bebauungsplan Nr.
[1I/Hi 15 (Tabelle A.1.3) dargelegt.

A.1.1 Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungs-

plan Nr. Ill/Hi 15

Lfd. |AuRerungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung bzw.

Nr. [(Zusammenfassung) Berilicksichtigung in der Planung

1 | Unterrichtungs- und Erdrterungstermin mit Das Planverfahren grundsatzlich infrage stellende
Gelegenheit zur AuBerung am 17.06.2014 Kritiken wurden nicht vorgetragen. Die in der Ver-
(siehe auch Anlage zu A.1.1) sammlung gestellten Fragen wurden durch Ver-

waltung und Planer soweit nach Planungsstand
In der Versammlung wurden zunéchst Ver- Vorentwurf moglich beantwortet. Es wurde darauf
fahrensablauf, Planungsanlass, geplanter verwiesen, dass die wichtigen planerischen Fra-
Geltungsbereich sowie die stadtebaulichen gestellungen wie Immissionsschutz, verkehrliche
Rahmenbedingungen, Plankonzept und Ziele | Erschlielung, Prifung von Umweltbelangen etc.
der Planung erlautert. im Zuge der weiteren Planbearbeitung geprift und
erarbeitet werden.

Anschlie3end stellten die Birgerinnen und
Burger Verstandnisfragen insbesondere zu Zusammenfassend werden Fragen und Anregun-
den geplanten Entwicklungen im Bereich des | gen zur Kenntnis genommen. Die fachlichen
Sondergebiets (Gebaude, aul3ere Erschlie- Fragen werden im Planentwurf aufgegriffen. Das
Bung, erforderliche Gutachten). Dartiber hin- | Planverfahren soll fortgesetzt werden.
aus wurden kritische Anmerkungen v. a. hin-
sichtlich einer Durchlassigkeit fur Ful3ganger
vom Fadenweg vorgetragen.

2 | Anwohner/in, Schreiben vom 20.06.2014 Zu 1:

1. Es wird vorgetragen, dass das Ein-/ Aus-
fahren zu / aus den Grundsttuicken direkt
neben der Einfahrt zu den Lebensmittel-
markten an der Oerlinghauser Stral3e in
beide Richtungen sinnvoll erméglicht
werden muss. Zudem wird gefragt, inwie-
weit bei der Gesamtverkehrsanalyse der
geplante Kreisverkehr an der Hillegosser
Kreuzung einbezogen wird.

2. Es wird angeregt, einen Durchgang zum
benachbarten Einzelhandelsstandort an
der Detmolder StralRe zu schaffen.

3. Es wird gefragt, wie mit den zu erwarten-
den gelegentlichen Verunreinigungen von
Nachbargrundstiicken umgegangen wer-
den soll und gefordert, dass die Markte

Auf der Oerlinghauser Stral3e (L 787) betragt der
Anteil der aus Richtung Stiden kommenden Kun-
den gemal Verkehrsuntersuchung ca. 40 %. Der
Gutachter hat angesichts des prognostizierten
Verkehrsaufkommens bestatigt, dass die Zu-/
Ausfahrten von den Grundstiicken aus verkehrs-
planerischer Sicht zu beiden Seiten weiterhin
grundsatzlich méglich sind.

Die Stadt Bielefeld hat das Ziel, den Kreuzungs-
bereich Detmolder / Oerlinghauser Stral3e zur
Verbesserung der Verkehrssituation zu einem
Kreisverkehr umzubauen. Im Jahr 2010 wurde die
MalRnahme bei der Bezirksregierung Detmold an-
gemeldet. Derzeit ist aus finanziellen Grinden
nicht absehbar, wann die Realisierung erfolgen
kann. Der Verkehrsgutachter hat seiner Untersu-
chung daher die heutige (schlechtere) Bestands-
situation mit Ampelkreuzung zugrunde gelegt und
dargelegt, dass die vorliegende Planung unter
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diese regelmaRig beseitigen sollen.

diesen bestehenden Bedingungen umgesetzt
werden kann.

Zu 2:

Der geplante Einzelhandelsstandort liegt i. W.
sudostlich des bestehenden Einkaufszentrums.
Dieses wird durch einen ca.100 m langen Gebéau-
dekomplex des benachbarten Einzelhandels von
den stdlichen Nutzungen getrennt, dstlich hieran
grenzen ein Wohnhaus und private Gartennutzun-
gen an. Diese Nutzungen bilden auch die Grenze
zum geplanten Einzelhandelsstandort. Angesichts
dieser ortlichen Rahmenbedingungen und Eigen-
tumsverhaltnisse ist die Einrichtung eines Durch-
gangs hier somit nicht umsetzbar.

Zu 3:

MaRnahmen zur Gewahrleistung von Ordnung /
Sauberkeit auf Grundstiicken kénnen nicht im
Rahmen von Bauleitplanungen geregelt werden.
Sollten nach Umsetzung der Planung derartige
Probleme auftreten, werden die Anwohner gebe-
ten, diese der Stadt entsprechend mitzuteilen.

Zusammenfassend wird die Stellungnahme zur
Kenntnis genommen. Der vorgetragenen Anre-
gung eines Durchgangs kann aus den o. g. Griin-
den jedoch nicht gefolgt werden.

Anwohner/in, Schreiben vom 10.06.2014

Es wird gefragt, warum ein beschleunigtes
Verfahren ohne Umweltpriifung durchgefihrt
werden soll.

Weiterhin wird gefragt, ob der Fadenweg als
Sackgasse bestehen bleibt / endgultig vom
Zugang zur Oerlinghauser StralRe abge-
schnitten wird oder ob Uber den Fadenweg
die Anlieferung der Méarkte geplant ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Verfahren:

Um die zu erwartenden Auswirkungen einer Pla-
nung auf die einzelnen Schutzgiter zu beschrei-
ben und zu bewerten, ist u. a. bei der Aufstellung
und Anderung von Bauleitplanen eine Umweltprii-
fung vorzunehmen. Bei MaRnahmen der Innen-
entwicklung, bei der Wiedernutzbarmachung in-
nerdrtlicher Flachen oder bei der Nachverdichtung
im Innenbereich kann unter bestimmten Voraus-
setzungen von der Vorgabe der Umweltprifung
abgesehen werden (sog. beschleunigtes Verfah-
ren gemaf § 13a BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. IlI/Hi 15 dient der (Weiter-)
Entwicklung eines innerstadtischen Bereichs von
1,8 ha. Aufgrund der angestrebten Innentwick-
lung, der Plangebietsgréf3e und der zum Vorent-
wurf vorliegenden Informationen war eine Aufstel-
lung nach § 13a BauGB grundsétzlich denkbar.
Nach Konkretisierung der Projektplanung und sich
hieraus ergebender Kenntnisse zur mdglichen
Umweltrelevanz planungsbedingter Auswirkungen
(Immissionsschutz) kénnen die Verfahrenserleich-
terungen des § 13a BauGB jedoch nicht genutzt
werden. Aus diesem Grund wurde das Planver-
fahren auf ein sog. Vollverfahren umgestellt. Der
Umweltbericht ist zum Entwurf als eigenstandiger
Teil der Begrindung erarbeitet worden.
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Fadenweg:

Der Fadenweg wird als Sackgasse bestehen blei-
ben, eine Marktanlieferung ist hier nicht vorgese-
hen. Ein entsprechendes Zu-/ Abfahrtsverbot ist in
den Entwurf des Bebauungsplans aufgenommen
worden.

Auch die Méglichkeit einer Verbindung fir Ful3-
ganger / Radfahrer wurde geprift. Im Ergebnis ist
eine derartige Verbindung angesichts der be-
grenzten Flachengréf3e des Standorts nicht sinn-
voll umsetzbar. Bei einem entsprechende Verzicht
kénnen auch Konflikte zwischen Ful3gangern /
Radfahrern und dem Lieferverkehr vermieden
werden. Zudem kdnnen Konflikte mit den Anwoh-
nern des Fadenwegs vermieden werden. Im Zuge
der Blrgerinformationsveranstaltung wurde v. a.
von Anwohnern des Fadenwegs darum gebeten,
auf eine ful3laufige Verbindung zum Marktstandort
Zu verzichten, da bereits die Nutzung des heuti-
gen Trampelpfads aufgrund zurlckgelassener Ab-
falle in den Vorgarten als belastigend empfunden
wird.

A.1.2 Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung zur 237. FNP-Anderung

Lfd. | AuRerungen der Behérden Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Nr. | (Zusammenfassung) Berticksichtigung in der Planung
4 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Schrei- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
ben vom 08.01.2015 und ist im Rahmen der konkretisierenden Pla-
nungsebene zu beachten. Ein Abwagungserfor-
Auf im Planbereich befindliche Telekommuni- | dernis auf Ebene des Flachennutzugsplans leitet
kationslinien der Telekom gemé&R dem der sich hieraus nicht ab.
Stellungnahme beigefiigten Plan wird hinge-
wiesen.
5 | moBiel GmbH, Schreiben vom 14.01.2015 siehe Stellungnahme der Verwaltung unter A.1.3
Ifd. Nr. 12
Es wird analog zum Schreiben vom
13.06.2014 zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. [lI/Hi 15 Stellung genommen.
(siehe deshalb Zusammenfassung unter
A.1.3Ifd. Nr. 12)
6 | ExxonMobil Production Deutschland GmbH, | siehe Stellungnahme der Verwaltung unter A.1.3

Schreiben vom 15.12.2014

Es wird analog zum Schreiben vom
02.06.2014 zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. lll/Hi 15 Stellung genommen.
(siehe deshalb Zusammenfassung unter
A.1.3 Ifd. Nr. 13)

Ifd. Nr. 13
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Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen
zu Bielefeld, Schreiben vom 08.01.2015

Die IHK unterstiitzt das geplante Vorhaben
und bestatigt die Vereinbarkeit der Planungs-
ziele mit dem Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Stadt Bielefeld. Es wird empfoh-
len, weitere Details der Planung im Bebau-
ungsplan zu regeln.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Abwéagungserfordernis auf Ebene des Fl&-
chennutzugsplans leitet sich hieraus nicht ab.

Im Rahmen der konkretisierenden Planungsebene
sind im vorliegenden Entwurf bereits weitere Pla-
nungsdetails geregelt.

Stadt Oerlinghausen, Schreiben vom
11.12.2014

Es wird darauf verwiesen, dass die geplante
Sonderbauflache das bereits bestehende
Sondergebiet Einkaufszentrum / groR3flachi-
ger Einzelhandel (u. a. mit bestehendem
grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandel)
arrondiert. Mit dem auf der Sonderbauflache
geplanten Verbundstandort trete ferner ein
Vollsortimenter als zusatzlicher Angebots-
baustein zu dem bereits bestehenden Le-
bensmitteldiscounter hinzu. In der Summe
entstehe ein Einkaufszentrum mit erheblicher
Magnetwirkung. Es wird um Aussagen zu
mdglichen Umlenkwirkungen und absatzwirt-
schaftlichen Beeintrachtigungen der Planung
auf Lebensmitteleinzelhandelsstandorte in
Oerlinghausen gebeten.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und
Grundsatzen des gesamtstadtischen Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts der Stadt Bielefeld.

Das Konzept definiert u.a. eine hierarchische
Standortstruktur mit zentralen Versorgungsberei-
chen unterschiedlicher Zentrentypen (Typ A-D).
Die Festlegung der Standortstruktur im Konzept
erfolgte unter Zugrundelegung des Ziels einer
raumlich ausgewogenen Verteilung der unter-
schiedlichen Zentrentypen sowie einer tragfahi-
gen, wohnortnahen Grundversorgung.

Das Ortszentrum von Hillegossen wird als Zentra-
ler Versorgungsbereich Hillegossen eingestuft
(Zentrum Typ C). Als Entwicklungsziel fur den
Standortbereich formuliert das Konzept die Stér-
kung und Sicherung der Versorgungsfunktion des
Zentralen Versorgungsbereiches Hillegossen als
Zentrum Typ C. GemaR der Grundsatze des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts sollen in Zen-
tren des Typs C auch groR3flachige Betriebe mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment verortet
werden. Dabei sieht das Konzept das Entstehen
von Wettbewerb innerhalb von Zentralen Versor-
gungsbereichen der Stufe C v. a. im kurzfristigen
Bedarfsbereich ausdrticklich vor.

Der Zentrale Versorgungsbereich Hillegossen er-
hélt durch das Planvorhaben moderne und zu-
kunftsfahige Versorgungsstrukturen, welche die
Zentralitat des Versorgungsbereiches starken. Die
Vorhaben weisen ein nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment auf, dienen einer (erweiterten)
Grundversorgung und weisen eine lokale Bedeu-
tung insbesondere fiir den Stadtteil auf.

Durch die geplante Festsetzung eines Sonderge-
biets fur grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandel
mit einer Eingrenzung des Kernsortiments sowie
einer Begrenzung des Anteils der zulassigen
Randsortimente wird ferner eine sortiments- und
verkaufsflachenbezogene Steuerung des Einzel-
handelsstandorts zur Sicherung der o. g. stadte-
baulichen Zielsetzung vorgenommen.

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbe-
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reichs Hillegossen orientiert sich am Verlauf der
Detmolder und Oerlinghauser StralRe als zentrale
ErschlieBungsachsen und den hier angrenzenden
Einzelhandelslagen. Der geplante Einzelhandels-
standort soll entsprechend im Bereich des beste-
henden Einzelhandelsstandorts Uber die Oerling-
hauser Stral3e erschlossen werden und ist somit
dem zentralen Versorgungsbereich zugeordnet.

Mit Schreiben vom 21.01.2009 wurden die Stel-
lungnahmen der beriihrten Behoérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange sowie Nachbar-
gemeinden zum Entwurf des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts eingeholt. Die Stadt Oerling-
hausen hat im Rahmen der o. g. Beteiligung keine
Stellungnahme abgegeben. Am 10.09.2009 hat
der Rat der Stadt Bielefeld das 0. g. Konzept als
stédtebauliches Entwicklungskonzepti. S. v.

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen.

Vor dem Hintergrund der o. g. Ausfihrungen sind
Umsatzumlenkwirkungen mit der Folge negativer
stadtebaulicher und versorgungsstruktureller Aus-
wirkungen auf zentrale Lagen bzw. integrierte Le-
bensmittelstandorte in der Stadt Oerlinghausen
nicht zu erwarten. Weitergehende Aussagen sind
nicht erforderlich.

A.1.3 Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung zum Bebauungsplan

Nr. llI/Hi 15
Lfd. | AuRerungen der Behérden Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Nr. | (Zusammenfassung) Berlicksichtigung in der Planung
9 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Schrei- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

ben vom 24.06.2014

Auf im Planbereich befindliche Telekommuni-
kationslinien der Telekom gemaf dem der
Stellungnahme beigefuigten Plan wird hinge-
wiesen. Bestand und Betrieb dieser Tk-Li-
nien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Es wird daher gebeten, konkrete Maf3nah-
men so auf die vorhandenen Tk-Linien abzu-
stimmen, dass Veranderungen oder Verle-
gungen vermieden werden kénnen. Bei der
Bauausfiihrung sind Beschadigungen der Tk-
Linien zu vermeiden, aus betrieblichen Griin-
den muss der ungehinderte Zugang jederzeit
mdglich sein. Vor Beginn der Bauausfiihrung
ist es erforderlich, sich tGber die Lage der Tk-
Linien zu informieren.

Es sollen zudem geeignete und ausreichen-
de Trassen in allen Verkehrswegen fir die

und zur Beachtung im Rahmen der weiteren Pla-
nung und Realisierung an den Vorhabentrager
weitergeleitet.

Die mitgeteilten Leitungen tangieren das Plange-
biet in den Randbereichen von Oerlinghauser und
Detmolder Stral3e, zudem sind Hausanschlisse
betroffen. Zur umfassenden Information und der
allgemeinen Planungssicherheit werden die Hin-
weise hinsichtlich des Umgangs mit den vorhan-
denen Tk-Linien in die Begriindung aufgenom-
men. Weitere Mal3nahmen im Rahmen der Bau-
leitplanung werden nicht erforderlich.
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Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorgesehen werden. Es wird daher angeregt,
eine entsprechende Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Die Versorgung neuer Gebaude mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur erfordert die
Verlegung neuer Tk-Linien in- und auf3erhalb
des Plangebiets. Es wird gebeten, dem Un-
ternehmen zur Koordinierung Maf3nahmen
Dritter im Bereich des Plangebiets mitzutei-
len. Es wird angemerkt, dass fiir einen recht-
zeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes und die Koordinierung mit anderen
Leistungstréagern MafRnahmenbeginn und
-ablauf mindestens 3 Monate vor Baubeginn
bei der Telekom schriftlich anzuzeigen sind.

10

Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom
06.06.2014

Es wird auf im Planbereich liegende Versor-
gungsanlagen des Unternehmens sowie auf
das grundsatzliche Interesse der Kabelnetz-
erweiterung hingewiesen. Daher wird darum
gebeten weiter am Planverfahren beteiligt zu
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwagungserfordernis leitet sich hieraus nicht
ab. Die Unitymedia NRW GmbH wird weiterhin im
Planverfahren beteiligt.

11

Stadtwerke Bielefeld, Schreiben vom
07.07.2014

Es wird angeregt, den in der beigeflugten An-
lage gekennzeichneten Standort einer vor-
handenen Netzstation als Flache fur Versor-
gungsanlagen / Elektrizitat festzusetzen. Zu-
dem wird angeregt, die hieran anschlie3en-
de, in der beigefluigten Anlage gekennzeich-
nete Grundstiuckflache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke
Bielefeld GmbH zu sichern.

Es wird darum gebeten, die Vorgaben des
DVGW-Regelwerks zur Bepflanzung im Be-
reich von Versorgungsleitungen in die Plan-
unterlagen aufzunehmen.

Ferner wird mitgeteilt, dass die Versorgungs-
leitungen im Bereich der geplanten Gebaude
aul3er Betrieb genommen werden kdnnen.

Den Anregungen wird gefolgt. Die Netzstation
einschlie3lich der erforderlichen Versorgungsfla-
che sowie das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wer-
den gemal mitgeteilter Lage als Festsetzung in
den Nutzungsplan aufgenommen. Die Begriin-
dung wird um einen Hinweis zu Baumpflanzungen
im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen
(Schutzmal3nahmen, Mindestabstéande) nach dem
Merkblatt Gber Baumstandorte an unterirdischen
Ver- und Entsorgungsanlagen erganzt.

Der Hinweis zur mdglichen Aul3erbetriebnahme
vorhandener Versorgungsleitungen innerhalb des
Plangebiets wird zu Kenntnis genommen.

12

moBiel GmbH, Schreiben vom 13.06.2014

Die Ausweisung von Flachen fur grof3flachi-
gen Einzelhandel wird aus Sicht des Stadt-
bilds / der Stadtentwicklung und der Entwick-
lung der Verkehrsstrome als unvorteilhaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die vorgetragene Kiritik ist aus stéadtebaulicher
Sicht jedoch nicht nachvollziehbar.

Standort Einzelhandel:
Die Planung unterstitzt die Aufwertung und Er-
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beurteilt. Es wird eine Festigung autoaffiner
Strukturen im Umfeld einer hochwertigen
OPNV-ErschlieBung und eine weitere Zunah-
me des bereits hoch belasteten Verkehrs-
raums befurchtet. Die vorgesehene Verlan-
gerung der Stadtbahnlinie 3 in diesem Be-
reich kann demnach nicht ihre volle Wirkung
hinsichtlich einer Verkehrsverlagerung zu-
gunsten von OV, urbanem Wohnen, Aufent-
haltsqualitat, Stadtbildaufwertung, verbesser-
ter Lebensqualitat und Nachhaltigkeit entfal-
ten. Geeigneter wird fir diesen Standort die
Entwicklung hochwertiger, angemessen ver-
dichteter Wohngebiete gesehen. Kritisch an-
gemerkt wird in diesem Zusammenhang,
dass durch die Férderung des Individualver-
kehrs wirtschaftliche Konsequenzen fiir die
Rentabilitat der Streckenverlédngerung nach
Hillegossen und damit fir die Stadt Bielefeld
entstehen. Dennoch sei zu erwarten, dass
Kunden auch den OPNV nutzen werden, so
dass die Stadtbahnverlangerung und eine
Optimierung der Haltestellensituationen wei-
ter zu verfolgen ist.

Es wird auf die grundsatzlich gute OPNV-Er-
schlieBung im Umfeld des Plangebiets hinge-
wiesen.

Angemerkt wird, dass zur stérungsarmen Be-
waltigung der zuséatzlichen Pkw-Verkehre
eine Linksabbiegespur in der Oerlinghauser
Stral3e in Richtung Plangebiet vorzusehen
ist. Da infolge dessen die bestehende Bus-
haltestelle ,Hillegossen / Freibad® nicht mehr
bordsteinparallel anfahrbar ist, wird vorge-
schlagen, den Gehweg auf der Ostseite der
Oerlinghauser StralRe nach Siden zu verlan-
gern und die Haltestelle in Richtung Lipper
Hellweg zu verschieben. Der Umstieg zwi-
schen bestehenden Linien kann hiermit ver-
bessert werden.

Es wird gebeten, bei der Planbearbeitung zu
beachten, dass befestigte und beleuchtete
FuRwegebeziehungen zu den nachsten Hal-
testellenstandorten ,Oerlinghauser Stralze*
und ,Freibad® erforderlich sind.

Es wird weiterhin um Prufung gebeten, ob
ein Endhaltepunkt fur die konkret geplante
Verlangerung der Linie 3 im Bereich der Det-
molder Strafl3e auf Héhe des geplanten
Mischgebiets / westlich der Eimindung Oer-
linghauser Stral3e planungsrechtlich gesi-
chert werden kann. Angestrebt wird ein Mit-
telbahnsteig (ca. 4,50 m breit / jeweils 3,25 m
breite Gleiszonen mittig im Stral3enraum).
Dazu wird eine Erweiterung des Geltungsbe-

weiterung eines bestehenden Nahversorgungs-
standorts im zentralen Versorgungsbereich Hille-
gossen. Sie dient der (Weiter-)Entwicklung eines
bereits versiegelten und Gberwiegend baulich ge-
nutzten innerstadtischen Bereichs. Bestehende
Infrastrukturen kdnnen genutzt und somit ausge-
lastet werden. Die hiermit ermdglichte Innenent-
wicklung unterstiitzt den gesetzlich geforderten
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die
Vermeidung von Flacheninanspruchnahme im
AuRenbereich mit entsprechenden Neuversiege-
lungen, neu erzeugten Verkehrsstromen etc.

Das gesamtstadtische Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept enthalt als langfristiges Entwicklungs-
ziel die Starkung der Versorgungsfunktion des
zentralen Versorgungsbereichs Hillegossen als
Zentrum des Typs C. Mit der Planung wird somit
auch dieses stadtebauliche Ziel unterstitzt. Die
Sicherung und Weiterentwicklung der Versor-
gungsfunktionen innerhalb des Stadtteilzentrums
tragt zur Aufrechterhaltung / Verbesserung von
Lebensqualitat der Bewohner in Hillegossen bei.
Der geplante Nahversorgungsstandort ermdglicht
mit Blick auf die umgebenden Wohngebiete zu-
dem (weiterhin) auch eine gute fu3laufige Erreich-
barkeit fur die Versorgung mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs.

Gutachterlich ist bestatigt worden, dass die durch
den Einzelhandelsstandort erzeugten Verkehre
durch eine Umgestaltung der Oerlinghauser Stra-
Be (z. B. Aufstellbereich Linksabbieger) auch
kinftig unschadlich abgewickelt werden kénnen.
Nennenswerte weitere Auswirkungen auf das um-
liegende Stral3ennetz sind laut Verkehrsgutachten
nicht zu erwarten.

Im Gegensatz dazu ist die Ansiedlung von hoch-
wertigem Wohnen in dieser Lage angesichts der
bereits bestehenden Verkehrslarmbelastungen
hier nur schwer vorstellbar. Auch das Umweltamt
empfiehlt aufgrund der konfliktreichen Belastungs-
situation die Ansiedlung von weniger larmempfind-
lichen Nutzungen in diesem Bereich, um die be-
stehenden Larmkonflikte nicht weiter zu verschér-
fen. Fur hochwertiges Wohnen sind innerértliche
Flachen mit etwas groRerem Abstand zu den stark
befahrenen tberortlichen HauptverkehrsstralRen
besser geeignet.

Zu bedenken ist auch, dass ein Verzicht der Pla-
nung voraussichtlich die Aufgabe des Nahversor-
gungsstandorts und damit einen Attraktivitatsver-
lust des Zentrums in Hillegossen sowie eine
Schwéachung des zentralen Versorgungsbereichs
zur Folge héatte. Hiermit verbunden kénnte auch
eine Erzeugung von Mehrverkehr sein, da Anwoh-
ner, die den Markt heute bisher ohne Pkw nutzen,
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reichs um die Detmolder Straf3e bis zur nérd-
lichen Randbebauung angeregt.

andere Standorte ggf. nur mit dem Pkw anfahren
werden.

Bushaltestelle:

Die Bushaltestelle ,Hillegossen / Freibad“ befindet
sich auf der gegeniberliegenden Seite der Oer-
linghauser Stral3e etwa in Hohe der bestehenden
und kunftigen Zu-/ Abfahrt des geplanten Einzel-
handelsstandorts. Der Verkehrsgutachter hat un-
ter Berucksichtigung der sich verdndernden Ver-
kehrsverhaltnisse im Bereich Oerlinghauser Stra-
Re verschiedene Varianten zur Anlage eines Auf-
stellbereichs fur die linksabbiegenden Fahrzeuge
gepruft. In allen Varianten wird hierdurch eine Ver-
schiebung der Bushaltestelle erforderlich. Die
hierfur erforderlichen Abstimmungen und Ausfih-
rungsplanungen erfolgen aul3erhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens. Regelungen zur Kostenliber-
nahme im Zuge der Verlegung der Bushaltestelle
werden mit dem Vorhabentrager bis zum Sat-
zungsbeschluss getroffen.

Beleuchtung:

Das Plangebiet tangiert die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen nur randlich. Fragen der Beleuchtung der
FulRwegebeziehungen entlang der Oerlinghauser
Stral3e kénnen nicht Gegenstand der vorliegen-
den Bauleitplanung sein.

Stadtbahn:

Die Verlangerung der Stadtbahnlinie 3 kann nicht
Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung
sein. Ziel ist es den vorhandenen Einzelhandels-
standort und den zentralen Versorgungsbereich
Hillegossen zu sichern und zu starken sowie die
vorhandenen Nutzungen entlang der Detmolder
Stral3e als Mischgebiet planungsrechtlich zu si-
chern. Der Geltungsbereich wird beibehalten.

Zusammenfassend kann den Anregungen nur
teilweise gefolgt werden. Die vorgesehenen
MaRnahmen zur Verlegung der Bushaltestelle
kénnen aber insgesamt nicht durch den Bebau-
ungsplan selbst gelost werden. Die Umsetzung
kann angemessen im Zuge der nachgelagerten
Genehmigungsverfahren geregelt werden.

13

ExxonMobil Production Deutschland GmbH,
Schreiben vom 02.06.2014

Es wird mitgeteilt, dass von dem Planvorha-
ben die Bergbauberechtigung (Konzession)
Erlaubnisfeld Nordrhein-Westfalen Nord der
Mobil Erdgas-Erddl GmbH betroffen ist. Hier-
bei handelt es sich um eine 6ffentlich-recht-
lich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung
von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen
Stoffen. Daruiber hinaus besteht im Erlaub-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Angesichts der Lage des Plangebiets innerhalb
eines vollstandig bebauten Siedlungsbereichs
werden hier keine MaBnahmen im Rahmen der
Bauleitplanung erforderlich.
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nisfeld die Verpflichtung, konzessionserhal-
tende MaflRnahmen (Seismik, Explorations-
bohrungen) durchzufihren und diese Rechte
und Pflichten im Rahmen der Planung zu
berlcksichtigen sind.

Zur Erlauterung des Begriffs ,Erlaubnisfeld*
wird auf die beigefligten Ausfihrungen des
Landesamts fur Bergbau, Energie und Geo-
logie verwiesen.

14

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen
zu Bielefeld, Schreiben vom 21.07.2014

Die IHK unterstiitzt die Aufstellung des Be-
bauungsplans und bestétigt die Vereinbarkeit
der Planungsziele mit dem Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld so-
wie den verabschiedeten einschlagigen Posi-
tionspapieren der Wirtschaft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwagungserfordernis leitet sich hieraus nicht
ab.

15

LWL-Arch&ologie flir Westfalen, AuRenstelle
Bielefeld, Schreiben vom 07.07.2014

Es wird mitgeteilt, dass gegen die Planung
keine Bedenken bestehen. Archaologisch
strukturierte und groRrdumige Bodendenk-
maler (Siedlungsplatze, Friedhofe etc.) wer-
den nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen. Da bisher unbe-
kannte Bodendenkmaler bei Erdarbeiten zum
Vorschein kommen kdnnen, wird darum ge-
beten, einen entsprechenden Hinweis in die
Planunterlagen aufzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt, die Planunterlagen
werden um den Hinweis zu Bodendenkmalern
erganzt.
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Anlage zu A.1.1:

Bauamt, 31.07.2014, 3205
600.12 (l1l/Hi 15)

Vermerk

iiber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. llI/Hi 15 ,Einzelhan-
del Oerlinghauser / Detmolder StraBe“ in der Altentagesstatte Hillegossen, Erwin-
Kranzmann-Haus, Detmolder Strale 613, 33605 Bielefeld am 17.06.2014

Beginn: 18.00 Uhr, Ende: 18.40 Uhr

Teilnehmer

Herr Henrichsmeier, Bezirksbirgermeister Stieghorst
Herr Tischmann, Planungsbiro Tischmann Schrooten
Frau Rosentrager, Planungsbiiro Tischmann Schrooten
Frau Loh, Bauamt

Frau Theek, Bauamt

und ca. 40 an der Planung interessierte Blrgerinnen und Birger

Herr Henrichsmeier eréffnet den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin um kurz nach 18.00
Uhr. Er begriiBt die anwesenden Birgerinnen und Biirger und stellt die Vertreter des Pla-
nungsbuiros, der Verwaltung sowie sich selbst vor. Bei der heutigen Veranstaltung gehe es
um die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/Hi 15 ,Einzelhandel Oerlinghauser /
Detmolder StraRe”.

Frau Loh und Herr Tischmann begriiBen die Anwesenden ebenfalls. Frau Loh beschreibt die
Abgrenzung des Plangebietes und den Anlass der Planung: Der Aldi-Markt an der Qerlin-
ghauser StraBe wolle sich flachenmaBig vergroBern; zudem solle ein weiterer Lebensmitte-
markt in direkter Nahe entstehen. Mit diesem angestrebten Verbund aus Discounter und Su-
permarkt solle der Standort in Hillegossen langfristig gesichert werden.

Anhand eines Ablaufschemas erldutert Frau Loh das weitere Verfahren: Die Burgerinnen
und Blrger héatten zunéchst noch bis zum 27.06. Zeit, sich zu der Planung zu auBern. Die
Trager offentlicher Belange und die Fachdienststellen seien ebenfalls um Stellungnahme
gebeten worden. Nach Auswertung aller eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeiti-
gen Beteiligung werde der Bebauungsplanentwurf erarbeitet. Sodann misse der Entwurfs-
beschluss politisch gefasst werden. Der Entwurf werde danach fir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt. Die dann eingehenden Stellungnahmen wiirden wiederum ausgewertet.
Das Ergebnis der Auswertung finde sich abschlieBend im Satzungsbeschluss wieder.

Herr Tischmann begi.nnt mit der Vorstellung der Planung, indem er zunachst die Lage des
Plangebietes innerhalb des Flachennutzungsplanes erlautert. Er geht auf die Bestands-
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situation ein und erklart, weshalb der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB §
13a BauGB aufgestellt werden kann. Ferner erklart er Lage und Bedeutung des zentralen
Versorgungsbereichs ,Hillegossen* gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept und geht auf
die geplanten Nutzungsarten ein: Stadtebauliches Ziel im nérdlichen Plangebiet sei es, die
gemischte Nutzungsstrukturen entlang der Detmolder StraBe zu erhalten; im sudlichen Plan-
gebiet sollen zwei Sondergebiete fir groBflichigen Lebensmitteleinzelhandel festgesetzt
werden.

Des Weiteren erlautert er das vorliegende Plankonzept. Die VergréBerung des Aldi-Marktes
zusammen mit der Errichtung eines sog. Vollsortimenters erfordere auch eine gréBere Stell-
platzanlage. Intensiv gearbeitet werde hier an der Zufahrtssituation: Ein Fachbiiro nehme
eine Verkehrszahlung vor; ein Schallgutachten werde erstellt; voraussichtlich werde es auch
SchallschutzmaBnahmen geben.

Als Néchstes bittet Herr Henrichsmeier die Biirgerinnen und Biirger um Fragen.

» Gefragt wird, was mit den im Plangebiet stehenden Wohnhédusern geschieht. Herr
Tischmann antwortet, dass die Hauser abgerissen werden. Herr Henrichsmeier duBert,
dass (weitere) Fragen zu Eigentumsverhéltnissen nicht in einer &ffentlichen Veranstal-
tung erértert werden durfen.

= Gefragt wird, ob die Gebaude eingeschossig errichtet werden. Herr Tischmann be-
antwortet die Frage mit Erlauterungen zur zuldssigen Gebaudehdhe. Details stiinden je-
doch noch nicht fest.

» Hinsichtlich des Wendehammers am Ende des Fadenweges, der insbesondere von
Miilifahrzeugen genutzt werde, wird gefragt, ob der Fadenweg eine Sackgasse
bleibt oder eine Verléngerung mit Anschluss an die Oerlinghauser StraBe geplant
sei. Herr Tischmann antwortet, dass weder eine Durchfahrt zur Oerlinghauser StraBe
noch eine ErschlieBung der Discounter Gber den Fadenweg vorgesehen sein. Bei dem
Wendehammer handle es sich um eine inoffizielle Rangierflache, die fir Feuerwehr- und
Milifahrzeuge bestehen bleiben misse.

» Auf Nachfrage von Herrn Tischmann stellt sich heraus, dass von den Anwohnern
Schleichverkehr auf dem Fadenweg bzw. auch ein Missbrauch des Fadenweges als
Schleichweg befiirchtet wird, denn damit wiirde eine u. a. Beldstigung durch Abfall in den
Vorgéarten einhergehen. Es werde daher ausdriicklich kein Zugang zum Einkaufs-
zentrum in Form eines FuBweges oder Trampelpfades gewiinscht.

= GeauBert wird, dass es in Hillegossen mal einen Marktkauf gegeben hat; zurzeit
gebe es neben dem Aldi-Markt noch einen Netto- und einen Lidl-Markt. Gefragt
wird, warum es noch mehr geben miisse bzw. was mit dem Jibi-Markt passiere.
Frau Loh geht auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld ein und er-
lautert, dass mit Hilfe dieses Instruments die Ansiediung von Einzelhandel an bestimmten
Orten zentriert wird. In Hillegossen gabe es nicht mehr viele Bereiche, in denen die wei-
tere Ansiedlung eines Einzelhandels moglich ware. Die genaue Betreiberkonstellation fir
den geplanten Standort an der Oerlinghauser Strae sei noch nicht bekannt.

» Vor dem Hintergrund, dass es vor Jahren Uberlegungen zu einem Kreisverkehr an
der Detmolder StraBe / Oerlinghauser StraBe gegeben hat, wird von Anwohnern ei-
ne erschwerte Einfahrt auf ihr Grunstiick befiirchtet. Frau Loh antwortet, dass die
verkehrlichen Belange im Rahmen einer Studie untersucht werden.
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= Anlésslich der Tatsache, dass es ein Schallgutachten geben wird, wird gefragt, ob
es auch ein Luftgutachten gibt. Herr Tischmann antwortet, dass es auch hierzu gesetz-
liche Richtlinien gibt; die Frage der Luftbelastung werde im weiteren Verfahren mit dem
Umweltamt geklart. :

Herr Henrichsmeier stellt fest, dass es keine weiteren Fragen mehr gibt. Die allgemeine
Tendenz zu der Planung sei bei der Verwaltung angekommen. Er bedankt sich bei allen

Teilnehmern fir ihr Erscheinen und beendet die Veranstaltung mit dem Hinweis auf die
nachste Beteiligungsmaoglichkeit nach dem Entwurfsbeschluss.

I A.

et

(Twheek)
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A2
Auswertung der Stellungnahmen der Beteiligungsschritte gemar 88 3 (2), 4 (2) BauGB

Die im Rahmen der Entwurfsoffenlage gemalRl § 3 (2) BauGB eingegangenen Stellungnah-
men aus der Offentlichkeit sind in Tabelle A.2.1 zusammengefasst und ausgewertet. Dariiber
hinaus wurden seitens der Birgerschaft weitere Stellungnahmen mit Bezug zum Bebauungs-
plan Nr. IlI/Hi 15 vorgetragen. Angesichts der Versandfristen fir diese Beratungsvorlage wurden
alle entsprechenden Stellungnahmen, die bis zum 01.10.2015 bei Stadt vorgelegen haben, im
Sinne der Vollstandigkeit in die Tabelle A.2.1 aufgenommen und behandelt.

Die Anregungen und Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

sind gemanR § 4 (2) BauGB werden in Tabelle A.2.2 behandelt.

A.2.1 Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB

Lfd. |AuRerungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Nr. | (Zusammenfassung) Berlicksichtigung in der Planung
16 | Anwohner/in der Oerlinghauser Stral3e sid- | Die Stellungnahmen beziehen sich auf den Be-

lich des Plangebiets im Bereich zwischen ge-
planter Zufahrt und Lipper Hellweg,
Schreiben vom 02.06.2015

Es werden erhebliche Bedenken hinsichtlich
der Verkehrssituation vorgetragen. Es wird
kritisiert, dass historisch gewachsene, uralte
Wege/Pfade auf dem Gelande abgeschnitten
werden. Die Wege vom Fadenweg oder Lip-
per Hellweg werden z. T. seit Uber 50 Jahren
zum Einkaufen sowie als Verbindung zu Frei-
bad, Schule, Besuch etc. genutzt und waren
in alten Planen eingezeichnet.

Der B-Plan wird als abgeschottete ,Insell6-
sung" ohne Durchlassigkeit zum benachbar-
ten Einkaufszentrum bezeichnet. Ein kurzes
von einem zum anderen Geschéft Gehen ist
nicht méglich. Alle Anwohner waren gezwun-
gen, das Auto zu benutzen und den viel wei-
teren Weg uber das Nadelohr Oerlinghauser
Stral3e zu wahlen.

Nicht nachvollziehbar ist es, dass die Anwoh-
ner des Fadenwegs keinen FulBweg zulassen
wollen, der um wenige Prozent verkehrsent-
lastend wirken wirde.

In den Hauptverkehrszeiten spitzt sich die
Verkehrslage in diesem Bereich der Oerling-
hauser Stral3e extrem zu. Morgens verkehren
die Busse fast im Minutentakt in alle Richtun-
gen.

Es bestehen (v. a. im Dunkeln) Schwierigkei-
ten hinsichtlich der Verkehrssicherheit beim
Ausfahren auf die Oerlinghauser Stral3e
(Radfahrer von rechts, Kinderwagen von
links, Busse und Lkws von beiden Seiten). Es
wird darauf hingewiesen, dass die Verkehrs-
situation schon in gewdhnlichen Spitzenzei-

bauungsplan Nr. IlI/Hi 15.

1.a) Verkehr - Wegeverbindungen:

Der heute bestehende schmale Trampelpfad in
Richtung Aldi ist weder als 6ffentliche Wegever-
bindung noch durch sonstige Regelungen im
Grundbuch gesichert. Die Nutzung wird insofern
vom derzeitigen Flacheneigentimer allenfalls ge-
duldet. Eine Verbindung zum Lipper Hellweg be-
steht in der Ortlichkeit nicht (mehr), da die zwi-
schenliegende Weihnachtsbaumkultur vollstandig
eingezaunt ist. Es ist mit Blick auf Lage von Schu-
le, Freibad etc. auch nicht erkennbar, dass die
Nutzung o6ffentlicher Wege anstelle des heutigen
Trampelpfads unzumutbare Umwege bedeuten
wirde. Vorteile wirden sich hier am ehesten fur
die Anwohner des Fadenwegs ergeben. Diese
haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung je-
doch darum gebeten, auf eine fuRRlaufige Verbin-
dung zum Marktstandort zu verzichten, da bereits
die Nutzung des heutigen Trampelpfads aufgrund
zurtickgelassener Abfélle in den Vorgéarten als be-
lastigend empfunden wird.

Angesichts der beschrankten Flachengrof3e und
der sich aus der Ortlichkeit ergebenden Erschlie-
Bungssituation Uber eine einzige Zu-/ Abfahrt
kommt es auf der Stellplatzanlage bereits zu einer
Vermischung von Kunden- und Lieferverkehren.
Die Planung soll hier aber keine zusétzlichen Kon-
flikte zwischen den nutzungsbezogenen Verkeh-
ren und sonstigen Ful3géngern wie Schulkindern,
Freibadbesuchern etc. auslésen. Zudem wird die
Gefahr gesehen, dass auch motorisierte Kunden
bewusst die Offnung zum Fadenweg nutzen kénn-
ten und dort somit zusatzlicher (Park-)Verkehr
entsteht. Der als Sackgasse ausgebaute Faden-
weg dient heute der ErschlieBung der Anwohner
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ten schwer hinnehmbar ist. Dies verscharft
sich zudem bei Sperrungen der A 2, da der
Ausweichverkehr tber die Oerlinghauser
Stral3e geht.

Vermisst wird eine bessere Vernetzung des
Gesamtkonzepts durch die Verbindung zum
bestehenden Zentrum um Lidl, DM etc. sowie
die mindestens fuRlaufige Offnung des Fa-
denwegs oder zum Lipper Hellweg. Die vor-
gelegte Darstellung mit Flaschenhalszufahrt
wird uniiberschaubar und zu geféahrlich sein.
Konkret geflirchtet wird um eine gefahrlose
Ein- und Ausfahrt zu den Grundstucken.
Kritisiert wird, dass das zu erwartende, Uber-
grof3e Kfz-Aufkommen an der Oerlinghauser
Stral3e mit einseitigem Radweg in beide
Richtungen und Ful3gangern noch unertragli-
cher sein wird als es jetzt schon ist und un-
Uberschaubare Gefahrensituationen in sich
birgt. Notigenfalls misste ganz auf die Un-
wagbarkeit und mithin auf die Umsetzung des
gesamten Projekts verzichtet werden.

Bemaéngelt wird, dass das Gebaude wegen
der geplanten Hohe von ca. 7 m viel zu nah
an das Grundstiick der Einwender gebaut
werden soll. Die Larmschutzmauer von 5,5 m
ist ebenfalls zu hoch. Die Lage zum Grund-
stiick wird als nicht eindeutig erkennbar be-
wertet, hierzu werden Details erwartet.

Es wird kritisiert, dass ein Vorschlag der Ein-
wender aus dem letzten Jahr zu larmredu-
zierten Radern der Einkaufswagen nicht er-
wahnt wird.

Zusatzliche Aufnahme: Zweites Schreiben
der Einwender nach Abschluss der Beteili-
gungsfrist mit Bezug zum Planverfahren,
Schreiben vom 26.06.2015:

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des
B-Plans wird befurchtet, dass im Bereich der
Tannenbaumkultur der Boden durch das Un-
krautvernichtungsmittel Glyphosat hochgra-
dig verseucht ist. Gefragt wird, ob bei Umset-
zung der Planung der ganze Boden abgetra-
gen werden musste. Es wird um fach- und
sachgerechte Prifung und Nachweis gebe-
ten.

Zusétzliche Aufnahme: Drittes Schreiben der
Einwender nach Abschluss der Beteiligungs-
frist mit Bezug zum Planverfahren, Schreiben
vom 13.08.2015:

und ist hierfir dimensioniert. Diese Funktion soll
er auch kinftig ausschlieBlich erftllen, Anreize fiir
zusatzlichen Verkehr sollen ausdricklich nicht ge-
schaffen werden. Festzuhalten ist weiterhin, dass
eine verkehrsentlastende Wirkung auch bei einer
fuBlaufigen Durchlassigkeit des Fadenwegs mit
Blick auf die vergleichsweise geringe Zahl mogli-
cher Nutzer nicht erreicht werden kann. Im Ergeb-
nis der Abwéagung soll aus den genannten Griin-
den am Ausschluss der Durchlassigkeit des Fa-
denwegs fir nichtmotorisierte Nutzer festgehalten
werden.

Maéglichkeiten fir fuBlaufige Verbindungen vom
bisherigen Standort zum benachbarten Einzelhan-
delsstandort sind bereits heute angesichts der
Grundstuckszuschnitte und bestehender angren-
zender Nutzungen (private Garten, Bestandsge-
baude) nicht gegeben. Diese drtlichen Rahmenbe-
dingungen und Eigentumsverhaltnisse andern
sich durch die Planung nicht — sie lassen somit
auch kunftig keine Durchgange zum benachbarten
Einkaufszentrum zu. Die Kritik der Insellésung
wird aus den genannten Griinden zuriickgewie-
sen.

1.b) Verkehr — Verkehrsentwicklung, Zu-/ Abfahr-
ten, Grundstuckszufahrten:
Aufgrund der erweiterten Einzelhandelsnutzung
und der damit verbundenen Verkehrszunahme
wurde die derzeitige und kinftige Situation auf der
Oerlinghauser Stral3e im Bereich der Ausfahrt und
mit Blick auf die Ampel am Knotenpunkt Detmol-
der Stral3e durch einen Verkehrsgutachter unter-
sucht. Dieser stellt fir das derzeitige Verkehrsauf-
kommen in der Spitzenstunde an der Zufahrt im
Bestand eine leistungsféhige Abwicklung (Quali-
tatsstufe B, d. h. die mittlere Wartezeit der Kfz ist
gering) fest.
Bei Umsetzung der Planung werden fir den Ziel-
und Quellverkehr in der Spitzenstunde 173 Kfz
pro Stunde und Richtung prognostiziert. Dabei
werden sich gemaf Hochrechnung der Bestands-
situation diese Verkehre so verteilen, dass 40 %
in Richtung Stden und 60 % in Richtung Norden /
Detmolder Stral3e abflieRen werden. Der Gutach-
ter hat fur diese prognostizierte Verkehrsbelas-
tung an der Zufahrt ebenfalls eine leistungsfahige
Abwicklung nachgewiesen. Aufgrund des hoheren
Ziel-/ Quellverkehrs ist in der Spitzenstunde aller-
dings mit lAngeren Wartezeiten an der Zu-/ Aus-
fahrt zu rechnen (Qualitatsstufe D).
Fur den Knotenpunkt Detmolder Stral3e / Oerling-
hauser Stral3e wurde die Leistungsféahigkeit vom
Amt fur Verkehr auf Grundlage einer ergdnzenden
Verkehrszéhlung gepruft und hinsichtlich der hin-
zukommenden Verkehre bewertet. Im Ergebnis
wird sich die derzeitige Qualitatsstufe B auf Stufe
C verschlechtern (Wartezeiten spirbar, geringe
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Hinsichtlich der Gutachtenerstellung wird kri-
tisiert, dass diese ausschlief3lich durch den
Investor erfolgt. Die Stadt musste sich um ein
neutrales Gutachten bemuhen.

Weiterhin wird kritisiert, dass die Grundlage
fur die Verkehrszahlenerhebung nicht ersicht-
lich ist. Erwartet wird ein formales Verfahren,
nach dem vorgegangen werden muss.

Staubildung).

Die Verkehrsuntersuchung hat somit gezeigt, dass
die infolge der Planung zusatzlich zu erwartenden
Verkehre sowohl im Bereich der geplanten Zufahrt
als auch im Zuge der Oerlinghauser Straf3e (noch)
vertraglich abgeleitet werden kdnnen. In der ge-
planten Ein-/ Ausfahrt ist in den Spitzenstunden
mit Wartezeiten zu rechnen, eine ausreichende
Qualitat der Verkehre bleibt aber gewahrt. Das gilt
in gleichem MalRe fiir die Lichtsignalanlage am
Knotenpunkt Oerlinghauser Stral3e / Detmolder
StralRe. In Spitzenstunden ist hier (weiterhin) mit
kurzfristigen Rickstauerscheinungen zu rechnen,
der Verkehrszustand bleibt aber insgesamt stabil.
Diese Aussagen lassen sich demnach auch auf
die geringer belasteten Grundstlickzufahrten tber-
tragen — auch hier ist zeitweise beim (Links-)Ein-
biegen auf die Oerlinghauser Straf3e mit hheren
Wartezeiten zu rechnen. Nach Ricksprache mit
dem Gutachter stellen diese Wartezeiten aus ver-
kehrlicher Sicht aber keine starken Beeintrachti-
gungen dar.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Oerling-
hauser Stral3e als klassifizierte Landesstral3e eine
Uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e darstellt. Ihr
kommt demzufolge die Aufgabe der Verkehrsbin-
delung und -ableitung zu. Temporére Stauerschei-
nungen in den Spitzenzeiten des Verkehrsanfalls
sind auf derartigen Hauptverkehrsachsen mdglich
und haufig unvermeidbar, Uber den gesamten Ta-
gesverlauf ist eine ausreichende Leistungsfahig-
keit aber gegeben.

Die direkte Anbindung an die Landesstral3e ver-
meidet zudem eine zusatzliche Verkehrsbelastung
umliegender Wohnstral3en/ -gebiete, der Verkehr
kann direkt Uber das bestehende Hauptverkehrs-
netz abgefihrt werden.

Im Rahmen der Abwagung werden die verkehrli-
chen Auswirkungen der Planung aus den genann-
ten Grinden sowie dem angestrebten stadtebauli-
chen Ziel, den vorhandenen Nahversorgungs-
standort und den zentralen Versorgungsbereich
Hillegossen zu sichern und zu starken, auch mit
Blick auf die betroffenen Belange der Anlieger flr
vertretbar bewertet.

Zur Verbesserung des Verkehrsflusses in Rich-
tung Detmolder Stral3e wird zudem ein zusatzli-
cher Aufstellbereich fur linksabbiegende Fahrzeu-
ge aus Richtung Siden errichtet. Diesbezlgliche
Planungen sind nicht Teil des vorliegenden Plan-
verfahrens. In Bezug auf den Ausbau der Oerling-
hauser StralRe wird auf die entsprechenden Bera-
tungen in der Bezirksvertretung Stieghorst verwie-
sen. In der Sitzung am 24.09.2015 wird im Ergeb-
nis der 2. Lesung dem Stadtentwicklungsaus-
schuss empfohlen, der Ausbauplanung Oerling-
hauser Stral3e in Hohe des geplanten Einzelhan-
delszentrums zuzustimmen. Daraufhin folgt ein
Mehrkostenvertrag mit dem Investor zur Regelung
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der Kostentibernahme des Ausbaus nach § 16
StralRen- und Wegegesetz des Landes NRW
(StrWG NRW).

1.c) Verkehr — Verkehrssicherheit:

Die derzeitige einseitige Fihrung der Ful3géanger
und Radfahrer erfordert ein besonderes Maf3 an
Rucksichtnahme und vorausschauendem Verhal-
ten. Das gilt im gleichen Mal3e fur die Bestandszu-
fahrten wie fur die geplante Zufahrt zu den Mark-
ten. Die erforderlichen Sichtbeziehungen sind in
jedem Fall gewahrleistet. Im Rahmen der Umset-
zung werden im Bereich der geplanten Zufahrt zu-
sétzliche Markierungen / Beschilderungen erfor-
derlich, dies ist auf der Genehmigungs-/ Umset-
zungsebene zu regeln.

Zudem soll zur Verbesserung der Sichtverhaltnis-
se auf Ful3géanger und Radfahrer der Gehweg ent-
lang der Oerlinghauser Stral3e im Bereich des
Plangebiets verbreitert werden. Die hierfir erfor-
derlichen Flachen sind im Bebauungsplan als
offentliche Verkehrsflache freigehalten, eine Uber-
nahme durch die Stadt wird im ErschlieBungsver-
trag geregelt.

Erganzend verwiesen wird auf weitere Mal3nah-
men im Zuge der Ausbauplanung Oerlinghauser
StralRe. So wird mit der Anlage einer Querungs-
hilfe im Norden der geplanten Zufahrt fir Fu3gan-
ger- und Radfahrerverkehre ergdnzend eine er-
hohte Sicherheit im Rahmen der geplanten Bau-
malnahmen geschaffen. Entsprechend der Be-
schlusslage in der Bezirksvertretung Stieghorst
am 24.09.2015 wird zudem der Herstellung einer
Fahrbahnmarkierung als Schutzstreifen fir Rad-
fahrer auf der Ostseite der Oerlinghauser Stral3e
zugestimmt. Ausdrucklich wird aber nochmals da-
rauf hingewiesen, dass diese MalRnahmen nicht
Teil des vorliegenden Planverfahrens sind.

2. Gebaudehothe, Larmschutzwand:

Das Grundstiick der Einwender grenzt stdoéstlich
an das Plangebiet. Es liegt aufgrund des nach Su-
den hin ansteigenden Gelandes ca. 1 m hoher als
das Plangebiet und ist mit einem zweigeschossi-
gen Wohnhaus bebaut. Die Wohn- und Auf3enbe-
reiche sind i. W. nach Westen / Stidwesten ausge-
richtet.

Der hier gemaf B-Plan ermdglichte Baukdrper
des Einzelhandelsmarkts kann etwa bis zur H6he
der Nordfassade des betroffenen Wohnhauses
errichtet werden und hat einen Abstand von ca.
13 m zu diesem. Die Gebaudehthe ist auf 153 m
U. NHN beschrankt, was einer Hohe von ca. 7 m
Uber heutigem Gelénde entspricht. Dagegen errei-
chen das Wohnhaus der Einwender ebenso wie
die ihm westlich am nachsten gelegenen Wohn-
h&auser mit zwei Vollgeschossen und ggf. genutz-
tem Dachgeschoss Gebaudehéhen von ca. 12 m
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Uber Gelande (Firsthéhe ca. 158,5 m . NHN).
Gemal Bauakten sieht der genehmigte Bestand
an den nach Norden bzw. Nordwesten ausgerich-
teten Fassaden auch keine Fenster6ffnungen vor.
Die Larmschutzwand liegt mindestens 30 m ent-
fernt zum Wohnhaus des Einwenders in nordwest-
licher Richtung. Gutachterlich wurde eine Mindest-
héhe von 5,50 m ermittelt, um gesunde Wohnver-
haltnisse fiir die nachstgelegenen Nachbarn
sicher zu gewahrleisten. Diese Hohe entspricht
einer Héhenlage von etwa 150,5/ 151 m {. NHN.
Nicht verkannt wird, dass durch den B-Plan die
Bebauung naher an das betroffene Wohnhaus
heranrtckt. Der vollstandig von Bebauung umge-
bene Bereich dient derzeit der Aufzucht von Weih-
nachtsbdumen, ist aber vom Grundsatz her auch
heute schon nach den Mal3staben des § 34
BauGB bebaubar. Die nunmehr ermdglichte Be-
bauung ist deutlich niedriger als die sudlich und
stdwestlich benachbarten Wohngebaude.

Die an die bestehende Wohnbebauung heranr-
ckende Einzelhandelsnutzung im geplanten Um-
fang bewegt sich aus Sicht der Stadt Bielefeld in
dieser zentralen Lage mit Blick auf die Planungs-
ziele und die privaten Belange der Anlieger ange-
sichts der erlauterten Rahmenbedingungen (nach
Siden hin ansteigendes Geléande, Gebaudeho-
hen, Absténde, Lage zum Vorhaben) in einem
stadtebaulich vertretbaren Rahmen. Die getroffe-
nen Regelungen zu Gebaudehdhe und Larm-
schutz sind angemessen.

3. Larm:

Vorgaben zu larmreduzierten Radern der Ein-
kaufswagen, wie angeregt, kdbnnen nicht im Rah-
men der Bauleitplanung geregelt werden. Sofern
erforderlich kénnen sie Gegenstand der nachgela-
gerten Genehmigungsebene sein. Ein Handlungs-
bedarf fir die vorliegende Bauleitplanung leitet
sich insofern nicht ab.

Verwiesen wird erganzend auf das schalltechni-
sche Gutachten fur den Einzelhandelsstandort
und die dort dargestellten schalltechnischen An-
forderungen. Eine besondere Beschaffenheit der
Einkaufswagen wird auch in diesem Zusammen-
hang nicht angefuhrt.

4. Glyphosat:

Glyphosat lagert sich vorwiegend an Bodenparti-
keln an und hat nur eine geringe Lebensdauer —
die Halbwertzeit im Boden betragt im Mittel 32 Ta-
ge. In Abstimmung mit dem Fachamt ist eine Un-
tersuchung des Bodens im Zusammenhang mit
den geplanten Bauvorhaben daher nicht erforder-
lich und wird auch nicht vorgesehen. Es kann aus-
geschlossen werden, dass Glyphosat-Restpartikel
aus dem Oberboden des Baugebiets die mensch-
liche Gesundheit gefahrden.
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Unabhangig vom vorliegenden Bauleitplanverfah-
ren hat eine Baugrunduntersuchung stattgefun-
den. Hierbei wurden auch Proben aus dem Be-
reich der Weihnachtsbaumkultur entnommen. Hin-
weise auf umweltrelevant erhdhte Schadstoffge-
halte des Bodens (Wirkungspfad Boden-Mensch)
wurden nicht festgestellt.

5.a) Gutachten — allgemein:

Die im Rahmen der vorliegenden Planung erstell-
ten Gutachten wurden von anerkannten, unabhan-
gigen Fachburos in enger Abstimmung mit den je-
weiligen stadtischen Fachdmtern erarbeitet. In
diesem Rahmen sind die Gutachten insbesondere
im Hinblick auf die Wahl geeigneter fachspezifi-
scher Methoden, die zutreffende Ermittlung der
jeweils zugrunde liegenden Sachverhalte sowie
die Nachvollziehbarkeit der Begriindung der Er-
gebnisse von den Fachamtern gepruft worden.
Die gutachterlichen Einschatzungen / Prognosen
sind hier jeweils als plausibel bewertet und infolge
dessen der Erarbeitung des Bebauungsplans zu-
grunde gelegt worden.

5.b) Gutachten — Grundlage Verkehrszahlenerhe-
bung:
Es ist nicht erkennbar, auf welche nicht ersichtli-
che Grundlage fiir die Verkehrszahlenerhebung
sich die Einwendung bezieht. Gemal3 Verkehrs-
gutachten erfolgte die Erfassung der Verkehrssitu-
ation an zwei Donnerstagen im Juni 2014 jeweils
zwischen 15-19 Uhr auf der Oerlinghauser Stral3e
in Hohe der Bestandszufahrt des ansassigen Dis-
counters. Erfasst wurden verschiedene Knoten-
punktstrome, Fahrzeugtypen sowie Quell-/ Zielver-
kehre. Das Gutachten hat im Verfahren 6ffentlich
ausgelegen, Erfassungsmethodik und Zahlergeb-
nisse sind hier nachvollziehbar dargelegt worden.
Zudem ist darauf hinzuweisen, dass hinsichtlich
der Erfassung im Vorfeld Abstimmungen mit dem
Amt fUr Verkehr erfolgten. Fir einen sicheren
Nachweis der Leistungsfahigkeit der Verkehrsan-
lagen wurden seitens der Stadt zudem ergéanzen-
de Zé&hlungen gefordert — auf die hierfur erforderli-
chen Voraussetzungen (Abschluss von Kanalbau-
arbeiten und Wiedereinstellung der Verkehrsver-
héltnisse) ist in der Entwurfsbegriindung hinge-
wiesen worden. Die Zéhlungen sind nunmehr er-
folgt, im Ergebnis wurden die friheren Verkehrs-
zahlen bestétigt, der von der Stadt Bielefeld gefor-
derte Nachweis ist erbracht worden.

Kritik und Bedenken werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Kritik wird aus den genannten
Grunden aber insgesamt zuriickgewiesen. Den
Anregungen wird nicht gefolgt.
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Anwohner/in der Oerlinghauser Straf3e std-
lich des Plangebiets im Bereich zwischen ge-
planter Zufahrt und Lipper Hellweg,
Stellungnahme zur Niederschrift vom
16.06.2015

Befiirchtet wird, dass sich die verkehrliche Si-
tuation an der Oerlinghauser Stral3e durch
die anstehende Planung weiter zuspitzt. Be-
sonders kritisch wird die Bushaltestelle in
stadtauswartige Richtung in Nahe des eige-
nen Grundstticks gesehen, deren Betrieb
schon heute zum Rickstau bis zur Aldi-Ein-
fahrt fuhrt.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
ungsplan Nr. llI/Hi 15.

Aufgrund der erweiterten Einzelhandelsnutzung
und der damit verbundenen Verkehrszunahme
wurde die derzeitige und kinftige Situation auf der
Oerlinghauser Straf3e im Bereich der Ausfahrt und
mit Blick auf die Ampel am Knotenpunkt Detmol-
der Strafl3e durch einen Verkehrsgutachter unter-
sucht. Dieser stellt fir das derzeitige Verkehrsauf-
kommen in der Spitzenstunde an der Zufahrt im
Bestand eine leistungsfahige Abwicklung (Quali-
tatsstufe B, d. h. die mittlere Wartezeit der Kfz ist
gering) fest.

Bei Umsetzung der Planung werden fir den Ziel-
und Quellverkehr in der Spitzenstunde 173 Kfz
pro Stunde und Richtung prognostiziert. Dabei
werden sich gemaR Hochrechnung der Bestands-
situation diese Verkehre so verteilen, dass 40 %
in Richtung Suden und 60 % in Richtung Norden /
Detmolder Stral3e abflieRen werden. Der Gutach-
ter hat fur diese prognostizierte Verkehrsbelas-
tung an der Zufahrt ebenfalls eine leistungsfahige
Abwicklung nachgewiesen. Aufgrund des héheren
Ziel-/ Quellverkehrs ist in der Spitzenstunde aller-
dings mit langeren Wartezeiten an der Zu-/ Aus-
fahrt zu rechnen (Qualitatsstufe D).

Fir den Knotenpunkt Detmolder Straf3e / Oerling-
hauser StraRe wurde die Leistungsfahigkeit vom
Amt fur Verkehr auf Grundlage einer erganzenden
Verkehrszahlung geprift und hinsichtlich der hin-
zukommenden Verkehre bewertet. Im Ergebnis
wird sich die derzeitige Qualitatsstufe B auf Stufe
C verschlechtern (Wartezeiten spurbar, geringe
Staubildung).

Die Verkehrsuntersuchung hat somit gezeigt, dass
die infolge der Planung zusatzlich zu erwartenden
Verkehre sowohl im Bereich der geplanten Zufahrt
als auch im Zuge der Oerlinghauser Straf3e (noch)
vertraglich abgeleitet werden kdnnen. In der ge-
planten Ein-/ Ausfahrt ist in den Spitzenstunden
mit Wartezeiten zu rechnen, eine ausreichende
Qualitat der Verkehre bleibt aber gewahrt. Das gilt
in gleichem Mal3e fiir die Lichtsignalanlage am
Knotenpunkt Oerlinghauser Stral3e / Detmolder
Stral3e. In Spitzenstunden ist hier (weiterhin) mit
kurzfristigen Rickstauerscheinungen zu rechnen,
der Verkehrszustand bleibt aber insgesamt stabil.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Oerling-
hauser Stral3e als klassifizierte Landesstral3e eine
Uberortliche Hauptverkehrsstraf3e darstellt. lhr
kommt demzufolge die Aufgabe der Verkehrsbin-
delung und -ableitung zu. Temporére Stauerschei-
nungen in den Spitzenzeiten des Verkehrsanfalls
sind auf derartigen Hauptverkehrsachsen maoglich
und haufig unvermeidbar, Gber den gesamten Ta-
gesverlauf ist eine ausreichende Leistungsfahig-
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keit aber gegeben.

Die direkte Anbindung an die Landesstral3e ver-
meidet zudem eine zusatzliche Verkehrsbelastung
umliegender Wohnstral3en/ -gebiete, der Verkehr
kann direkt Uber das bestehende Hauptverkehrs-
netz abgefuhrt werden.

Im Rahmen der Abwéagung werden die verkehrli-
chen Auswirkungen der Planung aus den genann-
ten Griinden sowie dem angestrebten stadtebauli-
chen Ziel, den vorhandenen Nahversorgungs-
standort und den zentralen Versorgungsbereich
Hillegossen zu sichern und zu starken, auch mit
Blick auf die betroffenen Belange der Anlieger fur
vertretbar bewertet.

Zur Verbesserung des Verkehrsflusses in Rich-
tung Detmolder Straf3e wird zudem ein zusatzli-
cher Aufstellbereich fir linksabbiegende Fahrzeu-
ge aus Richtung Suden errichtet werden. Diesbe-
ziugliche Planungen sind nicht Teil des vorliegen-
den Planverfahrens. In Bezug auf den Ausbau der
Oerlinghauser Stral3e wird auf die entsprechen-
den Beratungen in der Bezirksvertretung Stieg-
horst verwiesen. In der Sitzung am 24.09.2015
wird im Ergebnis der 2. Lesung dem Stadtentwick-
lungsausschuss empfohlen, der Ausbauplanung
Oerlinghauser StralRe in Hohe des geplanten
Einzelhandelszentrums zuzustimmen. Daraufhin
folgt ein Mehrkostenvertrag mit dem Investor zur
Regelung der Kosteniibernahme des Ausbaus
nach § 16 StraRen- und Wegegesetz des Landes
NRW (StrWG NRW).

Die Bedenken werden zur Kenntnis genom-
men, ihnen wird jedoch nicht gefolgt. Die Pla-
nung wird beibehalten.

18

Anwohner/in im Bereich Fadenweg,
Schreiben vom 16.06.2015

Bezug genommen wird auf die Stellungnah-
me der Firma ,Exxon Mobil“ im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung, in der auf Schurf-
und Fdrderrechten hingewiesen wird.

In diesem Zusammenhang wird gefragt, ob
damit ,Exxon Mobil“ hier Probebohrungen
durchfiihrt und ob ein Bohrturm im Wohnge-
biet anstelle von den Einkaufsmarkten gebaut
werden kann.

Kritisiert wird in diesem Zusammenhang
auch, dass die Firma diese Rechte in einem
Wohn- bzw. Mischgebiet bekommt und kaum
ein Anwohner/in Kenntnis davon hat. Gefragt
wird nach der Zustandigkeit fur solche Ent-
scheidungen.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
ungsplan Nr. llI/Hi 15.

Der rechtliche Rahmen flr die Aufsuchung von
Bodenschatzen ist das Bundesberggesetz. Die
Zustandigkeit fur die Erteilung von Bergbaube-
rechtigungen liegt bei der Bezirksregierung Arns-
berg. Die Ubersichtskarte der Bezirksregierung zu
erteilten und beantragten Erlaubnisfeldern in NRW
zeigt, dass diese insgesamt flaichenhaft aufgeteilt
sind, d. h. bebaute Siedlungsbereiche etc. werden
hierbei nicht ausgespart. Bergbauberechtigungen
raumen einem Bergbauunternehmer lediglich prin-
zipiell das Recht ein, Bodenschéatze aufzusuchen
bzw. zu gewinnen (= Konkurrenzschutz). Konkrete
MalRnahmen wie z. B. Untersuchungsbohrungen
sind auf dieser Grundlage nicht gestattet.
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Im Zusammenhang mit den hier vorliegenden
Bauleitplanverfahren wird klarstellend darauf
hingewiesen, dass das betroffene Unternehmen
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf

§ 4 (1) BauGB auf bestehende Berechtigungen
hingewiesen hat. Dieser Hinweis wurde zu Kennt-
nis genommen. Angesichts der Lage des Plange-
biets innerhalb eines vollstandig bebauten Sied-
lungsbereichs leiten sich hieraus aber keine wei-
tergehenden MalRnahmen ab. Im geplanten Son-
dergebiet kann geman Festsetzung ausschlieflich
Lebensmitteleinzelhandel umgesetzt werden.

Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen.
Ein Handlungsbedarf im Rahmen des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens wird nicht ge-
sehen.
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Anwohner/in der Oerlinghauser Stral3e siud-
lich des Plangebiets im Bereich zwischen ge-
planter Zufahrt und Lipper Hellweg,
Schreiben vom 22.06.2015

Die geplante Bebauung mit Einzelhandel an
der Oerlinghauser StralRe wird abgelehnt. Die
Einwender flhren an, dass die Planung nicht
voll durchdacht ist — die Gebaude werden im-
mer grof3er und grenzen nah an das eigene
Grundstlick, die Verkehrssituation wirde
vollig auBer Acht gelassen.

Eine einzige Ein- und Ausfahrt an der Oer-
linghauser Strafl3e wird nicht fur funktional ge-
halten, da es dort schon jetzt zur Hauptver-
kehrszeit ein grofRes Verkehrsaufkommen
gibt. Zudem weicht der Verkehr bei Unfallen
auf der A 2 oder der Sperrung der Tunnel-
stral3e Uber die Oerlinghauser Stral3e aus.
Die Ein-/ Ausfahrsituation des eigenen
Grundstiicks ist aufgrund des bestehenden
Verkehrsaufkommens schon jetzt schwierig.
Befurchtet wird eine weitere Verschlechte-
rung dieser Situation, wenn der Verkehr des
Einzelhandels hinzukommt. Daher wird die im
Entwurf enthaltene Lésung der Ein-/ Ausfahrt
so nicht akzeptiert. Befirchtet wird in diesem
Zusammenhang auch eine Gefahrenzunah-
me fur FuRganger (v. a. Schulkinder, altere
Menschen).

Hingewiesen wird weiterhin darauf, dass es
aufgrund des derzeit hohen Verkehrsaufkom-
mens zu Stol3zeiten auf der Detmolder Stra-
3e zu einem erheblichen Rickstau kommt.
Kritisiert wird, dass historische, uralte Wege
auf dem Gelande abgeschnitten werden. An-
gefuihrt wird der Verbindungsweg vom Fa-
denweg zum Lipper Hellweg, der seit tber 50
Jahren fur Einkaufe, Schulwege etc. genutzt

Die Stellungnahmen beziehen sich auf den Be-
bauungsplan Nr. llI/Hi 15 und auf die 237. FNP-
Anderung.

1.a) Verkehr — Verkehrsentwicklung, Zu-/ Abfahr-
ten, Grundstiickszufahrten:
Aufgrund der erweiterten Einzelhandelsnutzung
und der damit verbundenen Verkehrszunahme
wurde die derzeitige und kiinftige Situation auf der
Oerlinghauser Straf3e im Bereich der Ausfahrt und
mit Blick auf die Ampel am Knotenpunkt Detmol-
der Stral3e durch einen Verkehrsgutachter unter-
sucht. Dieser stellt fir das derzeitige Verkehrsauf-
kommen in der Spitzenstunde an der Zufahrt im
Bestand eine leistungsfahige Abwicklung (Quali-
tatsstufe B, d. h. die mittlere Wartezeit der Kfz ist
gering) fest.
Bei Umsetzung der Planung werden flr den Ziel-
und Quellverkehr in der Spitzenstunde 173 Kfz
pro Stunde und Richtung prognostiziert. Dabei
werden sich gemaf Hochrechnung der Bestands-
situation diese Verkehre so verteilen, dass 40 %
in Richtung Suden und 60 % in Richtung Norden /
Detmolder Stral3e abflieBen werden. Der Gutach-
ter hat fur diese prognostizierte Verkehrsbelas-
tung an der Zufahrt ebenfalls eine leistungsfahige
Abwicklung nachgewiesen. Aufgrund des héheren
Ziel-/ Quellverkehrs ist in der Spitzenstunde aller-
dings mit [Angeren Wartezeiten an der Zu-/ Aus-
fahrt zu rechnen (Qualitatsstufe D).
Fir den Knotenpunkt Detmolder Straf3e / Oerling-
hauser StralRe wurde die Leistungsfahigkeit vom
Amt fur Verkehr auf Grundlage einer erganzenden
Verkehrszahlung geprtft und hinsichtlich der hin-
zukommenden Verkehre bewertet. Im Ergebnis
wird sich die derzeitige Qualitatsstufe B auf Stufe
C verschlechtern (Wartezeiten splrbar, geringe
Staubildung).
Die Verkehrsuntersuchung hat somit gezeigt, dass
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wird. Dieser wurde sich in uralten Planen wie-
derfinden. Als Schwachpunkt werden die feh-
lenden fu3laufigen Verbindungswege zum
bestehenden Einkaufszentrum (LIDL, DM,
etc.) kritisiert (,Inselldsung"). Hierdurch wir-
de das Verkehrsaufkommen steigen. Ange-
regt wird daher, uber eine Offnung zum Fa-
denweg oder zum Lipper Hellweg nachzu-
denken.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Ein-
wendergrundstiick direkt an das Plangebiet
grenzt und hier eine Larmschutzwand mit
einer Hohe von 5,50 m geplant ist. Hierzu
wird gefragt, ob die Larmschutzwand Licht-
ausschnitte erhalt, damit eine Beschattung
der Fensterfront des eigenen Wohnhauses
ausgeschlossen wird und ob die Einwender
neue Fenster bekommen, wenn gewisse
Larmpegel Uberschritten werden.

Gefragt wird nach einem Luftgutachten und
nach einer Begriinung der Dachflache.

Zusatzliche Aufnahme: Zweites Schreiben
der Einwender nach Abschluss der Beteili-
gungsfrist mit Bezug zum Planverfahren,
Schreiben vom 01.10.2015:

Das Gutachten des Investors wird in Frage
gestellt. Die geplante Verkaufsflache hat sich
nach dem Gutachten wesentlich vergrof3ert,
so dass das Verkehrsaufkommen und die
Larmemissionen steigen werden.

Hingewiesen wird darauf, dass in der Pla-
nung & 1 (5, 6) BauGB nicht berticksichtigt
wurde.

die infolge der Planung zusétzlich zu erwartenden
Verkehre sowohl im Bereich der geplanten Zufahrt
als auch im Zuge der Oerlinghauser Straf3e (noch)
vertraglich abgeleitet werden kdnnen. In der ge-
planten Ein-/ Ausfahrt ist in den Spitzenstunden
mit Wartezeiten zu rechnen, eine ausreichende
Qualitat der Verkehre bleibt aber gewahrt. Das gilt
in gleichem MalRe fiir die Lichtsignalanlage am
Knotenpunkt Oerlinghauser Stral3e / Detmolder
StralRe. In Spitzenstunden ist hier (weiterhin) mit
kurzfristigen Rickstauerscheinungen zu rechnen,
der Verkehrszustand bleibt aber insgesamt stabil.
Diese Aussagen lassen sich demnach auch auf
die geringer belasteten Grundstiickzufahrten Gber-
tragen — auch hier ist zeitweise beim (Links-)Ein-
biegen auf die Oerlinghauser Stral3e mit hdheren
Wartezeiten zu rechnen. Nach Ricksprache mit
dem Gutachter stellen diese Wartezeiten aus ver-
kehrlicher Sicht aber keine starken Beeintréchti-
gungen dar.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Oerling-
hauser Strale als klassifizierte Landesstral3e eine
Uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e darstellt. Ihr
kommt demzufolge die Aufgabe der Verkehrsbin-
delung und -ableitung zu. Temporare Stauerschei-
nungen in den Spitzenzeiten des Verkehrsanfalls
sind auf derartigen Hauptverkehrsachsen mdglich
und haufig unvermeidbar, Uber den gesamten Ta-
gesverlauf ist eine ausreichende Leistungsfahig-
keit aber gegeben.

Die direkte Anbindung an die Landesstral3e ver-
meidet zudem eine zusatzliche Verkehrsbelastung
umliegender Wohnstral3en/ -gebiete, der Verkehr
kann direkt Gber das bestehende Hauptverkehrs-
netz abgefihrt werden.

Im Rahmen der Abwagung werden die verkehrli-
chen Auswirkungen der Planung aus den genann-
ten Grinden sowie dem angestrebten stadtebauli-
chen Ziel, den vorhandenen Nahversorgungs-
standort und den zentralen Versorgungsbereich
Hillegossen zu sichern und zu starken, auch mit
Blick auf die betroffenen Belange der Anlieger fur
vertretbar bewertet.

Zur Verbesserung des Verkehrsflusses in Rich-
tung Detmolder Strafl3e wird zudem ein zuséatzli-
cher Aufstellbereich fir linksabbiegende Fahrzeu-
ge aus Richtung Suden errichtet. Diesbezigliche
Planungen sind nicht Teil des vorliegenden Plan-
verfahrens. In Bezug auf den Ausbau der Oerling-
hauser StralRe wird auf die entsprechenden Bera-
tungen in der Bezirksvertretung Stieghorst verwie-
sen. In der Sitzung am 24.09.2015 wird im Ergeb-
nis der 2. Lesung dem Stadtentwicklungsaus-
schuss empfohlen, der Ausbauplanung Oerling-
hauser Stral3e in Hohe des geplanten Einzelhan-
delszentrums zuzustimmen. Daraufhin folgt ein
Mehrkostenvertrag mit dem Investor zur Regelung
der Kosteniibernahme des Ausbaus nach § 16
StralRen- und Wegegesetz des Landes NRW
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(StrwG NRW) auf Grundlage noch zu konkretisie-
render Detailplanungen zum Ausbau.

1.b) Verkehr — Verkehrssicherheit:

Die derzeitige einseitige Fuhrung der Ful3ganger
und Radfahrer erfordert naturgemaf ein besonde-
res Maf? an Ricksichtnahme und vorausschauen-
dem Verhalten. Das gilt im gleichen Malf3e fur die
Bestandszufahrten wie fiir die geplante Zufahrt zu
den Markten. Die erforderlichen Sichtbeziehungen
sind in jedem Fall gewéhrleistet. Im Rahmen der
Umsetzung werden im Bereich der geplanten Zu-
fahrt zusatzliche Markierungen / Beschilderungen
erforderlich, dies ist auf der Genehmigungs-/ Um-
setzungsebene zu regeln.

Zudem soll zur Verbesserung der Sichtverhaltnis-
se auf Ful3géanger und Radfahrer der Gehweg ent-
lang der Oerlinghauser Stral3e im Bereich des
Plangebiets verbreitert werden. Die hierfir erfor-
derlichen Flachen sind im Bebauungsplan als
offentliche Verkehrsflache freigehalten, eine Uber-
nahme durch die Stadt wird im Erschliel3ungsver-
trag geregelt.

Erganzend verwiesen wird auf weitere Mal3nah-
men im Zuge der Ausbauplanung Oerlinghauser
StralRe. So wird mit der Anlage einer Querungs-
hilfe im Norden der geplanten Zufahrt fir FuRgén-
ger- und Radfahrerverkehre ergénzend eine er-
hohte Sicherheit im Rahmen der geplanten Bau-
mafRnahmen geschaffen. Entsprechend der Be-
schlusslage in der Bezirksvertretung Stieghorst
am 24.09.2015 wird zudem der Herstellung einer
Fahrbahnmarkierung als Schutzstreifen fir Rad-
fahrer auf der Ostseite der Oerlinghauser Stral3e
zugestimmt. Ausdrucklich wird aber nochmals da-
rauf hingewiesen, dass diese Malnahmen nicht
Teil des vorliegenden Planverfahrens sind.

1.c) Verkehr - Wegeverbindungen:

Der heute bestehende schmale Trampelpfad in
Richtung Aldi ist weder als 6ffentliche Wegever-
bindung noch durch sonstige Regelungen im
Grundbuch gesichert. Die Nutzung wird insofern
vom derzeitigen Flacheneigentimer allenfalls ge-
duldet. Eine Verbindung zum Lipper Hellweg be-
steht in der Ortlichkeit nicht (mehr), da die zwi-
schenliegende Weihnachtsbaumkultur vollsténdig
eingezaunt ist. Es ist mit Blick auf die Lage der
Schule auch nicht erkennbar, dass die Nutzung
offentlicher Wege anstelle des heutigen Trampel-
pfads unzumutbare Umwege bedeuten wiirde.
Der Schulwegeplan sieht sichere Wegeverbindun-
gen auf den FulRwegen entlang von Wappenstra-
Re, Oerlinghauser Strafle und Detmolder Stral3e
vor. Auf der Stellplatzanlage mit gemischtem Kun-
den- und Lieferverkehren sollen durch die Pla-
nung zudem keine zusatzlichen Konflikte aufgrund
guerender Schulkinder etc. ausgeldst werden.
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Vorteile einer fuBBlaufigen Querung des Plange-
biets wirden sich am ehesten fiir die Anwohner
des Fadenwegs ergeben. Diese haben im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung aber darum ge-
beten, auf eine fuBBlaufige Verbindung zum Markt-
standort zu verzichten, da bereits die Nutzung des
heutigen Trampelpfads aufgrund zurtickgelasse-
ner Abfalle in den Vorgérten als belastigend emp-
funden wird. Zudem wird die Gefahr gesehen,
dass auch motorisierte Kunden bewusst die Off-
nung zum Fadenweg nutzen kénnten und dort so-
mit zusatzlicher (Park-)Verkehr entsteht. Der als
Sackgasse ausgebaute Fadenweg dient heute der
ErschlieBung der Anwohner und ist hierfir dimen-
sioniert. Diese Funktion soll er auch kinftig aus-
schlieBlich erfullen, Anreize fir zuséatzlichen Ver-
kehr sollen ausdriicklich nicht geschaffen werden.
Festzuhalten ist weiterhin, dass eine verkehrsent-
lastende Wirkung auch bei einer fu3laufigen
Durchlassigkeit des Fadenwegs mit Blick auf die
vergleichsweise geringe Zahl mdglicher Nutzer
nicht erreicht werden kann. Im Ergebnis der Ab-
wagung soll aus den genannten Griinden am
Ausschluss der Durchlassigkeit des Fadenwegs
far nichtmotorisierte Nutzer festgehalten werden.

Méoglichkeiten fur fuBlaufige Verbindungen vom
bisherigen Standort zum benachbarten Einzelhan-
delsstandort sind bereits heute angesichts der
Grundstuckszuschnitte und bestehender angren-
zender Nutzungen (private Garten, Bestandsge-
baude) nicht gegeben. Diese drtlichen Rahmen-
bedingungen und Eigentumsverhéaltnisse &ndern
sich durch die Planung nicht — sie lassen somit
auch kunftig keine Durchgange zum benachbarten
Einkaufszentrum zu. Die Kritik der Inselldsung
wird aus den genannten Grlinden zuriickgewie-
sen.

2. Gebaudehohe, Larmschutzwand:

Das Grundstiick der Einwender grenzt dstlich an
das Plangebiet und ist mit einem sog. 1¥2-ge-
schossigen Wohnhaus bebaut. Die Firsthohe des
Gebaudes liegt bei knapp 154 m . NHN, was
einer Hohe von ca. 7,5 - 8 m uber Gelénde ent-
spricht.

Der hier gemaR B-Plan ermdglichte Baukdrper
des Einzelhandelsmarkts hat einen Abstand von
ca. 14 m zum Wohnhaus der Einwender, seine
maximal zulassige Héhe liegt knapp 1 m unter der
Firsthbhe des betroffenen Wohnhauses. Die
Wohn- und AuRenwohnbereiche auf dem Einwen-
dergrundstick sind in Erd- und Dachgeschoss ge-
maf Bauakte in Richtung Suden und teilweise
Westen ausgerichtet.

Die Larmschutzwand liegt nérdlich und nordwest-
lich des Wohnhauses und weist im Westen einen
Abstand von ca. 8 m zum betroffenen Wohnhaus
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auf. Im Norden ist angesichts der hier zunachst
angeordneten Garage ein Abstand zum Wohnge-
baude von ca. 14 m gegeben. Gutachterlich wur-
de eine Mindesththe von 5,50 m ermittelt, um ge-
sunde Wohnverhéltnisse fir die Nachbarn — hier
insbesondere fiir die Einwender selbst — sicher zu
gewahrleisten. Diese Hohe entspricht einer HO-
henlage von etwa 150,5/ 151 m 4. NHN und ist
somit ca. 3 m niedriger als das betroffene Wohn-
gebaude. Angesichts der Lage der Wand im Nor-
den / Nordwesten und des Abstands ist die Gefahr
einer ggf. maRRgeblichen Verschattung hier nicht
gegeben.

Nicht verkannt wird, dass durch den B-Plan die
Bebauung naher an das betroffene Wohnhaus he-
ranriickt. Der vollstandig von Bebauung umgebe-
ne Bereich dient derzeit der Aufzucht von Weih-
nachtsbaumen, ist aber vom Grundsatz her auch
heute schon nach den Mal3staben des § 34
BauGB bebaubar. Die nunmehr ermdglichte Be-
bauung ist deutlich niedriger als die sudlich be-
nachbarten Wohngebaude. Angesichts der erlau-
terten Rahmenbedingungen (Geb&udehéhen, Ab-
stande, Lage zum Vorhaben) und mit Blick auf die
Planungsziele wird das Vorhaben aus Sicht der
Stadt Bielefeld in dieser zentralen Lage fir die
Anlieger als zumutbar bewertet.

Die Abstande der Baulinie im Westen bzw. zur
Larmschutzwand im Nordwesten / Norden sind
ausreichend grofl3 gewahlt, um die erforderlichen
Abstandflachen im Rahmen der Baugenehmigung
nachweisen zu kénnen. Insofern ist die nachbar-
schitzende Funktion des Abstandflachenrechts
durch hinreichend grofRe Abstande zur Nachbar-
grenze grundsatzlich gewahrt. Insgesamt werden
die getroffenen Regelungen zu Hohe und Lage
von Gebaude und Larmschutz in Abwagung der
privaten und 6ffentlichen Belange als angemes-
sen und vertretbar gewertet.

Festgesetzt sind zudem eine Eingriinung der
Larmschutzwand sowie Strauchpflanzungen auf
einer Breite von 3-8 m im Ubergang zum Marktge-
baude, um die hinzukommenden baulichen Anla-
gen im Ubergang zu den Nachbarn visuell besser
einzubinden.

3. Larmschutz — Fenster:

Mit der Planung wird die Weiterentwicklung eines
Einzelhandelsstandorts ermdglicht. Der hierbei auf
dem Baugrundstiick entstehende Larm ist als ge-
werbliche Gerduschemission einzustufen.

Als malR3gebliches Regelwerk zur Beurteilung von
Gewerbelarm dient im Genehmigungsverfahren
fur gewerbliche Anlagen die Technischen Anlei-
tung zum Schutz vor L&rm (TA Larm). Gemali TA
Larm sind fur die Beurteilung der Zumutbarkeit
von Larm aul3erhalb betroffener Geb&ude gelege-
ne Immissionsorte maf3geblich. Diese sind defi-
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niert als ein Punkt in 0,5 m Entfernung vor dem
der Schallquelle nachstgelegenen gedéffneten
Fenster eines dem dauerhaften Aufenthalt dienen-
den Raums. Da die schalltechnischen Immissions-
richtwerte bereits dort einzuhalten sind, sind pas-
sive Schallschutzmafl3nahmen in Form von neuen
Fenstern bei derartigen Planungsféllen keine
Maoglichkeit der Konfliktldsung.

Die Regelungen im Bebauungsplan werden daher
so getroffen, dass nachbarschafts- bzw. wohnver-
tragliche Lésungen gemafl TA Larm umgesetzt
werden mussen. Die Einhaltung der maf3gebli-
chen Immissionsrichtwerte ist im Genehmigungs-
verfahren nachzuweisen. Weitergehende Mal3-
nahmen auf Ebene der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich.

4. Dachbegrinung:

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen
lassen Dachbegriinungen grundsatzlich zu und
werden als 6kologisch sinnvolle Malinhahme in die-
ser Uberwiegend versiegelten Innenstadtlage auch
empfohlen, sie werden jedoch nicht zwingend
festsetzt. Bei der vorliegenden Angebotsplanung
bleiben so sinnvolle Spielraume, zusatzlich wir-
kende Begriinungen vorzunehmen, ohne kunftige
Vorhaben zu stark einzugrenzen. Die bisherigen
Regelungen werden auch angesichts des Gebots
der planerischen Zurlickhaltung insgesamt fur an-
gemessen angesehen.

5. Luftgutachten:

Durch die das Plangebiet begrenzenden, stark fre-
quentierten Hauptstraf3en liegen Vorbelastungen
der Luftqualitat bereits im Bestand vor. Das Um-
weltamt hat unter Bertcksichtigung aktueller und
prognostizierter Verkehrsbelastungszahlen des
gesamtstadtischen Verkehrsmodells (Analyse
2013, Prognose 2025) eine Uberschlagige Immis-
sionsberechnung durchgefuhrt. Diese zeigen im
Nahbereich der das Plangebiet begrenzenden
StraRenziige heute einen NO2z-Jahresmittelwert
von bis zu 33 pg/m3. Gemal Bielefelder Verkehrs-
modell ist kiinftig mit riicklaufigen Verkehrszahlen
zu rechnen. Hinsichtlich der NO2-Belastung ist in-
folgedessen eine Konzentrationsabnahme von ca.
3-4 ug/m® maoglich. Die gemaR 39. BImSchV zu-
lassigen Immissionsgrenzwerte von im Jahresmit-
telwert 40 ug/m?* werden sicher eingehalten.

Auch unter Berucksichtigung des planbedingt hin-
zukommenden Verkehrs sind aus lufthygienischer
Sicht keine Anhaltspunkte erkennbar, die diesbe-
zuglich weitergehende Untersuchungen erfordern
koénnten.

6. Vereinbarkeit Gutachten mit Verkaufsflachen:
Es ist nicht ersichtlich, auf welches Gutachten sich
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die Einwendung bezieht. Die geplante Verkaufs-
flachendimensionierung von 1.200 m2/ 1.700 m?2
hat sich wahrend des gesamten Planverfahrens
nicht gedndert und ist eindeutig im Rahmen der
Sondergebietsfestungen definiert worden. Sowohl
Verkehrsgutachter als auch Schallgutachter ha-
ben diese GréRenordnungen bei ihren Ermittlun-
gen zugrunde gelegt. Die ausreichende Leistungs-
fahigkeit der ErschlieBungsstraen ist nachgewie-
sen worden (s. Ausflihrungen zu Punkt 1.a).
Ebenfalls wurde hinsichtlich des schalltechnischen
Gutachtens fir den Einzelhandelsstandort die Ein-
haltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bei Umsetzung der gutachterlich ermittelten Anfor-
derungen / MaBhahmen bestatigt. Soweit bereits
auf Ebene des Bebauungsplans regelbar, wurden
diese Larmminderungsmafnahmen in die Festset-
zungen des Bebauungsplans aufgenommen. Wei-
tergehende Schallschutzmanahmen sind im Ge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Bertck-
sichtigung beider Gutachten im Planverfahren
wird umfassend in der Begriindung aufgezeigt,
daruber hinaus wird auf die 6ffentlich einsehbaren
Gutachten verwiesen. Die diesbeziiglich vorgetra-
gene Kritik wird insofern zurtickgewiesen.

7. Planungsaufgaben und zu berticksichtigende
Belange (§ 1 (5, 6) BauGB):
Die in 8§ 1 (5) BauGB geregelten Aufgaben und
Zielsetzungen der Bauleitplanung sowie die ge-
mafR § 1 (6) BauGB im Rahmen der Planung zu
beriicksichtigenden abwagungsbeachtlichen Be-
lange sind umfassend in den Begriindungen zur
237. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan Nr.
IlI/Hi 15 dargelegt (siehe dort). Die hierzu vorge-
tragene Kritik wird daher zuriickgewiesen.

Kritik und Bedenken werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Kritik wird aus den genannten
Grinden aber insgesamt zurtickgewiesen. Den
Anregungen wird nicht gefolgt.

20

Zusétzliche Aufnahme: Schreiben von An-
wohnern der Oerlinghauser Strafl3e stdlich
des Plangebiets im Bereich zwischen geplan-
ter Zufahrt und Lipper Hellweg nach Ab-
schluss der Beteiligungsfrist mit Bezug zum
Planverfahren, Schreiben vom 04.08.2015:

Hinsichtlich der einzigen Zu-/ Abfahrt zum
Einzelhandelsstandort wird gefragt, ob nicht
ein zweiter Flucht-Notweg zwingend vorge-
schrieben ist. Vorgeschlagen wird dafir die
Offnung des Fadenwegs.

Nach Einschétzung der Einwender wird ein

Das Schreiben wurde an das Bezirksamt gerichtet
und bezieht sich (in Teilen) auf den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. Ill/Hi 15. Die im Schreiben for-
mulierten Anregungen werden im Sinne der Voll-
stéandigkeit auch im Rahmen der vorliegenden Be-
ratungsvorlage aufgenommen.

1. Rettungswege:

Das Erfordernis eines zweiten Rettungswegs ist
im Rahmen der Bauleitplanung nicht relevant,
sondern bezieht sich auf die Anzahl der Flucht-
wege fir Gebdude — nachzuweisen im Baugeneh-
migungsverfahren. Im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens ist das Feuerwehramt be-
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Ausfahren nach links zur Detmolder StralRe
nicht reibungslos funktionieren. Erwartet wird
daher, dass v. a. in Spitzenzeiten nach rechts
(Richtung Siuiden) ausgefahren wird, um lan-
ge Wartezeiten zu vermeiden. In diesem Zu-
sammenhang wird befiirchtet, dass die Kfz
anschlielend entweder Uber Lipper Hellweg /
Wappenstral3e fahren oder auf der Oerling-
hauser Stral3e selbst unter Inanspruchnahme
der Hofflachen auf dem Einwendergrund-
stlick wenden, um wieder die Detmolder Stra-
Be zu erreichen. Darauf hingewiesen wird,
dass ein Absperren des Grundstiicks nur mit
erheblichem Finanz- und Materialaufwand
erfolgen kann.

Bezug genommen wird zudem auf die Aus-
baumaRnahmen Oerlinghauser StralRe
(Linksabbiegespur und Bushaltestelle), die
hinsichtlich der H6hengestaltung die bisheri-
ge Olanliefersituation beriicksichtigen muss.

Hingewiesen wird darauf, dass auch Schiler
die Wartezeiten an der Haltestelle auf dem
Privatgelande verbringen. Hier wird nach der
Haftung gefragt.

Gefordert wird eine Erklarung, dass der Aus-
bau der Oerlinghauser Stral3e kostenfrei fur
die Anwohner ist.

teiligt worden und hat mitgeteilt, dass die Erreich-
barkeit mit Losch- und Rettungsfahrzeugen tber
die Stellplatzanlage gesichert ist. Dartiber hinaus
l&sst der Bebauungsplan Zu-/ Abfahrten fir Ret-
tungsfahrzeuge tber den Fadenweg ausdriicklich
zu. Ein weitergehender Handlungsbedarf ist nicht
erkennbar.

2. Verkehr — Verkehrsentwicklung, Zu-/ Abfahrten,
Grundstickszufahrten:
Aufgrund der erweiterten Einzelhandelsnutzung
und der damit verbundenen Verkehrszunahme
wurde die derzeitige und kinftige Situation auf der
Oerlinghauser Straf3e durch einen Verkehrsgut-
achter untersucht. Dieser stellt fiir das derzeitige
Verkehrsaufkommen in der Spitzenstunde an der
Zufahrt im Bestand eine leistungsfahige Abwick-
lung (Qualitatsstufe B, d. h. die mittlere Wartezeit
der Kfz ist gering) fest.
Bei Umsetzung der Planung werden fir den Ziel-
und Quellverkehr in der Spitzenstunde 173 Kfz
pro Stunde und Richtung prognostiziert. Dabei
werden sich gemaf Hochrechnung der Bestands-
situation diese Verkehre so verteilen, dass 40 %
in Richtung Suden und 60 % in Richtung Norden /
Detmolder Stral3e abflieRen werden. Der Gutach-
ter hat fur diese prognostizierte Verkehrsbelas-
tung an der Zufahrt ebenfalls eine leistungsfahige
Abwicklung nachgewiesen. Aufgrund des héheren
Ziel-/ Quellverkehrs ist in der Spitzenstunde aber
mit [Angeren Wartezeiten an der Zu-/ Ausfahrt zu
rechnen (Qualitatsstufe D).
Fur den Knotenpunkt Detmolder StralRe / Oerling-
hauser Strafl3e wurde die Leistungsfahigkeit vom
Amt fur Verkehr auf Grundlage einer erganzenden
Verkehrszéhlung gepruft und hinsichtlich der hin-
zukommenden Verkehre bewertet. Im Ergebnis
wird sich die derzeitige Qualitatsstufe B auf Stufe
C verschlechtern (Wartezeiten spirbar, geringe
Staubildung).
Die Verkehrsuntersuchung hat somit gezeigt, dass
die infolge der Planung zusétzlich zu erwartenden
Verkehre sowohl im Bereich der geplanten Zufahrt
als auch im Zuge der Oerlinghauser Straf3e (noch)
vertraglich abgeleitet werden kénnen. In der ge-
planten Ein-/ Ausfahrt ist in den Spitzenstunden
mit Wartezeiten zu rechnen, eine ausreichende
Qualitat der Verkehre bleibt aber gewahrt. Das gilt
in gleichem MalRe fiir die Lichtsignalanlage am
Knotenpunkt Oerlinghauser Stra3e / Detmolder
Stral3e. In Spitzenstunden ist hier (weiterhin) mit
kurzfristigen Rickstauerscheinungen zu rechnen,
der Verkehrszustand bleibt aber insgesamt stabil.
Die héheren Wartezeiten in der Spitzenstunde
stellen nach Rucksprache mit dem Gutachter aus
verkehrlicher Sicht keine starken Beeintrachtigun-
gen dar.
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Oerling-




A 31

hauser StralRe als klassifizierte Landesstrale eine
Uberortliche Hauptverkehrsstral3e darstellt. lhr
kommt demzufolge die Aufgabe der Verkehrsbiin-
delung und -ableitung zu. Temporére Stauerschei-
nungen in den Spitzenzeiten des Verkehrsanfalls
sind auf derartigen Hauptverkehrsachsen maglich
und haufig unvermeidbar, tber den gesamten Ta-
gesverlauf ist eine ausreichende Leistungsfahig-
keit aber gegeben.

Die direkte Anbindung an die Landesstral3e ver-
meidet zudem eine zusatzliche Verkehrsbelastung
umliegender WohnstraRen/ -gebiete, der Verkehr
kann direkt Uber das bestehende Hauptverkehrs-
netz abgefiihrt werden.

Im Rahmen der Abwéagung werden die verkehrli-
chen Auswirkungen der Planung aus den genann-
ten Grinden sowie dem angestrebten stadtebauli-
chen Ziel, den vorhandenen Nahversorgungs-
standort und den zentralen Versorgungsbereich
Hillegossen zu sichern und zu starken, auch mit
Blick auf die betroffenen Belange der Anlieger flr
vertretbar bewertet.

3. Ausbau Oerlinghauser StralRe:

Zur Verbesserung des Verkehrsflusses in Rich-
tung Detmolder Stral3e wird ein zusatzlicher Auf-
stellbereich fir linksabbiegende Fahrzeuge aus
Richtung Suden errichtet, die Bushaltestelle auf
der gegeniberliegenden StralR3enseite ist infolge-
dessen zu verschieben. Diesbeziigliche Planun-
gen sind nicht Teil des vorliegenden Planverfah-
rens. In Bezug auf den Ausbau der Oerlinghauser
Stral3e wird auf die entsprechenden Beratungen in
der Bezirksvertretung Stieghorst verwiesen. In der
Sitzung am 24.09.2015 wird im Ergebnis der 2.
Lesung dem Stadtentwicklungsausschuss emp-
fohlen, der Ausbauplanung Oerlinghauser StralRe
in Hohe des geplanten Einzelhandelszentrums zu-
zustimmen. Daraufhin folgt ein Mehrkostenvertrag
mit dem Investor zur Regelung der Kostenuber-
nahme des Ausbaus nach § 16 StrafRen- und We-
gegesetz des Landes NRW (StrwG NRW) auf
Grundlage noch zu konkretisierender Detailpla-
nungen zum Ausbau.

Unabhangig davon erfasst der von den im Zusam-
menhang mit der geplanten Einzelhandelsnutzung
vorgesehene Umbau der Oerlinghauser Stral3e le-
diglich einen Bereich zwischen dem heute beste-
henden Discountmarkt und dem Grundstuck Oer-
linghauser StraRe 12. Das Grundstiick der Ein-
wender befindet sich weiter sudlich hiervon (ca.
40 m) — weder der Stral3enabschnitt hier noch die
dort befindliche Bushaltestelle in stadtauswartiger
Richtung sind von diesen Umbaumal3nahmen
betroffen.

MalRnahmen zur Einfriedung des Einwender-
grundstiicks oder die sonstige Unterbindung der
Nutzung privater Hofflachen kénnen grundsétzlich
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nicht Gegenstand des vorliegenden Planverfah-
rens sein.

Klarstellend wird nochmals darauf hingewiesen,
dass mit dem Investor der Einzelhandelsvorhaben
ein Mehrkostenvertrag zur Kostentibernahme fur
alle Ausbaumafinahmen der Oerlinghauser Stra-
Re, die unmittelbar durch das geplante Einzelhan-
delsvorhaben erforderlich werden, geschlossen
wird. Unabhangig davon ist der Einwender Anlie-
ger einer LandestraRe und kann daher nicht
grundsatzlich von den Anliegerbeitragen — zu er-
mitteln nach dem kommunalem Abgaberecht fir
LandesstraRen — entbunden werden.

Kritik und Bedenken werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Kritik wird aus den genannten
Grinden aber insgesamt zurtickgewiesen. Den
Anregungen wird nicht gefolgt.

A.2.2 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2)

BauGB
Lfd. | AuRerungen der Behérden Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Nr. | (Zusammenfassung) Beriicksichtigung in der Planung:
21 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Schrei- Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
ben vom 06.05.2015 ungsplan Nr. llI/Hi 15 und wird zur Kenntnis ge-
nommen.
Es wird auf die Stellungnahme PTI 15, R-ID
50140271 vom 24.06.2014 (s. Tabelle A.1.3, |Sie wurde im Rahmen der Beteiligung gemaf
Ifd. Nr. 9) hingewiesen, die weiterhin gilt. § 4 (1) BauGB behandelt (s. Tabelle A.1.2, Ifd. Nr.
5). Die Begrindung wurde bereits zum Entwurf um
die mitgeteilten Hinweise hinsichtlich des Um-
gangs mit den vorhandenen Tk-Linien ergénzt. Ein
darlUber hinausgehender Abwagungsbedarf auf
Ebene der Bauleitplanung besteht weiterhin nicht.
22 | Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
01.06.2015 ungsplan Nr. llI/Hi 15 und wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Abwéagungserfordernis leitet sich
Es wird auf die Stellungnahme vom hieraus nicht ab.
06.06.2014 (s. Tabelle A.1.3, Ifd. Nr. 10) hin-
gewiesen, die weiterhin gilt.
23 | Stadtwerke Bielefeld, Schreiben vom Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-

05.06.2015

Es wird mitgeteilt, dass die Belange der

Stadtwerke Bielefeld GmbH durch die getrof-
fenen Darstellungen / Festsetzungen in aus-
reichendem Mal3 beriicksichtigt worden sind.

ungsplan Nr. IlI/Hi 15 und wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Abwégungserfordernis leitet sich
hieraus nicht ab.
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24

moBiel GmbH, Schreiben vom 08.06.2015

Prinzipiell wird die Umnutzung brachliegen-
der oder untergenutzter Flachen im Innenbe-
reich begrif3t. Die vorliegende Planung weist
nach Einschétzung von moBiel aber unange-
messene Dimensionen im Kontext einer sehr
gut erschlossenen Ortslage auf, hierzu wird
auf die Schreiben vom 13.06.2014 und
14.01.2015 (s. Tabelle A.1.3, Ifd. Nr. 12 und
A.1.2, Ifd. Nr. 5) verwiesen. Gewunscht wird
eine engere Abstimmung zwischen Bauleit-
planung und Verkehrsplanung in Bielefeld.

Es wird darum gebeten, folgende Aspekte im
Kapitel 5.5.2 Belange des Verkehrs mit auf-
zunehmen:

,Das Plangebiet ist sehr gut durch den OPNV
erschlossen: An der in ca. 150 m Luftlinien-
entfernung gelegenen Haltestelle Oerlinghau-
ser Stral3e der Buslinie 38/138 besteht werk-
tags ein Fahrtenangebot im 10-Minuten-Takt
in Richtung Stieghorst (Anschluss an die
Stadtbahnlinie 3 in Richtung Innenstadt) und
Ubbedissen sowie stuindlich weiter nach Oer-
linghausen Bahnhof und Oerlinghausen
Marktplatz. Weitere Fahrtmdglichkeiten be-
stehen ab der im direkten Umfeld gelegenen
Haltestelle Hillegossen Freibad mit den Li-
nien 32 und 34 nach Sieker (alle 20 Minuten)
sowie nach Oerlinghausen (2x/Stunde), Stu-
kenbrock und Stieghorst (jeweils alle 60 Mi-
nuten). Die Linie 30 bedient werktags alle 30
Minuten die Verbindung Heideblimchen -
Sennestadt - Stieghorst - Oldentrup - Heepen
- Altenhagen - Milse. In den Nachten Fr/Sa,
Sa/So und vor Feiertagen bietet die Nacht-
buslinie N5 an der Haltestelle Oerlinghauser
Stral3e ein Verkehrsangebot rund um die Uhr
an.

Entlang der heutigen Buslinie 138 ist die Ver-
lAngerung der Stadtbahnlinie 3 bis Hillegos-
sen geplant. Damit wird die bereits gute
OPNV-ErschlieBung des Ortsteils Hillegos-
sen deutlich aufgewertet. Im Bereich des Ver-
sorgungszentrums konnte etwa auf Héhe der
heutigen Haltestelle Oerlinghauser Stral3e ein
Verknipfungspunkt zwischen Bus und Stadt-
bahn entstehen.”

Bezug genommen wird auf die Verlegung der
Haltestelle Hillegossen Freibad, die parallel
zum B-Planverfahren abzustimmen ist. Mit
Blick auf die ErschlieRung der Einzelhandels-
markte Uber die Oerlinghauser Stral3e ist zur
stérungsarmen Bewaltigung der zusatzlichen
Pkw-Verkehre eine Linksabbiegespur in der
Oerlinghauser Stral3e in Richtung Plangebiet

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
ungsplan Nr. 1lI/Hi 15 und auf die 237. FNP-Ande-
rung.

Die generelle Kritik hinsichtlich der Erweiterung
des Einzelhandelsstandorts im geplanten Umfang
anstelle von hochwertigem Wohnen sowie der
Verkehrserzeugung und -abwicklung wurde bereits
im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
vorgetragen und behandelt (s. Tabelle A.1.2, Ifd.
Nr. 6). Aus siedlungsstrukturellen Grinden (Auf-
wertung / Erweiterung der Nahversorgungsfunk-
tion, Sicherung / Starkung des Hillegossener Zent-
rums, Innenentwicklung, Unterstiitzung einer weni-
ger larmempfindlichen Nutzung an diesem larm-
vorbelasteten Standort) wird die Planung aus-
drucklich fur sinnvoll und wiinschenswert angese-
hen. Die Planungen sind hinsichtlich der kiinftigen
Verkehrserzeugung und -abwicklung gutachterlich
untersucht und insgesamt intensiv mit dem Amt fir
Verkehr abgestimmt worden. Im Ergebnis kénnen
die infolge der Planung zusétzlich zu erwartenden
Verkehre sowohl im Bereich der geplanten Zufahrt
als auch im Zuge der Oerlinghauser Straf3e (noch)
vertraglich abgeleitet werden. Die sehr gute Ein-
bindung in das Nahverkehrsnetz spricht im Sinne
der Reduzierung der Verkehrsmengen flr eine
entsprechende Standortentwicklung. Die vorgetra-
gene Kiritik wird insofern (wiederholt) zurlickge-
wiesen.

Die Begrindung wurde bereits zum Entwurf um
die mitgeteilten Hinweise zur derzeitigen OPNV-
Versorgung des Siedlungsbereichs erganzt. Ein
darlUber hinausgehender Handlungsbedarf im
Rahmen der Bauleitplanung wird (weiterhin) nicht
gesehen. Diese Aussagen werden vor dem Hinter-
grund der Gewabhrleistung eines sehr guten
OPNV-Anschlusses des Plangebiets im Rahmen
der Bauleitplanung als ausreichend bewertet.

Nach Ricksprache mit dem Amt flir Verkehr bietet
sich ein Verknipfungspunkt Bus / Stadtbahn in
Hohe der Haltestelle Oerlinghauser StralRe auf-
grund verschiedener Zwangspunkte nicht an. Als
nachstgelegene Mdglichkeiten zum Plangebiet
werden angesichts der verfugbaren Platzverhalt-
nisse Stadtbahnhaltestellen in Hohe von Wappen-
straf3e sowie dstlich des Knotenpunkts Oerling-
hauser / Detmolder StralRe gesehen. Die vorlie-
genden Bauleitplanungen werden von diesen Ver-
kehrsplanungen nicht berihrt. Ein weitergehender
Handlungsbedarf auf Ebene der 237. FNP-Ande-
rung sowie auf Ebene des B-Plans Nr. IllI/Hi 15 ist
nicht erkennbar.

Die Haltestelle ,Freibad Hillegossen® liegt aulRer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.




A 34

vorzusehen. Dazu ist die Lage der heutigen
Haltestelle Hillegossen Freibad anzupassen.
Vorgeschlagen wird als Ziel, den Gehweg auf
der Ostseite der Oerlinghauser Straf3e nach
Siuden zu verlangern und die Haltestelle Hil-
legossen Freibad in Richtung Lipper Hellweg
zu verschieben. Damit verbessert sich der
Umstieg zwischen den Linien 30 und 32/34.
Die Verlegung der Bushaltestelle inkl. Que-
rungshilfe in Richtung Lipper Hellweg ermdg-
licht perspektivisch die Erhdhung der Leis-
tungsfahigkeit fir den links abbiegenden Ver-
kehr von der Oerlinghauser in die Detmolder
Stral3e durch eine Verlangerung der Linksab-
biegespur in der Oerlinghauser Stral3e. Dies
betrifft insbesondere die Linie 30 in Richtung
Stieghorst - Heepen - Brake.

Als Ubergangslésung bis zum StraRenaus-
bau stimmt moBiel einer Verlegung der Bus-
haltestelle gemaR der Variante 1 zu. Die Kos-
ten gehen zu Lasten des Vorhabentréagers.

lhre Umlegung ist Teil der Ausbauplanungi. V. m.
mit der Einrichtung einer Linksabbiegespur zur
Verbesserung des Verkehrsflusses in Richtung
Detmolder Straf3e. Die Umsetzung wird im Rah-
men eines Mehrkostenvertrags mit dem Investor
festgeschrieben. Detailfragen sind im Rahmen der
Ausbauplanung zu klaren. Fur den Bebauungsplan
leitet sich kein Handlungsbedarf ab.

Die Einwendungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Handlungsbedarf im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanverfahren wird nicht
gesehen.

25

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen
zu Bielefeld, Schreiben vom 18.05.2015

Es wird auf die Stellungnahme vom
21.07.2014 (s. Tabelle A.1.3, Ifd. Nr. 14) hin-
gewiesen Anregungen und Bedenken beste-
hen nicht.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
ungsplan Nr. 1lI/Hi 15 und wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Abwégungserfordernis leitet sich
hieraus nicht ab.

26

Stadt Oerlinghausen, Schreiben vom
16.06.2015

Bezug genommen wird auf das Schreiben
vom 11.12.2014 sowie die entsprechende
Abwagung der Stellungnahme (s. Tabelle
A.1.2, Ifd. Nr. 8). Die im Rahmen der Abwa-
gung getroffenen Aussagen zu mdglichen
Umlenkwirkungen und absatzwirtschaftlichen
Beeintrachtigungen der Planung auf Lebens-
mitteleinzelhandelsstandorte im Stadtgebiet
von Oerlinghausen werden als nicht ausrei-
chend angesehen.

Der flachenmafige Umfang des Planentwurfs
Ubersteigt aus Sicht der Stadt Oerlinghausen
durch die rechnerische Kaufkraftbindung und
Flachenausstattung pro Einwohner die Wer-
te, mit denen die Stadt Oerlinghausen auf
Grundlage des Entwurfs zum Einzelhandels-
und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2009 und
der Einstufung des Bereichs rechnen konnte.
In diesem Zusammenhang wird darauf hinge-
wiesen, dass wesentliche Teile der vorliegen-
den Planung westlich und stidwestlich des
jetzigen Standorts ,Aldi-Markt" auf3erhalb des
zentralen Versorgungsbereichs liegen, so
dass diese zum damaligen Zeitpunkt (2009)

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
ungsplan Nr. IlI/Hi 15 und auf die 237. FNP-Ande-
rung.

Die Inhalte der Stellungnahme waren bereits Ge-
genstand der Beteiligung geman § 4 (1) BauGB
und wurden dort behandelt (s. Tabelle A.1.2, Ifd.
Nr. 8). Unter Berticksichtigung der Ziele und
Grundsatze des gesamtstadtischen Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts kann grundsétzlich von einer
raumlich ausgewogenen Verteilung der unter-
schiedlichen Zentrentypen sowie einer tragféhi-
gen, wohnortnahen Grundversorgung ausgegan-
gen werden. Die Standortstruktur des Konzepts
nimmt eine Zuordnung des Zentralen Versor-
gungsbereichs Hillegossen als Zentrum des Typs
C vor. Zentren des Typs C sollen einen teilstadti-
schen, stadtbezirks- oder stadtteilbezogenen Ein-
zugsbereich aufweisen.

Angesichts der wiederholt vorgetragenen Beden-
ken hinsichtlich beflrchteter absatzwirtschaftlicher
Beeintrachtigungen der Planung auf Lebensmittel-
einzelhandelsstandorte in Oerlinghausen wurde
nunmehr ergdnzend eine gutachterliche Untersu-
chung eingeholt. Unter Beriicksichtigung des wirt-
schaftlichen Einzugsgebiets des Vorhabenstand-
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in eine Bewertung nicht mit einbezogen wer-
den konnten.

Es bestehen daher erhebliche Bedenken ge-
gen die Ausweitung des Flachenangebots in
diesem Umfang. Gefordert wird ein Nachweis
im Zuge des derzeitigen Planverfahrens,
dass die Umlenkungswirkungen und die ab-
satzwirtschaftlichen Beeintrachtigungen der
vorgelegten Planung auf die Lebensmittelein-
zelhandelsstandorte fiir das Stadtgebiet Oer-
linghausen keine erheblichen Auswirkungen
haben.

orts und darliber hinausgehender Einkaufsver-
flechtungen wurden hierbei u. a. Teile des Oerling-
hauser Stadtgebiets betrachtet — hier v. a. auch
die ggf. betroffenen zentralen Versorgungsberei-
che in der Oerlinghauser Innenstadt und der Sud-
stadt.

Ab welcher GréRenordnung absatzwirtschaftliche
Umlenkungseffekte abwagungsrelevante Auswir-
kungen bedingen, ist nicht eindeutig definiert, als
Orientierung wird ein sog. 10 %-Schwellenwert an-
genommen. In der Rechtsprechung werden hier-
von abweichend jedoch sehr unterschiedliche Gro-
Renordnungen der Umsatzverteilungseffekte fir
abwagungsrelevant eingeordnet (zwischen 7 %
und Gber 20 %). Um mdgliche stadtebauliche Fol-
gewirkungen sicher ausschlie3en zu kénnen, ha-
ben die Gutachter im Sinne einer konservativen
Betrachtungsweise bei ihrer Bewertung ab einem
Umlenkungswert von 7 % der Bestandumsatze
eine stadtebauliche Wirdigung maoglicher Auswir-
kungen als abwagungsrelevant vorgenommen. Als
weitere Anhaltspunkte fur die Bewertung magli-
cher stadtebaulicher Auswirkungen sind zudem
mogliche Funktionsstérungen und Vorschadigun-
gen betroffener Einkaufslagen sowie die Betroffen-
heit von Magnetbetrieben berlicksichtigt worden.

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen durch Umlen-
kungseffekte gegeniiber den zentralen Versor-
gungsbereichen ,Hauptzentrum Oerlinghausen®
und ,Nahversorgungszentrum Oerlinghausen-Stid-
stadt” beziffern die Gutachter auf maximal 5,2 %
bzw. 5,3 % der Bestandsumsatze. Weiterhin fiih-
ren sie fur das Hauptzentrum aus, dass die ermit-
telten Umlenkungseffekte weder flr den struktur-
pragenden Vollsortimenter noch fur weitere dort
ansassige Anbieter eine nachhaltige stéadtebauli-
che Betroffenheit erwarten lassen. Auch fir die in
der Sidstadt anséssigen Lebensmitteldiscounter
mit weitestgehend marktgerechten Betriebsanla-
gen lassen sich keine Anhaltspunkte fur Betriebs-
aufgaben oder fir eine negative Beeintrachtigung
der wohnortnahen Versorgungsstrukturen herlei-
ten. Hinsichtlich der fur die Oerlinghauser Sud-
stadt bestehenden Planungen zur Ansiedlung
eines zusatzlichen Lebensmittelvollsortimenters
wird ausgefuhrt, dass diese planungsrechtlich
noch nicht abgesichert seien.

Im Ergebnis sind gemaR Ausfuhrungen des Gut-
achters stadtebauliche Folgewirkungen im Sinne
von Funktionsverlusten der Zentren in den Nach-
barkommunen nicht abzuleiten, da die Umlen-
kungseffekte unterhalb der abwégungsrelevanten
Schwellenwerte von 7 % bzw. 10 % liegen. Eine
Beeintrachtigung der Versorgungsstrukturen in
den Nachbarkommunen ist somit nicht abzuleiten.
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Zugleich fuhrt der Gutachter aus, dass sich die Ab-
grenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hil-
legossen am Verlauf der Detmolder und Oerling-
hauser Stral3e als zentrale ErschlieRungsachsen
und den hier angrenzenden Einzelhandelslagen
orientiert. Der infolge der geplanten Umstrukturie-
rung kunftig grof3flachige Einzelhandelsstandort
entspreche damit in Bezug auf Lage und Ausrich-
tung den im gesamtstadtischen Einzelhandels-
und Zentrenkonzept definierten Zielvorstellungen
und Grundséatzen.

Angesichts der stadtebaulich nachgewiesenen
Vertraglichkeit wird die bisher geplante Dimen-
sionierung fur die beiden Lebensmittelmarkte
(maximale Verkaufsflachen von 1.200 m2 bzw.
1.700 m?) beibehalten.

Die Kritik wird aus den genannten Griinden
insgesamt zuriickgewiesen. Den Anregungen
wird nicht gefolgt. An der Planung wird aus
den dargelegten Griinden festgehalten.
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Anderungs-/ Erganzungsvorschlage der Verwaltung
(Anderungen und redaktionelle Erganzungen in den Planunterlagen nach der Offenlage)

A3.1

A.3.2

A.3.3

A.3.4

Erganzende Empfehlung unter den textlichen Festsetzung 9.4.1 (Passiver Schallschutz) zur
Grundrissgestaltung als Hinweis fiir die Umsetzung in Abstimmung mit dem Umweltamt

Erganzende Empfehlung unter den 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 10.2.1 (Begriinung ebenerdi-
ger Stellplatzanlagen) zur Gestaltung der Stellplatzanlage im Rahmen der Umsetzung in Abstim-
mung mit dem Umweltamt

Zur umfassenden Information wird die Begriindung wie folgt erganzt bzw. konkretisiert:

Aussagen zum Verfahren

Ergebnisse der Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse und Umgang mit diesen im Zuge der
Bauleitplanung

Hinweis der Feuerwehr zur Léschwasserversorgung

Prufungsergebnisse und Hinweise des Amts fir Verkehr zur &uReren ErschlieBung sowie Eror-
terung einer moglichen Offnung des Fadenwegs

Hinweis auf erfolgte La&rmsanierung im Bestand geman Mitteilung des Umweltamts

Hinweise zu Durchliftungsbahn und Mikroklima geman Mitteilung des Umweltamts
erganzende Empfehlung zur Gestaltung der Stellplatzanlage (s. A.3.2)

Zur umfassenden Information wird der Umweltbericht wie folgt redaktionell angepasst bzw. kon-
kretisiert, eine inhaltliche Anderung zum offengelegten Entwurf leitet sich hieraus nicht ab:

Konkretisierung zur Beruicksichtigung der Ziele und Umweltbelange von Fachgesetzen
redaktionelle Anpassung hinsichtlich der Merkmale verwendeter technischer Verfahren in An-
lehnung an die Aussagen der Begriindung zum Planentwurf

Hinweis auf erfolgte Larmsanierung gemaf Mitteilung des Umweltamts (Schutzgut Mensch/Be-
stand)

Konkretisierung der Auspragung von Durchliftungsbahn und Mikroklima geman Mitteilung des
Umweltamts (Schutzgut Klima/Bestand)

redaktionelle Anpassung in Bezug auf prognostizierte Verkehrsmengen des Verkehrsgutach-
tens (Schutzgut Mensch/Auswirkungen)

redaktionelle Anpassung in Bezug auf Mikroklima und Energieeffizienz gemafly Mitteilung des
Umweltamts (Schutzgut Klima/Auswirkungen)

Nachtrag zum Satzungsbeschluss



