Anlage

A2 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a , Elbeallee-Siid*

e Gestaltungsplan und Nutzungsplan zum Entwurf (Juni 2015)
e Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

und aus der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a , Elbeallee-Sud*
Nutzungsplan (ohne Mal3stab)
Stand: Entwurf, Juni 2015
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a , Elbeallee-Sud*
Nutzungsplan — Legende

0. Abgrenzungen

gem. § 9 (7) BauGB

I
l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
—e—e—e—e—9-® nnerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Burogebaude

Unzulassig sind gem. § 1 (5) und (6) Bau NVO:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnligungsstatten

2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
GH maximal zulassige Gebaudehdéhe in Metern

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o] offene Bauweise
sl Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

M ol Art der baulichen Nutzung ~ Bauweise  Vollgeschosse
06 | (19 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

FD Dachform
GH 108,0 m G.NHN - N
Gebaudehbhe

4. Verkehrsflachen bzw. der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 und (6) BauGB

A 4 Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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5. Flachen fur die Versorgung, Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen;
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB
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[ und der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Offentlichkeit

6. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB
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Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

7. Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung, Flachen flr

besondere

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB
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Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm

8. Sonstige Planzeichen
FD Flachdach
| 3 i Mafzahl (in m)
7
78 Gebaude mit Hausnummer
~ 266 Flurstucksgrenze und Flursticksnummer

9. Kennzeichnungen
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vorhandener Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a , Elbeallee-Sud*
Gestaltungsplan (ohne Mal3stab)
Stand: Entwurf, Juni 2015
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Zeichenerklarungen
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Vorschlag fur neues Gebaude (Flachdach)

Bestehendes Gebaude

Private Grundstucksflache

Private Grinflache

Parkbauwerk (eine Ebene)
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf konnten vom 17.07.2015 bis einschliel3lich
21.08.2015 im Bauamt und im Bezirksamt Sennestadt eingesehen werden. Im Rahmen
dieser Offenlage sind zu dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a
.Elbeallee-Siud" keine Stellungnahmen vorgebracht worden.
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behtérden sowie der sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemafR § 4 (2) BauGB

Stellungnahmen der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange wurden unter stadte-
baulichen Gesichtspunkten gewdrdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den Festset-
zungen und in der Begriindung zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. /St 18a
.Elbeallee-Siud" bertcksichtigt worden.

Im Folgenden werden die Stellungnahmen in inhaltlicher Zusammenfassung mit dem je-
weiligen Abwéagungsvorschlag der Verwaltung vorgebracht.
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Es wird von:

vorgebracht:
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Polizeiprasidium
Bielefeld

Schreiben vom
20.07.2015

Es wird darauf hingewiesen, dass es im Bereich Bielefeld
haufiger zu Einbrichen in Wohn- und Geschéaftshauser
kommt und es daher sinnvoll erscheint, den Einbruchschutz
bei der Planung von Gebauden zu bericksichtigen. Es wird
darum gebeten, den Bautrdger auf die Mdglichkeit einer Bera-
tung zum Einbruchschutz durch die kriminalpolizeiliche Bera-
tungsstelle hinzuweisen.

Der kriminalpraventive Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
dieser ist jedoch fur die Bauleitplanung nicht relevant. Der
Hinweis zum bestehenden kriminalpolizeilichen Beratungsan-
gebot wird an den Bautrager weitergeleitet.

Kein Beschluss erforderlich.

Landesbetrieb
Wald und Holz
Nordrhein-
Westfalen

Schreiben vom
24.08.2015

Es wird darauf hingewiesen, dass die Belange der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung im Vorfeld der Planénde-
rung vorabgestimmt wurden und keine grundsétzlichen Be-
denken gegen die Planung bestehen. Die Zuordnung der
Sammelersatzflache in raumlichem Zusammenhang wird be-
furwortet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH

Schreiben vom
27.07.2015

Es wird darauf hingewiesen, dass am Rande des Plangebie-
tes Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Telekom vor-
handen sind, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten
sind. Es wird gebeten, konkrete MaRnahmen so auf die vor-
handenen Tk-Linien abzustimmen, dass Veranderungen oder
Verlegungen vermieden werden kdénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Bauausfiihrung Be-
schadigungen vorhandener Anlagen zu vermeiden sind und
der ungehinderte Zugang jederzeit zu ermoglichen ist. Vor
Beginn der Arbeiten haben sich die Bauausfihrenden Uber
die Lage vorhandener Leitungen zu informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist bei den Arbeiten zu beach-
ten.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur eventuellen Versorgung
neu zu errichtender Gebdude mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom die Verlegung neuer Tk-Linien im

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
sind inhaltlich fur die Bauausfiihrung relevant, Festsetzungen
oder Hinweise auf Ebene der Bauleitplanung sind nicht erfor-
derlich.

Kein Beschluss erforderlich.
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Plangebiet erforderlich ist.

Unitymedia Gegen die Planung bestehen keine Bedenken oder Anregun- | Kein Beschluss erforderlich.

NRW GmbH gen.

Schreiben vom

24.07.2015

Stadtwerke Es sind keine Bedenken vorzubringen, da die zu vertretenden | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bielefeld GmbH

Schreiben vom
03.08.2015

Belange durch die getroffenen Darstellungen / Festsetzungen
bereits bericksichtigt worden sind.

Es wird angeregt, die Begriindung im Abschnitt Ver- und Ent-
sorgung wie folgt zu erganzen: ,Auf der Grundlage des derzeit
in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes der
Stadtwerke Bielefeld GmbH wird die Raumwarmeversorgung
durch ein Nahwéarmekonzept - Objekt BHKW - sicherzustel-
len.”

Die Begrindung wird im Kapitel 8 ,Belange der Ver- und Ent-
sorgung“ um die genannte Empfehlung ergéanzt.

Kein Beschluss erforderlich.

moBiel GmbH

Schreiben vom
18.08.2015

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 23.06.2015 beschlossen,
die Planung einer Stadtbahnverlangerung nach Sennestadt
bis zum Planfeststellungsbeschluss weiterzufihren.

Im Rahmen der geplanten Stadtbahnfiihrung soll die untere
Elbeallee vom Sennestadtring bis zum Ramsbrockring als
Platzbereich gestaltet werden, der stadtebaulich besonders
vertraglich als Mischverkehrsflache geplant ist.

Die nordlich des Geltungsbereiches vorgesehenen Senk-
rechtstellplatze kénnen in Hohe des geplanten Mittelbahnstei-
ges nicht eingerichtet werden. Die Flache vor dem Gebaude
sollte in die Platzgestaltung einbezogen werden, um eine ein-
heitliche Aufenthaltsqualitat verwirklichen zu kénnen. Im
Rahmen der Platzgestaltung sind im Bereich des geplanten
Wohn- und Geschaftsgebéudes die Anlage von Radfahrstrei-
fen und einer Bushaltestelle vorgesehen. Ob eventuell auch

Die Hinweise zur Fortfihrung der Planung zur Stadtbahnver-
langerung werden zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
nahme erwahnt ,nérdlich des Geltungsbereiches vorgesehe-
nen Senkrechtstellplatze(n)“. In der Entwurfs-Begrindung
wurde hierzu jedoch lediglich ausgefihrt, dass mit der Bau-
leitplanung (durch die Verlangerung des von Westen kom-
menden Gehweges) die Moglichkeit geschaffen werden kann,
Senkrechtstellplatze nérdlich des Geltungsbereiches anzule-
gen. Eine textliche Festsetzung hierzu wurde und wird nicht
getroffen, ist aufgrund der Lage aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches auch nicht moglich. Ob und inwiefern der Stral3en-
und Platzbereich nordlich des Geltungsbereiches gestaltet
werden soll, ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.
Die Bauleitplanung steht der Platzgestaltung im Rahmen ei-
ner moglichen Stadtbahnverlangerung nicht entgegen, da sie
sich ausschlief3lich auf die privaten Grundsticksflachen std-
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einzelne Langsstellplatze moglich sind, ist im Weiteren im | lich der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Elbeallee bezieht.
Detail zu prufen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Daher wird um eine entsprechende Uberarbeitung der textli-
chen Festsetzungen gebeten.
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AuBerungen aus der Beteiligung der stadtischen Fachdienststellen geman
84 (2) BauGB

Vorgetragene Stellungnahmen der stadtischen Fachdienststellen wurden unter stadtebauli-
chen Gesichtspunkten gewdrdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den Festsetzungen
und in der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a ,Elbeallee-Siid*
bertcksichtigt worden.

Folgende Anpassungen und Ergdnzungen haben sich aufgrund der Anderungsvorschlage
der Verwaltung ergeben:

Textliche Festsetzungen:
e Erganzung von Festsetzung Nr. 9 bzgl. der Ausgestaltung der Anpflanzungsflachen
(Pflanzqualitat, Arten, Pflanzabstand)
e Redaktionelle Erganzung des Hinweises bzgl. des anlagenbezogenen Immissions-
schutzes um den Zusatz ,von einer nach 8 29 BImSchG benannten Stelle*

Begrindung:
e Kap. 3: Anpassung der Ausfuhrung zur Entwicklung der Bebauungsplanéanderung aus
dem Flachennutzungsplan
o Kap. 7: Herausnahme der Ausfiihrung zu einer mdglichen Anlage von Senkrechtstell-
platzen nordlich des Geltungsbereiches

Umweltbericht:
e Kap. 4: Redaktionelle Anpassung der Angaben Uber bereits verbrauchte bzw. noch
verfigbare Teile der externen Kompensationsflache
e Kap. 1.2: Anpassung der Ausfuhrung zur Entwicklung der Bebauungsplananderung
aus dem Flachennutzungsplan
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