Anlage 1 zu TOP 1.5

Beantwortung von Fragen der Anliegergemeinschaft ,.Kreiensieks-

heide*

Frau Tech-Siekaup, Kreiensieksheide 3, 33619 Bielefeld:

1.

Wiirde durch das Bauvorhaben der Hiiser Immobilien GmbH ein Prazedenzfall
geschaffen, der Tir und Tor fiir weitere Objekte dieser GroBRenordnung 6ffnet
und das Ortsbild nachhaltig verandert?

Herr Grol3: Ein Prdzedenzfall wird nicht geschaffen. Der Bebauungsplan lasst auf den
betroffenen Grundstlicken mit 1-geschossiger Bauweise schon jetzt vergleichbare
Vorhaben zu.

Wollen Sie mit der Genehmigung des beantragten Bauvorhabens eine faktische
Anderung des Bebauungsplanes ohne ordentliches Verfahren durchsetzen?

Herr GroR3: Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht beabsichtigt.

Wo steht im giiltigen Bebauungsplan, dass Acht-Familienhauser in diesem
Teilbereich (Kreiensieksheide/Hufschmiedeweg) genehmigungsfahig sind?

Herr Gro3: Der Bebauungsplan enthélt keine Festsetzungen zu der Zahl der zuléssi-
gen Wohneinheiten je Gebdude oder Grundstiick.

Frau Schaumann, Kreiensieksheide 11, 33619 Bielefeld:

4. Darf es sein, dass bei dem Vorhaben voéllig auBer Betracht bleibt, dass in Um-

setzung des giiltigen Bebauungsplanes iiber fast 60 Jahre hinweg eine Bebau-
ung mit nur ein, hochstens zwei Wohneinheiten pro Grundstiick gewachsen
ist?

Herr Grol3: Der Bebauungsplan gilt ohne Befristung.

Warum wird die zeichnerische Darstellung der durch den Bebauungsplan vor-
gesehenen Bebauung im selbststandigen Durchfiihrungsplan Nr. 1, die eine
Einzelhausbebauung fiir die Grundstiicke Kreiensieksheide 6 und 8 vorsieht,
auBer Acht gelassen?

Herr Gro3: Die zeichnerische Darstellung der Baukérper ist als Gestaltungsvorschlag
zu sehen.

Darf das Ergebnis der planerischen Vorgaben und der jiingsten Begriindungen
aus dem Jahr 2010 zur Bebauungsplananderung in Bezug auf das Geldande der
ehemaligen Girtnerei Heinz (Nr. ll/Ho 5) einfach faktisch und ohne Anderung
des Bebauungsplanes auBer Kraft gesetzt werden?

Herr Grol3: Die Festsetzungen des neu aufgestellten Bebauungsplanes Ho 5 gelten
nur fiir dessen Geltungsbereich. Dort sind zwei Vollgeschosse bei einer Firsthbhe von
9,0m und einer GRZ von 0,4 festgesetzt.
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Herr Siekaup, Kreiensieksheide 3, 33619 Bielefeld:

7.

Wenn der Bebauungsplan Nr. lII/Ho 5 ,,Twellbachtal“ durchgangig auf die beste-
hende Bebauung im Durchfiihrungsplan Bezug nimmt, ist dann bei einer mas-
siven stadtebaulichen Veranderung im Bereich des Durchfiihrungsplanes die
RechtmaBigkeit des neuen Bebauungsplanes weiterhin gewahrleistet?

Herr GroR3: Ja, es sind unterschiedliche Verfahren. Die bestehende Bebauung im Ge-
biet Ho 1 umfasst auch Bereiche mit einer Zulédssigkeit von 2-geschossigen Gebéau-
den.

Wie kann es sein, dass die Hiiser Immobilien GmbH meint, im Bebauungsplan
"60 eine Licke entdeckt zu haben, die ein Bauvorhaben in der vorliegenden
massiven Form erlaubt und glaubt, beim Bauamt der Stadt Bielefeld Unterstiit-
zung zu erhalten, wo doch durch den Bebauungsplan Nr. ll/Ho 5 (Eingliederung
der alten Gartnerei) ausdriicklich mit dem Hinweis auf den Gesamtbereich Kre-
iensieksheide/Hufschmiedeweg nochmals untermauert und festgeschrieben
wird, wie der Bebauungsplan Nr. Il/Ho 1 auszulegen ist?

Herr Grol3: Die Festsetzungen werden eingehalten.

Wie kann ein Bauprojekt dieser GroBenordnung zustande kommen, wenn in der
Stellungnahme zur raumlich beschrinkten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
ll/Ho 5 eine libermaRige Nachverdichtung im Bereich des alten Bebauungspla-
nes Nr. ll/Ho 1 ausgeschlossen wird?

Herr Grol3: Bei dem Bebauungsplan Nr. ll/Ho 1 handelt es sich um einen Durchfiih-
rungsplan vom 27.3.1960. Die Festsetzungen fiir das in Rede stehende Grundstiick
lauten:

— 1 Vollgeschoss zulédssig

— nur Wohngebé&ude

— Drempel 1,0m

— Dachneigung 50 grad, Satteldach

— zweites Wohnhaus im Hintergelénde nicht zul&ssig

— Bauwich 4,0m

— 3/10 des Grundstiickes bebaubar

— Rampen fiir Kellergaragen in den Vorgérten nicht zulédssig

Ausnahmen, insbesondere hinsichtlich des Bauwiches sind zuldssig. Damit ist eine
tuberméaBige Nachverdichtung nicht méglich.

Frau Gutewort, Kreiensieksheide 7, 33619 Bielefeld:

10. Entsprechen die angewendeten Entscheidungskriterien in Bezug auf das ge-

plante Objekt einer ,maRvollen Nachverdichtung®, wie es die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. ll/Ho 5 aus dem Jahr 2010 vorsieht?

Herr Grol3: Die Antwort ist bereits bei Frage 9 erteilt worden.

11. Ist eine massive Anderung des Gesamtbildes vom Bauamt beabsichtigt und wie

kann eine so gravierende Veranderung verhindert werden?



12.

Herr Grof3: Bei dem “Gesamtbild“ ist die Bebauung im Umfeld zu beriicksichtigen.
Hier sind Beispielfélle einer Mehrfamilien- und Reihenhausbebauung vorhanden. Ge-
gebenenfalls ist ein allerdings von Grundsatz her ergebnisoffenes Bebauungsplanver-
fahren, bei dem die Offentlichen und privaten Belange aller Beteiligten abzuwégen
sind, durchzufiihren.

Wieso werden nicht auf dem Grundstiick ein dem Ortsbild angepasstes Vier-
Familienhaus mit oberirdischer Parkmoglichkeit bzw. vier Tiefgaragenstellplat-
zen oder zwei Doppelhauser gebaut, wie es dem Zweck des Bebauungsplanes
entspriache und sozial vertraglich ware?

Herr Grol3: Der Bauantrag sieht ein Acht-Familienhaus vor.

Herr Polaschek, Kreiensieksheide 20, 33619 Bielefeld:

13.

14.

15.

Ware es nicht moéglich und fiir alle Beteiligten sinnvoll und ratsam, die Bauge-
nehmigung erst dann zu erteilen, wenn die strittigen Punkte geklart sind, um
unnotige Kosten zu ersparen?

Herr GroB3: Fiir ein Bauantragsverfahren ist keine Blirgerbeteiligung vorgesehen. Die
Beteiligung der Angrenzer ist geméal3 § 74 der Bauordnung NRW (BauONRW) nur bei
Befreiungen vom Bebauungsplan vorgeschrieben, wenn zu erwarten ist, dass nach-
barliche Belange betroffen werden. Dieser Fall liegt hier nicht vor; Befreiungen vom
Bebauungsplan oder Abweichungen von den Vorschriften der Bauordnung sind nicht
beantragt worden. Um fiir alle Beteiligten die Planungssicherheit zu schaffen, ist
gleichwohl eine Beteiligung der unmittelbaren Nachbarn vorgesehen.

Wieso darf die zuldassige Grundflachenzahl schon allein durch das Gebaude
uberschritten werden?

Herr GroB3: Die Grundflachenzahl wird eingehalten.

Wieso darf durch die zahireichen groRflachigen Gauben die vorgeschriebene
Geschossigkeit umgangen werden?

Herr GroB3: Eine Geschossflachenzahl ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. In den
Bauvorlagen wird nachgewiesen, dass das 1. OG trotz der Gauben kein Vollgeschoss
ist.

Herr Strehl, Kreiensieksheide 4, 33619 Bielefeld:

16.

17.

Widerspricht die Genehmigung der geplanten Rampe, welche bereits an der
Grundstiicksgrenze zur StraBe beginnt nicht dem Bebauungsplan Nr. lI/Ho 1 fiir
das Wohngebiet Kreiensieksheide, § 3 Absatz 3, worin steht, dass Rampen fiir
Kellergaragen in den Vorgarten grundsatzlich nicht zugelassen sind?

Herr Gro3: Die Festsetzung wird beachtet. Der Beginn der Rampe ist hinter der vor-
deren Baugrenze vorgesehen.

Ist eine unterirdische Bebauung liber eine derart lange Strecke, 8,85m zuziig-
lich Rampe, angrenzend an die Grundstiicke Kreiensieksheide Nr. 4 und Nr. 10
tiberhaupt zulassig und sicher?

Herr Grol3: Die Rampe ist zulassig.
1



18.

Wie viel Grundstiicksflache wird durch Zuwegungen und Tiefgarageneinfahrt
zusitzlich zum Gebdude versiegelt und bleibt sie bei der Berechnung der
Grundflachenzahl auBer Betracht?

Herr Grol3: Fiir die Berechnung der Grundfldéchenzahl wird in dem vorliegenden Uiber-
geleiteten Bebauungsplan nur auf die Grundfldche des Gebéaudes abgestellt.

Herr Steinmann, Kreiensieksheide 7, 33619 Bielefeld:

19.

20.

21.

In welcher Weise wird hier das Kriterium, dass sich ein neues Bauvorhaben in
das bestehende Erscheinungsbild einer Siedlung einfiigen soll, bei der Ertei-
lung der Baugenehmigung sowie bei der stadtebaulichen Planung mit beriick-
sichtigt?

Herr Grof3: Das Einfliigungsverbot kommt hier nicht zum Tragen, da ein Bebauungs-
plan vorliegt.

Wenn in den letzten Jahren entlang der Kreiensieksheide einige Neubauten
entstanden sind, die nachweislich der Bauakten beziiglich der Firsthohe in ih-
rer gestalterischen Freiheit zugunsten der Wiirdigung nachbarlicher Interessen
und offentlicher Belange durch das Bauamt eingeschrankt wurden, obwohl im
Durchfiihrungsplan keinerlei Angaben zum Thema Firsthéhe zu finden sind und
wenn man sich zusatzlich der Tatsache bewusst ist, dass sowohl die Firsthohe
als auch die Fassadenldnge eines Hauses entlang einer StraBe gleichermafen
das MaR und den MaRstab der baulichen Nutzung bestimmen und deutlich das
StraBenbild pragen, wie kann dann die maRstabslose Fassadenlange des ge-
planten Neubaus von 32m zur Kreiensieksheide vom Bauamt keinerlei Bean-
standung finden?

Herr Gro3: Die genauen Festsetzungen des Bebauungsplanes habe ich bereits aus-
gefihrt. Eine Firsthéhe ist nicht festgesetzt.

Wieso werden die Biirger auf der anderen Seite zu Gunsten der Alilgemeinheit
massiv eingeschrankt wahrend auf der anderen Seite Developer zum Schaden
der Allgemeinheit problemlos ihren Gewinn maximieren kénnen?

Herr Grol3: Es liegt ein Bauantrag vor, der auf der Grundlage des geltenden Pla-
nungs- und Bauordnungsrechtes zu beurteilen ist.

Frau Reding, Kreiensieksheide 10, 33619 Bielefeld:

22,

23.

Welchen bisher nicht vorhandenen Emissionen und Immissionen wird die
Nachbarschaft durch die Tiefgarage ausgesetzt und wer uberpriift die Zulassig-
keit der Belastung?

und

Liegt dem Bauamt ein Gutachten beziiglich der Einhaltung der Vorgaben nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz in Verbindung mit der TA-Larm vor, wel-
che den Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche bezwecken oder wie wird die voraussichtliche Larmbelastung beur-
teilt?



24.

Herr Grol3: Bei der Zulassung von Stellplétzen ist § 51 Absatz 7 BauONRW zu beach-
ten, der eine (ber das zumutbare Mal3 hinausgehende Stérung der Umgebung ver-
bietet. Ein Gutachten liegt nicht vor. Die TA-L&rm ist fiir Stellplatzanlagen von Wohn-
geb&uden nicht anwendbar. Larmmindernd wirkt die Unterbringung der PKW in einer
Tiefgarage.

Wurden das Hoch/-Runterfahren des Automatik-Tores, das Motorengerausch
beim Ein- und insbesondere Ausfahren in Abhangigkeit zum Neigungswinkel
der Rampe sowie das Motorengerausch innerhalb der Tiefgarage, die Verwen-
dung eines speziell schallisolierten Tores, schallisolierter Regenrinnen und
Schallisolierung der Einhausung als Emissionsursachen bzw. Schutzmafnah-
men bei der Planung beriicksichtigt?

Herr Grol3: Die Anlagen miissen dem Stand der Technik entsprechen.

Herr Dommasch, Kreiensieksheide 21, 33619 Bielefeld:

25.

26.

27.

Erhalten die Anlieger auf jede der miindlich oder schriftlich gestellten Fragen
eine schriftliche Stellungnahme bzw. eine Antwort durch das Bauamt?

Frau Viehmeister: Der Verwaltung liegt bereits ein entsprechender Fragenkatalog vor.
Alle in der Einwohnerfragestunde nicht beantworteten Fragen, werden schriftlich be-
antwortet.

Wird den unmittelbaren Nachbarn die Baugenehmigung unmittelbar nach Ertei-
lung zugestellt?

Herr Grof3: Es ist beabsichtigt, den unmittelbaren Grundstilicksnachbarn der Kreien-
sieksheide Nr. 4 und Nr. 10 eine Ausfertigung der Baugenehmigung zuzustellen.

Wird das Bauamt die Baugenehmigung erteilen, bevor alle eingebrachten Fra-
gen und Bedenken der Anwohner gepriift wurden und den Anwohnern das Er-
gebnis der rechtlichen Beurteilung schriftlich mitgeteilt wurde?

Herr Grof3: Der Antragsteller hat innerhalb der gesetzlich geregelten Fristen einen
Anspruch auf Bescheidung des eingereichten Bauantrages. Im vorliegenden Fall ist
eine erneute Beratung in der nédchsten Sitzung der Bezirksvertretung beabsichtigt.

Frau Kolodzig, Kreiensieksheide 4, 33619 Bielefeld:

28.

29.

Sind Tiefgaragen-Liiftungsauslasse im Bauwich liberhaupt zuldassig?
Herr GroB3: Die Liiftungsausléasse sind dort zuldssig.

Wer ist der zustiandige Ansprechpartner, wenn durch Arbeiten in Bezug auf die
Tiefgarage Abweichungen zum gutachterlich gesicherten IST-Zustand der be-
nachbarten Wohnhauser auftreten, zum Beispiel in Form von Haarrissen oder
anderen Schaden an der Bausubstanz, wie es durch GroRbaustellen nicht sel-
ten der Fall ist?

Herr Gro3: Es empfiehlt sich ein Beweissicherungsverfahren vor Baubeginn. An-
sprechpartner auf der Baustelle ist der Bauleiter.



30. Wer kontrolliert und ersetzt Schiaden, die durch den Bau der Tiefgarage auf
Grund des Hohenunterschiedes der Grundstiicke an der direkten Grenze ent-
stehen?

Herr Grol3: Der Verursacher muss entstandene Schéden regulieren.
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