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Informationsvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Sennestadt 24.09.2015 Offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Umsetzung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Stadtumbau
Sennestadt (INSEK Stadtumbau Sennestadt)
Impuls-Werkstatt "Wohnquartier BleicherfeldstraBe"

Betroffene Produktgruppe
11 09 01 generelle rdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

keine

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Sachverhalt:

Die Bezirksvertretung nimmt die Informationen zum kooperativen Planungsverfahren zur Kenntnis:

Anlass

Ein wichtiger Baustein des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Stadtumbau
Sennestadt ist das Handlungsfeld ,Modellhafter Wohnungsbau®. In diesem Zusammenhang wurde
ein Konzept fir das Wohnungsbestandsmanagement in Sennestadt entwickelt, welches von der
Bezirksvertretung Sennestadt am 14.11.2013 als Grundlage fur die Weiterentwicklung des
Wohnungsbestandes in der Sennestadt beschlossen wurde.

Fur bestimmte Wohnquartiere ist demnach die Erarbeitung von Wohnszenarien zur Klarung der
Entwicklungsperspektiven angeregt worden. Zur Bestimmung von defizitaren Wohnbestanden
wurden Indikatoren, wie Bauzustand, Wohnumfeld und Leerstand flachendeckend untersucht.
Anhand der Uberlagerung der Indikatoren konnten so Quartiere mit erhohtem Handlungsbedarf
identifiziert werden. Zu diesen Quartieren zahlen auch die Mehrfamilienhduser der GAGFAH Group
an der BleicherfeldstraRe. Auf dieser Grundlage wurde sowohl seitens der GAGFAH Group als
auch seitens des Landes Nordrhein-Westfalen / Ministerium fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung
und Verkehr grofles Interesse an der Erarbeitung eines Wohnszenariums fir die
Weiterentwicklung des Quartiers Bleicherfeldstralle gedulert. Die GAGFAH Group vermittelte
zudem eine konkrete Investitionsabsicht.
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Die Mehrfamilienhduser im Bereich der Bleicherfeldstrale sind aufgrund von baulichen Mangeln
sowie der unattraktiven dulReren Gestaltung von einer hohen Fluktuation betroffen. Durch die
Randlage mit Nahe zur Bahntrasse und die Entfernung zur Stadtkrone ist das Quartier zusatzlich
benachteiligt. Daher besteht ein akuter Handlungsbedarf, um die sich abzeichnende Negativspirale
zu durchbrechen und dem Quartier neue Entwicklungsperspektiven aufzuzeigen. Um der
sinkenden Wohnraumnachfrage und den damit verbundenen Leerstdnden im Quartier
vorzubeugen, konnte die Stadt Bielefeld mit der GAGFAH Group eine Verstandigung zur
Durchflihrung eines kooperatives Planungsverfahren erreichen.

PLANUNGSAUFGABE UND RAHMENBEDINGUNGEN

Das Bearbeitungsgebiet liegt nérdlich der Sender Stral’e, angrenzend an die Bleicherfeldstrale,
zum Teil am Biberweg, Hirschweg und Keilerweg. Somit ergeben sich fur die Planungsaufgabe
drei Teilflachen, die jeweils an die genannten Strallen anbinden (siehe Anhang). Am Biberweg
befindet sich ein groRer Garagenhof, der ebenfalls einer Uberarbeitung bedarf.

Gegenstand des Werkstatt-Verfahrens ist die Erarbeitung von Malinahmen zur Aufwertung und zu
einer zukunftsorientierten Weiterentwicklung des Wohnstandortes Bleicherfeldstrale unter
Berucksichtigung des Zeugniswertes der 1950er Jahre Architektur. Es handelt sich um ein offenes
Werkstatt-Verfahren mit drei eingeladenen Teams aus Architekten, Stadtplanern und
Landschaftsarchitekten.

Im Zuge der Impuls-Werkstatt werden exemplarische Bausteine zur Aufwertung des Quartiers
erarbeitet, die Modellcharakter haben und somit in anderen Bestanden ebenfalls umgesetzt
werden kdnnten. Ein sinnvoller Umgang mit Bestandsgebauden und —flachen steht im Vordergrund
der Planungsaufgabe. Neben der technischen und energetischen Optimierung und der
Reduzierung von Barrieren kommt der Fassadengestaltung eine besondere Bedeutung zu. Als
Leitfaden im Hinblick auf die Farbgestaltung wird das vom Sennestadtverein entwickelte Konzept
.Farben der Sennestadt zu Grunde gelegt.

Die Arbeiten der Wettbewerbsteilnehmer sollen drei thematische Ebenen abdecken und unter
folgenden Fragestellungen stehen:

Planungsebene Gebaude:

¢ Wie kann die vorhandene Bausubstanz unter Berlicksichtigung bedarfsgerechter
Nutzungsqualitaten, weitgehender Barrierefreiheit und energetischer Standards
zukunftsfahig gemacht werden?

o Wie kann der Zeugniswert der typischen 1950er Jahre-Architektur erhalten und gleichzeitig
eine Erneuerung der Gebaudebestande realisiert werden? Wie kénnen die ,Farben der
Sennestadt” bei der Gebaudesanierung berlicksichtigt werden?

¢ Wie kann das Wohnungsangebot ausdifferenziert werden und gleichzeitig ein Beitrag zur
Versorgung mit giinstigem Wohnraum gewahrleistet werden?

Planungsebene Wohnumfeld:

¢ Wie kann das Wohnumfeld an die Bedirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner
angepasst werden?



o Welche Potenziale ergeben sich aus der Freiraumstruktur? Wie kann dies flr eine
Aufwertung des Wohnstandortes genutzt werden?

¢ Wie kann die Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner erhoht werden?
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Planungsebene Ebene Quartier /Stadtebau:

e Wie kann das Plangebiet als generationsiibergreifendes Quartier funktional und unter
Berucksichtigung der infrastrukturellen Versorgung weiterentwickelt werden? Welche
AnknlUpfungspunkte bietet der angrenzende ,Barenplatz® mit seiner Geschaftsbebauung?

¢ Wie kann bestandsersetzender Wohnungsneubau stdlich des Keilerweges und im Bereich
der Garagenanlage zu einer Aufwertung des Quartiers beitragen?

¢ Welche Potenziale bieten die in Teilen noch erhaltenen Strukturen und die Merkmale der
Reichow ‘schen Strategie fiir das Image und die Identitat des Quartiers?

ALLGEMEINE RAHMENBEDINGUNGEN DES VERFAHRENS

Ausloberin des kooperativen Verfahrens ist die GAGFAH Group, die zur Verfahrensvorbereitung
und -betreuung das Planungsbiro ,Gasse Schumacher Schramm, Paderborn/Bremen® beauftragt
hat. Das Verfahren wird in Kooperation mit der Stadt Bielefeld und mit Unterstitzung des
Sennestadtvereins und der Sennestadt GmbH durchgefiihrt.

Empfehlungsgremium

In einem Diskussionsprozess werden die Arbeiten der Teilnehmer von einem

Empfehlungsgremium bewertet. Folgende Mitglieder schlagt die GAGFAH Group flr das
Empfehlungsgremium vor.

Stimmberechtigte Mitglieder

Architekt

Stadtplaner

Landschaftsarchitekt

Vertreter der GAGFAH Group

Vertreter der GAGFAH Group

Stadt Bielefeld, Dezernat 4 Planen/Bauen
Bezirksblrgermeister Sennestadt

stellv. Bezirksblrgermeister Sennestadt
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MBW SV NRW, Referat fir Konzeption und Umsetzung der Wohnungsbauférderung

Beratende Mitglieder

1. Vertreter der Fraktionen Bezirksvertretung Sennestadt
Sennestadtverein
Stadt Bielefeld, Bauamt
Stadt Bielefeld, Dezernat 5 Soziales
Sanierungsmanagement Sennestadt
Sennestadt GmbH
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Beurteilungskriterien

Das Empfehlungsgremium wird sein Urteil aus der Qualitat der Wettbewerbsarbeiten bilden und
hierbei folgenden Bewertungsrahmen zugrunde legen:

e Qualitat der stadtebaulichen und freiraumplanerische Gesamtkonzeption (Maf3stablichkeit,
Angemessenheit, Gliederung, Orientierbarkeit, Aufenthaltsqualitdt), Einbindung in das
naturraumliche und stadtische Umfeld, Gestaltqualitdt der 6ffentlichen R&ume und
Nutzungsqualitdten, gestalterische Anpassung der Ubergénge an den Bestand

o Funktionalitdt, Qualitdt und Realisierbarkeit der Gebaudearchitektur innen (Grundrisse,
Wohnungsgroflen, Ausstattung, Barrierefreiheit) und auflen (Baukorper, Fassaden,
Eingange), Okologie am Bau

o Wirtschaftlichkeit im Hinblick auf Investitionen und Folgekosten (Pflege und Unterhaltung),
im Besonderen in Bezug auf die Energiekosten, die Mdbglichkeit der technischen und
finanziell angemessenen Umsetzung, Qualitat der energetischen Sanierung

e Loésungen als Baukastensystem zur Fortschreibungen der Grundrissgestaltung fir eine
schrittweise Umsetzung im und am Gebaude und auch im Freiraum
(Realisierungsmaglichkeit in Baustufen)

Die Reihenfolge der Kriterien hat auf deren Wertigkeit keinen Einfluss.

Zeitplan

Dem kooperativen Gedanken des Verfahrens folgend soll ein Dialog zwischen den
Werkstattteilnehmern und der im Quartier lebenden Birgerschaft ermdglicht werden. Nach einem
Auftaktkolloquium mit Ortsbesichtigung ist daher am 06.11.2015 ein Planungs-Café vorgesehen.
Im Rahmen dieses Cafés soll ein unmittelbarer Dialog zwischen den Planern und der lokalen
Birgerschaft ermdglicht werden. Erste Ideen sollen prasentiert und gemeinsam erértert werden.
So koénnen die Planungsteams bereits frihzeitig eine Rickmeldung zur Akzeptanz in der
Bevolkerung erhalten und ihre ersten Ideen Uberprifen. Am 04.12.2015 sollen die
Planungsergebnisse  Offentlich ~ vorgestellt werden und anschlielend durch das
Empfehlungsgremium bewertet werden.

Folgender Zeitplan wird anvisiert:

01.10.2015 Versand der Auslobungsunterlagen

20.10.2015 Auftaktgesprach mit Ortsbesichtigung

06.11.2015 Planungs-Café als Zwischenschritt zur Diskussion
04.12.2015 Offentliche Vorstellung der Teilnehmerergebnisse
04.12.2015 Sitzung des Empfehlungsgremiums

Die Gesamtkosten fir die Umsetzung des Planungsverfahrens belaufen sich auf rd. 50.000 €.
Diese werden zu 80 % durch Stadtebauférdermittel finanziert. Die GAGFAH Group erklart sich
bereit, den verbleibenden kommunalen Eigenanteil in Hohe von 20 % zu Ubernehmen.



Clausen Bielefeld, den
Oberbiirgermeister



