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1 Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111/4/17.01 ,Mischge-
biet Lipper Hellweg westlich der Osningstraf3e” liegt innerhalb der Gemarkung Bielefeld und
umfasst in der Flur 61 Teile des Flursticks 2191 und in der Flur 62 die Flurstiicke 298, 439,
481, 482, 632, 1282, 1283, 1284, 1285, 1286, 1350 tlw. und 2191 tlw.

Der verbindliche Geltungsbereich mit einer Grof3e von 0,75 ha und ist im Plan selbst durch
Planzeichen festgesetzt.

2 Anlass und Ziele der Bebauungsplandnderung / Verfahren

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans wurde durch die Planung eines Investors
zur Entwicklung von Wohnbebauung am Lipper Hellweg 49 a-c angestol3en. Die dort zuvor
ansassige gewerbliche Nutzung (Holzbaubetrieb) wurde bereits vor geraumer Zeit stillgelegt.
Die angestrebte Nachnutzung des leer stehenden Gewerbebetriebs erfordert eine Anderung
des Bebauungsplans hinsichtlich der Baugebietstypik, da Wohnnutzungen in Gewerbegebieten
ausschlie3lich in betriebsgebundener Form zulassig sind. Die Festsetzung eines Mischgebiets
ist die logische Konsequenz, da Mischgebiete sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung
von das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dienen.

Das Plangebiet ist heute bereits mischgebietstypisch genutzt, was sich in einem direkten Ne-
beneinander gewerblicher Nutzung (Giel3erei- und Modellbaubedarf sowie eine Reklameagen-
tur) und Wohnnutzung ausdriickt. Die heute vorhandenen gewerblichen und handwerklichen
Betriebstypen in dem Plangebiet sind von ihrem Stérgrad her als mischgebietstypisch anzuse-
hen.

Zudem ist der Bereich zwischen dem Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und der
OsningstralRe bereits als Mischgebiet festgesetzt, sodass sich eine Fortfilhrung dieses Bauge-
bietstyps anbietet. Hierdurch kann erreicht werden, dass das Mischgebiet als ,Puffer* zwischen
dem nordlich anschlieRenden Gewerbegebiet und dem sudlich anschliel3enden allgemeinen
Wohngebiet fungieren und damit eine Staffelung der Baugebietstypen herstellen kann.

Dem Gliederungserfordernis der Baugebietstypen nach § 50 BImSchG kann somit entsprochen
werden, da in diesem Bereich des Lipper Hellwegs zukinftig planungsrechtlich keine unmittel-
bare Nachbarschaft von Gewerbegebiet und Wohngebiet mehr ermdglicht wird.

Gemal § 13a BauGB besteht zur Mobilisierung von Bauland im Innenbereich die Mdglichkeit,
ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. Die 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 111/4/17.01 ,Mischgebiet Lipper Hellweg westlich der Osningstraf3e” soll als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Um-
weltprifung nach § 2 (4) BauGB durchgefihrt werden.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

¢ Die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und der Schaffung
von Arbeitsplatzen.
Die Planung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Innenentwicklung.

e Die zulassige Grundflache nach BauNVO liegt unter 20.000 m2,
Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen.

e Es liegt keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete / Europdische Vogelschutzgebiete)
vor.

Wenngleich der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert
werden soll, ist eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen
einer Burgerversammlung und eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Tréager offentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB vorgesehen.
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3 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gemal} § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Laut der
Darstellung des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld - befindet sich das Plangebiet im Ubergang zwischen einem Bereich fiir gewerbliche
und industrielle Nutzung (GIB) und einer sidlich sowie westlich an das Plangebiet angrenzen-
den Darstellung von Allgemeinen Siedlungsbereichen. Der GIB umfasst im Norden Uber die
Detmolder Straf3e hinaus Flachen westlich und dstlich der Otto-Brenner-Stral3e.

Das Plangebiet wird heute bereits mischgebietstypisch genutzt. Neben den vorhandenen ge-
werblichen Betrieben (Vertrieb von Giel3erei- und Modellbaubedarf, Werbeagentur) ist Wohn-
nutzung vorhanden. Der ehemals das Gebiet pragende Holzbaubetrieb hat seinen Betrieb ein-
gestellt, die verbleibenden gewerblichen Betriebe sind bezogen auf ihren Stérgrad als misch-
gebietstypisch anzusehen.

Die geplante Anderung der Art der Nutzung in eine gemischte Bauflache/ein Mischgebiet soll
damit i. W. die realen Gegebenheiten planungsrechtlich absichern und eine Wohnnutzung auf
dem Gelénde des ehemaligen Holzbaubetriebs ermdglichen. Die im Plangebiet vorhandenen
gewerblichen Nutzungen werden durch die Anderung in inrem Bestand und potenziellen Erwei-
terungsmaoglichkeiten nicht beeintrachtigt. Dies gilt auch fur die nordlich des Lipper Hellwegs
auf3erhalb des Plangebietes vorhandenen gewerblichen Nutzungen innerhalb des GIB. Auswir-
kungen auf diese Betriebe durch die fir das sudlich angrenzende Plangebiet beabsichtigte
Mischgebietsausweisung wurden untersucht, sind nach gegenwartigem Stand jedoch nicht zu
erwarten.

Die geplante Anderung der Art der baulichen Nutzung durch die Anderung des Bebauungspla-

nes fir den betreffenden Bereich wird somit als mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
angesehen.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt den Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung als ,gewerbliche Bauflache" dar. Die Bebauungsplananderung ist somit
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, kann gemal § 13a (2) Ziffer 2 BauGB aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geé&ndert oder ergénzt worden ist. Der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzupassen und soll zukinftig entsprechend ,gemischte Bauflache®
darstellen.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.
Durch die Darstellung einer ,gemischten Bauflache" zwischen der nordlich gelegenen ,gewerb-
lichen Bauflache” hin zur stidlich angrenzenden ,Wohnbauflache" wird eine Nutzungsabstufung
— entsprechend des tatsachlichen Bestandes — planungsrechtlich festgeschrieben. Bislang ist
die Grenze zwischen ,gewerblicher Bauflache* und ,Wohnbauflache mit einem Hinweis im
Flachennutzungsplan hinsichtlich der Beachtung der ,Abwéagung hinsichtlich Nutzungsbe-
schrankung und Immissionsschutz” versehen. Somit wird dem Gliederungserfordernis gemalf 8§
50 Bundesimmissionsschutzgesetz entsprochen.

5 Situationsbeschreibung

Der bislang als Gewerbegebiet festgesetzte Anderungsbereich befindet sich westlich der Osni-
ngstrale zwischen dem noérdlichen und sidlichen Teilabschnitt des Lipper Hellwegs. An der
Nord-, Std- und Westseite ist das Plangebiet von offentlichen StralRenverkehrsflachen umge-
ben, wahrend der 6stlich gelegene Bereich bis zur Osningstrale als Mischgebiet festgesetzt
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und wohnbaulich genutzt ist. Die dominierende Nutzung innerhalb des Plangebiets war im 6st-
lichen Teilbereich bis zu dessen Stilllegung ein Holzbaubetrieb, dessen Grundstiick seitens
eines Investors nun fir eine Nachnutzung zu Wohnzwecken vorgesehen ist. Der westliche
Teilbereich wird sowohl gewerblich als auch wohnlich genutzt. So bestehen dort ein Betrieb fir
den Vertrieb von Giel3erei- und Modellbaubedarf, eine Reklameagentur sowie wohngenutzte
Gebaude. In der Ortlichkeit ist somit bereits eine mischgebietstypische Pragung vorhanden.
Nordlich des Plangebiets befinden sich an den Lipper Hellweg anschliel3end gewerbliche Nut-
zungen in Form von groR3flachigen Gewerbebauten sowie der Standort der Lschabteilung Sie-
ker der Feuerwehr Bielefeld.

Sudlich des Plangebiets befindet sich, in dem als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Be-
reich, kleinteilige zweigeschossige Wohnbebauung.

6 Belange des Stadtebaus

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele der Bebauungsplananderung sollen folgende
Festsetzungen getroffen werden.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur zulassigen Art der baulichen Nutzung soll als ,Mischgebiet* gemaf § 6
BauNVO erfolgen und damit der bereits in der Ortlichkeit vorhandenen Nutzungsart entspro-
chen werden. Durch die Festsetzung eines Mischgebiets kann zudem das stadtebauliche Ziel
einer Nutzungsabstufung von dem nérdlich gelegenen Gewerbegebiet, Uber das geplante
Mischgebiet hin zum sidlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiet hergestellt werden. Das
Mischgebiet nimmt in diesem Fall die Funktion eines Puffers zwischen Gewerbe und Wohnen
ein.

Die am westlichen Plangebietsrand gelegene stralRenbegleitende Griinflache ist im bislang
rechtskréaftigen Bebauungsplan als o6ffentliche Grinflache festgesetzt. Diese Flache soll im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplans in das Mischgebiet einbezogen werden, mit dem
Ziel diese Flache den privaten Grundstiicksflachen im Mischgebiet zuzuschlagen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen / Bauweise / Uberbaubare
Grundstucksflache

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll zum einen die bauliche Dichte und
zum anderen die Ausdehnung baulicher Anlagen geregelt werden.

Der flachenmafige Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, soll mit einer Grundflachenzahl - GRZ - von 0,6 festgesetzt werden. Eine Uberschreitung
der GRZ fir Stellplatze bzw. deren Zufahrten ist im Sinne des 8§ 19 (4) BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8 zulassig. Diese Werte entsprechen sowohl den Vorgaben des § 17 (1) BauNVO
(Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung) als auch der bislang im
rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,8.

Der bislang rechtskraftige Bebauungsplan regelt die Hohe baulicher Anlagen Uber die Festset-
zung von maximal zwei Vollgeschossen. Diese Festsetzung soll auch kiinftig beibehalten wer-
den und zudem um Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher Anlagen erganzt werden.
Hier sollen in Abhéngigkeit der Dachform folgende Festsetzungen getroffen werden:

Dachform Gebaudehdhe
Geneigtes Dach 14,00 m
Flachdach 10,00 m
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Diese Differenzierung ist erforderlich, um einerseits dem vorhandenen Geb&udebestand im
Westen des Plangebiets (Sattelddcher mit Gebaudehdhen von ca. 12 - 14 m) zu entsprechen
und andererseits die Vorhabenplanung zur Errichtung von Wohngebauden im Bereich des
ehemaligen Holzbaubetriebs in der vertikalen Ausdehnung zu begrenzen. Die Planung sieht die
Errichtung von mit Flachdachern ausgestalteten Wohngebauden mit zwei Vollgeschossen und
einem aufgesetzten Staffelgeschoss vor.

Als Bauweise soll gem. § 22 (2) BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt werden. Baukoérper
durfen damit eine maximale Lange von 50 m nicht Gberschreiten und sind mit einem Grenzab-
stand zu errichten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gem.
§ 23 BauNVO definiert. Diese sollen eine flexible Ausnutzbarkeit der Grundstiicke erméglichen
und daher eine grol3e, zusammenhangende (berbaubare Grundstiicksflache bilden. Die
dadurch gewahrleistete Flexibilitat ist fur die Festsetzung eines Mischgebiets besonders geeig-
net, um den baulichen Anspriichen des weit gefassten Nutzungskatalogs eines Mischgebiets
entsprechen zu kénnen.

6.3 Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bo-
dendenkmaéler.

7 Belange des Verkehrs

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist an der Nord-, Sud- und Westseite von
offentlichen StraRenverkehrsflachen umgeben. Die verkehrliche ErschlieBung der im Geltungs-
bereich gelegenen Grundstiicke ist folglich auch kiinftig gesichert. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans sollen die Anlage von Tiefgaragen ermdéglichen, sodass die erforderlichen Stell-
platznachweise auf den Grundstiicken im Geltungsbereich erbracht werden kénnen.

Belange des Rad- und FulRverkehrs sind von der Anderungsplanung nicht beriihrt. Eine Anbin-
dung an den offentlichen Personennahverkehr ist durch die rdumliche N&he des Plangebiets
zur Haltestelle ,Sieker” gegeben. Die Haltestelle befindet sich Luftlinie etwa 150 m entfernt an
der Detmolder StrafRe und bietet eine Anbindung an die Stadtbahn (Linie 2) und den Busver-
kehr (Linien 24, 32, 33, 34, 36, 132 und 133).

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser / Loschwasser

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Die Versorgungstrassen
verlaufen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen auRerhalb des Plangebiets.

Die Versorgung mit Loschwasser kann Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt werden.
Durch die Vorhabenplanung ergibt sich im Mittel ein Anspruch von maximal 96 m3/h, die Uber
die Dauer von zwei Stunden vorzuhalten sind. Der Mindestléschbedarf richtet sich nach der
Bebauungsdichte und der Brandausbreitungsgefahr. Fir Mischgebiete mittlerer Dichte, darun-
ter fallt das Vorhaben sowie die Umgebungsbebauung, wird der Mindestbedarf bei 48 ms3/h
bzw. bei 96 m3/h gesehen. Diese Mengen kdnnen Uber das vorhandene Trinkwassernetz be-
reitgestellt werden. Nach heutigem Kenntnisstand ergibt sich kein veranderter Anspruch an das
Vorhalten von Loschwasserkapazitaten.

8.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das Plangebiet entwassert im Trennsystem Uber die Einleitungen 7/146 und 7/133 in den nahe
gelegenen Lonnerbach. Nach Auskunft des zustandigen Fachamts bestehen keine Bedenken
gegen die Bebauungsplananderung.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand ergibt sich kein veranderter Anspruch an die Kapazitaten der
Entwasserungsleitungen und -anlagen.

8.3 Elektrizitats- und Gasversorgung, Abfallentsorgung
Die bereits in der Bestandssituation gegebene Versorgung mit Elektrizitat und Gas gewahrleis-
tet auch kinftig die Versorgung des geplanten Mischgebiets.

Das Plangebiet kann durch die stadtische Abfallentsorgung angefahren werden.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung

Das Plangebiet erflillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemar
§ 13a BauGB.

Mit der Anwendung des 8§ 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplénen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden.

Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt,
wird nicht vorbereitet.

9.2 Natur- und Landschaftsschutz

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als
bereits vor der planerischen Entscheidung zur Anderung Bebauungsplanes erfolgt oder zulds-
sig. Aus diesen Grinden entféllt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal § la BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Malinahmen zur Bewaltigung
von Eingriffsfolgen.

9.3 Artenschutz

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch vorhandene Bebauung / Versiegelung bzw. unmittel-
bar angrenzende Bebauung und Verkehrswege gepragt. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ha-
ben die vorhandenen Pflanzstrukturen innerhalb des Plangebiets keine hohe Bedeutung.

Diese Strukturen werden nur von haufig vorkommenden Tierarten genutzt, die als Kulturfolger
auf die angrenzenden Grundstiicke ausweichen kdnnen.

Ein Vorkommen von Amphibien ist wegen des Fehlens von Laichhabitaten auszuschliel3en.

Kenntnisse tUber das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten liegen nicht vor.

9.4 Immissionsschutz

Im Vorfeld der Bebauungsplananderung wurde ein schalltechnisches Gutachten (Akus GmbH,
Bielefeld, Februar 2015) erstellt, das die Nachnutzung des Betriebsgeléandes des ehemaligen
Holzbaubetriebs im Osten des Anderungsbereichs zu Wohnzwecken untersucht.

Gewerbeldrm

Im Rahmen des o0.g. schalltechnischen Gutachtens wurde untersucht, ob eine Nachnutzung
des vormals durch den Holzbaubetrieb genutzten Grundstiicks in direkter Nachbarschaft zu
den westlich und nérdlich gelegenen Gewerbegebieten (bislang in dem hier zur Anderung vor-
gesehenen Bebauungsplan rechtskratftig als Gewerbegebiet festgesetzt) moglich ist. Im Ergeb-
nis zeigt sich, dass die idealtypischen Immissionsrichtwerte der DIN 18005 fir Mischgebiete
(60 / 45 dB(A) tags / nachts) nahezu im gesamten Vorhabenbereich eingehalten werden. Le-
diglich unmittelbar an der westlichen Grenze zu dem dort bestehenden Gewerbebetrieb werden
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die Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete aufgrund der dortigen Anlieferungszone Uberschrit-
ten.

Aus dieser Situation der raumlichen Néhe einer im Mischgebiet allgemein zuldssigen Wohnnut-
zung und dem westlich angrenzenden Gewerbebetrieb wird im Bebauungsplan im betroffenen
Teilbereich die Nutzung fur AuRenwohnbereiche, Wohn- und SchlafrAume ausgeschlossen. Mit
der Festsetzung dieses Bereichs nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB kdnnen die Schutzanspriiche
einer Wohnnutzung innerhalb des geplanten Mischgebiets sichergestellt werden. Mit diesem
Vorgehen kann einerseits eine Wohnnutzung ausreichend geschitzt werden und zum anderen
der derzeit genehmigte Betrieb der vorhandenen Gewerbebetriebe weiterhin in der derzeitigen
Auspragung bestehen bleiben.

StralRenverkehrslarm

Laut Schallimmissionsplan (Datenbezugsjahr 2008) erreichen die Immissionspegel unter Be-
ricksichtigung der seit 2008 bis heute erfolgten Verkehrsmengenentwicklung auf der Osnings-
strafRe und dem Lipper Hellweg > 60 bis < 65 dB(A) tags und > 55 bis < 60 dB(A) nachts im
nordlichen Plangebiet. Nach Siden und damit im tberwiegenden Planbereich erreichen die
Immissionspegel > 55 bis < 60 dB(A) tags und > 45 bis < 50 dB(A) nachts. Die idealtypischen
Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 / 50 dB(A) tags / nachts werden folglich im Straf3en-
nahbereich tUberschritten und im Ubrigen Plangebiet eingehalten.

Um diesem Umstand in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen, wird fir den StraRennahbe-
reich mit einem Abstand von 4 m zur StralRenbegrenzungslinie gem. 8 9 (1) Ziffer 24 BauGB
festgesetzt, dass dort AuRenwohnbereiche sowie Wohn- und Schlafraume unzuldssig sind.

Zusammenfassende Wertung

Die idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) tags /
nachts werden durch Gewerbelarm im Bereich der Anlieferungszone des westlich an den fir
eine Wohnbebauung vorgesehenen Bereich gelegenen Gewerbebetriebs und durch Verkehrs-
larm im Straennahbereich zum ndérdlichen Lipper Hellweg Uberschritten. Gesunde Wohnver-
haltnisse kbénnen dadurch gewahrleistet werden, dass diese Bereiche sowohl fir Wohn- und
Schlafbereiche als auch fir AuRenwohnbereiche nicht zuganglich sind. Die Immissionsschutz-
anspriche des geplanten Mischgebiets konnen damit ausreichend gewahrt werden.

9.5 Altablagerungen sowie Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz
In dem Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten, Altstandorte oder Altab-
lagerungen vorhanden.

Mit der Planung ist die Umwandlung eines Gewerbegebiets in ein Mischgebiet im Sinne einer
Innenentwicklung vorgesehen. Der Bodenschutzklausel des BauGB wird somit entsprochen.
Die Bodenversiegelung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl auf das notwendige Maf3
beschrankt.

Belange des Gewasserschutzes werden nach heutigem Kenntnisstand durch die Planung nicht
berthrt.

9.6 Klimaschutz / Energieeffizienz

Aufgrund der bereits vor der Planung bestehenden Flachenversiegelung und der Reduzierung
der Grundflachenzahl GRZ von bislang GRZ 0,8 auf kiinftig GRZ 0,6 wird sich durch die
Plandnderung keine Verschlechterung der mikro- und bioklimatischen Bedingungen ergeben.

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze der Energie-Einspar-Verordnung (EnEV) bzw. des
Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) bei den Gebauden ebenso umsetzbar
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wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie. Direkte Vorgaben zur Geb&udeausrich-
tung oder der Dachform sollen im vorliegenden Fall jedoch bewusst nicht getroffen werden, da
das Mischgebiet im Sinne einer Angebotsplanung festgesetzt und eine flexible Ausnutzbarkeit
im Sinne des Nutzungskatalogs des 8 6 BauNVO ermdéglicht werden soll.

10 Belange der sozialen Infrastruktur

10.1  Grundschule / Kinderbetreuung
Die Auswirkungen der Planung auf die Grundschulversorgung und sonstige Einrichtungen der
Kinderbetreuung sind im weiteren Verfahren zu prifen.

10.2 Spielflache
Die geplante neue Wohnbebauung 16st einen zusétzlichen Spielplatz bedarf aus, der im weite-
ren Verfahren ermittelt wird.

11 Kosten

Die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung zur Nachnutzung der ehemals durch
einen Holzbaubetrieb gewerblich genutzten Flache. Der Bebauungsplan soll durch ein Pla-
nungsbiro erarbeitet werden. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag (Dreiecksvertrag)
wurde bereits geschlossen.

Kosten fur die Stadt Bielefeld ergeben sich aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Mal3-
nahmen nicht. Nach heutigem Kenntnisstand sind von der Anderungsplanung auRer der Verle-
gung der Hausanschlisse keine ErschlieBungsmaflinahmen betroffen.

Bielefeld, im August 2015
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