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Planungsanlass, Ubergeordnetes Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. II/V 8 ,Wohnen an der Loheide” und Planverfahren

Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplans
Ubergeordnete und fachgesetzliche Planungsvorgaben
Stadtebauliche Rahmenbedingungen und 6rtliche Situation

Planungsgrundsatze, Festsetzungen des Bebauungsplans und abwagungsrele-
vante Aspekte

Bodenordnung
Finanzielle Auswirkungen
Flachenbilanz

Verfasser: Tischmann Schrooten, Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung,

Rheda-Wiedenbrick, unter fachlicher Begleitung der Stadt Bielefeld, Bauamt, 600.42
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Ubersichtsplane, Planzeichnung und Festsetzungen
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Bebauungsplan Nr. [I/V 8 ,Wohnen an der Loheide"
Ubersichtsplan, Auszug aus der DGK 5, MalR3stab im Original 1:5.000
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2. Abgrenzungsplan
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Bebauungsplan Nr. 11/ 8 ,Wohnen an der Loheide*
Geltungsbereich, Mal3stab im Original 1:1.000, hier verkleinert
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3. Luftbild Bereich Engersche Stral3e / Loheide
Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld

H 5767 731 m

R 4695 27 m

R 4698 58 m

w 86T 89.S H

Datum: 15.05.2015 / MaBstab ca. 1 : 1947 (der exakte MaBstab ist abhéngig von Ihren Einstellungen) - Kein amtlicher Auszug!

© Amt fur Geoinformation und Kataster

Bestandssituation, Luftbild, ohne Mal3stab (Online-Kartendienst Stadt Bielefeld)
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4. Gestaltungsplan

j
II_ Irchitekt

Dipl-Ing. [FH)

Ralf Cziesla

Am Hagen 12
32584 Lihne

Stadtebaulicher Rahmenplan, Fortschreibung durch Arch.Biro Cziesla, 13.07.2015;
Planungsstand: Vorentwurf Juli 2015, MaRRstab im Original 1:1.000, verkleinert
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Gestaltungsplan, Zeichenerklarung

386 m*
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geplante Bebauung mit moéglicher Grundstiickteilung:

- Einzelhduser mit Garage/Carport

- Doppelhaus mit Garage/Carport

- Gruppe mit 3 Mehrfamilienhausern (7 bzw. 8 Wohneinheiten)

Geschossigkeit:
- 1 Vollgeschoss
- 2 Vollgeschosse

- 2 Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss

offentliche ErschlieBungsstralRe/WohnstralRe mit Stellplatzen

private ErschlieBungsflache

FuBweg zur Ampelkreuzung im Nordwesten

Stellplatzsammelanlage

geplante Larmschutzwand - einzugrinen

geplante Leitungstrasse im Stdwesten (Regen/Schmutzwasser)

Baumpflanzungen

bestehende Bebauung im Umfeld

Planbereich
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5. Planzeichnung Vorentwurf Nutzungsplan Bebauungsplan Nr. 1lI/V 8
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Bebauungsplan Nr. 1l/V 8 ,Wohnen an der Loheide®,
Nutzungsplan Vorentwurf Juli 2015, MaRstab im Original 1:1.000, hier verkleinert
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6.

Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnhaturschutz-
gesetz — BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154),

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509),

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung
(BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW
S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV. NRW. S. 294),

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntma-

chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&andert durch
Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208).

Anmerkungen und Hinweise:

Soweit bei den Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemal § 1 Absatze 4 - 10 BauNVO getroffen sind, sind die 88 2 bis
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal3 8§ 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des 8 84 (1) Nr. 20 BauO NRW und
konnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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7. Vorentwurf Nutzungsplan Bebauungsplan Nr. II/V 8 -
Planzeichenerklarung gemal 8§ 9 BauGB und BauNVO,
Signaturen der Katastergrundlage

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gemal 8 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten
gemal 8 1 (4) und § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch
andere Zeichen, Raster oder dergleichen ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemar § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2 WE
1 WE(D)

11

1.2

Allgemeines Wohngebiet gemafi § 4 BauNVO
Hinweis: Teilflachen WAL bis WA6 nach Nutzungsmalf3en etc. gegliedert.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemaf 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB,

maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus,
bei Doppelhausern 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte

Maf der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

0,8

2.1

2.2

2.3

Grundflachenzahl! (GRZ)
gemaf 88 16, 17 und 19 BauNVO

Zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal3, hier maximal 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal 8§ 16, 17 und 20 BauNVO

Zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmal3, hier maximal 0,8

Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des 8§ 2 (5) BauO NRW
gemal 88 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, zwingend, hier zwingend zwei Vollge-
schosse (je nach Gesamththe ggf. mit Staffelgeschoss - siehe 2.4)
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THimax. 7,2 m

THomax. 9,2 m

GHmax.10,5m

2.4

241

24.2

2.4.3

Zahl der Vollgeschosse, hier maximal ein Vollgeschoss

Zahl der Vollgeschosse, hier maximal zwei Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen
gemaf 8§ 16, 18 BauNVO

Die zulassige maximale Traufhéhe oder Gebaude-/Firsthbhe ergibt
sich fur die Teilbauflachen aus dem jeweiligen Eintrag in den
Nutzungsschablonen WAL bis WAG in der Plankarte:

Maximal zulassige Traufhthe in Meter,

- TH; = maximale Traufhdhe der Aulenkante Auflenfassade der
Gebaude (einschlieBlich Oberkante Brustung tber dem Ober-
geschoss bei Staffelgeschossen und Oberkante Attika bei einem
Flachdach ohne zusétzliches Staffelgeschoss), z.B. 7,2 m

- TH2 = maximale Traufhthe des Staffelgeschosses im WA1: 9,2 m

Prinzipskizze zu TH; und TH2:

T

I

2

g2
TH 1J/ T
Tz
o
o ~
« o
oK ~
Bezugsp. J ‘

TH 1= max. H6he OK Brlstung Uber Vollgeschoss
TH 2 = max. TH Staffelgeschoss
FD oder PD

Maximal zulassige Gebaudehdhe in Meter, hier z.B. 10,5 m

Bei der Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte maf3gebend:

Obere Bezugspunkte:

Traufhohe:

- Bei Flachdachern Oberkante Attika oder bei Flachdach mit
Staffelgeschoss Oberkante Bristung Uber dem Obergeschoss
geman 2.4.1.

- Bei Pultdachern Schnittkante der AuRenflache der AuRenwand der
niedrigeren Wandseite mit der Oberkante der Dachhaut. Die
Traufhohe der hoheren Seite (= Oberkante Dach) wird hiervon
abweichend durch die zulassige Gebaudehthe GHmax. bestimmt.

Gebaudehohe:
Bei Gebauden mit Flachdach oberster Abschluss der Wand

(= Oberkante Attika, ggf. auch Uber Oberkante Staffelgeschoss),
bei Pultddchern Oberkante Dach der héheren Dachseite (s.0.)

Unterer Bezugspunkit:

- Mittlere Hohe (= Mittelwert) der zwei hochsten Punkte der Ober-
kante Fahrbahn/Gehweg in H6he der zwei Grundstiickseckpunkte
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mit der Stral3enbegrenzungslinie der Stral3e, die zur Erschlie3ung
bestimmt ist (Oberkante fertige Stral3e, bei Ausbau im Trennungs-
prinzip: Oberkante Gehwegrand). Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils
die langere Grundsticksseite, bei Ausrundungen im Stral3enzug
ist der mittlere Punkt festzulegen.

3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise
geman § 22 BauNVvVO
o] Offene Bauweise
E Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
ED Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhauser zuléassig
3.2  Uberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 BauNVO
——————— Baugrenze, lberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen
umgrenzter Bereich
3.3 Nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche und Einschrénkung fir
Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports)
gemaf § 23 (5) BauNVO
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen auf den
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen
Abstand von mindestens 5m zur Begrenzungslinie offentlicher
Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von
diesen zu wahren, der gemafld 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen als Hecke (z.B. Buchenschnitt-
hecke) oder mit dauerhafter Fassadenbegrinung zu bepflanzen ist.
4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB
4.1  Flache fur Gemeinschaftsstellplatzanlagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB
------------- Flache fur Gemeinschaftsstellplatzanlagen einschl. erganzender
St/WA1

Nebenanlagen wie Miulltonnen-/Fahrradstellplatze, zugeordnet zu
den Gebauden im WA1. Weitere Stellplatze, Garagen und Car-
ports kdnnen gemal 8 23 (5) BauNVO zugelassen werden.
Hinweis: Festsetzung 3.3 ist zu beachten.
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Verkehrsflachen und Sichtfelder
gemafl § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB

5.1

Begrenzungslinie 6ffentlicher und privater Verkehrsfldchen

StralRenverkehrsfldchen, 6ffentlich

StralRenverkehrsfldchen, privat

5.4  Ein-/Ausfahrten, Anschluss anderer Fl&chen an Verkehrsflachen
Ein-/Ausfahrten zur L 557 sind unzuléssig. Im Nordosten kann in
€ [: dem mit Pfeil gekennzeichneten Bereich als Ausnahme ggf. eine
Notzufahrt (Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge) zugelassen werden,
Voraussetzung: eindeutige Sperrung fir den Regelverkehr durch
eine fest installierte Zaun-/Toranlage im Anschluss an die Larm-
schutzwand an der L 557.
5.5 Sichtfelder als freizuhaltende Flache
o gemal § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23(5) BauNVO).
Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe
zwischen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhal-
ten.

6 Versorgungsflachen, Fuhrung von Versorgungsleitungen und
Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser
gemal 89 (1) Nr. 12, Nr. 13 und Nr. 14 BauGB

6.1 Leitungstrassen
SW vorhandener Schmutzwasserkanal
n.n. geplanter Schmutz- und Regenwasserkanal

Hinweis: Vorhandene und geplante Leitungstrassen werden im weiteren
Verfahren gemdafR digitaler Grundlage bzw. nach Einmessung Uber-
nommen.
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Grinflachen
gemafn § 9 (1) Nr. 15 BauGB

7.1  Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung Verkehrsgrin

7.2  Private Grunflache
Zweckbestimmung Gebietseingrinung

8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB
8.1 Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
jul_“_“_“_“_“]E Die Flache im gekennzeichneten Bereich im Siidwesten ist mit
%GFL(RW,SW)[ einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bielefeld
O fur Anlage und Unterhaltung der Regen-/Schmutzwasserkanali-
sation zu belasten.
8.2  Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
OO0 JJd . " . . . . . .
i 0 Die Flache im gekennzeichneten Bereich im Nordwesten ist mit
% GFL(F) O einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit mit Anschluss an die
. : Ampelanlage an der L 557 und an die Planstrale (6ffentliche Ver-
kehrsflache) im Plangebiet zu belasten. Die genaue Wegefiihrung
kann in Abstimmung mit der Stadt Bielefeld soweit erforderlich
verandert werden.

9 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und Malihahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Pflanzbindungen
gemaf § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

9.1 Anpflanzung standortgerechter, heimischer Bdume auf Privatgrund-

stiicken entlang der Planstraf3e
gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB
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00000000

9.2

9.3

Erhalt von Bdumen

sowie

Erhalt der in das Plangebiet hereinragenden Kronentraufen von
erhaltenswerten Baumen auf Nachbargrundstiicken
gemar § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Anpflanzung und fachgerechte Pflege einer Baumhecke,
gemaf 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB,

Standortgerechte Eingriinung der LS-Wand entlang der L 557, vor-
handener standortgerechter Bestand ist einzubeziehen und kann
angerechnet werden.

Hinweis: Anpflanzungen in Hohe der Kanaltrasse im Nordwesten werden
im weiteren Planverfahren abgestimmt.

10

MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemaf 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Hmin 5,0 m

10.1

10.2

10.3

Aktiver Schutz vor Verkehrslarm: Larmschutzwand, Hohe 3,0 m
Schallschutzanlage als Schallschutzwand entlang der L 557, teil-
weise kombiniert mit begriinten Nebenanlagen im WAL, Hb6he
gemal Planeintrag uber dem jeweiligen vorhandenen Gelénde der
anschlieRenden Wohnbauflache, hier 3,0 m tber Gelande Wohn-
bauflache.

Hinweis: Die genaue Anordnung in Hohe der Kanaltrasse im Nordwesten
wird im weiteren Planverfahren abgestimmt.

Aktiver Schutz vor Gewerbe: Larmschutzwand, H6he mind. 5,0 m
Schallschutzanlage als Schallschutzwand entlang der Nachbar-
grenze zum Hotelbetrieb, Hohe geman Planeintrag Uber dem jewei-
ligen vorhandenen Geldnde der anschlieBenden Wohnbauflache,
hier mindestens 5,0 m tiber Geléande Wohnbauflache.

Hinweis: Die genaue Anordnung und Hohe wird im weiteren Planverfahren
abgestimmt.

Passiver Schallschutz/Architektonische Selbsthilfe

Erganzende Grundrissgestaltung und ,Architektonische Selbsthilfe®
bei den durch Verkehrslarm und durch Gewerbelarm (Hotelbetrieb)
vorbelasteten Baukdrpern in den gekennzeichneten Baufeldern,
siehe auch Pkt. 12.1.

Hinweis: Das Schallgutachten wird derzeit erstellt und abgestimmt. Ein-
zelheiten sind im weiteren Planverfahren aufzunehmen, voraussichtlich
werden im Entwurf La&rmpegelbereiche geman DIN 4109 aufgenommen.
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11

Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

FD
PDmax. 10°

111

1111

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaf § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Dachform und Dachneigung

In den Teilbauflachen des WA sind gemaR} Eintrag in der Plan-
zeichnung fur die Hauptbaukdrper folgende Dachformen und Dach-
neigungen zulassig:

- Flachdach (FD) mit maximal 5° Dachneigung,

- Pultdach (PD) mit maximal 10° Neigung der Dachflache

Hinweis: Teilbereiche WAL und WA2 mit zuldassigem Staffelgeschoss Uber
dem Il. OG, hier moglich durch entsprechende Trauf-/Gebaudehohen.

12

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
gemaf § 9 (5) und (6) BauGB

12.1

Kennzeichnungen nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Vorbelastung der Baukorper in den &uf3eren Bauzeilen im Plangebiet
im Westen und im Norden durch Verkehrslarm der L 557 Engersche
Stral3e sowie durch den im Nordosten angrenzenden Hotelbetrieb,
siehe auch Pkt. 10.

13

Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage so-
wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

-11 -

/360

n.n.

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Malangaben in Meter, hier z.B. 11,0 m

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Eingemessene Hohen in Meter Uber NHN, z.B. 96,11 m
(Vermessungsburo Meyer, 02/2014)

Eingemessene Baumstandorte, z.B. Buche
(Vermessungsbiro Meyer, 02/2015)

Vorhandene Kanaltrassen m angrenzenden Bereich
Hinweis: wird zum Entwurf gemaR digitalem Datenbestand der Stadt Biele-
feld ibernommen.
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8.1

8.2

8.3

8.4.
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Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaf
88 15, 16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel. 0521/5200250, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage unverandert zu erhalten.

Altlasten und Bombenblindganger: Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.
Nach 8 2 (1) Landesbodenschutzgesetz besteht grundsatzlich die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schédlicher Bodenveranderungen unverziglich
der zustandigen Behorde anzuzeigen, wenn derartige Feststellungen bei Baumafinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
getroffen werden.

Im Planverfahren wird der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg um
Uberprufung vorliegender Unterlagen auf eventuelle Kampfmittelhinweise gebeten. Da
Kampfmittelfunde grundsatzlich nicht vollstandig ausgeschlossen werden konnen, sind
Tiefbauarbeiten mit gebotener Vorsicht auszufiihren. Treten verdachtige Gegenstande
oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen,
Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benach-
richtigen.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fir Regenwasserkanéle zu Gunsten der Stadt
Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld: Die Stadt Bielefeld bzw. der
Umweltbetrieb sind berechtigt, in den privaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen Entwésse-
rungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und
ggf. zu vergroRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die
sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu
befahren. Die Eigentimer der privaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen und der angren-
zenden Grundsticksflachen duirfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohr-
achse keine Malinahmen durchfuihren, die Bestand und Betrieb der Leitungen gefahr-
den. Insbesondere dirfen diese Duldungsstreifen weder tberbaut werden, noch dirfen
tief wurzelnde Baume oder Blsche gepflanzt oder Bodenaufschittungen (z.B. Larm-
schutzwall) vorgenommen werden. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist jederzeit zu
gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der Stralenaufbau nach der Richtlinie zur Standar-
disierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszufiihren, so dass schwere
Lkw (Spiilfahrzeuge etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Artenschutz: Sofern vorhandene Geholze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt
werden sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnhaturschutzgesetzes sowie
des Landschaftsgesetzes NRW zu beachten. Geholze sind allgemein aul3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit gehdlzgebundener britender Vogelarten vom 1. Mérz — 30. Sep-
tember d.J. zu beseitigen.

Um im Zuge der ErschlieBungsphase ein T6tungs- und Verletzungsrisiko fur geholz- und
gebaudenutzende Vogel auszuschlieRen, sind Baumfallungen, Gehélzrodungen und Ge-
baudeabrisse im Winterhalbjahr aul3erhalb der Fortpflanzungszeit vom 1. Méarz — 30.
September d.J. durchzufihren oder zu entfernende Gehdlze und abzureiRende Gebau-
de sind vor der Malinahme auf Nutzung durch Végel zu untersuchen. Um ein Tétungs-
und Verletzungsrisiko fur Fledermduse auszuschlieRen, sind abzureilende Gebé&ude
unmittelbar vor dem Abriss auf eine Nutzung durch Fledermause zu untersuchen. Der
Abriss sollte mdglichst in der Zeit von August bis Ende Oktober durchgefihrt werden, da
zu dieser Zeit die Wochenstuben aufgeldst sind, die Tiere sich aber noch nicht in der
Winterruhe befinden.
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8.5 Okologische Belange und Niederschlagswasser: Die Beriicksichtigung ¢kologischer

Belange wird nachdricklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe,
naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen
Gehdlzen.
Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profi-
lieren, dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kdnnen.
Oberflachenabflisse durfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern
dieses nicht im Entwéasserungskonzept ausdriicklich genehmigt worden ist.




