Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.41 Bauamt, 09.07.2015, 51- 3226 1750/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Brackwede 13.08.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 08.09.2015 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 17.09.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ B 70 "Wohngebiet Im Lecke" fiir die Flache
des Gebietes siidlich der BraakstraBRe, westlich der StraRe "Im Horst", nordlich der
StraBBe "Im Lecke", ostlich der StraBe "Auf den Hiichten" (Stidwestfeld) im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB)

- Stadtbezirk Brackwede -

Beschluss liber Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Herstellung &ffentlicher Entwasserungseinrichtungen: ca. 62.000 €

Unterhaltung der geplanten 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen: ca. 250 € pro Jahr
Schiilerbeférderungskosten: ca. 2.000 € pro Jahr

Aufwertung des sudostlich im Plangebiet bereits vorhandenen Spielplatzes: ca. 12.000 €
Unterhaltung des Spielplatzes: ca. 840 € pro Jahr

Miet- und Pachtzahlungen (Spielplatz) des Umweltamtes an den ISB: ca. 150 € pro Jahr
Herstellung der éffentlichen Grinflache ,Parkanlage”: ca. 8.500 €

Folgekosten zur Unterhaltung der 6ffentlichen Grinflache ,Parkanlage”: ca. 970 € pro Jahr
Miet- und Pachtzahlungen (,Parkanlage®) des Umweltamtes an den ISB: ca. 930 € pro Jahr
Baukosten StralRenbeleuchtung: ca. 12.000 €

Folgekosten StralRenbeleuchtung: ca. 1.080 € pro Jahr

Den entstehenden Kosten sind die Einnahmen aus den Verkaufen der stadtischen Grundstiicke
gegeniberzustellen.

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Brackwede 22.09.2011, StEA 27.09.2011, 2992/2009-2014 (Aufstellungsbeschluss)
BV Brackwede 27.02.2014, StEA 18.03.2014, 6570/2009-2014 (Entwurfsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1. Die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und
aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB werden gemaf Anlage A1 zur Kenntnis genommen.




Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

2. Die Stellungnahmen der Deutsche Telekom Technik GmbH und der Stadtwerke Bielefeld
GmbH aus der Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB werden gemal Anlage A2 zur Kenntnis
genommen.

3. Die Anderungs- und Erganzungsvorschlage der Verwaltung zum Bebauungsplanentwurf
werden gemaf Anlage A2 beschlossen.

4, Die Information der Verwaltung Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung gemaf § 13a BauGB (Berichtigung Nr. 02/2012 ,Wohnbauflache Im Lecke -
Sudwestfeld“) wird gemaf Anlage B zur Kenntnis genommen.

5. Der Bebauungsplan Nr. |/ B 70 ,Wohngebiet Im Lecke® wird mit Text und Begriindung
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

6. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist geman § 10 (3) BauGB ortsblich

bekannt zu machen. Der Bebauungsplan mit dem Text und der Begriindung ist nach § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planung beruht auf stadtischer Initiative zur Uberplanung einer Teilflache einer stadtischen
Gemeinbedarfsflache (Kindergarten). Der Bebauungsplan wurde durch ein Planungsbiro
erarbeitet. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag liegt vor.

Die Kosten fir die zur inneren ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen betragen nach einer Uberschlagigen Kostenschatzung ca. 62.000,-€
(einschliell. MwSt., ohne Bauverwaltungskosten).

Bei Realisierung des Baugebietes ab dem Schuljahr 2015/2016 fur jeweils 4 Grundschulkinder
zusatzliche Schilerbeférderungskosten in Héhe von insgesamt rd. 2.000 € p. a entstehen.

Zur Aufwertung des sudostlich im Plangebiet bereits vorhandenen Spielplatzes entstehen Kosten
in Héhe von ca. 12.000 €, fur die Unterhaltung des Spielplatzes zusatzlich ca. 840 € p. a.
Zusatzlich  entstehen  Miet- und Pachtzahlungen des Umweltamtes an den
Immobilienservicebetrieb von ca. 150 € p. a. Fir die Herstellung der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage’ betragen die Kosten ca. 8.500 €. Die Folgekosten fur deren
Unterhaltung betragen ca. 970 € p. a. Die Miet- und Pachtzahlungen des Umweltamtes an den
Immobilienservicebetrieb betragen ca. 930 € p. a.

Das Aufstellen einer Straflenbeleuchtung mit LED-Leuchten ist erforderlich. Die Masten sind am
Rand der offentlichen Verkehrsflache aufzustellen. Die Baukosten betragen hierfir ca. 12.000 €.
Die jahrlichen Folgekosten liegen bei ca. 1.080 €.



Begriindung zum Beschlussvorschlaqg:

zu1))

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.09.2011, nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Brackwede am 22.09.2011 den Aufstellungsbeschluss und zusatzlich
einen Beschluss zur Durchfiihrung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. |1/ B 70 ,Wohngebiet Im Lecke” gefasst.

Die Unterlagen uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
vom 07.11.2011 bis einschlieRlich 11.11.2011 im Bauamt und im Bezirksamt Brackwede
eingesehen werden. Die offentliche Unterrichtung der Birgerinnen und Blrger mit der Gelegenheit
zur AuRerung und Erdrterung fand am 14.11.2011 statt.

Die wesentlichen Inhalte der AuRerungen der Biirgerinnen und Biirger zur friihzeitigen
Bulrgerbeteiligung sind nach Themenbereichen geordnet in gekirzter Form mit der jeweiligen
Stellungnahme der Verwaltung in der Anlage A 1 der Vorlage wiedergegeben.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
erfolgte parallel. Die Ergebnisse sind in der Anlage A1 der Vorlage wiedergegeben.

zu 2.)

Die Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH (mit dem Hinweis auf vorhandene
Telekommunikationslinien und eine koordinierte Ausfihrungsplanung) und die Stellungnahme der
Stadtwerke Bielefeld GmbH (zum Léschwasserbedarf) aus der Beteiligung geman § 4 (2) BauGB
werden gemal Anlage A2 zur Kenntnis genommen.

Die Anregung der Deutsche Telekom Technik GmbH zur Aufnahme einer textlichen Festsetzung
zur Berlcksichtigung ausreichender Trassen flr die Unterbringung von Telekommunikationslinien
wird gemaf Anlage A2 zuriickgewiesen.

zu 3.)

Von der Verwaltung vorgeschlagene Anderungen und Ergdnzungen werden gemaR Anlage A2
beschlossen. Die Notwendigkeit einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB ergibt
sich dadurch nicht.

zu 4.)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der fir die Entwicklung des WR2 vorgesehene Teil
des Bebauungsplanes als ,Gemeinbedarfsflache - Zweckbestimmung Kindergarten* dargestelit.
Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt wird, soll der Flachennutzungsplan gemaf § 13a (2) Ziffer 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst werden (Verkleinerung der ,Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindergarten® zugunsten von ,Wohnbauflache®) (Anlage B).

zub5./6.)
Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Punkte ist der Bebauungsplan Nr. 1/ B 70 ,Wohngebiet
Im Lecke® mit Text und Begrundung als Satzung zu beschlieRen; der Satzungsbeschluss ist

offentlich bekannt zu machen.

Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Verfahren

Gemal § 13a BauGB besteht die Mdglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland im Innenbereich ein
beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufihren.
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Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind, soll der Bebauungsplan
Nr. I/ B 70 ,Wohngebiet Im Lecke“ im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ohne
Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden.



Rechtsgrundlagen / ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im sog. unbeplanten Innenbereich, Bauvorhaben sind nach den Vorschriften
im Zusammenhang bebauter Ortsteile zu beurteilen.

In dem Plangebiet befinden sich im Westen an der Stralle ,,Auf den Hiichten“ und im Norden an
der ,Braakstrae“ meist eingeschossige Wohngebaude mit den zugehorigen riickwartigen
Grundstucksteilen, die als Nutz- und Ziergarten angelegt sind. Diese Grundstiicke grenzen im
Osten bzw. Suden an eine heutige Gemeinbedarfsflaiche an. Die Gemeinbedarfsflaiche wird von
der StralRe ,Im Horst* erschlossen und von einem Kindergarten genutzt. Stdlich des
Kindergartengrundstiickes liegt ein 6ffentlich zuganglicher Spielplatz.

Zwischen dem Kindergartengrundstiick und den Wohnbaugrundstiicken befindet sich eine mit
Baumen und Strauchern bewachsene Flache, die zukuinftig nicht mehr fir eine
Gemeinbedarfsnutzung gebraucht wird. Diese Flache soll zukunftig fur eine Wohnbebauung zur
Verfligung gestellt werden.

Planungsziele und Planungsinhalte

In dem Plangebiet besteht keine Notwendigkeit mehr an einer weiteren planungsrechtlichen
Sicherung von Gemeinbedarfsnutzungen aulierhalb des vorhandenen Kindergartenstandortes,
deswegen sollen die betroffenen stadtischen Flachen einer anderen Nutzung zugefihrt werden.
Zudem ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. |/ B 70 ,Wohngebiet Im Lecke® erforderlich,
um eine stadtebaulich geordnete Wohnbebauung zu gewahrleisten. Die Plangebietsgrofie betragt
2,45 ha. Aufgrund des vorhandenen wohngenutzen Umfeldes wird innerhalb der Flache ein
Angebot an Wohngebauden in offener Bauweise mit einer maximal zweigeschossigen Bebauung
geschaffen. Damit kann die hier vorgesehene Nachverdichtung in das vorhandene stadtebauliche
Umfeld eingefugt werden.

Mit der Planung wird das Ziel einer flachensparenden Bauweise verfolgt. Dabei wird bewusst ein
Kontrast zu dem stadtebaulichen Umfeld mit seinen Uberwiegend sehr grol3en Baugrundstiicken
im Sudwestfeld geschaffen.

Bei rd. 450 m2 bis 500 m? grof3en Baugrundstlicken lassen sich hier 8 Einzelgebaude realisieren.
Aus Griinden des stadtebaulichen Zusammenhanges und der Anpassung der ortlichen
Verhaltnisse an das glltige Planungsrecht sollen die vorhandenen bereits bebauten Grundstiicke,
die an die fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen angrenzen, in den Geltungsbereich
einbezogen werden. Damit wird das Plangebiet durch die umliegenden Stralden begrenzt.

Aufgrund der durch Wohnnutzung gepragten Umgebungsbebauung bietet sich der Bereich fir die
Entwicklung zu einem Reinen Wohngebiet gemal § 3 BauNVO an.

Fir die vorhandene Bebauung werden bestandsorientierende Festsetzungen getroffen. Fir die
neue Bebauung soll eine maximal zuldssige Zweigeschossigkeit sowie eine maximal zuldssige
Traufhéhe von 4,20 m bei einer maximal zuldssigen Firsthéhe von 10,00 m innerhalb des Gebietes
fur den Neubaubereich festgesetzt werden.

Die FahrerschlieRung des Neubaubereiches soll ausschlief3lich durch eine Anbindung an die
Stralde ,Im Lecke® erfolgen. Aufgrund des hohen und erhaltenswerten Baumbestandes kann die
ErschlieBungsstralle zu diesen Gebauden nicht gradlinig erfolgen, sondern mit einem
Strallenverschwenk. Innerhalb des Plangebietes ist ein Wendebereich vorgesehen, der
ausreichend fur das Befahren mit einem Mullifahrzeug dimensioniert ist. Stdlich des
Neubaubereiches wird eine &ffentliche Grunflache zugunsten der bestehenden Baume festgesetzt.
Die Entwasserung soll Uber das vorhandene Kanalnetz erfolgen.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf befindet sich ein Kindergarten, der mit einem weiteren
Gruppenraum ausgebaut wird, dafiir wird ein entsprechend groRes Baufenster festgesetzt.



Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlagen
Al Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/ B 70 ,,Wohngebiet Im Lecke*

o Plane zum Vorentwurf

e AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB und aus der Beteiligung der Behtrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemali § 4 (1) BauGB

A2 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/ B 70 ,,Wohngebiet Im Lecke*

o Plane zum Entwurf )

e Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB
und aus der Beteiligung der Behorden sowie der sonstigen Trager offent-
licher Belange gemal § 4 (2) BauGB

B Flachennutzungsplan

Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der

Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 2/2012 ,Wohnbauflache

Im Lecke - Stidwestfeld” )

C Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/ B 70 ,,Wohngebiet Im Lecke*
o Ubersicht des Geltungsbereiches (ohne MaRstab)
o Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (ohne Malistab)
o Luftbild (ohne Malstab)
o Bestandsplan (ohne MalRstab)
o Legende - Bestandsplan
) Bebauungsplan Nr. 1/ B 70 ,Wohngebiet Im Lecke®
o Nutzungsplan (ohne MalRstab) — Satzung
o Angabe der Rechtsgrundlagen, textliche Festsetzungen, Zeichener-
klarungen und Hinweise, sonstige Hinweise, sonstige Darstellungen
zum Planinhalt, Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und
Hinweise
Satzung
D Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/ B 70 ,Wohngebiet Im Lecke*
e Begrindung
Satzung







