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Stadt Bielefeld
Stadtbezirk Heepen

Bebauungsplan
Nr. lII/A 15

,Discounter KafkastralBe /
Bronninghauser Stralle”

Erstaufstellung

Lageplan (ohne Malstab)
Abgrenzungsplan (M = 1:1.000)
Bestandsplan (M = 1:1.000)
Gestaltungsplan (M = 1:1.000)
Nutzungsplan (M = 1:1.000)

Rechtsgrundlagen; Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Hinweise

- Entwurf -

Claussen-Seggelke Stadtplaner
Bauamt 600.51



Lageplan der Umgebung
- ohne MaRstab




Ubersichtsplan / Abgrenzung des Geltungsbereichs

- MaRstab 1 : 1.000 -
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Bestandsplan

- MaRstab 1 : 1.000 -
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Entwurf zum Gestaltungsplan

- MaRstab 1 : 1.000 -
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Entwurf zum Nutzungsplan

- MaRstab 1 : 1.000 -
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauord-
nung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208).

Anmerkungen

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemalf § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 -
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und
kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.




Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen und Hinweise

Abgrenzungen

0.1

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans
gemal § 9 (7) BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) 1 BauGB
& 1.1 Sonstiges Sondergebiet
S OQezn gemaR § 11 (3) BauNVO

Zweckbestimmung und Art der Nutzung:
Sonstiges Sondergebiet gro¥flachiger Lebensmittel-Einzelhandel

Das sonstige Sondergebiet grof¥flachiger Lebensmittel-
Einzelhandel dient der Nahversorgung. Zulassig ist ein Lebens-
mittelmarkt zur Nahversorgung mit einer Verkaufsflache von ma-
ximal 1.100 m®.

Es sind folgende Sortimente zulassig (nahversorgungsrelevante
Sortimente entsprechend dem am 10.09.2009 beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld):
Nahrungs- und Genussmittel

Getranke

Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika, Reformwaren

Zeitungen und Zeitschriften

Schnittblumen

Auf bis zu 10% der realisierten Verkaufsflache sind auch andere
Sortimente zulassig.

Im Rahmen der zulassigen Verkaufsflache ist ein Verkauf ein-
zelner Sortimente (Brot und Backwaren, Fleischwaren) in sepa-
rat betriebenen Verkaufseinheiten zulassig.




MaR der baulichen Nutzung
gemafl § 9 (1) 1 BauGB

21 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,3 Verhaltnis der Grundflache zur Grundstiicksflache als Hochst-
malfd
Die GRZ darf durch die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurech-
nenden Anlagen bis zu einem Wert von 0,75 Uberschritten wer-
den.
2.2 Zahl der Vollgeschosse
gemalf §§ 16 und 20 BauNVO
I zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
23 Hohe baulicher Anlagen
gemal §§ 16 und 18 BauNVO
Hmin= 95,00 zulassige Gebaudehdhe in Metern Uber NHN als Mindestmalf}
Hmax=101,00 zulassige Gebaudehdhe in Metern tGber NHN als Hochstmal
Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe durch auf
dem Dach installierte Solaranlagen ist zulassig.
3 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen
gemaf § 9 (1) 2 BauGB
31 Uberbaubare Grundstiicksflichen
__________ gemaf § 23 BauNVO
Baugrenze
4 Flachen fiir Nebenanlagen und Gemeinschaftsanla-
gen, Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB
i______i 4.1 Umgrenzung von Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
| St | gemal § 12 und 21a BauNVO
[ e | Zweckbestimmung: Stellplatze
AY (42 Ein- und Ausfahrt der Stellplatzflache
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zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BIm-
Sch@G) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1275), zuletzt geandert am 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffende bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen

gemall § 9 (1) 24 BauGB

5.1

5.2

5.3

5.4

Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sind zu asphaltieren oder
mit einem eng verlegten, ungefasten Pflaster zu versehen.

Liefertatigkeiten sind ausschlie3lich wahrend der Tagzeit zwi-
schen 6 Uhr und 22 Uhr zulassig, ausgenommen die einmalige
Anlieferung des Backshops mit einem Lkw nachts.

Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes sind auf 6.30 Uhr
bis 21.30 Uhr zu begrenzen.

Gewerbliche Aufenthaltsrdume (z.B. fur Marktleitung) sind larm-
abgewandt zu der Ost- und/oder Sudfassade des Gebaudes zu
orientieren. Sollte dies nicht mdglich sein, ist die Nord- und West-
fassade durch passive Larmschutzmalinahmen (schallgedammte
Aufdenwande, Dacher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwir-
kungen derart zu schitzen, dass in den betreffenden Rdumen 40
dB(A) nicht Gberschritten werden. Ein schalltechnischer Nach-
weis Uber die Einhaltung der Innenraumpegel nach VDI 2719 ist
zu erbringen.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen; Flachen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemal § 9 (1) 25a und b BauGB

6.1

Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

gemal § 9 (1) 25a BauGB

mit Bezeichnung, z.B. ,A*

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
wie folgt zu bepflanzen:

Innerhalb der mit ,A“ bezeichneten Flache entlang der Kafka-
stralle ist eine Baumreihe parallel zur Stral3e aus standortheimi-
schen Hochstdmmen anzulegen. Es sind mindestens drei Hoch-
stdmme zu pflanzen. Es sind Baumarten |. Ordnung (z.B. Linden,
Eiche) zu verwenden mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm (in 1,0 m Hohe gemessen). Formgehdlze oder Form-
schnitte sind ausgeschlossen. An der Ein-/Ausfahrt sind die er-
forderlichen Sichtdreiecke freizuhalten. Ein Abstand von
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

mindestens 2 m zur Strallenbegrenzungslinie der KafkastralRe ist
einzuhalten. Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen und zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der mit ,B1“ bezeichneten Flache entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze sind in einheitlichem Abstand mindestens vier
standortgerechte Laubbaume als Hochstamm zu pflanzen. Es ist
eine der folgenden Arten zu verwenden: Hainbuche Sorte: Carpi-
nus betulus 'Fastigata’, Feldahorn Sorte: Acer campestre 'Elsrijk’,
Weilldorn Sorte: Crataegus monogyna 'Stricta' mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16-18 cm. Formgehdlze oder Form-
schnitte sind ausgeschlossen. Die Baume sind fachgerecht zu
pflanzen und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der mit ,,B2" bezeichneten Flache entlang der 6stlichen
Grundstiicksgrenze sind in einheitlichem Abstand mindestens 12
standortgerechte Laubbaume als Hochstamm zu pflanzen. Es ist
eine der folgenden Arten zu verwenden: Hainbuche Sorte: Car-
pinus betulus 'Fastigata’, Feldahorn Sorte: Acer campestre
'Elsrijk', WeiRdorn Sorte: Crataegus monogyna 'Stricta' mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm. Formgeholze oder
Formschnitte sind ausgeschlossen. An der Ein-/Ausfahrt sind die
erforderlichen Sichtdreiecke freizuhalten. Die Badume sind fach-
gerecht zu pflanzen und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der mit ,C* bezeichneten Flache entlang der sidlichen
Grundstucksgrenze ist eine zweireihige Strauchpflanzung aus
einheimischen Strauchern (z. B. Hartriegel (Cornus sanguinea) /
Schlehe (Prunus spinosa) / Hundsrose (Rosa canina) / Pfaffen-
hutchen (Euonymus europaea) / Gemeiner Schneeball (Vibur-
num opulus)) anzulegen. Die Straucher sind versetzt anzuord-
nen. Die Pflanzabstande innerhalb der Reihen miissen 1,5 m be-
tragen. Der Abstand zwischen den Reihen muss 0,75 m betra-
gen. Zum sudlich angrenzenden Acker ist ein Abstand von 1,5 m
einzuhalten. Es sind verpflanzte Straucher mit 3 - 4 Trieben, Ho-
he 60 - 100 cm zu verwenden.

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache sind mindestens flnf
standortgerechte Laubbaume als Hochstamm zu pflanzen. Es ist
eine der folgenden Arten zu verwenden: Hainbuche Sorte: Car-
pinus betulus 'Fastigata', Feldahorn Sorte: Acer campestre
'Elsrijk’, WeilRdorn Sorte: Crataegus monogyna 'Stricta' mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm. Formgehdlze oder
Formschnitte sind ausgeschlossen. Die Baume sind fachgerecht
zu pflanzen und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Je anzupflanzender Baum ist eine Vegetationsflache von min-
destens 12,5 m? anzulegen. Die Tiefe der Pflanzgrube muss
mindestens 1,50 m betragen. Die Vegetationsflachen sind zu be-
grinen und durch bauliche oder technische Mallhahmen gegen
ein Uberfahren durch Fahrzeuge zu schiitzen.
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7 Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
FD/GD, 0-20° | 7.1 Dachform und Dachneigung
Zulassig ist ein Flachdach oder ein flach geneigtes Dach mit
einer Neigung von maximal 20°.
7.2 Werbeanlagen

Es ist eine freistehende Werbeanlage zulassig. Eine Hohe von
5 m und eine Breite von 3,50 m darf nicht Gberschritten werden.
Ein Abstand von mindestens 2 m zur StralRenbegrenzungslinie
der Kafkastrale ist einzuhalten. An der Ein-/Ausfahrt sind die
erforderlichen Sichtdreiecke freizuhalten.

Darlber ist eine Werbeanlage am Gebaude zulassig. Die An-
sichtsflache des Werbeschilds darf 10 m? nicht tiberschreiten.

Sonstige Hinweise

Natur-, Bau- und Bodendenkmaler in der Stadt Bielefeld

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Boden-
funde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes vom 11. Marz
1980 die Entdeckung unverzlglich der Stadt Bielefeld oder der
LWL Archaologie fir Westfalen, Aulienstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten.

Boden- und Grundwasserschutz

Auf die gesetzlichen Regelungen und DIN-Vorschriften zum Bo-
denschutz bei Bauarbeiten wird hingewiesen. Es dirfen keine
Drainagen zur permanenten Absenkung des Grundwassers er-
richtet werden.

Schutz vorhandener Versorgungsleitungen

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 25) bzw. dem ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen® der Gesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen ist be-
zlglich Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versor-
gungsleitungen gemaf Abschnitt 3.2 des DVGW-Regelwerks zu
verfahren.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Fur diesen Bebauungsplan werden AusgleichsmalRnahmen auf
Flachen aulierhalb des Plangebiets erforderlich. Die abschlie-
Rende Festlegung der Flachen erfolgt bis zum Satzungsbe-
schluss.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

e 90,16
I

/A7

Hohenpunkt mit Angabe der Gelandehdhe in Meter Gber NHN
Grenze benachbarter Bebauungsplane

Bezeichnung benachbarter Bebauungsplane

Signaturen in der Plangrundlage

Nutzungsplan und Gestaltungsplan

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Flurstiucksgrenze mit Flursticksnummer
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