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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Schaffung planungsrechtlicher Vor-
aussetzungen zur Revitalisierung eines bestehenden Gewerbestandortes.

Wesentliche Ziele sind:

e Langfristige Sicherung und stadtebaulich geordnete Erweiterung eines
Industriegebietes.

e Starkung von Bielefeld als Industrie- und Gewerbestandort.

¢ Anpassung des Standortes an die heutigen baulichen und 6konomischen
Anforderungen fur Logistikaufgaben.

e Nachverdichtung von Untergenutzten Grundstucksteilen
e Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes.

e Bericksichtigung der Belange des Larmschutzes.

Beschreibung der Festsetzungen

Die Ziele der Planung sollen insbesondere durch folgende Festsetzungen sichergestellt
und planungsrechtlich gesichert werden:

e Festsetzung eines Industriegebietes

e Festsetzungen zum Malf? der baulichen Nutzung.

e Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen.
e Festsetzung von Verkehrsflachen.

e Festsetzung von Waldflachen.

o Ggf. Festsetzungen zum Anpflanzen bzw. zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Festsetzungen von Flachen
bzw. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

o Ggf. gestalterische / bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Die Ausarbeitung der Festsetzungen erfolgt im weiteren Verfahren.
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Standort des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Sennestadt. Im Norden grenzen die Fuggerstrale
und Waldgebiete, im Osten die Verler Stral3e, im Stiden Bahnflachen der Trasse
Bielefeld-Paderborn und im Westen die Kampstral3e an.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 23,5 ha.

Art und Umfang der geplanten Vorhaben sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet wird Uberwiegend bereits gewerblich genutzt. Das Gelande ist mit
Gebauden unterschiedlicher Funktion bebaut sowie zu groRe Teilen als
Verkehrsflachen versiegelt.

Lediglich im Nordwesten des Plangebietes erfolgt zur Optimierung des
Flachenzuschnitts eine Erweiterung von 2,1 ha in den bisherigen Auf3enbereich (vor-
handene Waldflachen).

Fir die angedachten Nutzungen sind nach dem stadtebaulichen Konzept folgende
erste Uberschlagige FlachengréRen geplant: Ca. 19,8 ha Industriegebiet.

Die verbleibenden Flachen verteilen sich auf bestehende Wald- oder Verkehrsflachen.

Der Umfang der geplanten Vorhaben sowie der sich daraus ergebende Bedarf an
Grund und Boden werden im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes
konkretisiert und angepasst.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
und ihre Berticksichtigung bei der Planaufstellung

Fur die Schutzguter und Umweltbelange, fir die Umweltauswirkungen aufgrund der
Planung zu erwarten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanungen dargestellt, sowie die entsprechenden
Prufverfahren beschrieben.

121 Schutzgutubergreifende Umweltschutzziele

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen lhnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Darstellung von Landschaftsplanen.

§ la Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden;
Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als
Wald genutzter Flachen.

§ 1 BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und
Pflanzenwelt.

§ 13 BNatSchG Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

8 20 bis § 30 BNatSchG Geschutzte Biotope / Schutzgebiete und -objekte.
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Die Umweltziele werden im Rahmen eines Fachbeitrages Naturschutz berlcksichtigt.
Im Rahmen eines Fachbeitrages werden folgende Leistungen erbracht:

¢ Biotoptypenkartierung.

e Schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen
hinsichtlich der Schutzguter Tiere / Pflanzen, Biotope, naturliche
Bodenfunktionen, Wasserhaushalt, Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild.

e Uberpriifung der moglichen Betroffenheit von naturschutzrechtlich geschiitzten
Gebieten und Landschaftselementen sowie der Ziele der Landschaftsplanung.

o Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung.
e Vorschlag von notwendigen Kompensationsmaflinahmen.

e Vorschlag von landespflegerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

1.2.2 Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berucksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzwecks von
Natura-2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG.

§ 44 ff. BNatSchG Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

§ 31 ff. BNatSchG Natura-2000-Gebiete.

Auf Grundlage von Informationssystemen, der Biotoptypenkartierung und von einer
Gelandebegehung im Frihjahr 2015 erfolgte bereits eine naturschutzfachliche Erstein-
schatzung bzgl. der méglichen Erweiterungsflachen’.

Im weiteren Planverfahren wird zundchst ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag —
Stufe | (Vorprifung) erstellt. Bei Bedarf werden im Weiteren der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag Stufe Il (Vertiefende Prifung) und der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
Stufe Il (Ausnahmeverfahren) erstellt.

Es sind folgende Kartierungen vorgesehen:

Fledermause:
o Feststellung Sommervorkommen (April-September), 5 x Begehung
¢ Untersuchung Raumverhalten (Flugschneisen, Jagdhabitate, Wochenstuben)
e Miterfassung ziehende Arten (Juli — September)
e Horchboxenerfassung ( 3 Néchte)

e Beobachtung tagziehender Arten vor Sonnenuntergang

! Die Ersteinschatzung wurde erstellt durch das Biro weluga Umweltplanung (Stand April 2015).
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¢ Rufanalyse am PC

Der Kartierzeitraum reicht von April bis Mitte September zur Ermittlung der Jagd-,
Sommer-, Zwischen- und Paarungshabitate im Spatsommer.

Vogel:

Innerhalb des Untersuchungsgebiets werden alle Brutvogelarten flachendeckend
erfasst. Die planungsrelevanten Vogelarten und solche der Vorwarnliste der Roten
Liste Brutvogel NRW, die fur die Bearbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
sowie die Mallnahmenentwicklung im Zusammenhang mit einer Eingriffsminimierung
bedeutsam sind, werden quantitativ erfasst und ihre Revierzentren sowie wichtige
Funktionsbeziehungen zu Teillebensrdumen kartographisch dargestellt. Die Ubrigen
Arten werden tabellarisch mit Angaben zu einer Haufigkeitsklasse dargestellt. Die
Begehungen werden in Feldkarten und mittels Erfassungsbdgen unter Angabe der
Kartierzeiten und Kartierbedingungen dokumentiert.

Zur Erfassung der Eulen und Spechte werden zur Aufzuchtzeit je eine zuséatzliche Tag-
und Nachtbegehung durchgefihrt.

e Kartierzeitraum: April bis Juli

e 6 Tagbegehungen Brutvogel

¢ 3 Nachtbegehungen Brutvdgel
Amphibien:
Auf der Vorhabenflache befindet sich ein Gewasser, dessen Funktion als
Amphibienhabitat untersucht werden soll. Die Untersuchungsergebnisse sollen vor
allem dazu dienen, die Belange des Artenschutzes im weiteren Planungsprozess zu
berticksichtigen. Die Erfassungsmethodik richtet sich nach den aktuellen
Erfassungsstandards von DOERPINGHAUS et al. (2005) und SCHNITTER et al.

(2006) fur FFH-Arten der Anhange Il und IV. Es wird von einer Mindestanzahl von vier
Gelandeterminen ausgegangen

e Tagbegehungen mit Kescherfang

¢ Begehungen lUber Nacht mit Reusenfang

1.2.3 Boden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Boden.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e-g BauGB Berlicksichtigung eines sachgerechten Umgangs mit Abfallen
und der Darstellungen von Planen des Abfallrechtes

8§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen

des Bodens; Abwehr schadlicher Bodenveranderungen;
Sanierung von Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen; Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden.
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Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt eine Beschreibung und Bewertung der
geologischen Verhdltnisse, der Bodentypen und 6kologischen Bodenfunktion auf
Grundlage vorhandener Daten. Die Auswirkungen der vorhandenen und zukinftigen
baulichen Nutzung werden verbal beschrieben und bewertet.

Zur Erkundung mdglicher Altlasten, Altablagerungen oder Bodenverunreinigungen
wurde bereits ein geotechnisches Gutachten erstellt’. Hinweise auf Altlasten im
Plangebiet liegen danach nicht vor.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden im weiteren Verfahren berlcksichtigt.

1.2.4 Wasser / Grundwasser

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und e) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf
das Wasser.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Sachgerechter Umgang mit Abwassern.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Berlcksichtigung der Darstellungen von Planen des
Wasserrechtes.

8§ 1 WHG Schutz der Gewasser.

§ 54 ff. WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Grundwasserschaden oder -verunreinigungen sind nicht bekannt.

Im Norden des Flurstiicks ist eine Wasserschutzzone Il A ausgewiesen. Im weiteren
Verfahren wird die Vereinbarkeit der Planung mit den Inhalten der Schutzgebiets-
verordnung gepruft. Ggf. sind in Teilen des Plangebiets Nutzungsbeschrankungen oder
besondere bauliche SchutzmaRnahmen festzulegen.

Im Planbereich liegen zwei Teiche. Diese werden insbesondere als Lebensraum fir
Amphibien im Rahmen der Artenschutzprifung bertcksichtigt.

Umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser bzw. Grund-
wasser ergeben sich zudem hinsichtlich des Umgangs mit anfallendem
Niederschlagwassers.

Im weiteren Verfahren ist ein Entwasserungskonzept zu erstellen. Darin werden die
Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes, insbesondere zum Umgang mit
Niederschlagswasser berlcksichtigt. Gegenstand des Entwéasserungskonzeptes sind
insbesondere:

e Beschreibung der hydrogeologischen Ausgangssituation.
o Madglichkeiten der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.

e Madoglichkeiten der Ableitung / Einleitung von Niederschlagswasser.

Auswirkungen auf das Grundwasser werden verbal-argumentativ berlcksichtigt.

? Das Gutachten wurde erstellt durch das Biiro GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH
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1.2.5 Klimaund Luft

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Luft und
Klima.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe / allgemeiner
Klimaschutz).

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) BauGB Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

Die Auswirkungen auf die Klimafunktion des Gebietes werden im Fachbeitrag
Naturschutz verbal-argumentativ bewertet.

Die Belange der Luftreinhaltung sind durch die Planung nicht in besonderer Weise
berinhrt.

Die Belange der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat sind durch die Planung nicht
in besonderer Weise berthrt.

1.2.6 Orts- und Landschaftsbild / Erholungseignung

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berticksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf die
Landschaft.
§ 1 BNatSchG Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit

sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft.

Durch die Planung betroffen ist ein Teil des ausgewiesenen Wanderpfades
Kulturhistorischer Landschaftsweg Senne im Bereich des Flurstiicks 119. Durch die
Erweiterung der Bauflachen muss ein Teil dieses Weges, welcher sich auf Privatland
befindet auf einen existierenden Forstweg verlegt oder neu angelegt werden. Der
nordliche Abschluss des Geltungsbereiches beinhaltet den Schutz eines Waldweges,
so dass ein geschlossener Rundweg weiter bestehen kann. Der Bereich der
ehemaligen Hofstelle Kielkdmper mit einer noch vorhandenen alten Baumformation
aus Eichen und Buchen befindet sich auf dem Gewerbegrundstiick selbst und muss im
Zuge der Erweiterung des Logistik-Parks ggf. weichen, sodass diese Station auf der
Wanderroute ohnehin entfallt.

Die ehemalige Hofstelle Jirgenfriedrich (Bastert) liegt ostlich der Kampstral3e und wird
durch die geplante Ausweisung als Waldflache weiterhin geschutzt.

Umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild und die
Erholungsnutzung werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung verbal
beschrieben und bewertet.

1.2.7 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn und Arbeitsverhéltnisse.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Berilicksichtigung der Darstellungen von Planen des
Immissionsschutzrechtes.

8§ 1 BImSchG Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.
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§ 41 BImSchG Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen beim Bau von
Straen und Schienenwegen.
§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch

geeignete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

Es wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die zugehdrigen Leistungen um-
fassen:

e Ermittlung und Bewertung der Geréduscheinwirkungen von geplanten und
vorhandenen Gewerbenutzung in der Umgebung (Gewerbelarm nach TA
Larm/DIN 18005),

e Erstellung einer Gerauschkontingentierung gem. DIN 45691.

o Ermittlung und Bewertung der Verkehrsgerausche durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen der Planung auf den Straf3en in der Umgebung.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen durch Kfz-bezogene Luftschadstoffe sind
durch den Bebauungsplan aufgrund der Umgebungssituation und der Ausbreitungs-
bedingungen nicht zu erwarten. Hierzu sind weitergehenden Betrachtungen ggf.
erforderlich.

1.2.8 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachgiiter.

Fur umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter liegen
keine Anhaltspunkte vor. Denkmalgeschitzte Anlagen, Bodendenkmaler oder kultur-
historisch bedeutsame Landschaftselemente sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden. Die ehemalige Hofstelle Jirgenfriedrich (Bastert) liegt ¢stlich der Kamp-
stral3e und wird durch die geplante Ausweisung als Waldflache weiterhin geschiitzt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter werden daher im Weiteren
nicht bertcksichtigt.

1.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie.
8§ 1 EEG/ 8 1 EEWarmeG Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung.

Die Belange der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie werden verbal-argumentativ behandelt.
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1.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind mit Umsetzung der Planung zu
erwarten. Es ist davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich Uber die zu be-
schreibenden Wirkungen der einzelnen Schutzgiter hinausgehen.

Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von Wechselwirkungen erfolgt daher nur,
falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fir eine erheblich Gber die Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter hinausgehende Betroffenheit ergeben.

2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des
Umweltzustands und der Umweltauswirkungen

Im weiteren Verfahren zu erganzen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Ist-Zustand)

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose-Nullfall)

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung (Planfall)

3 Zusatzliche Angaben

Im weiteren Verfahren zu erganzen.
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