Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.51 Bauamt, 20.05.2015, 51- 3223 1567/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Heepen 17.06.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 23.06.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/O 5 "Kriahenwinkel” fiir eine Teilfliche
nordlich und ostlich der StraBe Krahenwinkel und westlich der

August-Fuhrmann-StraBBe im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
- Stadtbezirk Heepen -

Entwurfsbeschluss zur 2. Offenlegung

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung des Planungsrechts

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss

Bezirksvertretung Heepen, 10.04.2014, TOP 8, 7114/2009-2014
Stadtentwicklungsausschuss, 29.04.2014, TOP 22.1, 7114/2009-2014
Entwurfsbeschluss

Bezirksvertretung Heepen, 22.01.2015, TOP 13, 0804/2014-2020
Stadtentwicklungsausschuss, 03.02.2015, TOP 18.2, 0804/2014-2020

Beschlussvorschlag:

1. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VO 5 ,Krahenwinkel* fir die Flache 6stlich und
nordlich der Stralte Krahenwinkel und westlich der August-Fuhrmann-Strale wird mit der
Begriindung als Entwurf fir die 2. Offenlegung beschlossen.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung ist gemaR §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2 BauGB mit der
Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer eines
Monats erneut offentlich auszulegen. Die erneute Offenlegung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich bekannt zu machen.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

3. Parallel zur erneuten Offenlegung sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4a Abs. 3, 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die vorliegende Bebauungsplananderung beruht auf einer privaten Initiative zur Umsetzung einer
erganzenden Wohnbebauung auf einer verbliebenen Restflache im Ortsteil Oldentrup innerhalb
des bestehenden Wohnsiedlungsbereichs. Der Vorhabentrager hat sich bereit erklart die fir
dieses Verfahren anfallenden Kosten zu ibernehmen. Die Bebauungsplananderung wird durch ein
externes Planungsbulro erarbeitet und fachlich vom Bauamt der Stadt Bielefeld begleitet. Ein
Dreiecksvertrag wurde bereits abgeschlossen.

Nach heutigem Kenntnisstand entstehen der Stadt Bielefeld durch die vorliegende Bebau-
ungsplananderung keine unmittelbaren Kosten.

Die geplante neue Wohnbebauung 16st innerhalb des Untersuchungsraumes 65 ,Krahenwinkel®
einen zusatzlichen Spielflachenbedarf von insgesamt 98 m2 aus. Die Herrichtung einer Spielflache
von 98 m? innerhalb des Wohngebietes ist aus wirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll, daher soll der
aus der vorliegenden B-Plananderung zusatzlich resultierende Spielflachenbedarf mittels einer
Ablésesumme zur Aufwertung einer bestehenden Spielflache erfolgen. Die HOhe der
Ablésesumme belauft sich auf 8820,00 Euro. Der Investor hat die zusétzlich anfallenden Kosten
zu Ubernehmen. Eine entsprechende Vereinbarung wird zwischen dem Bauamt und dem Investor
spatestens bis zum Satzungsbeschluss getroffen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu 1.) Der Entwurfsbeschluss wurde durch die Bezirksvertretung Heepen am 22.01.2015 und vom
Stadtentwicklungsausschuss am 03.02.2015 gefasst. Die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
zur Einsichtnahme der Planunterlagen fiir die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB fand daraufhin in
der Zeit vom 27.02.2015 bis einschlieBlich dem 27.03.2015 statt. Ebenfalls im Zeitraum
Februar/Marz 2015 wurde die Beteiligung der Fachbehtérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemall §4 (2) BauGB durchgefihrt. Im Beteiligungsverfahren wurden
abwagungsrelevante Anregungen und Hinweise aus der Offentlichkeit sowie von den
Fachbehdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen.

Die wahrend des o.g. Beteiligungsverfahrens eingegangenen Anregungen und Hinweise haben
sich im Wesentlichen auf den erhaltenswerten Baumbestand, die Abgrenzung der Uberbaubaren
Flachen, auf die gartnerische Gestaltung der Vorgarten, vorhandene Heckenstrukturen, den
Verkehrslarm, die Bauweise sowie auf die Regenwasserversickerung bezogen. Im Ergebnis
wurden u.a. die Baugrenzen angepasst und gestalterische Vorschriften zu Vorgarten
aufgenommen. Weiter wurden wahrend der Planaufstellung die zum Erhalt festgesetzten Baume
im Plangebiet teils stark beschnitten. Der vorgenommene Rickschnitt ging teils Gber vereinbarte
PflegemalRnahmen hinaus. Aus diesem Grund wurden vom zustandigen Fachamt zwei der zum
Erhalt festgesetzten Baume als so stark geschadigt eingestuft, dass diese nicht mehr zum Erhalt
festzusetzen sind. Als ErsatzmalRnahme sind drei Bdume im Plangebiet neu anzupflanzen. Die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die Begrindung wurden
entsprechend der Abwagungsergebnisse angepasst oder erganzt. Zu den vollstadndigen
Abwagungsinhalten wird auf die Anlage A (Seiten A10 - A15) verwiesen.



Im Ergebnis wird vorgeschlagen, die Planunterlagen als Entwurf zur 2. Offenlegung zu
beschlielen.

Zu 2./3.) Wenn die vorliegende Bebauungsplandnderung erneut als Entwurf beschlossen wird,
werden die Planunterlagen gemall § 4a (3) i.V.m. §3 (2) BauGB einschliel3lich der
umweltbezogenen Stellungnahmen erneut fir die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt.
Wahrend der o6ffentlichen Auslegung kénnen die Planunterlagen von jedermann eingesehen sowie
Anregungen und Hinweise zu der Planung vortragen werden. Die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB soll parallel zur
erneuten Offenlegung des Entwurfs erfolgen.

Kurzfassung der Planungsziele:

Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IO 5 ,Krahenwinkel“ erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im sogenannten beschleunigten Verfahren gemal §13a BauGB. Im
beschleunigten Verfahren kann in der Regel auf eine Umweltprifung nach §2 (4) BauGB
verzichtet werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB ohne Umwelt-
prufung sind hier gegeben.

Planungsrechtliche und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1I/O 5
,Obermeyer*. Dieser Uberplant den vorliegenden Anderungsbereich als reines Wohngebiet geman
§ 3 BauNVO. Nach der Ursprungsplanung ist lediglich ein stralenbegleitender Streifen entlang der
August-Fuhrmann-Straf3e Uberbaubar. Eine Wohnbebauung wurde hier bislang nicht umgesetzt.

Das Plangebiet wurde bis vor einigen Jahren von der westlich angrenzenden Schule als Ver-
kehrsibungsplatz genutzt und war fast vollstandig versiegelt. Mittlerweile ist die Flache im
Wesentlichen als Rasen ausgepragt, entlang der Umfassungsstralien bestehen teils grélere
Laubbdume. Das stadtebauliche Umfeld ist im Norden, Osten und Siden durch aufgelockerte
Wohnbaustrukturen in einer etwa ,1 1/2“- geschossigen Bauweise mit dunklen Satteldachern
ausgepragt. Westlich schlie3t die Hauptschule Oldentrup sowie ein Sportplatz an.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache* dar. Nérdlich, éstlich und
sldlich angrenzend wird ebenfalls Wohnbauflache dargestellt. Der Standort der Hauptschule
Oldentrup wird westlich als ,Gemeinbedarfsflache® mit der Zweckbestimmung ,Schule und
Sporthalle* dargestellt. Sudlich des Schulstandorts schliet ,Grinflache® mit der Zweck-
bestimmung ,Sportanlage” an. Im Zuge der Bebauungsplananderung wird die Flache als reines
Wohngebiet festgesetzt, die vorliegende Planung ist somit gemall § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsziele und Planinhalte

Mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. IO 5 ,Kréahenwinkel“ wird eine im Siedlungszusammenhang
verbliebene Restflache zu Wohnzwecken ordnend Uberplant. Wesentliches Ziel ist es, eine
kleinteilige Wohnbebauung in Anlehnung an die nérdlich und 6stlich umgebenden aufgelockerten
Wohnbaustrukturen umzusetzen. Zur besseren Ausnutzung der vorhandenen Grundstiicke im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen die in der Ursprungsplanung
festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Richtung Westen erweitert werden. Aus stadtebaulicher
Sicht ist die Aktivierung der gut erschlossenen Flache flr eine erganzende Wohnbebauung
grundsatzlich sinnvoll.






Das Plangebiet soll in Anlehnung an die Ursprungsplanung weiterhin als reines Wohngebiet
Uberplant werden. Das Plankonzept sieht eine kleinteilige Bebauungsstruktur mit Einzel- und
Doppelhdusern vor. Der Geltungsbereich wird in einen westlichen und einen 6stlichen Teilbereich
unterteilt (WR 1 bzw. WR 2). Analog zur umliegenden Bebauung werden im WR 2 entlang der
August-Fuhrmann-Stralle Einzel- und Doppelhduser mit einem Vollgeschoss und im WR 1
ausschlieBlich Einzelhduser mit maximal zwei Vollgeschossen zugelassen. Die maximale
Gebaudehdhe wird einheitlich mit 10,0 m vorgegeben. In Verbindung mit der Abstufung der
zulassigen Zahl der Vollgeschosse und der Vorgabe der Uberbaubaren Grundsticksflachen tragt
die Planung dazu bei, dass sich die geplante Bebauung vertraglich in die umgebenden kleinteiligen,
aufgelockerten Bebauungsstrukturen der angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche im Norden,
Osten und Suden einflgt. Dies wird zusatzlich durch die Begrenzung der Zahl der Wohnungen auf
maximal zwei je Wohngebaude bzw. eine je Doppelhaushalfte unterstitzt.

Die Erschliefung der geplanten Wohngebaude erfolgt Gber die bereits vorhandenen Stral’en
Krahenwinkel und August-Fuhrmann-Stralle, bestehende Infrastruktur kann sinnvoll mitgenutzt
werden.

Sonstiger Hinweis

Mit Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IO 5 ,Krdhenwinkel“ treten die bisher
rechtskraftigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in dem
entsprechenden Teilbereich aul3er Kraft.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlagen

A

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. /O 5
, Krdhenwinkel*

e Gestaltungs- und Nutzungsplan zum Vorentwurf

e Gestaltungs- und Nutzungsplan zum 1. Entwurf

e Anregungen und Hinweise aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (2) BauGB und aus der Beteiligung der Behdérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalf § 4 (2) BauGB

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/O 5
, Krdhenwinkel“

Ubersicht des Geltungsbereiches (M 1 : 5000)

Abgrenzungsplan (ohne Malstab)

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lIVO 5 ,Krahenwinkel* -
Nutzungsplan (ohne Mal3stab)

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VO 5 ,Kréahenwinkel“ -
Gestaltungsplan (ohne Mal3stab)

o Angabe der Rechtsgrundlagen, textliche Festsetzungen, Zeichen-
erkldrungen, Kennzeichnungen und Hinweise, sonstige Hinweise und
sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Entwurf zur 2. Offenlegung

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/O 5
, Krdhenwinkel“

e Begrindung

Entwurf zur 2. Offenlegung




