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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Heepen 17.06.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 23.06.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. ll/H 8 "Heepen-Abgunst" fiir das Gebiet
Grunanlage am Olteich, Baugebiet Rote Erde, Bentruperheider Weg, Niedernbruch

(Wald), Oldentruper Bach und Hillegosser Stralle
- Stadtbezirk Heepen -

Aufstellungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung bestehenden Planungsrechts, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

1.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. lll’'H 8 "Heepen-Abgunst" ist fiir das Gebiet Griinanlage am Olteich,
Baugebiet Rote Erde, Bentruperheider Weg, Niedernbruch (Wald), Oldentruper Bach und
Hillegosser StraRe zu andern (1. Anderung). Fir die genaue Abgrenzung ist die im
Abgrenzungsplan eingetragene ,Grenze des raumlichen Geltungsbereiches* verbindlich.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafs §§2 (1) und 1 (8) BauGB ortsublich o&ffentlich be-
kannt zu machen.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgt zu einem
spateren Zeitpunkt.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag/ Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Anlass und Ziele der Planung

Ein Eigentimer einer Doppelhaushalfte beabsichtigt im Baugebiet Rote Erde sein Dachgeschoss
im Spitzbodenbereich (2. Ebene des Dachraums) durch Dachaufbauten auszubauen. Der rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. lI’/H 8 ,Heepen-Abgunst® enthalt nur wenige Regelungen zur
Dachgestaltung, die der Umsetzung eines zweigeschossigen Dachaufbaus nicht entgegenstehen.
Die im Jahr 2004 fir einen groRen Teilbereich des B-Plangebiets erteilten Sammelbefreiungen
beinhalten u.a. eine geanderte Dachneigung und Drempelhdhe, wirken sich jedoch auf die
Zulassigkeit von zweigeschossigen Dachausbauten nicht aus. Der vom Eigentimer beantragte
Dachausbau ist gemaR den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans daher
grundséatzlich genehmigungsfahig.

Aus stadtebaulicher Sicht flgt sich der geplante zweigeschossige Dachausbau nicht in die
umgebende Dachlandschaft ein und ist daher aus gestalterischen Griinden abzulehnen. Grund-
legendes Ziel der vorliegenden Planung ist es, die Dachlandschaft im Plangebiet zu wahren und
erganzende Regelungen zur Dachgestaltung im Zuge einer B-Plandnderung zu treffen. Durch
diese ergéanzenden Regelungen fur Dachaufbauten und —einschnitte sollen unmafstabliche und zu
massive Dachausbauten kiinftig vermieden werden. Grundsatzlich sollen Dachaufbauten auch
weiterhin ermdoglicht werden, jedoch sollen diese in der 2. Ebene des Dachraums im Spitz-
bodenbereich ausgeschlossen werden, um eine optisch erdriickende Wirkung gegeniber der
jeweiligen Nachbarschaft sowie gegentiber dem 6ffentlichen StralRenraum zu vermeiden. Etwaige
Vorhaben kénnen dann auf Grundlage der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplananderung
gemal § 15 BauGB zurlickgestellt werden, sofern sie den genannten Zielen entgegenstehen.

Im Rahmen der erteilten Sammelbefreiungen aus dem Jahr 2004 wurde neben den oben
genannten Befreiungen zur Dachgestaltung, die Errichtung von Wohngebauden aulierhalb der
Uberbaubaren Flachen und teils die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise befreit. Die
Situation im Plangebiet weicht daher von den urspriinglich getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans ab. Die angestrebte Bebauungsplananderung soll nun zum Anlass genommen
werden, um die im Jahr 2004 erteilten Befreiungstatbestdnde in den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan zu Gberfihren.

Stadtebaulich wird die Aufnahme von erganzenden und konkretisierenden Regelungen zur
Dach-gestaltung sowie die Uberflihrung der erteilten Befreiungstatbestande in den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan grundsatzlich befirwortet. Ein Planungserfordernis im Sinne
des §1(3) BauGB ist gegeben, um die Gestaltung der Dachlandschaft im Plangebiet
planungsrechtlich zu steuern und die mittlerweile von den Festsetzungen des Bebauungsplans
abweichende ortliche Situation im rechtsverbindlichen Bebauungsplan aufzugreifen und
planungsrechtlich zu aktualisieren.

Allgemeines und Verfahren

Die GréRe des Plangebiets belauft sich auf etwa 12,7 ha. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. II'H 8 bezieht sich auf das Gebiet Griinanlage am Olteich, Baugebiet Rote Erde,
Bentruper-heider Weg, Niedernbruch (Wald), Oldentruper Bach und Hillegosser Stralle. Im
weiteren Verfahren soll geprift werden, ob die geplante Bebauungsplananderung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert
werden kann.



Die friihzeitigen Beteiligungsschritte gemall § 3 (1) und § 4 (1) BauGB sollen zu einem spateren
Zeitpunkt durchgefihrt werden.

Planungsrechtliche und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird durch den Bebauungsplan Nr. ll/H 8 aus dem Jahr 1983 im Wesentlichen als
reines und allgemeines Wohngebiet, als Mischgebiet und als 6ffentliche Grinflache Uberplant. Der
B-Plan enthalt u.a. gestalterische Festsetzungen zur Dachform, zur Dachneigung und zur Hohe
von Dachaufbauten (Drempeln). Im Rahmen von Sammelbefreiungen aus dem Jahr 2004 wurden
u.a. Verschiebungen/Uberschreitungen der (iberbaubaren Flachen, eine Anderung der geschlos-
senen Bauweise in einem kleinen Teilbereich sowie Anderungen der Dachgestaltung hinsichtlich
der Dachneigungen von 30°-35° auf 38°-45° und der Héhe von Drempeln von 0,6 m auf 0,75 m
zugelassen.

Die stadtebauliche Situation ist in den Wohnsiedlungsbereichen durch aufgelockerte Bebauungs-
strukturen gepragt. Hier wurden im Wesentlichen Ein- und Zweifamilienhduser in einer vorwiegend
.eineinhalb-“ bis zweigeschossigen Bauweise mit geneigten Dachern errichtet. Dachaufbauten
wurden bislang in einer Geschossebene umgesetzt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der rechtskraftige Bebauungsplan im vorliegenden Plan-
gebiet nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen Zielvorstellungen und der ortlichen
Bestandssituation entspricht. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. ll/H 8 soll auf ein
moglichst einheitliches, ortslibliches Erscheinungsbild der Dachlandschaft abgezielt, grof3-
formatige oder sich Uber mehrere Etagen erstreckende Dachaufbauten sollen ausgeschlossen
werden. Zudem soll das B-Plananderungsverfahren zum Anlass genommen werden, die
zwischenzeitlich erteilten Befreiungstatbestande im rechtsverbindlichen Bebauungsplan aufzu-
greifen und planungsrechtlich zu sichern.

Finanzielle Auswirkungen

Die Bebauungsplananderung wird vom Bauamt der Stadt Bielefeld bearbeitet. Darlber hinaus
gehende Kosten entstehen der Stadt Bielefeld voraussichtlich nicht.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlagen

A 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. llI/H 8 "Heepen-Abgunst"

e Ubersichtsplan

e Abgrenzungsplan

e rechtverbindlicher Bebauungsplan (Nutzungsplan)

e Auszug textliche Festsetzungen zur Dachgestaltung (rechtsverbindlicher
B-Plan)

e rechtverbindlicher Bebauungsplan (Gestaltungsplan)

o Auszug Sammelbefreiungen aus dem Jahr 2004




