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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Dornberg 27.11.2014 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 02.12.2014 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Aufstellung der AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich
Twellbachtal / Dornberger Strae

- Stadtbezirk Dornberg -

Entwurfsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
110902 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

1.

Beschlussvorschlag:

1. Die AuRenbereichssatzung fur den Bereich , Twellbachtal / Dornberger Strafle® wird geman
§ 3 Abs.2iV.m. § 35 Abs. 6 S. 5, § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB mit der Begriindung als
Entwurf beschlossen.

2. Der Entwurf der AuRenbereichssatzung fir den Bereich ,Twellbachtal / Dornberger Stralte*
ist mit der Begrindung fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die Auslegung ist
geman § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich bekannt zu machen.

3. Gemall § 35 Abs. 6 S. 5, § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 und 4 Abs. 2 BauGB sind die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu dem Entwurf
und der Begriindung einzuholen.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begrindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze




| |Zusammenfassung voranstellen.

Finanzielle Auswirkungen

Durch die AuRenbereichssatzung ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Folgekosten fiir die Stadt Bielefeld.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Anlass der Planung, Planungsziel

Stadtebauliches Ziel ist es, die innerhalb des Geltungsbereiches der Auflenbereichssatzung
gelegene Wohnbebauung abzurunden bzw. zu erganzen.

Vor dem Hintergrund verschiedener Bauanfragen zur Errichtung von Wohngebauden sowie einer
Nachbareingabe an die Bezirksregierung Detmold soll hierzu eine Aulienbereichssatzung gem. §
35 Abs. 6 BauGB erstellt werden.

Eine bauliche Nutzung von bislang Gberwiegend als Gartenland genutzten Grundstiicken sowie die
SchlieBung vorhandener Baullicken soll in einem stadtebaulich vertretbaren Mald ermoglicht und
festgelegt werden.

Es ist beabsichtigt, die betreffenden Flachen innerhalb des Satzungsgebietes stadtebaulich so zu
entwickeln, dass den Grundstlickseigentimern die Moglichkeit gegeben wird, die Grundstlicke
durch Neubauten, Ersatzbauten und Erweiterungen zu nutzen sowie vorhandene Baullicken zu
schlielRen.

Allgemeines und Verfahren

Die Gemeinden konnen im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich unter bestimmten gesetzlichen
Voraussetzungen die Errichtung von Wohngebduden erleichtern, indem sie eine
AuRenbereichssatzung erlassen.

Eine solche Satzung erfordert zunachst, dass ihr Geltungsbereich nicht (iberwiegend
landwirtschaftlich gepragt ist und dort eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.
Dies entspricht der hier vorhandenen Situation.

Das Satzungsverfahren erfolgt nach § 35 Abs. 6 BauGB. Gemal Satz 5 sind die Vorschriften nach
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren) anzuwenden.

Aufgrund der stadtebaulichen Grundstruktur bleibt der vorhandene Wohnsiedlungsbereich in
seinem grundséatzlichen Charakter erhalten, die Grundzlige der Planung bleiben daher unberthrt.

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des AuRRenbereiches gem. § 35 BauGB und ist nicht mit
einem rechtskraftigen Bebauungsplan oder einer sonstigen planungsrechtlichen Satzung
Uberplant.



Fir den Satzungsbereich bestehen bisher keine stadtebaulichen Planungen. Bauliche Nutzungen
sind auf den Bestandsschutz beschrankt.

Gegenwartig ist der Bereich hinsichtlich der Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 35 BauGB zu
beurteilen.

Der verbindliche Landschaftsplan ,Bielefeld West* der Stadt Bielefeld stellt im Geltungsbereich der
Satzung keine besonders geschitzten Teile von Natur und Landschaft gem. Landschaftsgesetz
dar. Sonstige geschiitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale oder ahnliches sind im
Satzungsgebiet nicht vorhanden.

Bei der Aufstellung stadtebaulicher Satzungen sind die Vorgaben des Flachennutzungsplanes zu
beachten.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt im Geltungsbereich Flachen fir
Landwirtschaft mit Uberlagerter Flache fir Erholungsraume dar.

Berihrt wird die auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht parzellenscharf darzustellende
Trasse der Kreisstralte K 21 (Dornberger Stral3e).

Inhalt der AuRenbereichssatzung

Die bauliche Struktur im Geltungsbereich der Satzung wird von einer ein- bzw. zweigeschossigen
Bebauung gepragt.

Gem. § 35 Abs. 6 BauGB wird aufgrund der vorhandenen Bebauung festgesetzt, dass
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 (nicht privilegierte Vorhaben) nicht
entgegengehalten werden darf, dass sie der Darstellung des Flachennutzungsplanes (Flache far
die Erholung und Verkehr) widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung beflirchten lassen.

Die AuRenbereichssatzung schafft keine Baurechte, sondern liefert nur einzelne
Beurteilungskriterien fur eine Genehmigung auf der Grundlage des § 35 BauGB. Das bedeutet,
dass Zulassigkeitsvoraussetzungen fir neue Wohngebaude nur gem. § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und
7 erflllt sind, die die Gemeinde in Auslibung ihres hoheitlichen Planungsrechtes im Aufienbereich
vorbereitet hat.

Dartber hinaus werden bei der bauordnungsrechtlichen Beurteilung von Vorhaben im
Auflenbereich weitere Belange gem. § 35 Abs. 2 und 3 BauGB berlcksichtigt.

Der Satzungsbereich erfasst Baullcken innerhalb der im Au3enbereich vorhandenen Bebauung.
Die geplante BaullickenschlieBung muss sich insofern der vorhandenen Bebauung anpassen.

Umweltvertraglichkeits prifung / Umweltbericht

Eine Auflenbereichssatzung unterliegt nicht der Umweltprifung. Es wird daher auf eine
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 mit einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
verzichtet.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlagen:
Satzungstext und Begriindung

zur AulRenbereichsatzung , Twellbachtal/Dornberger Stralle



