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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der Planung

Ein Investor beabsichtigt, auf einer Teilflache im Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 111/3/43.00 ,Hagenkamp®, eine Nachverdichtung mit sieben Einfamilienhausern bzw.
sechs Einzelhdusern und einem Doppelhaus durchzufiihren. Infolge des stadtebaulichen Zie-
les der Innenentwicklung zu Nachverdichtungszwecken, ist eine bauliche Nutzung der bislang
Uberwiegend als Gartenland genutzten und tbergrof3en Grundstiicke, als stadtebaulich sinn-

voll anzusehen.

Die Nutzungsmdglichkeiten der Grundstiicke sollen in einem stédtebaulich vertretbaren Maf3
erhoht werden, so dass die jeweilige MindestgrundsticksgréRe fur die Einzelhduser bei
500 m2 und bei den Doppelhaushalften bei jeweils mind. 250 m2 liegt. Weiterhin soll die Er-

schliel3ung von rickwaértigen Teilflachen geregelt werden.

Die gesamte FlachengroRe des vorlaufig abgegrenzten Anderungsbereiches belauft sich auf
ca. 0,44 ha.

Bestandssituation

Zum gegenwartigen Zeitpunkt befindet sich das Plangebiet in einem Wohngebiet (planungs-
rechtlich Kleinsiedlungsgebiet WS) und ist im Westen umgeben von mehreren nicht bebauten

Flurstiicken.

Das Ubrige direkte Umfeld des Plangebietes ist Giberwiegend durch Wohnbebauung in ein- bis
zwei-geschossiger offener Bauweise mit Satteldachern gepragt. Stidwestlich, aul3erhalb des
Plangebietes, befindet sich im Bereich der Stralleneinmindung ,Am Wellbach® / ,Hagenkamp*

ein Kindergarten.

Im Westen wird das Plangebiet durch bereits bebaute Flurstlicke Uberwiegend mit Ein-
familienhdusern sowie einzelnen Doppelhdusern begrenzt, im Osten befinden sich an der
StralRe ,Am Wellbach® Giberwiegend Einzelh&user und ebenfalls ein Doppelhaus. Die stral3en-
begleitende Bebauung an der StraBe ,Hagenkamp® besteht (berwiegend aus zweige-

schossigen, teils neuerrichteten Wohnhausern.
Im Norden grenzt eine Grinflache mit dem darin verlaufenden Wellbach an.

Die Baugrundstiicke sind Uberwiegend durch die Strale ,Hagenkamp® erschlossen, im @st-

lichen Teil auch Uber kurze Stichwege bis in den riickwértigen Bereich.

Erschlossen werden sollten die rickwartigen, noch unbebauten Flachen im inneren Teil
zwischen den Stralen ,Am Wellbach® und ,Hagenkamp®, nach den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes iber einen befahrbaren Wohnweg, der westlich an den
Geltungsbereich des vorliegenden Plangebietes angrenzt, sich aber nicht im Eigentum des

Investors befindet.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

Abbildung 1: Bestandsplan
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

Abbildung 2:Luftbild (bing Karten)
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des seit dem 18.09.1978 rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes Nr. 111/3/43.00 ,Hagenkamp* der u. a. folgende Festsetzungen enthalt:

Ostliche Teilflachen (Hagenkamp und Gebietsinneres)

= Kleinsiedlungsgebiet (WS | und Il o SD Dachn. 30-35°) gemal § 2 BauNVO

Nordliche Teilflachen (entlang des Wellbaches)

= Offentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage / Bolzplatz / Kinderspiel-
platz

Erschlossen werden sollten die Flachen im inneren Teil nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Uber einen befahrbaren Wohnweg, der westlich an den Geltungsbereich des aktu-

ellen Plangebietes angrenzt.

Bis heute konnte diese festgesetzte ErschlielBungsstruktur eigentumsrechtlich nicht baulich

umgesetzt werden.

Abbildung 3: Rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. I/ 3/ 43.00
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27.10.2014 6



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

Planungsziele

Die private Projektentwicklung schlagt vor, dass der rechtskréftige Bebauungsplan um-
setzungsorientiert geandert werden soll. Es ist beabsichtigt, die Flachen im Wesentlichen als

allgemeines Wohngebiet zu tiberplanen.

Durch eine Anderung sowohl der Art als auch dem MafR der baulichen Nutzung sowie der
Neuordnung der Uberbaubaren Flachen soll auf einer Teilflache des Bebauungsplanes eine

malfivolle Nachverdichtung des Plangebietes zeitnah erreicht werden.

Stadtebauliches Planungskonzept

Im gesamten Bereich ist es geplant, max. sieben freistehende Einfamilienhduser zu errichten,
davon kann ein Gebaude auch als Doppelhaus umgesetzt werden. Die Hauser sollen im
Wesentlichen in einer ,1%“ geschossigen Bauweise - mit ausgebautem Dachgeschoss

errichtet werden.

Pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte ist nach den geplanten Festsetzungen max. eine
Wohneinheit moglich. Die Grundstiicke fiir die Einzelhauser werden dabei jeweils auf eine
Mindestgrofle von 500 m?2 festgesetzt. Die Gartenflachen haben zum grof3ten Teil einen
Sud/Sud-Westgarten und stellen somit sicher, dass die geplanten Wohneinheiten gut belichtet
und die WohnaulRenbereiche eine gute Orientierung haben. Die Festsetzungen zur
MindestgrundstiicksgréRe und zur Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten sollen getroffen
werden um sicherzustellen, dass lediglich eine geringe Wohndichte in diesem teils
rickwartigen Bereich ermoglicht wird und sich die Bebauung vertréaglich in die umgebenden

aufgelockerte Wohnbaustrukturen einfugt.

Als Bauhohe sind fir die Einzelhauser zwei Vollgeschosse vorgesehen, die sich damit hin-
sichtlich des Erscheinungsbildes und der Héhenentwicklung in die Umgebung einfigen. Zur
Sicherstellung, dass das 2. Geschoss im WAL als Dachgeschoss umgesetzt wird, sollen er-
ganzende Festsetzungen zu den maximal zulassigen Trauf- und Firsth6hen erfolgen (TH max.
4,50 m und FH max. 10,50 m). Mit den fir das WA1-Gebiet getroffenen Hohenfestsetzungen
wird somit auf eine ,1%“ geschossige Bauweise in Anlehnung an die umgebenden Strukturen
abgezielt, auch wenn das Dachgeschoss planungsrechtlich als 2. Vollgeschoss zu beurteilen
ist.

Auf dem Baugrundstiick an der Strale Hagenkamp soll alternativ auch ein zweigeschossiges
Doppelhaus zuléssig sein, da sich im Umfeld entlang dieser Stral3e ebenfalls Doppelhduser
befinden. Die Trauf- (TH max. 6,00 m) und Firsthhe (FH max. 11,00 m) soll hier ent-
sprechend angepasst werden. Das Einzelhaus bzw. Doppelhaus entlang der Stralie
Hagenkamp kann hinsichtlich seiner StraRenraumwirkung somit voll zweigeschossig realisiert

werden.

27.10.2014



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

ErschlieRung fiir den Kfz-Verkehr

Die ErschlieBung der rickwartigen Teilflachen erfolgt tber eine neu gefihrte kurze Plan-
stral3e, die im Suden an die Strale ,Hagenkamp® anbindet und fir die im Norden eine Wende-
anlage, die fur 3-achsige Mullfahrzeuge geeignet ist, festgesetzt ist. Das nérdlichste Bau-

grundstick ist von der Wendeanlage aus tber einen Wohnweg erschlossen.

Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.12.2013 den Aufstellungs-
beschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/43.00 ,Hagenkamp“ sowie den

Beschluss zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung gefasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/43.00 ,Hagenkamp“ kann im beschleunigten
Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB erfolgen. Das Plan-
gebiet sowie das Umfeld sind zum gréReren Teil baulich vorgepragt, so dass es sich hier um

eine Mal3nahme der Innenentwicklung handelt.

Es ergibt sich auch keine Notwendigkeit zur Vorprifung des Einzelfalles (iiberschlagige
Prufung erheblicher Umweltauswirkungen) gemaf Anlage 2 zu § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB,

da die GroRRe der festgesetzten Grundflache 20.000 m2 nicht Uberschreitet.

Eine Vorabbeteiligung einiger wichtiger Trager offentlicher Belange und Amter wurde bereits

durchgeflhrt und die Ergebnisse in den Vorentwurf Gbernommen.

Vom 21.01 — 03.03.2014 erfolgte die 1. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit. Dabei gingen
mehrere Stellungnahmen u. a. von betroffenen Grundstiickeigentiimern ein. Zu diesem Zeit-
punkt gab es flir die vorgesehene private Projektentwicklung noch keine Kosteniibernahme-

erklarung fir die durchzufiihrende externe Bebauungsplanéanderung.

In einem internen Beteiligungsverfahren Uber die Sommerpause wurden, begleitet durch die
Verwaltung, privatrechtliche Abstimmungen zwischen den potentiellen Vorhabentragern der

Planung geflhrt. (s. Plananlage A, S. A11)

Ergebnis der Abstimmungen ist die nun vorgelegte ,Kleine Losung®, die sich ausschlielich
auf die verfligbaren Flachen des Vorhabentragers norddstlich der StraBe Hagenkamp be-
schrankt. Diese mdgliche Nachverdichtung wére schnell umsetzbar. Der mdgliche Vorhaben-
trager westlich des Hagenkamps (Hinterliegerbebauung der StraRe Am Wellbach) will sich an
einer Anderung des Bebauungsplanes derzeit nicht beteiligen mit dem Ziel auch sein mog-

liches Flachenpotenzial zeitnah erschlieldungstechnisch zu aktivieren.

Deshalb wird nun vorgeschlagen, die Planung auf die im Eigentum des Investors befindlichen

Teilflachen zu beschrénken. Die hier geplanten Wohngebéaude sind dann schnell umsetzbar.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll erneut durchgefiihrt werden, da sich mit der vor-
liegenden Verkleinerung des Plangebietes die Betroffenheiten der Anlieger veréndert haben

und diese erneut die Mdglichkeit erhalten sollen sich friihzeitig zu der Planung zu auRern.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

Umweltpriifung

GemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB kann bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/43.00
.Hagenkamp® von dem Regelverfahren zur Umweltprifung abgesehen werden, da mit dem
Inhalt der 1. Anderung der Umweltzustand des Anderungsbereiches, des Bebauungsplan-
gebietes und benachbarter Gebiete nicht erheblich nachteilig beeinflusst wird. Nach den vor-
liegenden Erkenntnissen sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt zu erwarten.

Es wird daher auf eine Umweltpriifung mit einer Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen verzichtet. Die Umweltbelange sind daher im weiteren Verfahren in der Begriin-

dung zu behandeln.

Eingriffsregelung

Die vorliegende Bebauungsplananderung betrifft baulich bereits genutzte Grundstlicke inner-
halb des Siedlungszusammenhanges, die teils untergenutzt bzw. als Hausgarten ausgepragt
sind. Das BauGB fordert seit der Novelle im Jahr 2007 InnenentwicklungsmaRnahmen und so
wie hier Nachverdichtungen. Im hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB werden diese MaRRnahmen aufgrund der genannten Vorteile ausdriicklich gefordert
und von der Eingriffsregelung freigestellt. Eingriffe, die zusétzlich erfolgen, gelten gemaf

§ la(3) Satz 5 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig.

Aufgrund dieser Planung besteht daher voraussichtlich kein Bedarf an naturschutzfachlichen

AusgleichsmalRnahmen.

Artenschutz

Aus nachfolgenden Griinden kénnen fur den Bereich der 1. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 111/3/43.00 ,Hagenkamp*® beriihrte Belange des Artenschutzes nicht ausge-

schlossen werden.

Der Einwirkungsbereich liegt auch im Bereich privater Garten- und Freiflachen und somit ist

nicht ausgeschlossen, dass eventuell planungsrelevante Arten im Plangebiet vorkommen.

Im Zuge der weiteren Planungen ist daher bis zum Entwurf eine Artenschutzprifung durchzu-

fuhren.

Griunflachen und 6ffentliche Einrichtungen

Im Norden des geplanten Anderungsbereiches befindet sich eine kleine Teilflache einer
planungsrechtlich gesicherten, 6ffentlichen Grinflache. In dieser Grinflache sind auch Ful3-
und Radwege entlang des FlieRgewassers ,Wellbach* vorgesehen, die allerdings noch nicht

ausgebaut sind.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

Offentliche Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Kindertagesstatten und Spielplatze sind
im Umfeld vorhanden und gut zu erreichen. Einzelheiten zu Kapazitaten sollen im weiteren

Verfahren bis zum Entwurf dargestellt werden.

Verkehr

Die Anbindung der ruckwartigen Teilflachen erfolgt Uber eine neu geflhrte kurze Stich-
erschlieBung, die im Suden an die Stralle ,Hagenkamp* anbindet und fiir die im Norden eine
Wendeanlage, die fur 3-achsige Millfahrzeuge geeignet ist, festgesetzt ist. Das nordlichste

Baugrundsttick ist von der Wendeanlage aus Uber einen Wohnweg erschlossen.
Die Belange von FuRgangern und Radfahrer sind nicht erkennbar betroffen.

Die nachste Stadtbahnhaltestelle (Linie 3) befindet sich in einer fuRlaufigen Entfernung von
ca. 700 m an der Baumheideschule (Haltestelle Seidenstickerstrale). Die nachste Bushalte-
stelle (Linien 25 und 30) ist die Haltestelle ,Am grof’en Wiel“ an der Stral3e Rabenhof in einer

Entfernung von ca. 500m.

Ver- und Entsorgung

Zur Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und ggf. Gas soll an die umliegenden Be-

standsnetze in der StraRe Hagenkamp angebunden werden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in Trennkanalisation. Die grundsétzliche Machbar-
keit der Regen- und Schmutzwasserbeseitigung wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren
zum 1. Vorentwurf gepruft.

Schmutzwasser

Das Plangebiet wurde in der genehmigten Kanalnetzplanung ,Hauptsammler Ost“ berick-
sichtigt‘. Das Schmutzwasser wird Uber die umliegenden StralRen dem Klarwerk ,Brake” zu-

geleitet.

Fur das Schmutzwasser sind entsprechende Leitungen und Kanéle im Plangebiet zu verlegen.

Der Anschluss erfolgt nach Stidosten zum vorhandenen Schmutzwasserkanal im Hagenkamp.

Es wird darauf hingewiesen, dass der ndrdliche Bereich des Plangebietes h6henmafig un-
gunstig liegt und somit ggf. eine Druckentwasserung erforderlich wird. Dazu wéren auf den
Grundstlicken private Schmutzwasser-Pumpstationen zu errichten, sofern ein riickstaufreier
Anschluss an den Schmutzwasserkanal in der StraRe Hagenkamp im Freigefélle nicht mdglich

ist.

Niederschlagswasser

Gemalf § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-recht-
liche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. 8§ 51 a Landes-

wassergesetz (LWG) erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

27.10.2014

10



10.

11.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

Da die Bodenverhaltnisse nicht zur Versickerung geeignet sind, soll das Regenwasser ortsnah
in den Wellbach eingeleitet werden. Hierflr ist die Errichtung eines neuen offentlichen Regen-
wasser-Kanalnetzes im Plangebiet erforderlich. Nach Abstimmung mit der Unteren Wasser-

behdrde ist eine Rickhaltung vor Einleitung nicht erforderlich.

Das nordostliche Grundstiick (angrenzend an den Wellbach) kann das Niederschlagswasser

direkt einleiten. Der Anliegergebrauch ist dem Umweltamt anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers

nicht erforderlich ist.

Flachenbilanzierung

Verkehrsflachen:

Private Verkehrsflache (geplant): 515 m?
Wohnen:

Grundstucksflache (geplant): 3632 m2
Grunflachen:

offentliche Grinflachen: 223 mz2
Gesamtflache: 4.370 m2

Es sind 7 Wohngebaude geplant.

Bei 1 Wohneinheit pro Wohngebaude ergeben sich rechnerisch 7 WE, sofern auch 1 Doppel-

haus errichtet wird, kbnnen insgesamt 8 WE entstehen.

Finanzielle Auswirkungen

Der finanzielle Aufwand fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/43.00 ,Hagen-

kamp* sowie fiir eventuell erforderliche Gutachten soll vom Antragsteller getragen werden.

Eine entsprechende Erklarung des Antragstellers liegt dem Bauamt der Stadt Bielefeld vor.

27.10.2014
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

Abgrenzung des Plangebietes
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

le

BW

GESTALTUNGSPLAN \ PLANZEICHENERKLARUNG GESTALTUNGSPLAN

’ geplante Wohnhauser Satteldach

Private Garten- und Freiflachen

geplante Begriinung

- offentliche Griinflichen

private Verkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Befahrbarer Wohnweg
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

NUTZUNGSPLAN .
21111
WA-1| 1 WE
0,4
oll E
[~ Gp%r-45°
TH max. 4,50m
FH max. 10,50m

WA-2 | 1 WE

04169
oll ED
GD 35°-45°
TH max. 6,00m
FH max. 11,00m

93

1092

A
)

27.10.2014



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp* 2. Vorentwurf

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954);

die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes
vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).

Anmerkung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-

ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal3 § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84
(1) ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaf § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

27.10.2014
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 3 / 43.00 ,Hagenkamp*

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarung und Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG NUTZUNGSPLAN

Abgrenzungen
gem, § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsberelches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschledlicher Nutzungen
(& 1(4) § 16 (5) BauNVQ)

Art der baullchen Mutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

1.1.3. Allgemelne Wohngeblete

(§ 4 BauNvO)

Gemaf § 1(6) BauNVO sind dle gemaR § 4 (3) BauNvVOQ
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr.4 Tankstellen und Nr.5
Gartenbaubetrlebe unzuldsslg.

MaR der baullchen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

FH max, 10,50m

Il
04
0,8
GD
35°-45°
TH max, 4,50m
FH max. 10,50m

3.

5.

BW

WA-1
E— At der baullchen Nutzung Anzahl der Wohnelnhelten
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
oll Bauwelse Haustypl
T Dachform Dachnelgung
_GD35°-45° Gebaudehthe
TH max. 4,50m

Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze, z.B. ||

zul4ssige Grundflachenzahl

zulasslge Geschossflachenzahl

Genelgtes Dach

Dachnelgung

Traufhéhe max. 4,50 m

FIrsthéhe max. 10,50 m

GriBe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr.3 BauGB)

Dle Grundstlicksgréie flir Elnzelhduser wird auf mind. 500 m?, dle

GrundstiicksgroRe der Doppelhaushalfen wird auf je mind. 250 m?*
festgesetzt,

Héchstzuldsslge Zahl der Wohnungen In Wohngebauden
aus besonderen stidtebaullchen Griinden (§ 9 (1) Nr.6 BauGB

Je Elnzelhaus oder Doppelhaushélfte Ist nur elne
Wohnelnhelt zulasslg,

Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5, Baugrenze

Verkehrsflichen und Flichen zum Anschluss anderer
Flichen an dle Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache gem § 9 Abs, 1 Nr, 11 BauGB
private Verkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Befahrbarer Wohnweg

Griinflichen (§ 5 (2) Nr, 5 und (4), §9 (1) Nr.15 und (6) BauGB)

offentliche Griinflachen

Sonstige Darstellungen und Hinwelse zum Planinhalt

Flurgrenze

Vorhandene Gebdude

Flurstiicksgrenze
mit Flurstlicksnummer
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