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B-Plan-Vorentwurf, Nutzungs- und Gestaltungsplan (1. Fassung zur Blrgerbeteiligung
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[, e TN |
OZEPT|0N / :
T ;

s PLANK ‘
> \\ =

LEGENDE FLACHENUBERSICHT
r#_1 BR Fub- wnd Racweg Verkshrafidchen:
Gruuos des reumichen Geibrgetersiches des —
l I Betesguires (§ §AL.T BaGl) [ Verkshrsfliiche (geplant): 1.168 m*
—— I 1 o F+R (geplant): 40 m*
WA | 2WE private Verkehrsfldche (geplant): 269 m*
A oNchwaiGRE) Geschomfichensshl (WD)
06 . ot Pt == ¥ Vorhandane Gestude Viohnen:
oll £ Pwttrm Owtoaed &
. Grundsticksfiiche (gepiant):  11.388 m*
GD 35°-45 ‘ :\ S . Grundsticksfidchen (bestand) 18,570 m*
. epierds Wabrbduser Suliskict 7‘ Granfliichen:
‘ TR [ ok ffentiiche Grilrfiichen: 4.300 m?
Phoai Cenay wid Freittcden —
1"°° s Bagrirery Gesamifache: 3733m
= o sa.
I e I
= R Zwischen 500 v und 780 ¥
1 et Verwvalilons
% R
- Vorberrrihha i bescrceres Zwasbadtrirary
Bty e Wk vy




Al

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/43.00 ,,Hagenkamp*
Prufungsergebnis

mit Stellungnahmen der Verwaltung

zur Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung gemanr § 3 (1) und
84 (1) BauGB

Auswertung des Beteiligungsverfahrens

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.12.2013 den Aufstellungsbeschluss
fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/43.00 ,Hagenkamp® sowie den Beschluss zur
Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gefasst.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand am 04.02.2014 in Form eines Unterrichtungs- und
Erorterungstermins in der Aula der Baumheideschule, Schlehenweg 24, 33609 Bielefeld, um
18 Uhr statt. An der Veranstaltung haben etwa 25 Blrgerinnen und Blrger teilgenommen.

Im Rahmen dieser Veranstaltung gab es mehrere AuRBerungen und Fragen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 111/3/43.00 ,Hagenkamp®, die mit den Burgerinnen und Birgern ertrtert
wurden. Zudem gingen im Vorfeld des Erérterungstermins drei Stellungnahmen aus der Offentlich-
keit in schriftlicher Form ein.

Mit Schreiben vom 21.01.2014 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange um
die Abgabe einer Stellungnahme bis einschlie3lich den 03.03.2014 gebeten.

In einem internen Beteiligungsverfahren Uber die Sommerpause wurden begleitet durch die Ver-
waltung privatrechtliche Abstimmungen zwischen den potentiellen Vorhabentrédgern der Planung
gefuihrt (s. Plananlage A, S. Al11).

Ergebnis der Abstimmungen ist die nun vorgelegte ,Kleine Lésung®, die sich ausschliel3lich auf die
verfliigbaren Flachen des Vorhabentragers nordlich der StraRe Hagenkamp beschréankt. Diese
mdogliche Nachverdichtung ware schnell umsetzbar. Der mégliche Vorhabentréager westlich des
Hagenkamps (Hinterliegerbebauung der StraRe Am Wellbach) will sich an einer Anderung des Be-
bauungsplanes mit dem Ziel, auch sein mdgliches Flachenpotenzial zeitnah erschlieBungstech-
nisch zu aktivieren, derzeit nicht beteiligen.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 (1) BauGB wurden folgende
Anregungen vorgetragen:



A2

AuRerungen und Fragen von Biirgern:

Grundstiicks- / Eigentumsverhéltnisse

Es wird beméngelt, dass im Vorfeld der Planung kein Kontakt mit den betroffenen Grundstticks-
eigentimern aufgenommen wurde. Bei bestimmten Flurstiicken wird gefragt, warum diese mit in
die Planung einbezogen wurden (z. B. Hagenkamp 97). Eine Uberplanung wird hier als verzichtbar
angesehen bzw. werden bei einer Verkleinerung des Baufensters Nachteile beflirchtet.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Vorfeld der Planung wurde von dem potentiellen Investor Kontakt zu mehreren benachbarten
Grundstiickseigentimern aufgenommen, um auf den Flachen im Wesentlichen rickwartig der
Strallen Am Wellbach und Hagenkamp eine Wohnbebauung umzusetzen. Es ist jedoch nicht ge-
lungen, alle angesprochenen Grundstlickseigentiimer fiir ein gemeinsames Vorgehen zu gewinnen.
Um das Interesse an einer moglichen Bebauungsplananderung des B-Plans Nr. I11/3/43.00 und
einer Umsetzung einer Nachverdichtung in diesem Gebiet auszuloten, wurde die formelle Birger-
beteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gewéhlt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gungsschritte nach § 3(1) BauGB besteht fir alle Blrger die Moglichkeit, Bedenken und Anre-
gungen in den Planungsprozess einzubringen.

Der Anregung zur Verkleinerung des Plangebietes wird gefolgt, es ist beabsichtigt den Geltungs-
bereich der 1. Anderung auf die auf die tatsachlich dem Investor zur Verfiigung stehenden Flur-
stlicke (158, 157 und 1114, Flur 56, Gemarkung Bielefeld) zu verkleinern. Ein weiterer Handlungs-
bedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Bebauung / Wohnqualitat / Dichte

Stadtebauliches Konzept:

Die Einwender im Bereich der StralBe ,Am Wellbach* weisen darauf hin, dass nicht alle Garten-
flachen einen Siud/Siudwestgarten haben und es sich um eine erhebliche Verdichtung handelt. Es
wird beflirchtet, dass eine zu dichte Bebauung und die entstehende ErschlieBungsanlage mit
Wendehammer die eigene Wohnqualitat mindert. Insbesondere wird auch befiirchtet, dass Ver-
schattungen der angrenzenden, eigenen Garten eintreten und fiir die bestehenden Wohngebaude
eine Verschlechterung der Wohnqualitat eintreten kann.

Zudem soll — wie im Fall eines Einwenders — nur eine Bebauung in einer ,1%"geschossigen Bau-
weise zulassig sein.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregungen sind insoweit gegenstandlos, als der neue Planungsvorschlag die an der StralRe
~LAm Wellbach” liegenden Wohnh&auser mit den hier vorhandenen Hausgéarten nunmehr nicht mehr
unmittelbar berihrt, sondern sich auf eine rdumlich hiervon getrennte und deutlich kleinere Flache
nordlich der Stral’e Hagenkamp beschrankt.

Das Bebauungskonzept sieht vor, die Gebaude und die Hausgarten weitgehend nach Suden bzw.
Westen auszurichten. Erganzend wird dazu auf den Gestaltungsplan des Bebauungsplanes ver-
wiesen. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden Festsetzungen (z.B. Vorgabe von Kleinteiligen
Uberbaubaren Flachen, Zahl der Wohnungen, MindestgrundstiicksgréRe etc.) getroffen, die auf
eine aufgelockerte Bebauungsstruktur hinwirken sollen.
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Weiterhin soll die Gebaudehdhe durch Vorgabe der First- und Traufhohe begrenzt werden. Es ist
vorgesehen die Einzelhauser in einer ,1%"-geschossigen Bauweise (das 2. Vollgeschoss befindet
sich im ausgebauten Dachgeschoss) zu errichten. Fur das planungsrechtlich ermdglichte Doppel-
haus entlang der Strale Hagenkamp ist eine 2-geschossige Bauweise vorgesehen. Weiter betragt
der Abstand der nunmehr vorbereitenden Wohnbebauung zu den westlich benachbarten Grund-
stiicken mindestens 7 m, so dass hier derzeit keine Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass ggf. auf-
tretende Verschattungen zu einer Verschlechterung der Wohnqualitat der Anlieger entlang der
Stralle Am Wellbach flihren werden. Insgesamt wird mit den getroffenen Festsetzungen darauf
abgezielt, die Bebauung unter Berticksichtigung nachbarschaftlicher Belange vertraglich in die
umliegenden Strukturen einzuftigen.

Ein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Bebauungsdichte:

Nach dem ersten Entwurf sind 19 Wohneinheiten geplant, bedeutet das 19 oder 38 Familien?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Zahl der zulassigen Wohnungen soll auf eine Wohnung je Wohngeb&aude begrenzt werden. Im
verkleinerten Geltungsbereich sind sieben zusatzliche Wohngebaude geplant, davon sind sechs
Hauser als Einzelhduser zu errichten, ein Wohngebaude entlang der StraRe Hagenkamp kann als
Doppelhaus errichtet werden. Im Ergebnis werden Wohnungen fir maximal acht Familien
planungsrechtlich vorbereitet.

Ein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Bolzplatz / Griinzug / Spielplatz

Erforderlichkeit des Bolzplatzes / zusatzlicher Spielflachen:

Durch die Wohnbebauung entfallt der Bolzplatz. An welcher Stelle wird ein Ausgleich fiir den ur-
spriunglich einmal vorgesehenen Bolzplatz geschaffen?

Stellungnahme der Verwaltung

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Bolzplatz* liegt aufgrund des verkleinerten
Geltungsbereiches auRerhalb des Plangebietes. Die als Bolzplatz festgesetzte offentliche Grin-
flache ist nicht mehr Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens, lediglich ein kleiner
randlicher Randstreifen der 6ffentlichen Griinflache befindet sich noch im Norden des Plangebietes.

Ein Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist daher nicht erkennbar.

Einbeziehung des Griinzuges:

Der Grinzug wird erwéhnt, aber nicht eingezeichnet. Zudem ruckt die Bebauung an den Wellbach
heran. Es wird sich gefragt, wie bei der geplanten Bebauung noch ausreichend Platz flr eine grof3-
flachig angelegte Ost-West-Griinverbindung mit Fuf3- und Radwegenetz angelegt werden soll?

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird nur ein kleiner Teilbereich des Griinzuges in den Geltungsbereich der vorliegenden Be-
bauungsplananderung einbezogen. Der Griinzug im Norden des Plangebiets ist auch in der bishe-
rigen Planzeichnung als o6ffentliche Grinflache festgesetzt und soll auch weiter als solche vorge-
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geben werden. Die Bebauung rickt nicht wesentlich ndher an den Griinzug heran, als wie dies
bereits nach den Festsetzungen der Ursprungsplanung der Fall war. Es liegen daher keine Hin-
weise vor, dass der bereits vorhandene Griinzug durch die vorliegende Bebauungsplanung beein-
trachtigt wird.

Ein Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Kindergarten und AuRenspielflachen

Der B-Plan sieht vor, Wohnbebauung auf dem Auf3engelande des Kindergartens zu errichten. Wo
sollen die Kinder spielen?

Stellungnahme der Verwaltung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die genannte Flache als allgemeines Wohngebiet (WA) tUber-
plant. Die als Aul3enspielbereich fur den Kindergarten genutzte Flache liegt im rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 111/3/43.00 auRRerhalb der Uberbaubaren Flachen. Es ist beabsichtigt das betrof-
fene Grundstiick des Kindergartens aus dem Anderungsbereich herauszunehmen, somit bleibt das
bestehende Planungsrecht hier bestehen, Anderungen werden nicht vorbereitet. Privatrechtliche
Regelungen lber die Nutzung sind hiervon nicht berihrt.

Ein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Umwelt Bodenverhaltnisse / Artenschutz / Vegetation

Artenschutzprifung:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mehrere Arten angesiedelt sind bzw. hier beo-
bachtet wurden. Konkret benannt wurden Arten wie z. B. Fledermause, Fasane, Rebhuhner,
Frosche und Kréten, Lurche etc. In welchem Rahmen findet die Artenschutzprifung statt?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Planung kann es unter anderem
durch den Abriss oder der Neuerrichtung von Gebauden und der damit verbundenen Beseitigung
von Gehdlzen und zusétzlichen Versiegelungen zu einer Beeintréchtigung von Belangen des Arten-
schutzes kommen (sogenannte Wirkfaktoren). Die im Umfeld angrenzenden Wohnbaustrukturen
werden weiterentwickelt und eine im Siedlungszusammenhang liegende Flache sinnvoll nachver-
dichtet. Um die Belange des Artenschutzes hier angemessen zu berlicksichtigen, soll im weiteren
Verfahren ein Artenschutzfachbeitrag durch einen Fachgutachter erstellt werden, damit sicher-
gestellt ist, dass keine Verbotstatbestande gemall § 44(1) Bundesnaturschutzgesetz ausgelost
werden. Die Artenschutzprifung soll zum Entwurfsbeschluss vorliegen, die Ergebnisse werden im
weiteren Verfahren berticksichtigt.

Ein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Bodenschutz Belastung durch Klarschlamm:

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Areal in einem Gebiet liegt, das seinerzeit zu den
mit Klarschlamm verseuchten Gebieten gehdorte. Sind diesbeziiglich Bodenproben genommen
worden?



A5

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme bezieht sich auf den urspriinglichen Geltungsbereich. Danach liegen die
Flachen im Randbereich der ehemaligen Rieselfelder. Angrenzende Grundstiicke weisen keine
Belastungen auf. Um Risiken fur die kinftigen Bewohner auszuschlie3en, soll im weiteren Ver-
fahren unter Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde voraussichtlich eine Bodenunter-
suchung vorgenommen werden, um mogliche Bodenbelastungen im Plangebiet zu ermitteln. Die
Ergebnisse der Untersuchung sind im weiteren Verfahren zu berticksichtigen.

Ein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Belastung durch Kampfmittel:

Wurde das Plangebiet im Hinblick auf Blindgadnger aus dem 2. Weltkrieg Gberprift?

Stellungnahme der Verwaltung

Vorliegende Hinweise des KampfmittelrAumdienstes werden zur umfassenden Information in den
Bebauungsplan bis zum Stand Entwurf aufgenommen. Zu Beginn von Baumaf3nahmen sollte eine
systematische Uberpriifung von Verdachtsflachen erfolgen.

Ein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Vorhandene Vegetation / Ausgleichserfordernis:

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Flachen umfangreiche Vegetation vorhanden ist. In die-
sem Zusammenhang wird auch nach Ausgleichsmal3nahmen gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung

Besonders wertvolle Vegetation (Einzelbdume oder Baumgruppen) oder Gebiete mit Schutzstatus
sind auf den als WA Uberplanten Flachen nicht vorhanden. Es handelt sich im Wesentlichen um
untergenutzte Bauflachen bzw. um Hausgarten. Im Rahmen des Planverfahrens wird die Flache
untersucht. Die maf3volle Neuordnung der Uberbaubaren Flachen und geringfligige Anpassung der
Nutzungsmalfie in einem im Wesentlichen bereits bestehenden Wohngebiet ist grundsatzlich ver-
traglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege. Die vorliegende Bebauungs-
plandnderung betrifft baulich bereits genutzte Grundstiicke innerhalb des Siedlungszusammen-
hanges. Das BauGB fordert seit der Novelle im Jahr 2007 Innenentwicklungsmaflnahmen und so
wie hier Nachverdichtungen. Im hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
werden diese MalRnahmen aufgrund der genannten Vorteile ausdricklich gefordert und von der
Eingriffsregelung freigestellt. Eingriffe, die zusatzlich erfolgen, gelten gemaf § 1a(3) Satz 5 BauGB
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Aufgrund dieser Planung be-
steht daher voraussichtlich kein Bedarf an naturschutzfachlichen Ausgleichsmaf3hahmen.

Ein Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Umweltprifung im B-Plan-Verfahren

Wieso kann von einer Umweltprifung abgesehen werden? Wieso sind benachbarte Gebiete nicht
erheblich nachteilig beeinflusst? Wieso sind nach den vorliegenden Erkenntnissen durch die
Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten?
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Stellungnahme der Verwaltung

Nach der Rechtslage gemaR BauGB wird davon ausgegangen werden, dass erhebliche und nach-
haltig schadliche Umweltauswirkungen in der Regel bei MaRnahmen der Innenentwicklung nicht
auftreten. Planungsrechtlich werden mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 111/3/43.00 die Art und das Mald der baulichen Nutzung angepasst sowie die Uberbaubaren
Flachen neu geordnet. Die Entscheidung fur die Inanspruchnahme der Flachen fir die Siedlungs-
entwicklung ist hier bereits in der Vergangenheit gefallen. Es liegen bislang keine Hinweise vor, die
darauf hindeuten, dass mit der vorliegenden Bebauungsplananderung erhebliche Umweltaus-
wirkungen vorbereitet werden. Daher kann hier auf die formale Umweltprifung und die Erstellung
eines Umweltberichtes abgesehen werden. Im hier anzuwendenden sogenannten beschleunigten
Verfahren werden MaRRnahmen der Innenentwicklung grundsatzlich von der Umweltprifung frei-
gestellt sofern die versiegelbare Flache unter 20.000 m2 liegt, keine Hinweise auf die Beeintrach-
tigung von Vogelschutzgebieten und FFH-Gebieten vorliegen und auch keine UVP-pflichtigen
Vorhaben vorbereitet werden. Die genannten Rahmenbedingungen werden bei der vorliegenden
Planung eingehalten.

Konkret vorliegende umweltrelevante Hinweise sind zu berticksichtigen, wie hier beispielsweise in
Bezug auf eine mdgliche Klarschlammbelastung und den Artenschutz.

Ein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Verfahren / Aufstellung

Birgerbeteiligung:

Es wird befiirchtet, dass ohne weitere Offentlichkeitsbeteiligung Fakten geschaffen werden sollen.
Dabher stellen sich mehrere Fragen:

Wie wird die geplante Burgerbeteiligung praktisch organisiert? Wann ist daftir ein Termin ange-
setzt?

Wo wird sie stattfinden? Werden wir als Anlieger personlich dazu eingeladen? Wie ist ganz allge-
mein der praktische und zeitliche Ablauf der Bebauungsplan-Anderung? Zu welchem Termin soll
die Plandnderung abgeschlossen sein?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Burgerinnen und Bulrger haben die Mdoglichkeit die Planunterlagen zur vorliegenden
Bebauungsplanadnderung vom 27.01.2014 bis einschlief3lich dem 14.02.2014 in der Bauberatung
des Bauamtes der Stadt Bielefeld wahrend der Offnungszeiten einzusehen. Zusétzlich kénnen die
Unterlagen im Bezirksamt Heepen sowie im Internet unter www.bielefeld.de in der Rubrik ,Planen
Bauen Wohnen“ eingesehen werden. Eine personliche Einladung ist nicht vorgesehen.

Die offentliche Unterrichtung erfolgte am Dienstag den 04.02.2014 um 18 Uhr in der Aula der
Baumheideschule in Bielefeld. Wéahrend des Erdrterungstermins hat die Verwaltung die allge-
meinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erlautert und zu
AuBerungen und Anfragen aus der Biirgerschaft Stellung genommen.

Nach Auswertung der frihzeitigen Beteiligungen wird dieser Verfahrensschritt ausgewertet und die
Planung ggf. Uberarbeitet.

In diesem Fall fuhrt die Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu einer durch-
greifenden Plananderung, da sich der Geltungsbereich kinftig auf die tatsachlich verfigbaren
Grundstiicke des Investors beziehen soll.
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Die Flache betragt statt der zunachst tberplanten etwa 3,4 ha nur noch etwa 0,44 ha. Fur dieses
verkleinerte Plangebiet soll eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiinhrt
werden.

Zudem erfolgt in einem weiteren Verfahrensschritt die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen mit
Stand Entwurf gemaR § 3 (2) BauGB. Im Rahmen der Offenlage haben die Birger dann erneut die
Moglichkeit Anregungen und Bedenken zu der Planung vorzutragen. Die Auslegung der Planunter-
lagen wird ortsuiblich bekannt gemacht.

Demnach wird die Offentlichkeit zu den geanderten Planungen umfassend beteiligt.

Ein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Beschleunigtes Verfahren:

Was bedeutet beschleunigtes Verfahren und warum ein beschleunigtes Verfahren?

Stellungnahme der Verwaltung

Ein Bebauungsplan fiur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
Mafinahmen der Innenentwicklung kann im sogenannten beschleunigten Verfahren gemaf 8§ 13a
BauGB aufgestellt werden. In einem beschleunigten Verfahren kann auf eine formalisierte friih-
zeitige Beteiligung verzichtet werden. Insofern durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zuge-
lassen werden die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen
und auch keine Hinweise auf die Beeintrachtigung von Vogelschutz- und FFH-Gebieten vorliegen,
kann eine Aufstellung im beschleunigten Verfahren erfolgen. Dies gilt auch, wenn die versiegelbare
Flache gemal § 19 (2) BauNVO unter 20.000 m? liegt. Auf die Umweltprifung und den Umwelt-
bericht kann dann verzichtet werden. In diesem Fall wurde die friihzeitige Beteiligung im Rahmen
eines Erorterungstermins durchgefiihrt, um Grundstiickseigentimern, Anwohnern und weiteren
interessierten Birgerinnen und Blrgern die Gelegenheit zu geben, sich zu der Planung zu auf3ern.

Fur das verkleinerte Plangebiet soll eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch-
gefuihrt werden, so dass erneut die Mdglichkeit besteht, sich vor der Offenlage nach 8§ 3 (2) BauGB
zu der geanderten Planung zu auf3ern.

Ein Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Erschlielung/Verkehr

ErschlieBungskosten:

Kommen auf direkte Anlieger der neuen Erschlie3ungsstralRe in irgendeiner Form Kosten, Pflichten
oder Rechte zu (auch hinsichtlich der Pflege und Unterhaltung)?

Stellungnahme der Verwaltung

Die ErschlieBungskosten sind nicht Gegenstand des B-Plan-Verfahrens. Es ist beabsichtigt diese
privat Uber den Vorhabentrager zu finanzieren, so dass fir die Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen fiir sonstige Anlieger keine Kosten entstehen.

Es ist vorgesehen nur noch Flachen mit der vorliegenden Bebauungsplananderung zu Uberplanen,
die sich im Eigentum des Investors befinden, Dritte sind demnach nicht mehr betroffen. Der Er-
schlieBungsstich soll als private Verkehrsflache festgesetzt werden.

Ein Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.
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Wendeanlage:

Die Lage der Wendeanlage wird kritisiert. Die betreffenden Grundsticksflachen sollen nicht hierfur
verwendet werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Erstellung des ersten Planungskonzeptes wurde davon ausgegangen, dass ein gerechter
Ausgleich hinsichtlich der Verfahrenskosten zur Anderung des Bebauungsplanes zwischen den
beteiligten Grundeigentimern auf freiwilliger Basis erreicht werden kann. Da dies nicht mehr er-
reichbar erscheint, soll nunmehr die Planung auf die Grundstiicksflachen beschrankt werden, die
dem Vorhabentrager tatsachlich zur Verfiigung stehen und dann auch kurzfristig umsetzbar sind.
Sofern entfallt die in der Stellungnahme kritisierte Wendeanlage.

Ein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

ErschlieRung Uber die Stralke , Am Wellbach*:

Es wird gefragt, inwieweit eine ErschlieRung Uber die Stral’e ,Am Wellbach® méglich ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Erstellung des ersten Planungskonzeptes war es beabsichtigt, die rickwartigen Grund-
stiicke von der Stralle Hagenkamp uber eine neue ErschlielBungsstral3e anzubinden. Zu dieser
Fragestellung sollte im weiteren Verfahren eine Beteiligung der LandesstralRenbauverwaltung
erfolgen. Mit dem geanderten Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung ist die
Anbindung Uber die Strale Hagenkamp, etwas weiter ostlich als im ersten Plankonzept, vorge-
sehen.

Ein Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Verkehrsbelastung:

Es wird angenommen, dass bei einer vierkdpfigen Familie auch bis zu 4 Autos vorhanden sind.
Rechnet man diese Zahl auf Fahrbewegungen im Gesamtgebiet hoch, kommen rechnerisch meh-
rere 100 Fahrten zustande (Rechenbeispiel: 19 Familien = 76 Fahrzeuge / 38 Familien = 152 Fahr-
zeuge, das konnte rund 300 Fahrten bei 2-maligen Bewegungen pro Tag ergeben).

Stellungnahme der Verwaltung

Wie bereits dargelegt soll die Zahl der Wohnungen im weiteren Verfahren auf eine pro Wohn-
gebaude beschrankt werden. Somit ergibt sich eine deutlich geringere Anzahl an Fahrzeugen so-
wie Fahrzeugbewegungen als in dem Rechenbeispiel dargelegt. Die angepasste Planung geht von
sechs zuséatzlichen Einfamilienh&usern und ggf. einen weiteren Doppelhaus mit insgesamt maximal
acht Wohnungen aus. Es wird auf3erdem darauf hingewiesen, dass in der Ursprungsplanung be-
reits eine Bebauung des nun Uberplanten Bereiches moglich war.

Aufgrund der Planung ist mit einem begrenzten zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch zusatzliche
Anwohner zu rechnen. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die entstehenden Verkehre mit einer
unangemessenen Verkehrsbelastung zu rechnen ist, auch werden keine potentiellen Immissions-
probleme erwartet.

Ein Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.
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Ver- und Entsorgung

Hochspannungsleitung:

Wie ist die bestehende Hochspannungsleitung entlang des Wellbachs in Bezug auf die Planung zu
bewerten?

Stellungnahme der Verwaltung

Die bestehende Leitung liegt auRerhalb des Geltungsbereiches, nérdlich des Wellbaches in einer
Entfernung von etwa 40 m nordlich der als WA (berplanten Flachen. Nach der Stellungnahme der
Stadtwerke ist entlang der Hochspannungsleitung ein Schutzstreifen von 20 m (jeweils beidseits
der Trasse) erforderlich. Es wird aufgrund der Entfernung davon ausgegangen, dass die Abstédnde
des Wohngebietes zu der im Norden verlaufenden Hochspannungsleitung ausreichend sind und
kein Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht.

Fernwdrmeversorgung:

Es soll gepriift werden, ob eine Versorgung mit Fernwarme sinnvoll ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Von den Versorgungstragern soll geprift werden, ob eine Versorgung mit Fernwarme fiir das Plan-
gebiet wirtschaftlich in Betracht kommt. Die Versorgungstrager werden im Rahmen der formellen
Beteiligungsschritte an der Planung beteiligt.

Ein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Entwasserung:

Es wird darauf hingewiesen, dass der ndrdliche Bereich hthenmafig unginstig liegt. Hierzu wird
erwahnt, dass bei mittelmaligem bis starkem Niederschlag der Grundwasserspiegel bzw. das
Oberflachenwasser in grof3en Flachen auf dem ndérdlichsten Bereich zum Bach auf dem Feld steht
und tagelang nicht versickert.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wurde in dem Beteiligungsverfahren bereits darauf hingewiesen, dass die Bodenverhéltnisse
nicht zur Versickerung geeignet sind. Vor diesem Hintergrund soll das Regenwasser ortsnah in den
Wellbach eingeleitet werden. Hierfir ist die Ergédnzung des offentlichen RW-Kanalnetzes erfor-
derlich. Die grundsétzliche Umsetzbarkeit wurde von der Stadtentwasserung bereits signalisiert. Mit
der beabsichtigten Verkleinerung des Geltungsbereiches wird sich der Aufwand fir die Entwas-
serung reduzieren. Beeintrachtigungen von Grundstiicken Dritter sind aufgrund der neuen Planung
nicht zu erwarten.

Ein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Investor

Welcher Investor beabsichtigt diese Neubebauung durchzufuihren?
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Investor ist nach wie vor derjenige, der auf Grundlage der Abgrenzung zum Aufstellungs-
beschluss zunachst die angrenzenden Bereiche mit entwickeln wollte.

Nunmehr beschrénkt sich die Planung auf die ihm tatsachlich gehérenden Grundsticksflachen.

Ein Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Hinweis zur frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tréger Offentlicher Be-
lange gemal 8 4 (1) BauGB

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen von Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange beziehen sich auf den urspriinglichen (nicht mehr aktuellen)
Geltungsbereich. Es wurden im Wesentlichen Anregungen und Hinweise vorgetragen, die sich un-
ter anderem auf umweltbezogene Themen (u.a. Grinzug, Klima, Artenschutz, Boden, Larm) und
auf Mallnahmen fir die Ver- und Entsorgung bezogen haben. Aufgrund des nun erheblich verklei-
nerten Geltungsbereichs von vormals etwa 3,4 ha auf nunmehr etwa 0,44 ha treffen die eingegan-
genen Anregungen und Hinweise im Wesentlichen nicht mehr zu. Vor diesem Hintergrund sollen
die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange erneut im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ligung gemal § 4 (1) BauGB zur Abgabe von Stellungnahmen fur den jetzt vorliegenden verklei-
nerten Geltungsbereich aufgefordert werden.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen, die sich grundséatzlich gegen eine Verkleinerung des
Plangebietes oder sich gegen eine ErschlieRung Uber die StralRe Hagenkamp gerichtet haben.
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