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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Dornberg 04.09.2014 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il/G 22 "Gewerbegebiet
Hofeweg/Deppendorfer StraBe™ fur den Bereich siidostlich der Deppendorfer StralRe
sowie nordwestlich und norddstlich des Hofewegs

- Stadtbezirk Dornberg

- Aufstellungsbeschluss
- Beschluss zur Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligungsschritte geman §§ 3 (1),
4 (1) BauGB

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht / Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

keine

Beschlussvorschlag:

1. FUr den Bereich stdostlich der Deppendorfer Stralle sowie nordwestlich und nordéstlich des
Hofewegs wird der Bebauungsplan Nr. II/G 22 ,Gewerbegebiet Héfeweg/Deppendorfer Stra-
Re“ gemal § 2 (1) BauGB aufgestellt. Fir die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im
Abgrenzungsplan mit blauer Farbe vorgenommene Abgrenzung verbindlich.

2. Dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. /G 22 wird als Grundlage fir die weiteren
Planungsarbeiten zugestimmt.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

3. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. I/G 22 ist gemaR § 2 (1) BauGB orts-
Ublich bekannt zu machen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf
§ 4 (1) BauGB sollen auf Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach den von der Stadt Bielefeld beschlossenen Richtlinien durchgefihrt
werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative eines Vorhabentragers veranlasste Planung
und durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen keine unmittelbaren Kosten. Die Erst-
aufstellung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Stadtplanungsbiro unter fachlicher Be-
gleitung durch die Stadt Bielefeld auf Kosten eines Vorhabentragers bearbeitet. Ein stadtebaulicher
Vertrag zur Kostenubernahme ist geschlossen worden. Der Vorhabentréager Ubernimmt auch die
Kosten fur ggf. erforderliche Fachgutachten und die notwendigen naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalBnahmen. Darlber hinaus sind auch die Kosten fur die betriebsbezogenen Erschlie-
Bungsmalnahmen durch den Vorhabentrager zu ibernehmen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache siidlich der Deppendorfer Stralle
zwischen den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen I/G 3 westlich des Hofewegs, WG 17 zwi-
schen Hoéfeweg und Babenhauser Stral’e sowie /G 7 hieran im 6stlichen Anschluss. Es handelt
sich um eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache im Stadtteil GroRdornberg. Mit Ausnahme einer
Ostlich angrenzenden kleinen Mischwaldflache sind die vorhandenen gewerblichen Nutzungen, die
als Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO seit vielen Jahren im Bereich zwischen Héfeweg und
Babenhauser Stralte entwickelt sind, pragend.

Ein seit den 1920er Jahren in Bielefeld ansassiges Familienunternehmen plant fur seine zukunfts-
fahige Ausrichtung die Umsiedlung an einen geeigneten gewerblichen Standort im nordwestlichen
Bielefelder Stadtgebiet. Der bisherige Standort im Stadtteil Schildesche ist hierfur aufgrund der
ortlichen Rahmenbedingungen mit schwieriger ErschlieBung und angrenzender Wohnbebauung
fur eine entsprechende Modernisierung und langfristige Betriebssicherung nicht geeignet. Erfor-
derlich ist somit eine ca. 0,8 ha grof’e Flache im Nordwesten von Bielefeld (Erreichbarkeit fur
Mitarbeiter), die gut an das Verkehrsnetz angebunden ist und kurzfristig mobilisiert werden kann.

Die Firma hat mit Unterstlitzung der WEGE verschiedene Bereiche im Bielefelder Nordwesten
gepruft. Innerhalb bestehender Gewerbegebiete konnte fiir den Betrieb keine den betrieblichen
Anforderungen entsprechende, kurzfristig verfigbare Flache gefunden werden. Am Gewerbe-
standort Hofeweg in GroRdornberg ist jedoch in Randlage zu den seit vielen Jahren bestehenden
Gewerbegebieten ein entsprechendes Flachenpotenzial verblieben, das im Flachennutzungsplan
der Stadt schon als gewerbliche Bauflache dargestellt ist und sich fir eine gewerbliche Nutzung
aufgrund der Vorpragung gut eignet. Betriebsinhaber und Flacheneigentiimer wiinschen einver-



nehmlich, die Flache insgesamt einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Eine ausreichende Groé-
e sowie die kurzfristige Verfiigbarkeit kdnnen somit sichergestellt werden. Neben dem zu verla-
gernden Betrieb kann hier mit Blick auf die verfugbare FlachengréRe kinftig eine weitere Firma
(ggdf. auch zwei) angesiedelt werden. Die ErschlieBung des Plangebietes soll Uber den Hofeweg
erfolgen, der jeweils leistungsfahig im Norden an die Deppendorfer Strale (K 21) sowie im Suden
an die Babenhauser Stralte (L 779) und somit an das Uberdrtliche Verkehrsnetz anschlie3t. Die
Firma hat Betriebsablaufe, Mitarbeiterzahlen etc. vorgelegt, die zeigen, dass sie auch hinsichtlich
des zu erwartenden (vergleichsweise geringen) betrieblichen Verkehrs sehr gut an diesen Standort
passt.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine landwirtschaftliche Restflache von ca. 1,77 ha zwischen
bestehenden Stralken und einem kleinen Waldgebiet. Die gewerbliche Entwicklung im direkten
Umfeld wurde im Wesentlichen bereits Ende der 1960er Jahre vorbereitet und realisiert. Aus
stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung der gesamten Restflache sinnvoll, um mit Blick auf die im
Stadtgebiet allgemein knappen gewerblichen Flachenreserven, verfigbare Flachenpotenziale
auszuschopfen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/G 22 dient insofern der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der geplanten Betriebsverlagerung und
fur die angemessene Arrondierung der bestehenden Gewerbeflachen gemall FNP als Stand-
ortangebot fir weitere im Wesentlichen kleinere gewerbliche Nutzungen. Die Planung unterstitzt
somit neben der Standortsicherung eines in Bielefeld seit vielen Jahren ansassigen Gewerbe-
betriebes auch die Sicherung und Starkung des lokalen Arbeitsmarkts, v. a. hinsichtlich kleinerer
Betriebe.

Durch die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/G 22 sollen somit in Abwagung der beriihr-
ten offentlichen und privaten Belange die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bedarfsge-
rechte Entwicklung als Gewerbegebiet und fiir die kiinftige stadtebauliche Ordnung des Plange-
bietes getroffen werden. Planungsziel ist die bedarfsgerechte Entwicklung als Gewerbegebiet fir 2
bis 3 kleinere gewerbliche Unternehmen des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes im
Anschluss an bereits seit vielen Jahren entwickelte gewerbliche Bauflachen. Der vorgeschlagene
Geltungsbereich gemal beigefiigtem Abgrenzungsplan ergibt sich aus den ortlichen Rahmenbe-
dingungen (angrenzende Stralenzige, Waldflache).

Das vorliegende erste Bebauungsplan-Konzept ist ausdriicklich als Vorentwurf zu verstehen. Die
Nutzungsmaglichkeiten sind ebenso wie Regelungen zum Mald der baulichen Nutzung, zur Ein-
grinung etc. im Laufe des Planverfahrens zu konkretisieren und werden den zustandigen politi-
schen Gremien im weiteren Planverfahren im Zuge der spateren Entwurfsberatung ausfuhrlich
dargelegt.

Es wird vorgeschlagen, auf Grundlage der vorgestellten Vorentwurfsplanung fiir den Bebauungs-
plan Nr. I/G 22 die friilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und die friih-
zeitige Beteiligung der Behdrden gemafl § 4 (1) BauGB durchzufihren, um die weiteren Abwa-
gungsmaterialien fir das Planverfahren zu sammeln. Umfang und Inhalt der Umweltprifung und
ggf. erganzender fachgutachterlicher Untersuchungen sind nach Fassung des Aufstellungs-
beschlusses und Zustimmung zu den grundlegenden Planinhalten im Verfahren weiter abzustim-
men.

Loseke Bielefeld, den
Stadtkdmmerer



Anlagen:

Bebauungsplan Nr. Il/G 22 ,,Gewerbegebiet Hofeweg/Deppendorfer
StraBe“

- Ubersichtspléane und Planzeichnung
- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung - Kurzbegrindung

Planungsstand: Vorentwurf, September 2014




