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Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. II/GA 9.1 ,Kernbereich Bethel” fir ein Gebiet zwischen dem Quellenhof-
weg, Hoffnungstaler Weg, Saronweg und Maraweg.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der frilhzeitigen Beteiligung wurde der Entwurf fiir den
Bebauungsplan Nr. 1lI/GA 9.1 ,Kernbereich Bethel” fiir einen Bereich zwischen dem zwischen
dem Quellenhofweg, Hoffnungstaler Weg, Kénigsweg, Nazarethweg, Handwerkerstral3e, Saron-
weg und dem Maraweg erarbeitet. Weiterhin unterscheidet sich der Entwurf des Bebauungsplans
vom Vorentwurf insbesondere in der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung. Es sollen als Art
der baulichen Nutzung Sonstige Sondergebiete nach 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»S0ziale und gesundheitliche Einrichtungen“ sowie weitere Baugebiete nach 88 2 — 9 BauNVO,
hier Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO und Gewerbegebiete gemafl: 8 8 BauNVO fest-
gesetzt werden. Diese Festsetzungen insbesondere der Allgemeinen Wohngebiete, der Mischge-
biete und der Gewerbegebiete sollen fiir diesen Bereich die Offnung nach auRen dokumentieren
und fir ,Normalitat* des gemeinsamen Lebens von Menschen mit und ohne Behinderungen flh-
ren. Planungsrechtlich wird die Aufgabe der Festsetzung von weiteren Sonstigen Sondergebieten
fir unproblematisch erachtet, da die in den von der Anderung betroffenen Bereichen ausgeiibten
Nutzungen von den ,lblichen Baugebietskategorien erfasst werden. Die Konkretisierung der zu-
lassigen Nutzungen innerhalb der Baugebietet erfolgt weiterhin tber die textlichen Festsetzungen.

Stadtbezirk Gadderbaum
Verfahrensstand: Entwurf

1. Allgemeines

Anlass und Ziel fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1II/GA 9.1 ,Kernbereich Bethel”
Teile 1 und Il ist die Neuordnung und -ausrichtung des Kernbereiches von Bethel. Planungsgrund-
lage hierfur ist das Ergebnis des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Wettbewerbs ,Kernbe-
reich Bethel in Bielefeld“, der im Rahmen der Stadtebauférderungsmafinahme ,Stadtumbau
Bethel* 2008 durchgefiihrt wurde.

Weiterhin soll eine bestandsorientierte bauleitplanerische Absicherung der Bebauung zwischen
Ramaweg, Maraweg und Saronweg erfolgen. Dies wird deshalb fir notwendig erachtet, weil die
baulichen Anlagen teilweise nicht unerheblich von den Regelungen des bestehenden Bebauungs-
planes abweichen.

Gemal3 § 13 a BauGB besteht die Mdoglichkeit, fir Bebauungsplane, die der Wiedernutzbar-
machung von Flachen oder anderen MalR3nahmen der Innenentwicklung dienen, ein beschleunig-
tes Planverfahren durchzufiihren.

Voraussetzung fur die Anwendung des 8§ 13 a BauGB ist, bei Vorhaben, deren zulassige Grund-
flache zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 liegt, im Rahmen einer Vorprifung des Einzelfalles zu
prifen, ob das Planungsvorhaben erhebliche Umweltauswirkungen hat.

Die Vorpriufung des Einzelfalls hat ergeben, dass die Planung keine erheblichen Umweltauswir-
kungen hat (siehe hierzu auch Ziffer 4.1.1). Daher soll der Bebauungsplan als so genannter Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Auch beste-
hen in diesem Plangebiet keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Schutzgtter gemaf
§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzge-
setzes). Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB kann deshalb im vorlie-
genden Falle abgesehen werden. Zudem sollen im Bebauungsplangebiet keine Vorhaben ermog-
licht werden, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen.
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2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet Nr. [II/GA 9.1 ,Kernbereich Bethel“ im Stadtbezirk Gadderbaum norddstlich des
Quellenhofweges zwischen Hoffnungstaler Weg, Maraweg, Saronweg und Kénigsweg. Die Flache
des Geltungsbereiches der Neuaufstellung betragt ca. 12,2 ha

Das Plangebiet stellt sich als Uberwiegend bebauter Bereich dar, es sind aber auch Grin- und
Freiflachen vorhanden. Die Bebauung ist sehr inhomogen, es befinden sich neben eingeschossi-
gen Einfamilienh&usern und mehrgeschossigen Wohn- und Verwaltungsgebauden auch einge-
schossige Gewerbebauten in unmittelbarer Nachbarschaft zueinander. Von Bedeutung sind ne-
ben den Gebaudekomplexen mit betreuten Wohnnutzungen insbesondere die ,Brockensamm-
lung, in der gespendete Artikel (ggf. nach Aufarbeitung) verkauft werden und der Dankort mit sei-
ner besonderen Bedeutung fir die v. Bodelschwinghschen Stiftungen.

Der westliche Teil des Plangebietes wird Giberwiegend gewerblich genutzt, sowohl fir Werkstatten
fur behinderte Menschen als auch fir andere gewerbliche Nutzungen. Beidseitig des Saronweges
ist eine Reihe von Einrichtungen des betreuten Wohnens angeordnet, im sidlichen Teil des Sa-
ronweges dominieren wiederum reine Wohnnutzungen. Hier ist zudem die Griechische Schule
angesiedelt.

Im nordlichen Bereich des Saronweges (zwischen Kdnigsweg, Nazarethweg und Karl-Schnitger-
Weg) sind klassische Mischgebietsstrukturen vorhanden. Neben den Geb&uden der Brocken-
sammlung sind hier zum Beispiel Backer, Friseur, Apotheke und Post als gewerbliche Nutzungen
vorzufinden, aber auch Wohnnutzungen.

Weitere Wohnnutzungen befinden sich ebenfalls im Norden des Plangebietes westlich des Karl-
Schnitger-Weges.

Auffallig ist weiterhin das abgéangige Gebaude der Alten Schlosserei an der Handwerkerstraf3e. Im
Ostlichen Teil der HandwerkerstralRe befindet sich die Neue Schmiede, ein Freizeit- und Kultur-
zentrum, das als Begegnungs- und Integrationsstatte dient. Die Geb&ude dieser Begegnungsstét-
te befinden sich jedoch aufRerhalb des Geltungsbereiches des vorlegenden Bebauungsplanes.

Die Nutzungen im hier nordwestlichen bzw. sidwestlichen Teil des Plangebietes stellen das Ge-
baude des Dankortes (Verwaltung und Werkstatten der v. Bodelschwinghschen Stiftungen), ge-
werbliche Einrichtungen am Quellenhofweg sudlich der Handwerkerstraf3e und Wohngeb&aude am
Saronweg und Badeweg sowie das Haus Bethabara (betreute Wohneinrichtung) dar. Weiterhin
befinden sich im Suden dieses Teils des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken im 6stlichen Teil
und weitere Uberwiegend ungeordnete Grinflachen entlang des Bohnenbachs. Dieses Gewéasser
verlauft vom Regenriickhaltebecken aus entlang von Privatgéarten noch ein kurzes Stlck oberir-
disch, um dann im weiteren Verlauf der Tallage nicht mehr wahrnehmbar zu sein.

Im stddstlichen Teil des Plangebietes befindet sich die Griechische Schule mit Freiflachen.

Das Verkehrssystem im und am Plangebiet zeichnet sich vor allem durch die ungefahr in Nord-
sudrichtung verlaufenden Strallen Quellenhofweg bzw. Saronweg/Ramaweg und die Ost-
Westachsen Handwerkerstraf3e im Plangebiet sowie Hoffnungstaler Weg und Maraweg angren-
zend an das Plangebiet aus..

Der Saronweg ist fir Kfz im Nordwesten nicht an den Kénigsweg angebunden, im Sudosten be-
steht keine Verbindung zum Maraweg.

Der ungefahr in Ost-West-Richtung verlaufende Bauhofweg ist ebenfalls fir Kfz gesperrt, da die
Querung des Bohnenbaches bauféllig ist.

Im Bereich des Quellenhofweges ist ein Kreisverkehr entstanden, der jedoch noch tber keine An-
bindung in das Plangebiet verfugt.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes schliel3t zunéchst der Quellenhofweg an, daran
tberwiegend gewerbliche Nutzungen, die zum Teil in Verbindung mit den v. Bodelschwinghschen
Stiftungen stehen. Nordlich des Hoffnungstaler Weges befinden sich Giberwiegend Wohngeb&ude.
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In dstlicher Richtung schlieRen an das Plangebiet weitere Einrichtungen der v. Bodelschwingh-
schen Stiftungen an. An der Handwerkerstral3e befindet sich zudem mit dem Komplex der Neuen
Schmiede eine Nutzung mit kulturell-kommunikativem Charakter. Hier sind diverse Gebaude(teile)
und Raumlichkeiten vorhanden, die entsprechend genutzt werden Zur Bewéltigung des ruhenden
Verkehrs besteht zurzeit unter dem Bethelplatz eine Tiefgarage. Am Konigsweg existiert eine gro-
Rere Stellplatzanlage.

Ostlich des Planungsraumes am Maraweg 2 befindet sich mit dem Wohnheim Emmaus ein acht-
bis neungeschossiger Gebaudekomplex, der als Altenwohnheim/Altenkrankenheim genutzt wird.

Sudlich des Plangebietes und nur durch den Maraweg getrennt liegen die Mamre-Patmos-Schule
(Forderschule) und die Epilepsiekliniken Mara. Nordéstlich des Plangebietes befinden sich weitere
Einrichtungen der v. Bodelschwinghschen Stiftungen, sudwestlich und 6stlich ebenfalls. Diese
sind teilweise gewerblich ausgerichtet, in 6stlicher Richtung dominieren Schulgebdude. In nord-
westlicher Richtung grenzen gemischte Nutzungen an.

Zusammenfassend betrachtet steht die in der ndheren Umgebung des Plangebietes vorhandene
Bebauung Uberwiegend in Verbindung mit den v. Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel und ist
von mehrgeschossiger Bebauung gepragt.

Weitere Einzelheiten sind dem Bestandsplan und dem Schrégluftbild zu entnehmen.

Schréagluftbild mit Eintragung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Average Soake: | omn HLb mewn



Bestandsplan
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3. Planungsvorgaben, bisherige Flachenausweisungen

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) fir zweckgebundene
Nutzungen®, hier ,Einrichtungen des Bildungswesens" und ,Einrichtungen des Gesundheitswe-
sens”, dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes korrespondieren in den Bereichen, fir die
Allgemeine Wohngebiete und Gewerbegebiete festgesetzt werden sollen, nicht mit den Darstel-
lungen des Regionalplanes, dieser wird entsprechend anzupassen sein.

Der Flachennutzungsplan stellt in seiner wirksamen Fassung das Plangebiet Uberwiegend als
Sonderbauflache ,v. Bodelschwinghsche Stiftungen® dar. Innerhalb dieser Sonderbauflachen be-
finden sich drei Gemeinbedarfsflachen, sie betreffen den Bereich der Griechischen Schule am
Ramaweg 6, die Post am Konigsweg 14 und die ehemalige Feuerwehr ,F“ am Karl-Schnitger-
Weg. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich ebenfalls Sonderbauflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,v. Bodelschwinghsche Stiftungen®, entlang des Quellenhofweges aber auch gewerbli-
che und gemischte Bauflachen.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, kann gemar
§ 13 a (2) Nr. 2 BauGB auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder
erganzt worden ist. Von dieser Moglichkeit soll Gebrauch gemacht werden. Ziel der Anpassungen
wird die Darstellung von Wohnbauflachen, gewerblichen Bauflachen und von Grinflachen sein.

Eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Entwicklung wird durch diese Anpassung nicht erwar-
tet, wohl aber eine Aufwertung des Quartiers durch eine héhere Nutzungsmischung und die Auf-
wertung der Freiraumqualitaten insbesondere im Bereich des Bohnenbachs.

O Stadtebauliche Rahmenplanung der v. Bodelschwinghschen Anstalten Bethel

Die v. Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel haben sich bereits in einem ersten Schritt den Fol-
gen des Strukturwandels gestellt und die inhaltliche Programmatik ,Von der Anstalt zum Stadtteil"
im Rahmen eines offenen Stadtteildialoges als stadtebauliche Rahmenplanung durch das Buro
Drees & Huesmann entwickelt.

Die Offnung der Anstalt entspricht dem offentlichen Interesse der Stadt Bielefeld, die Ortschaft
besser in den Stadtbezirk Gadderbaum zu integrieren und so hat der Umwelt- und Stadtentwick-
lungsausschuss die mit 6ffentlichen Férdermitteln geférderte stadtebauliche Rahmenplanung am
21. Marz 2006 beschlossen.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes stimmen teilweise mit den Zielaussagen des
Rahmenplanes nicht tberein. Insbesondere werden keine Kerngebiete festgesetzt. Dies erfolgt
vor dem Hintergrund, dass Wohnnutzungen innerhalb von als Kerngebiete festgesetzte Flachen
nur nach MalRgaben der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig sind, im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung jedoch nicht getroffen werden sollen, um die v. Bodelschwinghschen
Stiftungen mit ihrem Bedarf in ihren Entwicklungen nicht einzuschranken.

O Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadtumbau Bielefeld (ISEK Stadt-
umbau Bielefeld)

Bedingt durch den demografischen und wirtschaftsstrukturellen Wandel in Bielefeld hat der Rat
der Stadt die Bauverwaltung beauftragt, im Rahmen des Forderprogramms ,Stadtumbau West"
ein gesamtstadtisches integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadtumbau Bielefeld
(ISEK Stadtumbau) zu erarbeiten. Das ISEK Stadtumbau, das vom Rat der Stadt am 24. April
2008 beschlossen wurde, empfiehlt als ein zukunftiges Handlungsgebiet fir den Stadtumbau in
Bielefeld den ,Kernbereich Bethel". Die Empfehlung im ISEK Stadtumbau, fur den Kernbereich
Bethel ein Verfahren in Form eines Wettbewerbs durchzufihren, der die zuklnftigen Stadtum-
baumalnahmen qualifiziert, ist inzwischen umgesetzt.



U Stadtebaulicher und freiraumplanerischer Wettbewerb ,Kernbereich Bethel”

Im August 2008 hat die Stadt Bielefeld gemeinsam mit den v. Bodelschwinghschen Stiftungen
Bethel einen stadtebaulichen und freiraumplanerischen Wettbewerb ,Kernbereich Bethel in Biele-
feld" ausgelobt. Das Preisgericht hat am 06. November 2008 den Wettbewerbssieger De Zwarte
Hond, Rotterdam, mit Breimann & Bruun, Hamburg, gewéhlt und empfohlen, auf der Grundlage
des pramierten Wettbewerbsentwurfes weiterzuarbeiten.

U Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadtumbau Bethel (INSEK Bethel)

Das gebietsbezogene integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept Stadtumbau Bethel (INSEK
Bethel) fir das Handlungsgebiet Bethel ist unter Berlcksichtigung des Wettbewerbsergebnisses
erarbeitet worden und stellt die Basis fir die Einleitung des férmlichen Verfahrens zur Festlegung
eines Stadtumbaugebietes nach § 171 b BauGB dar. AulRerdem basiert das Konzept auf den Er-
gebnissen der stadtebaulichen Rahmenplanung ,Von der Anstalt zum Stadtteil”, sowie auf dem
vom Vorstand der v. Bodelschwinghschen Stiftungen beschlossene Grundsatzpapier ,Bethel-
Gemeinschaft verwirklichen. Unsere Vision und unsere Ziele bis 2010".

Der abschlielende Beschluss nach § 171 b (1) BauGB zur Festlegung des Stadtumbaugebietes
Bethel wurde am 08.03.2012 in der Bezirksvertreterversammlung Gadderbaum, am 13.03.2012 im
Ausschuss fur Umwelt und Klimaschutz, am 20.03.2012 im Stadtentwicklungsausschuss und im
Rat der Stadt Bielefeld am 29.03.2012 gefasst.

Im Rahmen des INSEK Bethel sind in einer Bestandsanalyse in einem erweiterten Betrachtungs-
gebiet (der gesamte Sud-Osten des Stadtbezirks Gadderbaum) folgende wesentliche Aspekte
untersucht wurden:

. Stadtebauliche Entwicklung und Situation (u.a. Entwicklung und Lage, planerische Vorga-
ben, Flachennutzung, verkehrliche ErschlieBung, Freiraumstruktur, Versorgungsbereiche,
Gewerbe und Infrastruktur)

. Wohnungsbau und Wohnungswirtschaft (u.a. private Wohnungsbestdnde und die
v. Bodelschwinghschen Wohnungsbestande)

. Einwohnerentwicklung und soziales Umfeld (u.a. Einwohnerentwicklung, Altersstruktur,
Haushaltsstruktur).

Aus den oben genannten Ergebnissen ergeben sich Themen und Handlungsfelder, die zur Ver-
besserung der stadtebaulichen, sozialen, 6konomischen und kulturellen Bedingungen beitragen
sollen. Der Handlungsschwerpunkt liegt dabei im Kernbereich der v. Bodelschwinghschen Stiftun-
gen. Aber auch die Themen wie Stadtlandschaft, Grinvernetzung und die Einbindung Bethels in
das Umland sind fur den Wandel von der Anstalt zum Stadtteil von groRer Bedeutung. Fir die
einzelnen Themenbereiche werden MalRhahmen fir ein mehrjahriges Handlungsprogramm vorge-
schlagen.

Als Leitziele der Planungen wurden dabei formuliert:

o Offnung der Ortschaft Bethel,

. Neben- und Miteinander von Menschen mit und ohne Behinderungen,

° Flexibilitat und Handlungsspielraum in Standortfragen innerhalb der Ortschaft fur die
v. Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel erhalten,

° Offnung des bisher festgesetzten Sonderstatus (Sondergebiet der Anstalten Bethel),

. Schaffung von Bereichen mit Nutzungsmischungen.

Im nérdlichen Bereich von Bethel sollte dabei ein Schwerpunkt fir Kernnutzungen, Mischnutzun-
gen und zentralen Nutzungen herausgebildet werden.

Verkehrlich sollte die Barrierrefreiheit des Verkehrsnetzes angestrebt werden, weiterhin eine opti-
mierte Hierarchisierung der Verkehrsflache und eine Verbesserung der Orientierung. Die Grinbe-
reiche sollten fir Freizeit und Naherholung verbessert werden.
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U Freiraumplanung Bohnenbachpark

Als eine der ersten Stadtumbaumalinahmen soll der Bohnenbachpark realisiert werden. Hierfir
gibt es bereits eine abgestimmte und beschlossene Freiraumplanung fir den 1. Bauabschnitt zwi-
schen Maraweg und HandwerkerstralRe. Es ist beabsichtigt, den Vorentwurf fir den 1. Bauab-
schnitt des Bohnenbachparks schrittweise bis zur Ausfiihrungsplanung und auch fur den 2. Bau-
abschnitt weiter zu konkretisieren. Zur Offenlegung des Bohnenbaches ist ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren durchgefuhrt worden. Die Plangenehmigung liegt seit dem 12.09.2013
vor.

O Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet gilt derzeit das Recht des Bebauungsplanes Nr. llII/GA 9 aus dem Jahr 1972.
Dieser setzt Uberwiegend Sondergebiete gemall § 11 BauNVO fiir die Einrichtungen der Stiftun-
gen Bethel fest. Weiterhin sind Verkehrsflachen und Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und
Strauchern festgesetzt.

Fur die Sondergebietsflachen wurden differenzierte Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
(Anzahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)) getroffen,
ebenso ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung zum Beispiel der nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen, der Dachgestaltung, der Hohenlage der Geb&ude sowie der Gestaltung der Mull-
boxen und der Stral3enbeleuchtung.

Weiterhin sind bei Werbeanlagen Signalfarben oder Werbeanlagen mit wechselndem Licht nicht
zulassig.

Westlich an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1II/GA 9.1 grenzt das Plangebiet an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. III/GA 11.

U Landschaftsplan Bielefeld-Ost

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Biele-
feld-Ost, so dass dieser plan hier nicht weiter zu berticksichtigen ist.

4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/GA 9.1 ,Kernbereich Bethel“ ist es, die be-
stehenden baulichen Nutzungen zu sichern und angemessene Erweiterungsmoglichkeiten z. B.
auch fur Allgemeines Wohnen und Gewerbenutzungen zu schaffen.

Weiterhin sollen die gemalR dem stadtebaulichen Wettbewerb vorgesehenen Grinflachen als
Griunzige und die in Teilen gednderte Verkehrslenkung durch den Bebauungspan planerisch ge-
sichert werden.

Damit sollen die Ziele des Stadtumbauprozesses Bethel wie die Offnung des Stadtteiles fiir bisher
stiftungsfremde Nutzungen umgesetzt werden. Konkret sind dies das Neben- und Miteinander von
Menschen mit und ohne Behinderungen oder sozialen Benachteiligungen, die bessere Orientie-
rung der Besucher Bethels und die Verbesserung der Grunvernetzung sowie die Erweiterung der
Griinziige, was sich letztlich auch im stadtebaulichen und freiraumplanerischen Wettbewerb
.Kernbereich Bethel" wiederfand.

In Bezug auf die baulichen Strukturen ist eine Gliederung des Plangebietes deutlich erkennbar.
Der Kernbereich von Bethel im Bereich zwischen dem Hoffnungstaler Weg und der Handwerker-
straRe (westlicher Teil) dstlich des Quellenhofweges wird bestandsorientiert und auf zukiinftige
Ausnutzungsmoglichkeiten ausgerichtet als Gewerbegebiet bzw. Sonstiges Sondergebiet fur den
Dankort/Prowerk-Gebaudekomplex festgesetzt. Die Baugebiete im sudlichen Teil des Quellen-
hofweges werden als Gewerbegebiete ausgewiesen. Hier sollen sich nach Mdoglichkeit weitere
Gewerbebetriebe ansiedeln, zudem der Bestand planerisch gesichert werden.
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Ostlich des Sondergebiets- und Gewerbebandes wird entlang des zukiinftigen Bohnenbachs eine
Grunflache ausgewiesen, um Naherholungsméglichkeiten fir die Bewohner und Beschéftigten
des Quartiers zu schaffen. Hieran sollen sich im Bereich des nérdlichen Saronweges Mischgebie-
te anschliel3en, in denen Wohnen und gewerbliche Nutzungen zugelassen werden sollen. Diese
Baugebietsfestsetzung sichert den v. Bodelschwinghschen Stiftungen in diesen Bereichen fiir eine
gewisse Flexibilitat in zuktnftigen Nutzungen und entspricht auch dem bestehenden Nutzungsmix
von allgemeinem Wohnen, betreutem Wohnen, einzelnen gewerblichen Nutzungen und Dienst-
leistungen.

Fur den Bereich des sldlichen Saronweges werden bestandsgemalfd Uberwiegend allgemeine
Wohngebiete festgesetzt, hier sollen weitere Wohnnutzungen ermdglicht werden. Als besondere
Wohnform werden zusatzlich einzelne Uberbaubare Grundstuicksflachen innerhalb der Grinflache
angeordnet. Hier soll ein ,Wohnen im Park“ ermdglicht werden, wobei das Privateigentum allein
auf die Grundflache des Gebaudes mit kleinteiligen Erweiterungen (zum Beispiel flr eine Terras-
se) beschrankt bleiben soll. Dabei ist jedoch eine Erweiterung in die Grinflache hinein nicht zu-
lassig.

Fur das Haus Bethabara mit seiner betreuten Wohnform wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,soziale und gesundheitliche Einrichtungen® bestandsorienteiert festgesetzt.

Im zentralen Bereich des Plangebietes schlieBen Grinflachen mit verschiedenen Zweckbestim-
mungen an. Sie sollen die Freiraumqualitdten des Quartiers nachhaltig aufwerten. Gleichzeitig soll
innerhalb dieser Flache der Bohnenbach als Gewdasser in ganzer Lange wieder erlebbar sein, er
wird ein wichtiges Element des Griinzuges darstellen.

Planungsrechtlich als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt wird der Bereich der Griechischen
Schule am Ramaweg 6.

AbschlieRend wird das in Teilen geanderte Verkehrsnetz planerisch gesichert. Eine Anderung
stellt hier insbesondere die Verkehrsfihrung der Handwerkerstrale zum Kreisverkehr an dem
Quellenhofweg dar. Der Badeweg und Teile des Karl-Schnitger-Weges sollen allein fir Anlieger,
Versorgungsfahrzeuge, Fu3géanger und Radfahrer nutzbar sein und werden bauleitplanerisch ent-
sprechend als Griinflachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Genannten fest-
gesetzt.

Weitere Anderungen betreffen wie die Offnung des Saronweges in nérdlicher und siidlicher Rich-
tung fir die Moglichkeit zur Umsetzung des Verkehrskonzeptes. Die Offnung in Richtung Mara-
weg soll derzeit jedoch nicht vorgenommen werden, aus diesem Grunde ist im Saronweg eine
Aufweitung der Verkehrsflache als Wendemdoglichkeit fir KFZs festgesetzt worden.

Insgesamt handelt es sich um einen bereits Uberwiegend bebauten Bereich, so dass mit der Pla-
nung keine wesentlichen Beeintrachtigungen von Belangen von Natur und Landschaft vorliegen.
Ziel der Planung ist eine Neuordnung des Quartiers mit Anpassung der bestehenden Nutzungen
an das geltende Planungsrecht und die Sicherung angepasster baulicher Erweiterungsmaoglichkei-
ten sowie die planungsrechtliche Absicherung eines Grinzuges mit Aufenthaltsqualitaten fir Be-
wohner und Besucher dieses Bereiches der Stadt Bielefeld.

4.1 Belange des Wohnens, des Mischgebietes, des Gemeinbedarfs, des Sonstigen
Sondergebietes ,soziale und gesundheitliche Einrichtungen*

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden im sudoéstlichen Bereich des Saronweges be-
standsgemal Allgemeine Wohngebiete gemald § 4 BauNVO festgesetzt. Diese dienen vorwie-
gend dem Wohnen. Nicht zugelassen werden hier Gartenbaubetriebe und Tankstellen, weil sie
auf Grund ihres Immissionsverhaltens und / bzw. ihres Flachenbedarfs nicht in das Plangebiet
passen.

In diesen Teilen des Plangebietes sind freistehende Einfamilienh&user sowie betreute Wohnein-
richtungen vorhanden. Innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur soziale und
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gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig und somit auch die Einrichtungen des betreuten Woh-
nens moglich.

Zielsetzung dieser ansonsten sehr allgemein gehaltenen Festsetzung der Allgemeinen Wohnge-
biete stellt die Sicherung des gewachsenen Neben- und Miteinanders von verschiedenen Wohn-
formen dar. Diese Zielsetzung entspricht den Vorstellungen der Stiftungen Bethel auf Offnung fur
bisher stiftungsfremde Nutzungen und Mischung der verschiedener Wohnformen und Nutzer.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzungen orientieren sich nahezu ausschliel3lich am
vorgefundenen Bestand. Neben der Sicherung des Bestandes an Wohnbebauung sollen jedoch
zusatzlich drei Wohngebaude am Badeweg (davon eins siudlich des Weges als ,Wohnen im
Park®) entstehen kdnnen. Dieses soll Uber eine eigene Qualitat verfligen; angeordnet innerhalb
der Parklandschaft, erschlossen uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und ohne Grundstiick
Uber das entstehende Gebaude incl. Terrasse und Garage hinaus sollen sie urbanes Leben in-
nerhalb eines Grinzuges garantieren. Fur diesen Bereich werden eigene Festsetzun-
gen/Bauvorschriften getroffen, die die stadtebaulichen Qualitaten sicherstellen.

Die Bereiche, in denen sich bereits im Bestand Wohnnutzungen und geschéftlich-gewerbliche
Nutzungen (wie zum Beispiel die Brockensammlung) abwechseln, werden als Mischgebiete fest-
gesetzt. Sie befinden sich Uberwiegend im ndérdlichen Teil des Gesamtplangebietes. Hier sind
betreute Einrichtungen von betreutem Wohnen ebenso vorhanden wie Laden, Buros, Post, Apo-
theke und Verwaltungseinrichtungen der v. Bodelschwinghschen Stiftungen sowie das Jugend-
gastehaus ,Horeb". In diese Baugebietsart soll auch das Grundstiick des Gebaudes ,Veritas" ein-
bezogen werden. In offensichtlich baufalligem Zustand des Gebaudes konnte der Standort im
Eingangsbereich zum Plangebiet zu einer herausragenden Bedeutung gelangen. Dies soll eine
zukinftige Bebauung durch eine entsprechende Héhenentwicklung auch unterstreichen. Konkrete
Nutzugsuberlegungen seitens der v. Bodelschwinghschen Stiftungen liegen derzeit jedoch noch
nicht vor.

Dennoch sollen die unterschiedlichen Nutzungen planerisch gesichert werden, so dass die ge-
plante Festsetzung der Mischgebiete folgerichtig erscheint, zumal auch die gewerblichen Nutzun-
gen vom Immissionsverhalten her das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,soziale und gesundheitliche Einrichtungen* werden be-
standsorientiert der Bereich des Dankorts/Fa. Prowerk und das Haus ,Bethabara“ (Handwerkerstral3e
8) festgesetzt. Innerhalb der Sonstigen Sondergebietsflachen sollen neben den Verwaltungs- und
gewerblichen Tatigkeiten auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
allgemein zuléssig sein, im Haus Bethabara zudem bestandsorienierte Wohnnutzungen. Diese Nut-
zung ist fir den Bereich Dankort/Prowerk auch aus verkehrslarmschutztechnischen Griinden nicht
zulassig.

Als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule* wurden die Grundstiicksflachen der
Griechischen Schule ausgewiesen.

Insgesamt sind vier zusatzliche Wohnhauser (drei im Bereich des Badeweges und eins im sidli-
chen Teil des Saronweges als rickwartige Bebauung in Richtung Parklandschaft / Retentionsbe-
cken) sowie einige Mehrfamilienh&user/Hauser fir Wohngruppen im ndrdlichen Bereich des Sa-
ronweges geplant. Der aufgrund der Realisierung nur weniger zusatzlicher Wohnnutzungen ent-
stehende rechnerische Bedarf an Platzen in einer Kindertagesstatte bzw. einer Grundschule wird
in den im Umfeld des Plangebietes bestehenden Einrichtungen prinzipiell abgedeckt. Derzeit sind
aber Engpasse an der Martinschule bekannt, da aber hier nur sehr wenige zusatzliche Wohnein-
heiten entstehen werden, wird die Notwendigkeit fur die Ausweisung einer zusatzlichen Flache fur
Gemeinbedarf nicht gesehen.

Separate Spielplatze werden nicht ausgewiesen. Der entstehende Spielplatzbedarf wird innerhalb
der Grunflache abgedeckt. Hier soll ein Spiel-Skulpturenpark entstehen, zudem sind grof3flachig
Parkanlagen vorgesehen, die auch das zuklnftig offene Gewasser des Bohnenbachs integrieren.
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Auch hier sollen attraktive Spielmoglichkeiten geschaffen werden, so dass an dieser Stelle auf
den rechnerischen Nachweis eines Spielplatzbedarfes verzichtet werden kann.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als mdégliche Nutzungen im Plangebiet wegen ihres
Flachenbedarfs und Emissionsverhaltens ausgeschlossen.

Vergniugungsstatten sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden, weil diese bei Bewohnern der
v. Bodelschwinghschen Einrichtungen, die z. T. tber ein hohes Suchtpotenzial verfiigen, kontra-
produktiv wirken kénnen. Mit der Ansiedlung von Vergniigungsstétten ware auch das stadtebauli-
che Ziel gefahrdet, ein funktionsfahiges Quartier mit Entwicklungsmaoglichkeiten z. B. auch fur den
Einzelhandel zu schaffen. Durch eine Ansiedlung von Vergnigungsstatten wird eine 6ékonomische
Schwéchung des Quartiers und dessen ,Verddung® beflrchtet.

Die hohe Mietzahlungsfahigkeit der Vergniigungsstattenbetreiber kann zudem zu einer Stérung
des Mietgefiiges fuhren, die eine Verdrangung von Einzelhandelseinrichtungen oder des Hand-
werks zur Folge haben kann. Auch eine Verdrangung der Wohnnutzung ist nicht auszuschlief3en.
Diese Entwicklung steht dem stadtebaulichen Ziel entgegen, auch die Wohnfunktion im Quartier
zu starken.

Mit der Ansiedlung von Vergnigungsstatten gehen haufig auch eine Beeintrachtigung des StralRe-
und Stadtbildes wegen mangelnder Auf3engestaltung sowie ein Qualitatsverlust der StralRen we-
gen des schlechten ,Images” von Vergnigungsstatten einher. Sie sollen auch ausgeschlossen
werden, um Therapieerfolge mit (Spiel-)Suchtgeféahrdeten nicht zu gefahrden.

Des Weiteren sind neben den stadtebaulichen Grinden auch soziale Grinde zu nennen, die fur
eine Steuerung der Spielhallen sprechen. Insbesondere wird auf die Gefahrdung der Jugend im
Sinne des Jugendschutzgesetzes, die Gefahr der Ubermafligen Ausnutzung des Spieltriebs im
Falle von Spielhallen (Suchtgefdhrdung) und die Geféahrdung der offentlichen Sicherheit durch
Umfeldkriminalitat hingewiesen.

4.2 Gewerbliche Belange/Gewerbegebiet

Die Gewerbegebiete sind parallel zum Quellenhofweg festgesetzt. Hier befinden sich bereits Ge-
werbebetriebe, z. T. mit stiftungsfremden Nutzungen. Im Sinne der Offnung des Stadtteiles sollen
diese Angebote nach Mdglichkeit erganzt werden und im Weiteren das Neben- und Miteinander
von Menschen mit und ohne Behinderungen oder sozialen Benachteiligungen férdern.

Die Struktur der gewerblichen Nutzungen ist beidseitig des Quellenhofweges auch bereits vor-
handen, Zielsetzung der vorliegenden Planung stellt hier die planungsrechtliche Absicherung die-
ser Nutzung dar.

Die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassige Nutzung ,Vergnigungsstatten* werden hier
aus den gleichen Grinden wie oben von den zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Tankstellen
sind hier ausgeschlossen, weil sie wegen ihres Emissionsverhaltens nicht in die Nutzungsstruktur
passen.

4.3 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlielRungssituation im Kernbereich von Bethel ist das Ergebnis eines historischen Entste-
hungsprozesses. In dem topografisch stark Gberformten Gebiet ist die derzeitige ErschlieBungs-
situation gepragt durch Sackgassen und eine Einbahnstralle am Karl-Schnitger-Weg, die eine
einfache Orientierung erschweren.

Das Plangebiet ist Uber den Hoffnungstaler Weg, den Quellenhofweg und den Maraweg an das
oOffentliche Stral3ennetz angebunden. Dieses ist bereits jetzt grundsatzlich geeignet, den beste-
henden motorisierten Individualverkehr aufzunehmen. Durch die Planungen sind nur untergeord-
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nete Zusatzbelastungen zu erwartend, die prinzipiell von den genannten StraRen aufgenommen
werden konnen.

Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung des Kernbereichs sollte die allgemeine Erschlie3ungs-
situation vereinfacht und der zentrale Bereich deutlich gedffnet werden, um zu einem attraktiven
Standort entwickelt werden zu kénnen und die Auffindbarkeit z. B. der Neuen Schmiede aus Rich-
tung des Bethel-Ecks deutlich zu verbessern.

Zur besseren Orientierung soll als Leitidee die urspriingliche Fiuhrung der Stral3en als logische
Folge der Topografie wiederhergestellt werden. StrafRen und Verbindungen folgen entweder ein-
deutig der Talrichtung (auf einer Héhenlinie) oder queren das Tal. Bei konsequenter Durchflihrung
dieses Prinzips ergibt sich ein klares auf zwei Richtungen basierendes ErschlieBungsprinzip, das
folgende EinzelmalRnahmen zur Verbesserung der ErschlieBungssituation vorsieht:

> Der Saronweg wird zum Hoffnungstaler Weg/Kdnigsweg gedéffnet und als Einrichtungs-
verkehr mit Fahrrichtung Neue Schmiede ausgebildet, gleichzeitig wird der Konigsweg
(zwischen Hoffnungstaler Weg und Sareptaweg) zur EinbahnstraRe, mit Fahrtrichtung
zum Hoffnungstaler Weg, um die Einmindungssituation am Hoffnungstaler Weg als ein-
fache T-Kreuzung ausbilden zu kénnen.

> Das sudliche Ende des Saronweges zum Maraweg bleibt zun&chst eine Sackgasse; pla-
nungsrechtlich werden jedoch die Voraussetzungen geschaffen, um bei der Umsetzung
der BaumaRRnahmen diesen als Einrichtungsverkehr 6ffnen zu kdnnen, wenn dies erfor-
derlich ist. Die Fahrtrichtung im Ramaweg wirde dann umgedreht werden.

> Der Karl-Schnitger-Weg wird direkt an den Nazarethweg angebunden. Der nérdliche Ein-
gang des Hauses Bethabara wird Gber einen Anliegerweg am Rande der Griinflache des
zukunftigen Bohnenbachparks erschlossen werden. Das Wegeprofil wird in seiner Breite

minimalisiert.

> Die HandwerkerstraRe wird verschwenkt und an den bestehenden Kreisverkehr ange-
bunden.

> Der bereits heute gesperrte Bauhofweg entfallt, das westliche Teilstliick des Bauhofwe-
ges wird dem Gelande der Bernhard-Mosberg-Werkstatt als Auffahrt zugeschlagen.

> Der Badeweg wird nicht auf dem Quellenhofweg, sondern als Anliegerweg am Rand der

Grunflache des Bohnenbachparks gefuhrt. Somit wird eine Wendeanlage am Ende des
Badeweges uberflussig.

> Die T-Kreuzung Maraweg und Quellenhofweg wird durch einen Kreisverkehr ersetzt.

Die zur Umsetzung dieses Konzeptes bendtigten Verkehrsflachen werden als solche im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Im Kernbereich von Bethel sind parkende Autos allgegenwartig und bestimmen in hohem Maflie
das Stral3enbild. Dariiber hinaus werden auch die zahlreichen Brachen und Freiflachen im Gebiet
haufig zum Parken verwendet. Dies geschieht zum Teil als wildes Parken auf notdurftig befestig-
ten Flachen, aber auch auf zahlreichen raumlich gestalteten Stellplatzanlagen. Es sind derzeit ca.
351 Stellplatze1 vorhanden.

Direkt auRBerhalb des Planungsgebietes befindet sich am Kénigsweg ein zentraler bewirtschafteter
Parkplatz, auRerdem grenzt die Tiefgarage unter dem Bethelplatz in dstlicher Richtung an das
Plangebiet an.

Die derzeitige Stellplatzsituation kann zur Hauptarbeitszeit als knapp ausreichend eingeschatzt
werden.

Nicht beriicksichtigt in dieser Bilanz sind die Bereiche des sudlichen Saronweges und des Badeweges, wo sich private Stell-
platze auf eigenen Grundstiicken befinden, auf denen keine Anderungen vorgesehen sind.
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Im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung wird Raum geschaffen fiir zuséatzlich ca. 2.000 m’
Bruttogeschossflache, hinzu kommt ca. 3.000 m° BGF Leerstand, die nach erfolgter Renovierung
wieder genutzt werden konnten. Daraus ergibt sich ein rechnerischer Mehrbedarf von ca. 50 Stell-
platzen bei einem Verhéltnis von 1 PP/100 m? BGF.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, innerhalb des Plangebietes im Freiraum 161 Stellplatze neu
zu realisieren und 29 zu erhalten. Des Weiteren ist es mdglich, im Zuge einzelner Baumalinah-
men ca. 100 Stellplatze innerhalb von Gebauden (z. B. Tiefgaragen) zu realisieren. Insgesamt
ergibt sich unter Hinzurechnung des Mehrbedarfs durch Neubau und Renovierung ein Saldo von
120 bis 220 Stellplatzen im Planungsgebiet. Die fehlenden Stellplatze kénnen nicht im Plangebiet
errichtet werden, weil dieses Uberwiegend bereits bebaut ist und Freiflachen kaum vorhanden sind
oder fur die Parkanlagen des Bohnenbachparks vorgesehen sind.

Zur Kompensation sollen deshalb entsprechende Stellplatze aufRerhalb des Plangebietes erstellt
werden. Ein moglicher Standort fur eine zentrale Stellplatzanlage ware im Umfeld der Kreuzung
Quellenhofweg/Handwerkerstrale oder im Bereich der ehemaligen Tonkuhle denkbar. Diese
Standorte sind jeweils gunstig zum Plangebiet gelegen.

Der Stellplatzbedarf soll somit zusammenfassend durch Garagen, Carports oder Stellplatze auf
den jeweiligen Baugrundsticken sowie durch eine externe Sammelstellplatzanlage gedeckt wer-
den.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Plangebiet ist gut an das offentliche Personennahverkehrsnetz angebunden.

Das Gebiet ist durch die Stadtbahnlinie 1 an das Netz des schienengebundenen 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs angebunden. Die néchste Haltestelle befindet sich an der Arthur-Ladebeck-
StralRe/dem Quellenhofweg.

Uber den Quellenhofweg verlauft die Buslinie 121, durch das Plangebiet (Saronweg/Maraweg) die
Linie 122, Uber die die Gadderbaumer StralRe und die Artur-Ladebeck-StraRe erreicht werden
kénnen. Insofern ist ein guter Anschluss an die Innenstadt gegeben.

Die direkte Erreichbarkeit der Haltestelle ,An der Rehwiese" im Quellenhofweg (Linie 121) ist
durch die geplante FuRwegeverbindung vom Saronweg durch den Bohnenbachpark sichergestellt.

Eine Offnung des Saronweges zum Maraweg und die Umkehrung der Fahrtrichtung im Ramaweg
hatte Auswirkungen auf die Rundverkehrslinie Bethel 122 zur Folge. Der Linienweg miisste ein-
schlie3lich der mit Wetterdach barrierefrei ausgebauten Haltestelle Mara vom Ramaweg zum Sa-
ronweg verlegt werden. Die Befahrbarkeit des Saronweges mit einem Standartlinienbus ware si-
cherzustellen.

Fulwege

FuRwege befinden sich nérdlich des Plangebietes (Hoffnungstaler Weg) und sidlich des Plange-
bietes (Maraweg), jeweils mit Anschlissen an weitere Ful3- oder Wanderwege. Nach Zielsetzung
der Stadt Bielefeld soll durch den Griinzug im Bohnenbachtal eine entsprechende Verbindung
zwischen diesen Netzen hergestellt werden. Die vorliegende Planung des FuRBweges durch das
Bohnenbachtal nimmt diesen Gedanken auf und stellt den Lickenschluss her.

4.4 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Parkanlage mit Wanderwegen
Durchgriinungskonzept Bethel

Der Stadtteil Bethel ist aus der Vergangenheit als ein griner Stadtteil bekannt. Heute lassen seine
heterogenen Griin- und Freirdume einen einheitlichen Charakter vermissen. Um dieser Entwick-
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lung entgegenzuwirken und Bethel in seiner urspringlichen Charakteristik zu starken, wird der
Stadtteil als identitatsstiftendes Element mit einem Geflecht aus Baumen durchzogen. Hierbei
stellen die Baume zum einen den Ubergeordneten Bezug zur umgebenden Landschaft her, fungie-
ren zum anderen aber auch als Orientierungstrager und ordnende Elemente im kiinftigen Stadtbild
von Bethel. Hier werden sie, der realen stadtischen Nutzung entsprechend, den Stadtraumen zu-
geordnet. So umschliel3en Robinienhaine Gebaude mit gewerblichen Nutzungen und das Dank-
ort/Prowerk, auch sollen Robinien den vornehmlich von Gewerbebauten flankierten Quellenhof-
weg begleiten. Das Wohnumfeld wird durch die Erganzung des wertvollen Baumbestands mit
Walnussbaumen herausgestellt (da hier im Bestand bereits Uberdurchschnittlich viele Baume die-
ser Art vorhanden sind), die verbindenden Ost-West Stral3enziige sollen von Kirschbdumen als
Teil des Ergebnisses des Wettbewerbsentwurfes gesaumt werden.

Der Hauptkamm mit Sparrenburg und Hermannsweg sowie der Zionskirchkamm sind die beiden
dominierenden Landschaftstrager, die als Auslaufer des Teutoburger Waldes raumlich ins Stadt-
innere flielRen.

Mit der geplanten Offenlegung des Bohnenbachs bietet sich die einmalige Moéglichkeit, auch den
Stadtteil Bethel Uber eine grine Ader (den Bohnenbachpark) mit seinem Umland zu verbinden.
Diese kann aufgrund ihrer Tallage transparenter, offener und zuganglicher gestaltet werden als
die zwei waldahnlich durchgriinten Bergriicken. Im Ergebnis wird der ,griine Dreiklang" den Bezug
zum Umland herstellen und damit den Charakter des Stadtteils nachhaltig pragen.

Der Bohnenbachpark

Der Bohnenbachpark wird als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festge-
setzt und verbleibt somit im Eigentum der v. Bodelschwinghschen Stiftungen. Der Park soll aber
von der Offentlichkeit zu nutzen sein. Innerhalb des Parkgelandes ist an zentralem Standort am
Badeweg und sudlich der Handwerkerstrale — neu - ein Bereich zusatzlich als Spielplatz festge-
setzt, allerdings soll dieser raumlich nicht abgegrenzt werden, um hier flexibel auch auf zukinftige
Anforderungen reagieren zu kénnen. Aufgrund der Grol3e des Bereiches kann auf einen rechneri-
schen Bedarfsnachweis fiir den Spielplatz verzichtet werden

Durch den Bohnenbachparkraum soll zukinftig ungefahr in Nord-Sid-Richtung vom Retentions-
becken im Bereich der Einmindung des Maraweges auf den Quellenhofweg in Richtung des
Dankorts ein Fu3- und Radweg gefiuihrt werden. Diese kann weitestgehend behindertengerecht
ausgebildet werden. Der Verlauf des Gewassers ist gemal den Aussagen aus dem wasserrechtli-
chen Verfahren festgesetzt worden, die Ful3- und Radwegeverbindungen wurden symbolisch in
den Plan ibernommen und kdnnen ggf. noch variieren.

Zugange von Osten und Westen stellen die Begehung des Parks aus den unterschiedlichen
Nachbarschaften kommend sicher, die Wegefluhrung kann aufgrund der topografischen Aus-
gangssituation nur bedingt barrierefrei erfolgen.

Anbindung an das weitere Wanderwegenetz

Im Bezirk Gadderbaum sind diverse Wanderwege vorhanden, die Anschlussmoglichkeiten auch
an das weitere Wanderwegenetz bieten. Das Bohnenbachtal selber ist von einem Wanderweg
begleitet, der jedoch auf Grund der teilweisen Verrohrung des Bohnenbachs im Plangebiet nur
sporadisch erkennbar ist. Die Wanderwege <> 5 und <> 7 fuihren etwas nordlich des Plangebietes
durch den Stadtbezirk Gadderbaum und schaffen Anschlussmdoglichkeiten an den Bielefelder
Stadtwald in nordwestlicher Richtung und nach Sennestadt in Richtung Stdosten.
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45 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitat ist durch das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt.

4.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes (Baugrenzen, Baulinien, Hohenfest-
setzungen)

Das Plangebiet ist bzgl. der baulichen Strukturen und der Nutzungen in verschiedene Bereiche
aufgeteilt. Der Bereich zwischen dem Hoffnungsthaler Weg und der Handwerkerstral3e ist gepragt
durch historische und teilweise ortsbildpragende Bausubstanz hoher Dichte und hoéherer Ge-
schossigkeit mit gemischter Nutzung (Laden, Biuros und Wohnen). Lediglich die drei ehemaligen
Handwerkerhauser am Karl-Schnitger-Weg unterschreiten die Dichte und die 3-4 Geschossigkeit.

Der Bereich zwischen Handwerkerstralle und Maraweg ist gepragt durch freistehende 2-3 ge-
schossige Wohngebaude mit Garten, dies sind sowohl Geschosswohnungsbauten als auch Ein-
familienh&duser. Ein Teil davon sind institutionell genutzte Einrichtungen (Wohnheime). Die grie-
chische Schule befindet sich ebenfalls in diesem Gebiet.

Der Bereich parallel zum Quellenhofweg ist gepragt durch verwaltungs- und gewerbegebietstypi-
sche Gebaude mit versiegeltem AuRenraum und entsprechender Nutzung (Werkstétten etc.). Nur
das 6geschossige Blurogebaude des Dankortes ragt aus den Ubrigen 1-2 geschossigen Gewerbe-
bauten hinaus. Im Bereich zwischen Handwerkerstral3e und Maraweg sind freistehende zwei- bis
dreigeschossige Wohngebaude mit Garten vorhanden. Dabei handelt es sich sowohl um Ge-
schosswohnungsbauten als auch um Einfamilienh&user. Ein Teil der Bauten sind institutionell ge-
nutzte Einrichtungen (Wohnheime). Die griechische Schule befindet sich ebenfalls in diesem Ge-
biet.

Zielsetzung der Planung stellt neben der planungsrechtlichen Absicherung der Nutzungen auch
das Einfigen der Bebauung in das durch die Topographie und hier besonders die Tallage des
Bohnenbachs besonders gepragte Ortsbild dar.

Ubergeordnete Zielsetzung stellt dabei die planerische Sicherung dieser unterschiedlichen Funkti-
onen und baulichen Auspragungen in dem jeweiligen stadtebaulichen Kontext dar. Dieses soll
mittels der Festsetzung von Baulinien, auf denen zwingend zu bauen ist, Baugrenzen, die hier
einen Spielraum einrdumen und Festsetzungen zu der maximalen Héhe baulicher Anlagen erfol-
gen.

Von besonderer Bedeutung ist dabei der zentrale, kerngebietstypische Bereich beidseitig des
nordwestlichen Teils des Saronweges. Hier und in Teilen des Karl-Schnitger-Weges sowie der
geplanten Verbindung dieser beiden Stralen wurden deshalb Baulinien festgesetzt. Es handelt
sich um stadtebaulich wichtige Bereiche, deren stadtische Strukturen durch eine Stralenrandbe-
bauung unterstitzt werden sollen.

Im Ubergang zu der weniger verdichteten Bebauung im (suid-)dstlichen Plangebietsbereich wird
mittels einer Baugrenze am Saronweg und zu dem Ful3- und Radweg am Park eine Randbebau-
ung entlang dieser Verkehrsflachen ermoglicht, diese muss aber nicht umgesetzt werden

Innerhalb der festgesetzten Wohngebietsflachen soll in der Regel ein mindestens 3,00 m breiter
Vorgartenbereich entstehen, wodurch der Straenraum optisch erweitert werden soll. Dieser Be-
reich ist als nicht Gberbaubare Grundsticksflache festgesetzt.

Fur die geplanten Wohnnutzungen im Park (WA 2) sind keine nicht-tberbaubaren Flachen festge-
setzt, da hier Terrassenbereiche und bauliche Nebenanlagen vermieden werden sollen.

Fir das Gebaude ,Bethabara“ wurde nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen tGiberwiegend nur zur
Handwerkerstrae und dem Karl-Schnitger-Weg festgesetzt. Westlich bzw. nordwestlich des Ge-
baudetraktes sollen die Garten- bzw. Parkflachen bis an das Gebaude heranreichen.
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Entlang des Quellenhofweges ist ein bis zu 10 m breiter Streifen als eine nicht Uberbaubare
Grundstucksflache ausgewiesen, hier sind wettbewerbsgemald Baumanpflanzungen zu tétigen.
Diese sollen beidseitig des Quellenhofweges erfolgen und den Ubergang zwischen den Waldfla-
chen des Teutoburger Waldes und dem stadtischen Bereich Bielefelds abfedern. Die Festsetzun-
gen bericksichtigen die bestehende Geb&aude und Zufahrtsbereiche der Gewerbebetriebe, sorgen
aber im Ubrigen fur eine angemessene Eingriinung des gewerblich genutzten Bereichs.

Die weiteren Festsetzungen zum Mafl3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise sollen dazu bei-
tragen, im Plangebiet die bestehenden baulichen Strukturen zu sichern und in angemessenem
MalRe Erweiterungen zuzulassen. Mit Hilfe dieser Regelungen kann einerseits der Zielsetzung
einer verdichteten Bebauung Rechnung getragen werden, andererseits wird aber auch die Anpas-
sung in die Topografie und die Griinzige sichergestellt, so dass sich aus dem angrenzenden
Landschaftsraum optisch der Eindruck einer unterschiedlich verdichteten, aber in das Griin einge-
betteten Ortsrandlage ergibt.

Innerhalb der Wohngebiete soll ein einheitliches Erscheinungsbild der Dachlandschaft durch die
Festsetzung von symmetrischen geneigten Dachern mit einer zuldassigen Dachneigung von min-
destens 40° erzielt werden. Eine Ausnahme stellt das geplante ,Wohnen im Park" dar. Hier sollen
zweigeschossige Wohngebaude mit Flachdach entstehen, die sich durch diese ,zeitgemalie*
Formensprache von der Ubrigen Bebauung absetzen sollen.

Fiur die Gewerbegebiete werden diesbeziiglich keine Regelungen getroffen, ihre &uRere Kubatur
wird allein Gber die zulassige Hohe und die Bauweise bzw. die Festsetzung der Baugrenzen gere-
gelt.

Grundsatzlich sind fir die Baugebiete Hohenfestsetzung als maximal zulassige Gesamthohe ei-
nes Gebaudes Uber NN getroffen worden.

Die zulassigen Gebaudehthen orientieren sich Uberwiegend am Bestand und werden in Bezug zu
NN festgesetzt. Fir die zuldassige Hohe des jeweiligen Baufeldes wurde zunachst der hdchste
Punkt im jeweiligen Baufeld tGber NN ermittelt, danach wurden schematisch folgende Annahmen
zu Gebaudehohen addiert.

Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet / Mischgebiet / Sonstiges Sondergebiet fur das Haus
,Bethabara“

Geschossigkeit Traufhdhe Firsthohe

I-geschossig 4,00 m 9,00 m
lI-geschossig 7,00 m 12,00 m
IlI-geschossig 10,00 m 15,00 m
IV-geschossig 13,00 m 18,00 m
V-geschossig 16,00 m 21,00 m

Insofern ist die bestehende Hohenentwicklung der Gebdude gesichert, zudem sind die topografi-
schen Gegebenheiten mit erheblichem Hohengefélle im Plangebiet beriicksichtigt. Zur Orientie-
rung sind einzelne Hohenpunkte in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Fur die als WA 2 gekennzeichneten Wohngebaude im Park ist die Zweigeschossigkeit in die Be-
rechnung einbezogen. In letztgenanntem Fall wird weiterhin die Verwendung eines Flachdaches
vorgeschrieben, aus diesem Grunde wurde auch nur eine Hohe von 7,00 m zu der NN-H6he im
Baufeld addiert.

Fir das Haus Bethabara wurde bestandsorientiert eine Dreigeschossigkeit mit Flachdach berick-
sichtigt, also eine H6he von 10,00 m zzgl. der NN-H6he ohne Dachaufbau.

Auf die Festsetzung einer maximalen Zahl der Vollgeschosse wurde nahezu ausschlieR3lich ver-
zichtet, da dies im Vergleich zu der festgesetzten Gebaudehohe fir nachrangig erachtet wurde.
Eine Ausnahme stellt hier allein der Regelungsbedarf fir die geplanten Wohngebaude im Park
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dar. Diese Gebaude sollen zweigeschossig (und mit Flachdach) ausgefiihrt werden, die Zweige-
schossigkeit wird deshalb auch zwingend vorgeschrieben.

Ein Gebaudeteil des Dankortes ragt als sechsgeschossiges Gebaude dartber hinaus. Fur diesen
Gebaudeteil wurde zur Ermittlung der zulassigen Gebaudehéhe eine Sechsgeschossigkeit ange-
nommen, fir die tbrigen Bereiche eine Zweigeschossigkeit.

Die Gebaude in dem Gewerbegebiet sind tiberwiegend ein- oder zweigeschossig ohne Dachauf-
bau ausgefihrt. Daraus ergaben sich folgende Geb&udehthen, die analog zur Vorgehensweise
im Bereich der Wohn- und Mischgebiete um den hdchsten Punkt innerhalb des Baufeldes addiert
wurden.

Hohe der Gebdaude im Gewerbegebiet / Sonstiges Sondergebiet fur den Dankort/Prowerk

Geschossigkeit Traufhthe
I-geschossig 500 m
II-geschossig 8,00 m
Ill-geschossig 11,00 m
IV-geschossig 14,00 m
V-geschossig 17,00 m
VI-geschossig 20,00 m

Die festgesetzten maximal zulassigen Grundflachenzahlen in den Baugebieten orientieren sich
Uberwiegend an den It. BauNVO zulassigen Obergrenzen. Dies ist darin begrundet, dass bereits
im Bestand eine hohe Versiegelungsrate auf den Baugrundstiicken vorhanden ist.

4.7 Belange des Immissionsschutzes

4.7.1 Luftreinhaltung

Durch die Planung verandert sich die Luftbelastung durch Verkehr nur geringfligig, da der Gebau-
debestand weitgehend erhalten bleibt und die zuldssige Grundflache nicht wesentlich verandert
wird. Nach Kenntnisstand der Stadt Bielefeld ist davon auszugehen, dass keine problematische
Luftschadstoffsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorliegt. Lt. Gberschlagiger Im-
missionsberechnungen (Datenjahr 2010) werden die Grenzwerte der 39. BImSchV mit einem
NO,-Jahresmittelwert von max. 30 w/m? (im Bereich der StraRen Hoffnungstaler-, Quellenhof- und
Maraweg) eingehalten. FUr den Saronweg mit noch geringerer Verkehrsbelastung wird ebenfalls
keine Uberschreitung des NO,-Jahresmittelwertes erwartet.

4.7.2 Verkehrslarm

Laut Schallimmissionsplan (Datenbezugsjahr 2008) ist das Plangebiet nach Aussage des Umwel-
tamtes — Abteilung Umweltplanung — der Stadt Bielefeld tGberwiegend mischgebietstypisch larm-
vorlastet tags/nachts.

Allerdings sind in der 1. Baureihe zum Quellenhofweg und zum Hoffnungstaler Weg die Larmbe-
lastungen hoher als in einem Mischgebiet nach DIN 18005 mit 60/45 dB(A) zulassig. In Hohe des
Gewerbegebietes Bethel am Quellenhofweg Uberschreitet die Verkehrslarmbelastung nachts auch
den fur Gewerbegebiete zulassigen Wert von 50 dB(A).

In dem geplanten Grinzug werden Werte von maximal 60 dB(A) bei freier Schallausbreitung und
maximal 55 dB(A) bei vorgelagerter larmabschirmender Bebauung erreicht.

Auf der Grundlage der zu erwartenden Verkehrsmengenentwicklung wird die StralRenbelastung im
Jahr 2020 voraussichtlich unverandert bleiben.

Umwelterhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, solange die folgenden Bedingungen ein-
gehalten werden:
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> Ausschluss von Wohnnutzungen in der ersten Baureihe entlang des Hoffnungstaler Weges
und des Quellenhofweges,

> Festsetzung mischgebietstypischer Nutzungen zwischen Hoffnungstaler Weg und Handwer-
kerstral3e (Ausschluss von WA- bzw. WR-Gebieten),

> Entwicklung von Wohngebieten nur entlang des Saronweges zwischen Maraweg und
Handwerkerstralie.

Die Voraussetzungen werden eingehalten, allerdings erfolgt kein genereller Ausschluss von
Wohnnutzungen im Mischgebiet entlang des Hoffnungstaler Weges. Hierzu ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis zu fuhren, dass ein Einhalten der Innenpegel inner-
halb der besonders zu schitzenden Raume durch entsprechende Materialien der AuRenbauteile
oder durch eine entsprechende Grundrissgestaltung gegeben ist.

Die in Teilbereichen vorliegende Vorbelastung der Auf3enbereiche kann im Rahmen der Abwa-
gung hingenommen werden, da diese nach der Abschéatzung tags in mischgebietstypischen
GroRRenordnungen liegen, so dass, wie schon ausgefuhrt, ein gesundes Wohnen auch hier noch
gewabhrleistet bleibt.

Alternative Lésungen wie die Anlage eines Larmschutzwalles bzw. einer Larmschutzwand sind
aus stadtebaulicher Sicht abzulehnen, zumal fur einen Wall auch kein Flachenangebot vorhanden
ware.

Es ist auBerdem stadtgestalterisches Ziel, die grof3stadtische Bebauung mit gemischten Nutzun-
gen in die vorhandene bauliche Struktur einzubinden. Eine Larmschutzwand wirde den Zielen der
Ortsbildgestaltung entgegenlaufen, weil — bedingt durch die notwendigen Zufahrten — noch groRRe
Schalllicken verbleiben wirden.

Trotz der vorhandenen Verkehrslarm-Vorbelastung wird das Plangebiet aufgrund der im Ubrigen
guten Voraussetzungen fur die etablierten und geplanten Nutzungen als geeignet angesehen.

4.7.3 Gewerbelarm

Durch die gewerbliche Nutzungen entlang des Quellenhofweges besteht eine Gewerbeldarm-
Vorbelastung fur das Plangebiet. Hierzu wurden Untersuchungen in Form einer Messung durch
die DEKRA? vorgenommen, da hier erhdhte Gerdauschimmissionen beanstandet wurden. Es er-
folgte eine Messung im Nachtraum zwischen 04.30 und 06.00 Uhr.

Bei der Messung wurde ermittelt, dass eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fur die volle,
lauteste Nachtstunde in Misch- oder Wohngebieten nicht vorliegt. Allerdings sind bei Anlieferun-
gen zur Nachtzeit Uberschreitungen nicht auszuschlieRen bzw. sie sind zu erwarten. Aus diesem
Grunde wurde eine Anlieferung zur Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) ausgeschlossen.

Weiterhin wurde eine Larmkontingentierung fur die am Quellenhofweg und im Plangebiet befindli-
chen Gewerbebetriebe vorgenommen. Dabei wurde auch die Gerduschvorbelastung der Gewer-
bebetriebe aullerhalb des Plangebietes ermittelt.3

Erfasst wurde in dem Gutachten die Larmvorbelastung durch umliegende Betriebe aul3erhalb des
Plangebietes und die Uberpriifung des Bestandes. Daraus wurde eine Larmkontingentierung fiir
die gewerblich genutzten Bereiche im Plangebiet abgeleitet und diese mit dem gewerblichen Be-
stand abgestimmt. Weiterhin wurde abgepruft, inwieweit diese Kontingentierung mit den Schutz-
bestimmungen larmempfindlichen (Wohn-)Nutzungen im und angrenzend an das Plangebiet
Ubereinstimmt.

Gemall TA Larm sind fir die unterschiedlichen Gebietskategorien bei Gewerbeldarm folgende
Grenzwerte einzuhalten:

2 DEKRA: Schalltechnische Untersuchung von Gerauschimmissionen durch eine Fleischerei am Wohnhaus Badeweg 3 in Biele-

feld. Auftragsnummer 553003075-01. Bielefeld, d. 26.03.2010
3 DEKRA: Prognose von Schall- und Geruchsimmissionen. Bericht Nr.;: 93031/313/A26930/553003481-B01. Stuttgart, d.
30.04.2012
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Gebietskategorie dB(A) tags dB(A) nachts
(zul. Maximalpegel) (zul. Maximalpegel)
Allgemeines Wohngebiet WA | 55 40
(85) (60)
Mischgebiet 60 45
(90) (65)
Sondergebiet Abhangig von jeweiliger Nut- | Abhdngig von jeweiliger Nut-
zung des Sondergebietes zung des Sondergebietes

Bei den Berechnungen wurde jeweils das 2. OG als Immissionspunkt angenommen. Die beste-
henden Betriebe (Bauhof, Wascherei, Tischlerei-Zimmerei, Logistikzentrum, Werkstatten pro
Werk, Meyer-Menu, Malerbetrieb, Feuerwehr) wurden mit ihren Betriebsablaufen incl. Parkplatz-
verkehr erfasst, tiw. wurde auch gemessen. Das Ergebnis war, dass die Beurteilungspegel an den
relevanten Immissionspegeln fir Mischgebiete generell und fir Allgemeine Wohngebiete mit Aus-
nahme von Einzelparzellen eingehalten werden konnten. Im Weiteren wurde eine dieser Parzellen
(Wohnen im Park, IP5 des Gutachtens) aus der geplanten Nutzung herausgenommen, so dass
diese Uberschreitung nicht weiter zu beachten war. Fur den IP 2 wurde der Tageswert fiir Allge-
meine Wohngebiete um 2,8 dB(A) Uberschritten, hier ist jedoch bestandsgemal ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt worden. Innerhalb dieser Flache ist die gebietstypische Vorbelastung
durch das Gewerbe hinzunehmen, der rechnerisch ermittelte Wert liegt zwar tber dem eines All-
gemeinen Wohngebietes, jedoch auch unterhalb dem eines Mischgebietes, in dem auch Wohn-
nutzungen zuldssig sind. Insofern kann auch hier den Anforderungen des § 1 BauGB nach Schaf-
fung gesunder Lebensverhaltnisse Rechnung getragen werden.

Die zweite Nutzung befindet sich im Nahbereich der gewerblichen Nutzungen (Neuplanung am
Badeweg IP 4), hier ist angrenzend bereits im Bestand eine Wohnnutzung (IP 6) vorhanden. Am
IP 4 werden Immissionswerte von tags 56,3 und nachts 46,1 dB (A) erreicht, so dass der Tagwert
fur Mischgebiete, in denen ja auch Wohnnutzungen zulassig sind, eingehalten wird. Der Nacht-
wert flr Mischgebiete wird geringfligig Uberschritten. Der Planung und dem Wettbewerbsentwurf
entsprechend wird hierfir ausgewiesen Grundstiick als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, so
dass hier Werte von 55/40 dB(A) tags/nachts eingehalten werden mussten. Hierbei gilt es zu be-
rucksichtigen, dass es sich um eine typische Gemengelage handelt, in der gewerbliche Nutzun-
gen und Wohnnutzungen eng zusammen liegen und auch angrenzend bereits Wohnnutzungen
vorhanden sind. In Gemengelagen kénnen auch gemittelte (Immissions-)Werte zwischen unter-
schiedlichen Nutzungen Ergebnis einer gerechten Abwagung darstellen. Dieses beriicksichtigt die
Stadt Bielefeld im Rahmen der Definition der Zielwerte fir einzelne Wohnnutzungen.

Insgesamt entschied sich die Stadt Bielefeld deshalb dazu, die geplante Wohnnutzung am Bade-
weg umsetzen zu wollen, verzichtet jedoch auf eine Weiterbeplanung der Wohnnutzung im Park
am IP 5. Dabei berucksichtigt die Stadt Bielefeld auch, dass bei einer Umsetzung dieser Planung
(IP 5) ggf. zukunftig Einschrdnkungen der gewerblichen Nutzungen am Quellenhofweg nicht aus-
geschlossen werden kdnnen. Eine Umsetzung der Wohnbebauung am IP 4 schréankt wiederum
eine weitere Entwicklung der Gewerbebetriebe nicht ein, da hierbei bereits der Schutzanspruch
anderer schitzenswerter Nutzungen in gleicher oder niedriger Entfernung zu beachten waren.
Durch die vorliegende Planung werden die Konflikte zwischen Wohnnutzungen und Gewerbebe-
triebe nicht verscharft.

Um auch zukunftig sicherzustellen, dass an den schiitzenswerten (Wohn-)Nutzungen keine Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte auftreten, wurde im Rahmen einer Schalloptimierung,
ebenfalls unter Berucksichtigung der gewerblichen Vorbelastung, eine Aufteilung der gewerblich
genutzten Flachen in sechs Teilbereiche vorgenommen und die jeweiligen Teilflachen mit Larm-
immissionskontingenten versehen. Die ermittelten Werte wurden in die Planzeichnung tbernom-
men, bei Einhaltung dieser Werte sind Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte aus-
geschlossen.
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Es wird im Rahmen von Bau- oder Nutzungsgenehmigungen seitens der Betriebe jeweils der
Nachweis zu fuhren sein, dass die (flachenbezogenen) Larmkontingente nicht Uberschritten wer-
den. Die derzeit ausgelbten Nutzungen sind durch die vorgeschlagenen und im Rahmen der Pla-
nung gesicherten Kontingente abgedeckt.

4.7.4 Geruchsbelastung

Durch einen GroRRkiichenbetrieb am Quellenhofweg 31 sind Geruchsbelastungen fir das Plange-
biet nicht auszuschlieBen. Aus diesem Grunde wurden hierzu von der DEKRA# gutachterliche
Aussagen eingeholt, die auch die nachste geplante Wohnnutzung innerhalb der Griinzone mit
bertcksichtigte. Beim Betrieb des Fleischereibetriebes werden durch Gar-, Brat- und Frittiervor-
gange Geruchsimmissionen freigesetzt. Die Berechnungen ergaben, dass im Bereich der umlie-
genden Wohnbebauung die auf das Jahr bezogenen Geruchshaufigkeiten unter 10 % liegen. Fur
Wohnbebauung in Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebiete sind Immissionswerte von 10 %
zugrunde zu legen. Als hochste Belastung wurde ein Wert von 8 % Geruchsstundenhaufigkeiten
zu erwarten. Insofern kdnnen die Werte eingehalten werden.

4.8 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale.

Vorsorglich wird jedoch auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern hingewie-
sen. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung unverziglich der Stadt
oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

4.9 Nutzung Solarenergie/Verschattung

Es wurde festgestellt, dass die festgesetzten Baufenster flir die Neubebauung teilweise eine um
ca. 50° bis 68° von der Sudausrichtung abweichende Gebaudestellung aufweisen und somit nicht
optimal auf Nutzung der passiven Solargewinnung ausgerichtet sind. Weiterhin liegen teilweise
Verschattungen von Geb&uden vor. Dies ist jedoch bereits im Bestand vorhanden und im stadti-
schen Bereich nicht auszuschliel3en. Eine Umplanung erfolgt hier nicht, zudem sind die neu ge-
planten Gebaude unter stadtebaulichen Aspekten (wie in der Nachbarschaft traufenstandig zum
ErschlieBungsweg und mit stidwestlicher Ausrichtung zum Park) angeordnet worden.

4.10 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Bebauungsplan nach der gemeinsamen Hand-
lungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW,
und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW vom 22.12.2010 geprtift.s

Diese artenschutzrechtliche Prifung (ASP) ist im Anhang dargelegt. Nach den Ergebnissen der
faunistischen Kartierungen 2011 stehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande dem
Bebauungsplan entgegen.

4 DEKRA: Prognose von Geruchsimmissionen. Bericht Nr.: 93031/313/26930/553003133. Stuttgart, d. 04.06.2010

5 Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW, Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Gemeinsame Handlungsempfehlung vom 22.12.2010 Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben
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411 Belange des Umweltschutzes - Vorprufung des Einzelfalls

Zur Neuausrichtung des Kernbereiches Bethel soll die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
[II/GA 9.1 im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung nach 8§ 2 (4) BauGB aufgestellt werden.

Voraussetzung der Anwendung des 8§ 13 a BauGB ist bei Vorhaben, deren zuldssige Grundflache
zwischen 20.000 m2 und 70.000 m? liegt, dass im Rahmen einer Vorprifung des Einzelfalles ge-
pruft wird, ob das Planungsvorhaben erhebliche Umweltauswirkungen hat.

In dem vorliegenden Plangebiet sind innerhalb der als Baugebiete festgesetzten Flachen folgende
Grundflachen (gerundet) moglich.

Bilanz (Stand 06.03.2014) Versiegelung Grundflache
Nutzung m? m? m? m?
Gewerbegebiete GE GRZ 0.8 12.006,0 9.604.8
davon 80 % Versiegelung 9.604.8
davon 40% unversiegelt 2.401,2
M1 GRZ 0,6 7.458,0 44748
davon 80 % Versiegelung 5.966.4
davon 40% unversiegelt 1.491.6
MI2Z GRZ 0,6 3.985,0 2.391,0
davon 80 % Versiegelung 3.188,0
davon 40% unversiegelt 797,0
MI3 GRZ 0.8 6.229.0 49832
davon 80 % Versiegelung 4.983,2
davon 40% unversiegelt 1.245,8
MI4 GRZ 0.6 2.550,0 1.530,0
davon 80 % Versiegelung 2.040,0
davon 40% unversiegelt 510,0
Allgemeine Wohngebiete WA1 GRZ 04 22.122,0 8.848,8
davon 60 % Versiegelung 13.273,2
davon 40% unversiegelt 8.848.8
Allgemeine Wohngebiete WAZ2 7740 450,0
davon versiegelt GR 3x< 150 m* 450,0
davon unversiegelt 3240
S01GRZ0,8 13.462,0 10.769,6
davon versiegelt 10.769,6
davon unversiegelt 2.6924
S02 GRZ < 1.000 m? 1.784,0 1.000,0
davon versiegelt 1.000,0
davon unversiegelt 7840
Verkehrsflache 21.835,0
davon 100 % versiegelt 21.635,0
Wasserfliche 586,0 596,0
Private Grinflachen insgesamt 27.529,0
davon Fahrrechtiversiegelte Flache ca. 1.500,0
davon unversiegelt 26.029,0
Flache fur Gemeinbedarf 5.315,0 4.2520
davon versiegelt max. 80 % 4.252,0
davon unversiegelt 1.063,0
Summe 125.445,0| 46.782,8 78.662,2 48.304,2

Damit sind die Voraussetzungen zur Vorprufung des Einzelfalles erfllt. Insofern erfolgt an dieser
Stelle die standortbezogene Vorprifung nach den Kriterien gemafl Anlage 2 zum BauGB.
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Ziffer Vorprifung geman
8§13 a (1) Nr. 2.BauGB
1. Merkmale des Vorhabens Betroffenheit und Bewertung der Auswirkungen weiteres + vertraglich
Priferfordernis - unvertraglich
1.1 Ausmall, in dem der Bebauungsplan einen Der Bebauungsplan setzt einen Rahmen fir die Zu- nein +
Rahmen im Sinne des § 14 b Abs. 3 des Ge- | lassigkeit von Vorhaben in der Gro3e des Plangebie-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung | tes von ca. 125.400 m2. Die festgesetzte Grundfla-
setzt che betragt etwa 48.300 m? (s.0.).
1.2 Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere | Andere Plane und Programme bleiben von der Pla- nein +
Plane und Programme beeinflusst nung unbeeinflusst.
1.3 Bedeutung des Bebauungsplanes fir die Ein- | Durch Reduzierung der Bauflachen im Bereich des nein +
beziehung umweltbezogener, einschliefilich Bohnebaches zugunsten eines durchgéngigen
gesundheitshezogener Erwagungen, insbe- Grinzuges unterstitzt der Bebauungsplan die Ziele
sondere im Hinblick auf die Férderung der zur nachhaltigen Entwicklung, insbesondere im Hin-
nachhaltigen Entwicklung blick auf den Boden- und Gewasserschutz und unter
stadtklimatischen Aspekten.
1.4 Fur den Bebauungsplan relevante umweltbe- | Fir den Bebauungsplan sind keine umweltbezoge- nein +
zogene einschlieBlich gesundheitsbezogene | nen einschliel3lich gesundheitsbezogene Probleme
Probleme relevant. Die Vertraglichkeit im Hinblick auf Larm und
Gerichen wird gutachterlich nachgewiesen.
15 Bedeutung des Bebauungsplanes fir die Die Durchfuhrung nationaler und europdaischer Um- nein +
Durchfuhrung nationaler und europaischer weltvorschriften ist von dem Bebauungsplan nicht
Umweltvorschriften. betroffen. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften
werden nach den Ergebnissen der erfolgten Kartie-
rungen eingehalten.
2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und
der voraussichtlichen betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf
2.1 die Wahrscheinlichkeit Dauer, Haufigkeit und | Die Anlage des Griinzuges erfolgt zeitlich gestuft. nein +

Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

Grundsatzlich sind die zuldssigen Nutzungen an der
Rechtskraft des B-Planes gebunden.
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Ziffer Vorprifung geman
8§13 a (1) Nr. 2.BauGB
2.2 den kumulativen und grenziberschreitenden | Der Bebauungsplan fihrt zu keinen kumulierenden nein +
Charakter der Auswirkungen; oder grenziberschreitenden Beeintrachtigungen.
Die Festsetzung der Grunflachen wird sich im Zu-
sammenhang mit den umgebenden Freiraumen tber
das Plangebiet hinaus glinstig auf die Freiraumver-
sorgung auswirken.
2.3 die Risiken fur die Umwelt, einschliel3lich der | Der Bebauungsplan begriindet keine zusatzlichen nein +
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Umweltrisiken.
Unféllen);
2.4 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung Der Bebauungsplan begrindet keine in Umfang und nein +
der Auswirkungen; raumlicher Ausdehnung zusatzlichen Beeintrachti-
gungen.
2.5 Die Bedeutung und Sensibilitat des voraus- Im Plangebiet ist als besonderes Merkmal des kultu- nein +
sichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der rellen Erbes die Post als Baudenkmal geschiitzt. Die
besonderen nattirlichen Merkmale, des kultu- | Post ist als Baudenkmal verzeichnet und im Bebau-
rellen Erbes, der Intensitat der Bodennutzung | ungsplan entsprechend nachrichtlich ibernommen.
des Gebietes jeweils unter Beruicksichtigung | Die Intensitat der Bodennutzung wird durch Zurtick-
der Uberschreitung von Umweltqualitdtsnor- | nahme von Bauflachen reduziert. Die Einhaltung der
men und Grenzwerten. Umweltqualitatsnormen zu Luft und Larm werden
gutachterlich nachgewiesen.
2.6 folgende Gebiete:
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach 8§ 7 Absatz 1 Nr. 8 des Bundesnaturschutzgesetzes nein +
nicht betroffen
2.6.2 | Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer nein +
2.6.1 erfasst nicht betroffen
2.6.3 | Nationalparke gemal’ § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 nein +
erfasst nicht betroffen
2.6.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den § 25 und 26 des Bundesnatur- nein +
schutzgesetzes nicht betroffen
2.6.5 |gesetzlich geschitzte Biotope gemal’ § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes nein +

nicht betroffen
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Ziffer Vorprifung geman
8§13 a (1) Nr. 2.BauGB
2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaf’ 8 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete gemaf nein +
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete gemald 8§ 76 des .
nicht betroffen
Wasserhaushaltsgesetzes,,
2.6.7 | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits nein +
Uberschritten sind. nicht zutreffend
2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungs- | Das Plangebiet ist Teil eines zentralen Ortes und Siedlungs- nein +
dichte, insbesondere Zentrale Orte | schwerpunkt im verdichteten Raum. Fir die Bewertung der Um-
im Sinne des 8§ 2 Abs. 2 Nr. 2 des | weltauswirkungen des vorliegenden Bebauungsplanes ist dies
Raumordnungsgesetzes ohne Bedeutung.
2.6.9 |In amitlichen Listen oder Karten Die Post ist als Baudenkmal verzeichnet und in den Bebau- nein +

verzeichnete Denkmaéler, Denkma-
lensembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmte Denkmal-
schutzbehdrde als archéologisch
bedeutende Landschaften einge-
stuft sind.

ungsplan entsprechend nachrichtlich Gibernommen worden.

Nach den Ergebnissen der Vorprifung des Einzelfalls sind keine zusatzlichen oder anderen erhebliche Umweltauswirkungen gemaf 8§ 2 (4) Satz 4
BauGB relevant, die in der Abwagung zu bericksichtigen waren. Die Umweltvertraglichkeit ist sichergestellt, es verbleibt kein weiteres UVP-
Pruferfordernis, eine UVP ist nicht erforderlich.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes kann im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB erfolgen. Auf eine Umweltprifung und die Er-
stellung eines Umweltberichtes kann verzichtet werden. Die Abhandlung der Umweltbelange ist in die Begriindung zu integrieren.
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4.13 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

4.13.1 Bestand
Boden

Nach der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen ist der Bodentyp im Bereich des Bohnenbachtal
Gley, zum Teil Braunerde-Gley aus schluffig-lehmigen Bachablagerungen.

Fur das nach Norden ansteigende Gelande wird Braunerde, zum Teil Pseudogley-Braunerde aus
Tonstein, sudlich an die Bohnenbachniederung anschlieend Braunerde, zum Teil Pseudogley-
Braunerde aus Sandstein oder Tonstein, zum Teil mit geringmachtiger Deckschicht aus FlieRerde
angegeben.

Die urspringlichen Bodenverhaltnisse sind durch Bodenversiegelung und sonstige Siedlungstatig-
keit weitgehend tberformt.

Es sind Bodenbelastungen im Bereich des Regenriickhaltebeckens am Bauhofweg bekannt. Sie
wurden einer Untersuchung des Biros Denker Umwelt bei potenziellem Bodenaushub in Deponie-
klasse lll eingestuft. GemalR Deponieverordnung — DepV 2009 — ist eine Einstufung in die Depo-
nieklasse DK dennoch mdéglich, wenn die biologische Abbaubarkeit (Atmungsaktivitat AR 4) von
5 mg/g und der Brennwert von 6.000 kJ/kg eingehalten werden. Die Untersuchung der Proben hat
ergeben, dass diese Grenzwerte eingehalten werden. Sofern fur das Aushubmaterial aus dem
Regenrickhaltebecken eine Entsorgung vorgesehen wird, ist nach einer Einzelentscheidung der
zustandigen Fachbehérde eine Beseitigung auf einer Deponie der Klasse DK 0 mdglich.

Eine weitere Altlast im Bereich der Werkstatt am Quellenhofweg gegenlber der StralRe ,An der
Tonkuhle* wurde It. Aussage der v. Bodelschwinghschen Stiftungen in der Vergangenheit saniert.

Innerhalb des Plangebietes bzw. in einem Abstand von 100 m vom Plangebiet sind derzeit keine
Altdeponien bekannt.
Wasser

Der Bohnenbach durchflief3t in Stid-Nord-Richtung das Plangebiet. Im stidlichen Streckenabschnitt
verlauft er als offener Graben, danach ist er verrohrt. Die Gewassergiteklasse betragt II-111.6

Im Osten des Plangebietes ist ein kleines natiirliches Uberschwemmungsgebiet vorhanden (Stadt
Bielefeld, Umweltamt (2009).7

Tiere und Pflanzen

Pragend fir die Bedeutung des Plangebietes fir die Tier und Pflanzenwelt sind Einzelbaume, Ge-
bUsche, Strauchgruppen, Zier- und Nutzgarten, intensiv genutzte Rasenflachen, darin einge-
schlossen sind auch die Flachen des Regenriickhaltebeckens sowie strukturreiche Grinanlagen
mit Altbdumen, Staudenrabatten, der Bohnenbach, halbruderale Gras- und Staudenflur, versiegel-
te- und teilversiegelte Flachen und auch die Gebaude (s. folgende Karte: Bestand Biotoptypen).

6 Stadt Bielefeld (2008): Gewassergutebericht
Stadt Bielefeld, Umweltamt (2009): Gesamtstellungnahme des Umweltamtes vom 18.12.2009

~
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Nach den Ergebnissen der faunistischen Erhebungen 2011 briten folgende Vogelarten im Gebiet:

Artenliste der im Plangebiet vorkommenden Brutvdgel mit Geféahrdungsstatus (SUDBECK et al.
2007; SUDMANN et al. 2009).8

Deutscher Artname Wlssensc;]hae:;t‘lelcher Art- Ié\gvziaekr]cle Dd:quéﬂ Westfalen Westfalen
land (Region Weser-
bergland)
Amsel Turdus merula 28
Blaumeise Parus caeruleus 14
Buchfink Fringilla coelebs 10
Elster Pica pica 1
Grunfink Carduelis chloris 3
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 1
Haussperling Passer domesticus 3 \Y \Y 3
Heckenbraunelle Prunella modularis 3
Kohlmeise Parus major 16
Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 3
Ringeltaube Columba palumbus 5
Rotkehlchen Erithacus rubecula 2
Zaunkodnig Troglodytes troglodytes 4
Zilpzalp Phylloscopus collybita 10

Im Plangebiet wurden Vorkommen von zwei Fledermausarten nachgewiesen:

) ) ) ) Anzahl Kon-
Deutscher Artname Wlssens%haa:;tgcher Art- Gefatg\(ljvung Gef%hédDung t?Ié;edv(\;zé?-
Kartierung
Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus RL NRW 2 RL BRD G 4
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus RL NRW - RL BRD - 13

RL BRD = Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009)
RL NRW = Rote Liste Nordrhein-Westfalens (MEINIG et al. 2010)

1 = vom Aussterben bedroht
2 = stark gefahrdet

3 = gefahrdet

V = Vorwarnliste

R = selten

G = Gefahrdung anzunehmen, Status aber unbekannt

- = ungefahrdet

Hinweise auf Fledermausquartiere wurden nicht festgestellt. Auf Grund der insgesamt nach Detek-
tornachweis geringen Fledermausaktivitat liegt keine besondere Bedeutung als Jagdlebensraum
fur Fledermause vor.

Andere planungsrechtlich relevante Arten wie Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch und Zaun-
eidechse wurden nicht festgestellt.

Im Rahmen der Stadtbiotopkartierung 1992 wurden die im stdlichen Plangebiet zwischen Mara-
weg und Handwerkerstra3e gelegenen bebauten und unbebauten Bereiche als schutzwirdige
Biotope erfasst.? Die Schutzwirdigkeit der 6rtlichen Biotope bestéatigt sich aktuell nicht, auch nicht
im Hinblick auf die vorkommenden Tierarten. Die Qualitat des Plangebietes fir die Tier- und Pflan-

8 Sudbeck, P., H. G. Bauer, M. Boschert, P. Boye & W. Knief (2007): Rote Liste der Brutvégel Deutschlands. In: DRV & NABU:
Berichte zum Vogelschutz, 44, 23-81.
Sudmann, S. R., C. Griineberg, A. Hegemann, F. Herhaus, J. Mdlle, K. Nottmeyer-Linden, W. Schubert, W. v. Dewitz, M. J&b-
ges & J. Weiss (2009): Rote Liste der geféahrdeten Brutvogelarten Nordrhein-Westfalens 5. Fassung — gekirzte Online-Version.
Stand 2008. NWO & LANUV (Hrsg.). Erschienen im Mérz 2009.

9 Stadt Bielefeld, Online-Kartendienst (Zugriff 01.10.2010)
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zenwelt begriindet sich heute durch die mit den vorhandenen Biotoptypen (s.0.) gegebene Habi-
tatvielfalt und insbesondere durch die z.T. alte Baumsubstanz.

Klima

Im drtlichen Klima ist auf Grund des hohen Versiegelungsgrades mit einer gegenuber der freien
Landschaft verstarkten Aufwarmung und geringeren Luftfeuchtigkeit zu rechnen.

Positiv wirken die ortlichen Vegetationsbestande, insbesondere flachige Gehdlze und GroRbaume.
Dem Plangebiet wird eine maRige Klimaempfindlichkeit beigemessen (Stadt Bielefeld, 200910).

Lufthygienische Situation

Nach den Messergebnissen der Bielefelder Hintergrundmessstation liegt die lufthygienische Vor-
belastung durch NO, im Mittel der Jahre 2004 bis 2008 bei 24 pg/m3. Der Grenzwert betragt
40 pg/m3. Fur den Quellenhofweg und den Maraweg wird eine geringe Zusatzbelastung von
0 bis 8 pg/m3 angegeben.11

Landschafts- und Ortsbild
(S.Pkt. 4.6 Belange des Orts- wund Landschaftsbildes (Baugrenzen, Baulinien,
HOHENFESTSETZUNGEN)

4.13.2 Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft

Fur die Beurteilung der Auswirkungen der vorliegenden Planung auf Natur und Landschaft und im
Hinblick auf die Eingriffsregelung ist das bisher bereits bestehende Bauplanungsrecht ausschlag-
gebend.

Im gesamten Plangebiet gelten nach dem bisherigen Bebauungsplan 11I/G 9 folgende Festsetzun-
gen und damit verbundene zul&ssige Versiegelungen:

Bilanzierung Altplan

Bilanz AIthanung Versiegelung
Nutzung m?2 m?2 m2
SO0 GRZ 0,8 16.032,0
100 % Versiegelung
einschl. Nebenanlg. gem. BauNVO 1968 16.032,0
SO0 GRZ 0,4 77.523,0
100 % Versiegelung
einschl. Nebenanlg. gem. BauNVO 1968 77.523,0
Verkehrsflache 17.600,0
davon 100 % versiegelt 17.600.0
Gartnerisch gestaltete Griinzlige 9.164,0
davon 100 % unversiegelt 9.164,0
Flachen auRerhalb des Altplanes 5.126,0
Innenbereich, pauschal 80 % Versiegelung 4.100,8
davon 20% unversiegelt 1.025,2
Summe 125.445,0 124.419,8

Der vorliegende Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen mit der entsprechenden zuléassigen Neu-
versiegelung:

10 Stadt Bielefeld, Umweltamt (2009): Gesamtstellungnahme des Umweltamtes vom 18.12.2009
11 Stadt Bielefeld, Umweltamt (2009): Luftbelastung durch StralRenverkehr 2008



Bilanzierung Neuplanung

31

Versiegelung
Nutzung m?2 m?2 m?2
Gewerbegebiete GE GRZ 0,8 12.006,0
davon 80 % Versiegelung 9.604,8
davon 40% unversiegelt 2.401,2
MI1 GRZ 0,6 7.458,0
davon 80 % Versiegelung 5.966,4
davon 40% unversiegelt 1.491,6
MI2 GRZ 0,6 3.985,0
davon 80 % Versiegelung 3.188,0
davon 40% unversiegelt 797,0
MI3 GRZ 0,8 6.229,0
davon 80 % Versiegelung 4.983,2
davon 40% unversiegelt 1.245,8
Ml4 GRZ 0,6 2.550,0
davon 80 % Versiegelung 2.040,0
davon 40% unversiegelt 510,0
Allgemeine Wohngebiete WALl GRZ 04 22.122,0
davon 60 % Versiegelung 13.273,2
davon 40% unversiegelt 8.848,8
Allgemeine Wohngebiete WA2 7740
davon versiegelt GR 3x< 150 m2 450,0
davon unversiegelt 324,0
SO1 GRZ 0,8 13.462,0
davon versiegelt 10.769,6
davon unversiegelt 2.692,4
SO2 GRZ < 1.000 m? 1.784,0
davon versiegelt 1.000,0
davon unversiegelt 784,0
Verkehrsflache 21.635,0
davon 100 % versiegelt 21.635,0
Wasserflache 596,0 596,0
Private Griinflachen insgesamt 27.529,0
davon Fahrrecht/versiegelte Flache ca. 1.500,0
davon unversiegelt 26.029,0
Flache fir Gemeinbedarf 5.315,0
davon versiegelt max. 80 % 4.252,0
davon unversiegelt 1.063,0
Summe 125.445,0|46.782,8 78.662,2
Vorher-Nachher-Bilanz der Versiege-
lung: -45.757,6

Die zulassige Versiegelung des Bebauungsplanes wird um 45,757.6 m2 reduziert.

Daruber hinaus werden erstmals ortsbildpragende Altbaume sowie Pflanzgebote festgesetzt.
Insgesamt wird deutlich, dass sich der Nutzungsdruck auf die Flache gegeniber dem alten Plan-
recht nicht erhéht bzw. rechnerisch deutlich reduziert.
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Auswirkungen auf den Boden

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die zuldssige Bodenversiegelung gegeniiber den
Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht erhdht bzw. rechnerisch deutlich redu-
ziert. Daher werden durch die Anderungen des Bebauungsplanes keine zusétzlichen Bodenbeein-
trachtigungen begriindet.

Auswirkungen auf Wasser

Der Bebauungsplan schafft durch die Festsetzung der Grinflache ausreichenden Raum fir die
nachfolgende wasserrechtliche Genehmigung zur Offenlegung des Bohnenbaches.

Im Rahmen der wasserbaulichen Planung wird sichergestellt, dass das Riickhaltevolumen und der
genehmigte Drosselabfluss gewéhrleistet und die bestehenden Regeneinleitungen unverdndert
bleiben.

Mit der Reduzierung der zulassigen Flachenversiegelung kann sich der Vegetationsflachenanteil
und damit die moégliche Flache zur Bodenversickerung des anfallenden Niederschlagswassers
erhohen. Dies kommt der Grundwasserneubildung zu Gute.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Der Bebauungsplan begrindet fir die Tier- und Pflanzenwelt eine Aufwertung durch die Reduzie-
rung der zulassigen Versiegelung bzw. durch VergréRerung der festgesetzten Vegetationsflache
und durch die Entwicklung der 6kologischen Durchgéangigkeit des Plangebietes insbesondere fir
wassergebundene Arten.

Auswirkungen auf Klima und Luft

Die Festsetzung der Grinflachen und Gehdlze bzw. die Entwicklung des Griinzuges sowie die
Erhaltung und die Anpflanzung von Gehdlzen begtinstigen die stadtklimatische und lufthygienische
Situation.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Das Ortshild wird durch den Griinzug mit dem geplanten offenen Bohnenbach und den sonstigen
geplanten Gestaltungselementen aufgewertet.

4.13.3 Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan reduziert den Nutzungsdruck auf die Flache und begriindet keine zusétzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (s. 0.). Damit liegt kein Eingriff im Sinne
der Eingriffsregelung vor. Weitergehende MaRRhahmen zur Eingriffsregelung sind im Rahmen der
hiermit vorliegenden Bauleitplanung nicht erforderlich.

Die durch die wassertechnischen MaRnahmen zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft und moglichen Anforderungen zur Eingriffsregelung sind im Rahmen des wasserrechtlichen
Verfahrens zu bertcksichtigen.

414 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden in Kraft getreten.

= Gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwdir-
dige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln so-
wie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
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fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.

= GeméalR § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird insbesondere dadurch Rechnung
getragen, dass zusatzliche Baume entlang von Verkehrsflachen anzupflanzen sind und somit die
CO2 Bilanz begulnstigt wird. Auch wird durch Reduzierung der versiegelbaren Flache dem Klima-
wandel entgegen gewirkt.

5. Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Ortliche Bauvorschriften sollen fiir dieses Baugebiet sichern, dass die Bewohner und Besucher ein
eigenes und unverwechselbares Gefihl fiur diesen Stadtteil entwickeln und starken konnen.

Ein wichtiges Gestaltungsmerkmal von Baugebieten stellt generell die Dachlandschaft dar. Fir die
Hauptgebaude der Wohn- und Mischgebiete sind deshalb nur symmetrisch geneigte mit einer
Dachneigung von mindestens 40° zulassig. Diese Regelung entspricht der historischen Baustruk-
tur Bethels.

Diese Vorgaben gelten jedoch nicht fur die als WA 2 festgesetzten Baugebiete, die ein Wohnen im
Park vorsehen. Diese sind als Flachdachbauten auszufihren, um sie zum einen als ,zeitgeméaRe*”
Bauform von der Ubrigen ,traditionellen* Bebauung abzuheben.

Von den Regelungen zu der Ausformung der Dacher werden Garagen und Nebengebdude, aber
auch untergeordnete Nebendachflachen ausgenommen. Diese Dacher bzw. Dachteile pragen
nicht das Erscheinungsbild der baulichen Strukturen; hier kdnnen auch andere Dachformen und
-neigungen ausgebildet werden.

Fur die Dacheindeckung sind reflektierende Materialien nicht zuldssig. Dies entspricht auch dem
Uberwiegenden Bestand in Plangebiet und deren Umgebung. Ausnahmen hiervon sind nur im Fall
des Einbaues von Anlagen zur Energiegewinnung.

Von Mal3gaben zu den zu verwendenden Materialien der zum Beispiel fur die AuRenwande wurde
abgesehen, weil dies aus dem inhomogenen Gebaudebestand nicht ableitbar erscheint.

Die GroRe und das Erscheinungsbild von Werbeanlagen sollen weiterhin im Plangebiet reglemen-
tiert werden, damit diese das Ortsbild nicht negativ beeinflussen. Dabei wird hinsichtlich der Grof3e
der zulassigen Werbeanlagen berticksichtigt, dass die gewerblichen Nutzungen am Quellenhofweg
i. d. R. Uber einen hoheren Bedarf an AuRRendarstellung verfigen als die tbrigen Nutzungen im
Plangebiet. Trotzdem werden auch hier relativ enge Mal3stdbe angesetzt, damit das Quartier nicht
durch unmalfstablich wirkende Werbung tberformt wird. Aus dem gleichen Grunde wird festge-
setzt, dass Werbeanlagen nicht tber die Geb&udeht6he hinausragen und eine Lange von 7,00 m
bzw. zwei Drittel der jeweiligen Gebaudelange nicht tberschreiten durfen.

Zudem ist Werbung mit grellen Farben und bewegten Bildern unzulassig, da auch diese das Orts-
bild beeintrachtigen. Dies gilt auch fur Fenster, wenn diese durch Werbeanlagen ,zugepflastert*
sind.

6. Bodenordnung

Besondere bodenordnende Mal3hahmen nach dem Baugesetzbuch sind voraussichtlich nicht er-
forderlich, da sich das Plangebiet tberwiegend im Eigentum der v. Bodelschwinghschen Stiftungen
befindet. Die Stral3en befinden sich mit Ausnahme des Badeweges befinden sich in der Zustandig-
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keit des Stadt Bielefeld, zumindest fur den neuen Verlauf der Handwerkerstral3e ist ein Widmungs-
verfahren einzuleiten. Ein Teilbereich des Bauhofweges ist zu entwidmen.

7. Erschliel3ung

Verkehrsflachen sind im Plangebiet vorhanden. Die Anbindung an das uberortliche StralRenver-
kehrsnetz erfolgt Giber den Hoffnungstaler Weg, den Quellenhofweg und den Ramaweg. Intern sind
verschiedene ErschlieBungsstraRen vorhanden, sie erfahren teilweise eine Neuordnung. Die zu-
kunftigen Hauptverkehrsflachen sind als solche festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind unter-
schiedliche Versorgungsleitungen vorhanden, durch Anderung des Verlaufs der Handwerkerstral3e
wird hier eine Anpassung der Leitungsverlaufe vorzunehmen sein. In diesem Zusammenhang sind
die DVGW-Regelwerke sowie das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen zu Baumpflanzun-
gen im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen zu beachten. Diese Regelwerke sind auch im
Rahmen der vorgesehenen PflanzmalRnahmen am Quellenhofweg zu beachten.

8. Flachenbilanz

Nutzung FlachengroRe
Allgemeine Wohngebiete WA 1 22.122 m?
Allgemeine Wohngebiete WA 2 774 m?
Gewerbegebiet 12.006 m2
Mischgebiet 1 7.458 m?
Mischgebiet 2 3.985 m?
Mischgebiet 3 6.229 m?
Mischgebiet 4 2.550 m?
Sondergebiet 1 13.462 m2
Sondergebiet 2 1.784 m2
Flache fur den Gemeinbedarf 5.315 m?
Verkehrsflache 18.913 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.722 m?
Private Grunflachen insgesamt 27.529 m2

davon ,Parkanlage“: | 6.552 m2

davon PG 1 ,Park/Spielplatz*: | 11.311 m2
davon Anpflanzflache P2: 725 m?

davon PG 2 ,Park": | 3.628 mz

davon Regenriickhaltebereich [ 5.752 m2

davon GFL: [1.013 m?

davon GFL 3:|457 m2

Wasserflache 596 m2
Summe 125.445 m?

(=>siehe auch Ziff. 4.12.2, Bilanzierung Altplan - Neuplanung)
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9. Kostenschéatzung

Die der Stadt Bielefeld ggf. durch die stadtebaulichen MalRBhahmen entstehenden Kosten werden
im weiteren Verfahren ermittelt.

Die Initiative fur die Planungen beruht auf dem Wunsch der v. Bodelschwinghschen Stiftungen
Bethel auf Umstrukturierung des Plangebietes und Offnung dieses Bereiches fiir neue Nutzungen.
Die v. Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel haben sich als ,Bauherrin“ bereiterkléart, die Kosten,
die mit den Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben ver-
bundenen sind, einschlie3lich der erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Die Bauleitplanung erfolgt Giber das Planungsbiro NWP im Auftrag der Stadt Bielefeld, finanziert durch
die v. Bodelschwinghschen Stiftungen (vBSB).
Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Stadtumbaumalnahmen innerhalb
des Stadtumbaugebietes Bethel zu realisieren. Sowohl die Planungskosten fiir die Objektplanungen als
auch die Umsetzung der MalRnahmen werden mit Stadtebauforderungsmittel innerhalb des Stadter-
neuerungsprogrammes ,Stadtumbau West" gefordert. Im Teilbereich | (Bereich zwischen Quellenhof-
weg und Saronweg) des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 9.1 ,Kernbereich Bethel* sind folgende MaRRnah-
men mit den geschatzten Gesamtkosten vorgesehen:
e Bohnenbachpark Sud, Bauabschnitte 1.1, 1.2 — 1.5 zwischen Maraweg und Handwerkerstral3e
rd. 2.815.000 EUR
e Bohnenbachpark Nord, Bauabschnitt 2.1 zwischen Handwerkerstrale und Hoffnungsthaler
Weg rd. 1.540.000 EUR
¢ Umbau Handwerkerstral3e zwischen Saronweg und Quellenhofweg rd. 470.000 EUR.

Fur die Realisierung dieser MaBnahmen einschl. der Planungskosten sind Stadtebauférderungsmittel in
einer Hohe von 80% vorgesehen. Der Eigenanteil von 20% wird jeweils zur Halfte von den vBSB sowie
der Stadt Bielefeld finanziert, so dass fur die Stadt Bielefeld ein Eigenanteil von ca. 482.500 EUR ver-
bleibt.

AuRerdem werden in der Handwerkerstral3e und im Bohnenbachpark Kanalbauarbeiten (alle Kanale
sind im Eigentum der vBSB) erforderlich werden, die nicht forderfahig sind und von den vBSB finanziert
werden. Es gibt jedoch Gesprache zwischen vBSB und der Stadt Bielefeld, Umweltbetrieb zur Uber-
nahme der Kanéle und des RRB. Inwieweit Kosten und in welcher Hohe auf die Stadt Bielefeld zu-
kommen, ist zurzeit noch nicht absehbar.

Fur den Teilbereich Il liegen entsprechende Abschétzungen noch nicht vor.

10. Auswirkungen auf rechtsverbindliche Bebauungsplane
Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. [II/GA 9 werden durch den aufzu-

stellenden Bebauungsplan Nr. lII/GA 9.1 ,Kernbereich Bethel" ersetzt, soweit sie in dessen Gel-
tungsbereich liegen.

11. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan Bielefeld

Die Planung hat keine Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan.
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