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Wanderungen nach Altersklassen
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Entwicklung der Marktlage

oberes Mietpreissegmen

Eigentumswohnungen
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 Bielefeld
Struktureller Leerstand

Rickgang um 19 %
1.700 WE
Quote 1,1 %

Jollenbeck
0,7% N
(1,0 %)

Dornberg
0,5% N
(0,7 %)

Schildesche

Heepen
0,5% N
(1,3 %)

Brackwede
0,9% >
(0,9 %)

Stieghorst
0,4% N
(0,8 %)

(2,3 %)
Sennestadt
1,0% N
(1,4 %)

Daten auf der Basis der Stromzahleranalyse
in Kooperation mit der Stadtwerke Bielefeld GmbH
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Wohnungsbautitigkeit in Bielefeld
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Bielefeld

Anteil barrierefreier bzw. barrierearmer Wohnungen

an der Anzahl der Haushalte im Alter

von 70 und ilter im Stadtbezirk
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Wohnen ohne Barrieren

weniger Seniorenhaushalte
mehr Wohnraum flr Senioren

B Mitte

M Brackwede

M Senne

mehr Seniorenhaushalte
mehr Wohnraum filir Senioren

als im Bielefelder Durchschnitt Biclbfeld  als Im Blelefelder Durchschnitt
+
insggésamt .
W Joéllenbeck
Stieghorst
WHeepen M Sennestadt

weniger Seniorenhaushalte
weniger Wohnraum fiir Senioren EGadderbaum
als im Bielefelder Durchschnitt

Schildeschelll
Dornberg @
mehr Seniorenhaushalte
weniger Wohnraum fiir Senioren
als im Bielefelder Durchschnitt
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Anteil der Haushalte im Alter von 70 und dlter
an den Haushalten im Stadtbezirk

Daten: Amt fiir Demographie und
Statistik, eigene Berechnungen
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Wohnungsmarktbericht 2013

Angebotsmieten

Bestand Neubau
Jahr Anzahl Mietpreis Anzahl Mietpreis
Angebote Median/m? | Angebote Median/m?
Jéllenbeck =»

2008 7.906 5,60 € 281 6,70 € 5'4("';;{)""
2009 7.507 5,65 € 240 6,49 €

Dornberg = :
2010 7.113 5,69 € 183 6,89 € o 5‘2113’51237)“:2” Heepen S

5,52 €/m?
2011 5.651 5,78 € 163 7,50 € o 22
6,25 €/m?
2012 5.419 5,78 € 144 8,30 € (2.290)
Gadder-

2013 4.925 5,93 € 139 8,50 € o

Stadt Bielefeld | Bauamt | Jens Hagedorn | 10_2013

Stieghorst N
Brackwede = 5,50 €/m?
5,70 €/m? (359)
(7))

Senne &
5,45 €/m?
(225)

Daten: empirica Preisdatenbank (bis 2012: IDN
ImmoDaten GmbH, 2013: empirica-systeme GmbH)
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6-Personen-BG
max. 556,80 €

5-Personen-BG
max. 487,20 €

4-Personen-BG
max. 417,60 €

3-Personen-BG
max. 348,00 €

2-Personen-BG
max. 278,40 €

1-Personen-BG
max. 245,92 €

Wohnungsmarktbericht 2013
Mietangebote u.a. fur
Bedarfsgemeinschaften nach SGB II/XII

200 400 600 800 1.000 1.200
m1-ZKB  ®m2-ZKB  m3-ZKB 4-u.m.-ZKB

Daten: empirica Preisdatenbank (empirica-systeme GmbH)
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Versorgung Wohnungssuchender
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Daten: Sozialamt
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Wohnraumfoérderung in Bielefeld
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Fazit

Der Trend in die Stadt nimmt weiter zu.

Bielefeld wachst auf Gber 328.000 Einwohner/innen.
Die Immobilienpreise und Mieten steigen.

Der Neubau von Eigenheimen stagniert.

Der Neubau und Verkauf von Eigentumswohnungen nimmt zu.

Seniorengerechte Wohnungen gibt es fiir 8 % der Haushalte
mit Uber-70-jahrigen.

Der Wohnungsleerstand geht um 19 % zuriick auf 1.700 WE.
Das untere Mietpreissegment ist spurbar angespannt.

Die Versorgungsquote fur Wohnungssuchende mit WBS steigt
2013 auf 42 % (2012: 35 %).

Der weitere Neubau von 6ffentlich geférderten
Mietwohnungen ist dringend erforderlich.
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Bielefeld

NRW-Wohnraumforderung
2014 - 2017

Optimierte Konditionen
Mehr Moglichkeiten im Gebaude
und im Wohnquartier



Schwerpunkte der WFB-Anderungen:

 verbesserte Forderkonditionen

 starkere Unterstutzung von Ersatzneubau
» Forderung der Quartiersentwicklung
 Flexibilisierung der mittelbaren Belegung

« Unterstutzung der Inklusion

Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
. Stadtentwicklung und Verkehr
Dr. Elke Wiedmann / Franz Koch des Landes Nordrhein-Westfalen
o)



Verbesserte Konditionen zur
Rentabilitatssteigerung wegen:

 erhohter Bau- und Baunebenkosten
 niedrigem Marktzinsniveau

* geringer Investitionsanreize auf
entspannten Markten

Ministerium fir Bauen, Wohnen,
: . Stadtentwicklung und Verkehr
Dr. Elke Wiedmann / Franz Koch des Landes Nordrhein-Westfalen A



Neue Impulse fur Mietwohnungsbau:

* hohere Darlehenspauschalen
* moderate Mietaufschlage in M1 bis M 3

» Einsatz von Tilgungsnachlassen erweitert

Ministerium fir Bauen, Wohnen,
: .- Stadtentwicklung und Verkehr
Dr. Elke Wiedmann / Franz Koch des Landes Nordrhein-Westfalen A
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Wohnraumforderung 2014
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Bielefeld

Wohnraumforderung 2014

Bauamt

Konditionen
A B
Neubau 1.500 €/m? 900 €/m?2
BestandsmafBnahmen 1.125 €/m?2 675 €/m2
Bewilligungsmiete 5,25 €/m2 6,10 €/m2

= Darlehen 10 Jahl‘e ZihSlOS! Zusatzdarlehen pro Wohnung
(danach 0,5 % Zinsen) fiir Schwerbehinderte
= 0,5 % Verwaltungskostenbeitrag '
verdoppelt:
= 1 % Tilgung 40.000 € EK A
= 20 % Eigenleistung 20.000 € EK B
= kombinierbar mit KfW-Fbérderungen
= Zusatzdarlehen z. B. mdglich fir: NEU: .
Aufziige, Passivhauser, Ausstattungen Tilgungsnachlasse

fir Menschen mit Behinderungen e

= 20 oder 25 Jahre Miet-/Belegungsbindung

Aufzige, kleine Wohnungen
<67 m2, Passivhauser,
Brachflachenaufbereitung,
AbrissmaBnahmen...




Bielefeld

_ Wohnraumforderung 2014

Forderfahige MafBnahmen zum Abbau von Barrieren

Z.

Barrierefreie Umgestaltung des Bades bzw. der Kiiche

Einbau verbreiterter Tlren

Grundrissanderungen zur Schaffung von notwendigen Bewegungsflachen
Schaffung stufenfrei erreichbarer Abstellflachen

Nachristung mit elektrischen Tlr6ffnern, Einbau von
Orientierungssystemen

Uberwindung von Differenzstufen (inner-/auBerhalb der Wohnung)
Barrierefreier Umbau / Anbau eines Balkons, einer Terrasse oder einer
Loggia

Modernisierung oder erstmaliger Einbau eines Aufzugs

Herstellung der Barrierefreiheit auf Wegen, Freiflachen und Stellplatzen des
Grundstulicks

Neues ErschlieBungssystem zur barrierefreien Erreichbarkeit der
Wohnungen (Aufzug/Laubengange)

Einbruchschutz / Sicherheitstechnik (am und im Gebaude,

in Kombination mit MaBnahmen zur Reduzierung von Barrieren)
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_ Wohnraumforderung 2014

Konditionen pro Mietwohnung / Eigentum

Max. 15.000 € zur Reduzierung von Barrieren

+ max. 40.000 € zur Verbesserung der Energieeffizienz

50 % der Bau- und Baunebenkosten

(bei Kombination mit energetischen MaBnahmen max. 80 %)

20 % Tilgungsnachlass

(bei Kombination mit energetischen MaBnahmen)

0,5 % Zinsen + 0,5 % Verwaltungskostenbeitrag
2 % Tllgung (Sondertilgungen médglich)
0,8 % Gebuhren einmalig (min. 60 ¢)

Eigenanteil:
15 % bei Eigenheimen / Eigentumswohnungen,
20 % bei Mletwohnungen /g Pflegewohnplatzen

Kombinierbar mit der Forderung von energetischen Manahmen
(BestandsInvest Nr. 5) und KfW- Programmen

Bis 15.000 € ggf. kein Eintrag im Grundbuch erforderlich

(far selbstgenutzte Eigenheime und Eigentumswohnungen)

Keine Miet- bzw. Belegungsbindungen
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Bauamt

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Jens Hagedorn

Stadt Bielefeld

Bauamt

Tel. 0521 / 51-2748
jens.hagedorn@bielefeld.de

www.bielefeld.de

38



