Anlage

Auswertung des ersten Beteiligungsverfahrens nach 88 3 (1) und 4 (1)
BauGB zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung

- Bebauungsplan-Vorentwurf
- AuRerungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
- AuRerungen aus der frilhzeitigen Tragerbeteiligung

- AuRerungen der stadtischen Fachdienststellen
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Vorentwurf zum B-Plan Nr. 111/3/88.00, Nutzungsplan (linker Teil, unmafR3stablich)
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Vorentwurf zum B-Plan Nr. 111/3/88.00, Nutzungsplan (rechter Teil, unmaf3stablich)
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PLANZEICHENERKLARUNG

r A 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I I des Bebauungsplanes
L LB | J

Grenze benachbarter Bebauungsplane

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
allgemeine Wohngebiete
Mischgebiete
I—G_E—| Gewerbegebiete
0,4 Grundflachenzahl, z. B. 0,4
Geschossflachenzahl, z. B. 0,8
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
z. B. max. zweigeschossig
-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze,
z. B. mind. zweigeschossig und héchstens viergeschossig
o offene Bauweise
——————— Baugrenze
GD geneigtes Dach
35-50° Dachneigung zwischen 35 und 50 Grad
FD Flachdach
0-10° Dachneigung zwischen 0 und 10 Grad
SRS S S I
! I
: GSt : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen u. a.,
! I

Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze
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PLANZEICHENERKLARUNG

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

F+R Fuss- und Radweg

Versorgungsflache

@ Trafo-Station

private Griunflache
Zweckbestimmung: wohnungsferne Garten

Katastergrundlage

Gebaude mit Hausnummer

Uberdachung oder Balkon

L B

e Nebenanlage, Garage
—— Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer
79

_—— Flurgrenze und Flurnummer
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1. AuRerungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 (1) BauGB

Die Unterlagen uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich“ konnten vom 12.04. bis
einschliel3lich 16.04.2010 im Bauamt sowie nachrichtlich im Internet eingesehen werden. Die
offentliche Unterrichtung der Burgerinnen und Burger mit der Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung erfolgte am 22.04.2010 im Grof3en Sitzungssaal des ehem. Kreishauses. Ein Ver-
merk Uber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin ist als Anlage beigefiigt.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Dezember 2010 ist zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes vom Eigentimer der Grabelandflachen am Wellbach folgende Stel-
lungnahme abgegeben worden:

»Ich kann zum gegenwértigen Zeitpunkt noch nicht absehen, ob ich mit der vorgesehenen
Planung einverstanden bin. Nicht einverstanden wére ich mit einer Festsetzung, die im
Verhdltnis zu den Pachtern die mit einer evtl. Anwendbarkeit des Kleingartenrechts
(BKleingG) verbundenen Restriktionen auslost. Eine Festsetzung als Kleingarten muss
deshalb unterbleiben.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111/2/09.01 setzt auf den vorhandenen Grabelandfla-
chen teils Industriegebiet, teils 6ffentliche Grunflache fest. Fir die Ausweisung einer offentli-
chen Grinflache an dieser Stelle besteht kein Bedarf mehr. Auch fur die Baugebietserweiterung
gibt es offensichtlich keine Nachfrage. Die bisherigen Festsetzungen sind daher entbehrlich. Im
Flachennutzungsplan ist schon seit einiger Zeit eine Grinflache, Zweckbestimmung Kleingéarten
dargestellt. Von den Pachtern wurde bereits vor Jahren eine dauerhafte planungsrechtliche Si-
cherung als private Grunflache gewlinscht. Im Randbereich eines Landschafts- bzw. Natur-
schutzgebietes und unmittelbar angrenzend an ein Waldgebiet und einen Gewasserlauf ist die
Fortfuhrung der seit Jahrzehnten bestehenden Grabelandnutzung unter Bertcksichtigung der
Umweltbelange ein sinnvolles Planungsziel.

Wenn eine vereinsmalfige Dauerkleingartennutzung auf der Grundlage des Bundeskleingarten-
gesetzes seitens des Eigentiimers nicht gewollt ist, so kommt hier - wie bereits im Vorentwurf
vorgesehen - die Ausweisung einer privaten Grunflache, Zweckbestimmung ,Wohnungsferne
Garten“ in Betracht. Damit findet das BKleingG nicht unmittelbar Anwendung. Gleichwohl sind
Art und Umfang der Bodennutzung konkret festzulegen. Die vorhandene Flache ist in kleinere
Nutzungseinheiten aufgeteilt, die zur nichterwerbsméaRigen gartnerischen Nutzung, insbesonde-
re zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fur den Eigenbedarf, dienen soll und nicht dem
reinen Erholungszweck - wie etwa auf einem Campingplatz. Daher sollen bauliche Anlagen
auch auf die Unterbringung von Gartengeraten und als gelegentliche Unterstellmdglichkeit -
etwa bei Schlechtwetter - begrenzt werden. Die Grof3enbeschrankung kann analog zu § 3 (2)
BKleingG vorgenommen werden, d.h. die Lauben dirfen nur in einfacher Ausfuhrung mit héchs-
tens 24 gm Grundflache einschlielich Uberdachtem Freisitz erstellt werden. Als gemeinschaftli-
che Einrichtung ist die Anlage eines angemessenen Kfz-Parkplatzes zweckmafig, die Errich-
tung eines Vereinshauses oder einer gemeinschaftlichen Spielflache ist entbehrlich.
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2. AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange gemali § 4 (1) BauGB

Vorgetragene AuRerungen der Trager Offentlicher Belange wurden unter stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten gewtrdigt und sind soweit es die Abwagung gestattet in der Planzeichnung bzw.
den Festsetzungen und in der Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 111/3/88.00 ,Am
Uhlenteich® bertcksichtigt worden.

Die Stadtwerke Bielefeld regen an, den im beigefligten Bebauungsplanentwurf durch Plan-
zeichen und Gelbfarbung gekennzeichneten Standort ihres vorh. Erdgasreglerschranks ge-
mafi § 9 (1) ziff. 12 BauGB als Flache fur Versorgungsanlagen — Gas — in der Grof3e von
4,50 x 3,50 m festzusetzen.

Weiterhin regen die Stadtwerke an, ihre vorhandene Erdgashochdruckleitung und ihre
Hauptwasserversorgungsleitung im Bebauungsplan gem. § 9 (1) ziff. 13 BauGB als Fiihrung
von Versorgungsleitungen darzustellen.

Darlber hinaus wird angeregt, auf die Leitungstrasse zum Erdgasreglerschrank und nérdlich
des Hauses Herforder Str. 299a je ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) ziff. 21
BauGB zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung einer Festsetzung gem. § 9 (1) Ziff. 12 BauGB kann gefolgt werden. Die angege-
bene Flache fir Versorgungsanlagen — Gas — wird geman in der Gréf3e von 4,50 x 3,50 m fest-
gesetzt.

Der Anregung zur Darstellung des Leitungsverlauf kann gefolgt werden. Die Trassen der vor-
handenen Erdgashochdruckleitung und der Hauptwasserversorgungsleitung werden als Hin-
weise in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Der Anregung einer Festsetzung gem. § 9 (1) Ziff. 21 BauGB - mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH zu belastende Flache - kann ebenfalls ge-
folgt werden. Fir die Leitungstrassen zum Erdgasreglerschrank und ndrdlich des Hauses Her-
forder Str. 299a wird jeweils eine entsprechende Festsetzung vorgenommen.

Der LWL-Archéologie fur Westfalen Bielefeld bittet darum, einen Hinweis zu méglichen
Bodenfunden oder Befunden in die Festsetzungen aufzunehmen, da bisher unbekannte
Bodendenkmaler bei Erdarbeiten zum Vorschein kommen kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Folgender Hinweis wird aufgenommen: ,Wenn bei Erarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Ent-
deckung unverzlglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Kurze StralRe
36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaelolgie-
bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverédndertem Zu-
stand zu erhalten.”

Der Bezirksverband Bielefeld und Kreis Gitersloh der Kleingartner e.V. sieht es positiv,
die Grabelandflachen in eine Kleingartenanlage umzuwandeln. Bei der Grindung eines
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Kleingéartnervereins und den organisatorischen Aufgaben wirde der Bezirksverband mit
Rat und Tat zur Seite stehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Grabelandflachen am Wellbach sollen, wie bereits im Vorentwurf vorgesehen, weitgehend
als private Grunflache ausgewiesen werden. Entsprechend dem Wunsch des Grundstiicksei-
gentimers wird allerdings auf eine zweckbestimmende Festsetzung als ,Dauerkleingarten” und
die damit verbundene Grindung eines Kleingartenvereins verzichtet. Stattdessen ist die Fest-
setzung als wohnungsferne Géarten beabsichtigt. Anhand detaillierter textlicher Festsetzungen
soll gewahrleistet werden, dass die gartnerische Nutzung der Parzellen eindeutig im Vorder-
grund steht und bauliche Anlagen und sonstige Versiegelungsmaflinahmen auf das Notwendigs-
te beschrankt bleiben.

3. AuRerungen aus der Beteiligung der stadtischen Fachdienststel-
len gemal3 § 4 (1) BauGB

Vorgetragene AuRerungen der stadtischen Fachdienststellen wurden unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten gewiirdigt und sind soweit es die Abwéagung gestattet in der Planzeichnung
bzw. bei den Festsetzungen und in der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 111/3/88.00
»,Am Uhlenteich® berticksichtigt worden. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fanden
hierdurch ihre notwendige Konkretisierung.
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Bauamt, 28.05.2010, 3208
600.12

Vermerk

iiber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [11/3/88.00 ,,Am
Uhlenteich” und 210. Anderung des FNP , Am Uhlenteich* im GroRen Sitzungssaal des
ehemaligen Kreishauses , August-Bebel-StraRe 92, am 22.04.2010

Beginn: 18.35 Uhr
Ende: 19.46 Uhr

Teilnehmer: Herr Franz, Bezirkvorsteher Bezirksvertretung Mitte
Herr Diekmann, 600
Herr Pfeiffer, 600
13 interessierte Blrgerinnen und Birger

Herr Franz erdffnet den Unterrichtungs- und Errterungstermin, dabei erlautert er den Ablauf
und Zweck der Veranstaltung.

Herr Diekmann stelit die Planungen vor. Er erldutert die unterschiedlichen Offentlichkeits-
beteiligungen, das heifit die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Offenlegung der
Entwarfe. Er weist darauf hin, dass im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
schriftliche AuBerungen bis zum Ende der nachsten Woche moglich sind.

Herr Diekmann fihrt aus, dass zwei Bauleitplanverfahren parallel aufgestellt bzw. gedndert
werden. Er zeigt den aushangenden Flachennutzungsplan fir die Stadt Bielefeld und erlau-
tert das Entwicklungsgebot. Per Beamer zeigt er die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes fir den in Rede stehenden Bereich vor und nach der geplanten Anderung. Dabei er-
lautert Herr Diekmann, dass der Flachennutzungsplan eine Verkehrstrasse darstellt, die seit
1979 im Flachennutzungsplan enthalten ist, fir die nunmehr keine Notwendigkeit gesehen
wird. Weiterhin zeigt Herr Diekmann, dass aus gemischten und gewerblichen Bauflachen
Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen werden sollen.

Zum Bebauungsplan erklart Herr Diekmann, dass ein alter Bebauungsplan aus dem Jahr
1965 fir das Plangebiet vorliegt. Teilflachen dieses Bebauungsplanes wurden bereits durch
andere Bebauungsplane tberplant bzw. werden zurzeit aufgehoben.

Fur den neu aufzustellenden Bebauungsplan zeigt Herr Diekmann die Plangebietsabgren-
zung und legt dar, welche Festsetzungen der alte Bebauungsplan fir dieses Gebiet enthalt.
Weiterhin zeigt Herr Diekmann den Bestand im Plangebiet und erldutert, welche neuen Fest-
setzungen getroffen werden sollen, Der Vorentwurf zeigt verschiedene Nutzungsbereiche,
um ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu gewahrleisten. Eine
Trennung der unterschiedlichen Nutzungen ist aufgrund der historischen Entwicklung nicht
moglich. Aus Industriegebiet soll Gewerbegebiet werden. Die Wohnbebauung soll moglichst
als Wohngebiet festgesetzt werden. Die Uberbaubaren Grundsticksfiidchen sollen dabei re-
duziert werden. Das Gewerbegebiet wird gegliedert, an der Herforder Strate soll eine hd-
here Geschossigkeit mdglich sein. Herr Diekmann zeigt die geplanten GRZ/ GFZ-Fest-
setzungen im Gewerbegebiet. Weiterhin verweist er auf das beschlossene Einzelhandels-

Anlage
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und Zentrenkonzept, welches durch den Ausschluss von Einzelhandel mit Ausnahmen we-
gen des verhandenen Bestands in den Plan Ubermmommen werden soll.

Zu der Planung werden die nachstehend aufgefubrten Fragen und Anregungen vorgebracht.

— Ein Borger fragt nach, ob die im Flachennutzungsplan vorgesehene Verbindungsstralle
zur Engerschen Stralle nicht mehr gebaut werdend darf.
Herr Diekmann entgegnet, dass diese noch im Flachennutzungsplan dargestellt ist und
erst mit der Anderung nicht mehr stadtisches Ziel sein wird. Er weist darauf hin, dass der
abschliefende Beschluss noch einige Zeit in Anspruch nehmen kann

- Bezlglich der Nutzung der Flache des ehem. Betonsteinwerks erldutert Herr Diekmann,
dass fir diesen Bereich zurzeit Industriegebiet ausgewiesen ist. Herr Franz erganzt,
dass eine neue Mutzung fiir das Betonsteinwerk nicht bekannt sei. Herr Digkmann weist
darauf hin, dass die Planung noch offen fur Anderungen ist. Auf den Hinweis, dass die
Stralte Am Uhlenteich” fertig ausgebaut wurde, erlautert Herr Diekmann, dass dieses im
Minderausbau geschehen ist. Der alte Bebauungsplan sieht noch gine 10 m breite Stra-
e vor. Eine Abrechnung wird erst nach einer Bebauungsplananderung méglich sein.
Durch das Bebauungsplanverfahren wird das Baurecht an den tatsdchlichen Ausbau an-
gepasst.

— Es wird danach gefragt, ob auf der Fldche des Betonsteinwerks eine Wohnbebauung
mdglich sei.
Herr Diekmann legt dar, dass er diesen Vorschlag nicht ven sich aus machen wirde, will
jedoch bei entsprechendem Interesse dieses nicht ausschliefen. Fur das Geldnde der
ehemaligen Firma Honsel erklart Herr Diekmann, dass er hier keine Kenntnisse zum wei-
teren Vorgehen hat. Er weist darauf hin, dass die Herforder Strafle sehr belastet ist und
dass an dieser Stralle Gewerbe vorhanden ist. Es soll daher wegen der Lérm- und
Staubbelastung an der Herforder Stralle kein Wohnen und kein befriebsgebundenes
Wohnen zugelassen werden. Herr Diekmann erldutert die Unterschiede zwischen einer
Industriegebietsausweisung und eines Gewerbegebietes. Herr Franz fuhrt aus, dass
man der Realitat gerechter wird, indem man eine Neuansiedlung von Gewerbe an die
Herforder Stralle anstrebt.

- Zur Flache der Firma Porta legt Herr Diekmann dar, dass hierfir gin vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt wurde. Der Investor hat sich umentschieden, daher ist abzu-
warten, ob und welche neuen Interessenten fir die Flache auftreten werden. Auf die Fra-
ge, wer fir die Freiflache zustandig ist, erlautert Herr Franz, dass diese im Privat-
eigentum steht. Herr Diekmann verweist auf die Rechte und Pflichten, die damit einher-
gehen.

— Es wird darauf hingewiesen, dass Mull auf dem Geldnde vorhanden ist. Eine Reinigung
sei erst nach einer Beschwerde beim Ordnungsamt der Stadt erfolgt. Ein Winterdienst
wird nicht vorgenommen.

- Auf Machfrage zum Fahrradweg entlang der Schrebergarien erklart Herr Diekmann, dass
dort ein Weg vorhanden ist. Dieser soll als &ffentlicher Ful- und Radweg ausgewiesen
werden. Ein aus seiner Sicht sinnvoller Ausbau ist jedoch derzeitig ungewiss.

Herr Diekmann flhrt weiterhin aus, dass der zu vergrélernde Parkplatz im aufzustellen-
den Bebauungsplan im Bereich der Schrebergarten ein Angebot sei. Dieser ist Teil einer
privaten Grunflache. Hierzu wird von Blrgern erklirt, dass der vorhandene Parkplatz
nicht genutzt wird, weil der Eigentimer hierfir Geld verlangt. Die Hellingstralle wird re-
gelméalig zugeparkt. Hier sei eine Regelung netwendig. Herr Diekmann erldutert, dass
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hier im weiteren Verfahren evtl. auch die Festsetzung von Dauerkleingarten zu prifen ist.
Hierzu kommt es auf den Willen der Pachter und des Eigentumers der Flache an,

Auch die auf den Flachen aufstehenden Lauben/ Hutten nahe dem Wellbach sind evil. im
weiteren Verfahren nach Lage und Anzahl zu beschranken. Herr Diekmann erganzt, dass
die wohnungsfernen Garten seit ca, 80 Jahren bestehen, Genehmigungen wurden hierfur
bisher nicht erteilt. Herr Meier zu Eissen fragt nach der Begrlindung fur die Festsetzung
der Grunflachen. Er weist darauf hin, dass die Stadt in 200 m Entfernung Grinanlagen in
einem Bebauungsplan einbringt und so Gartenflachen fur Pachter vernichtet. Herr Diek-
mann weist darauf hin, dass die Garten seit langer Zeit vorhanden sind. Die Pachter
wlnschen eine Sicherung der Kleingarten. Dieses ist jedoch auch abhangig von den Vor-
stellungen des Eigentimers. Herr Meier zu Eissen will an dem Grabeland nicht ritteln. Er
schildert, dass er sich des Ofteren an die P4chter wegen des Wildwuchses der aufste-
henden Huitten gewandt hat. Er méchte die Flache auch fiir mogliche andere Nutzungen
offen halten. Bei einer Festlegung als Flache fur Kleingartenflache beflrchtet er einen
dauerhaften Entzug der Flache. Herr Diekmann legt dar, dass es sich bei der Festset-
zung als Dauerkleingarten nicht um einen Eigentumsentzug handelt. Er verweist darauf,
dass die zurzeit noch giltige Festsetzung ,6ffentliche Griinflache® auch eine Ein-
schrankung der Nutzungsmoglichkeiten bedeutet. Herr Meier zu Eissen entgegnet, dass
die alte Planung wegen der Naturschutzbestrebungen seit Anfang der 1980er Jahre
Uberholt sei. Er fragt danach, warum die Festsetzungen nicht an anderer Stelle auf stad-
tischen Flachen erfolgen. Herr Diekmann erlautert, dass der in der Nahe aufgestellte Be-
bauungsplan Jéllheide aufgrund eines Wettbewerbsverfahrens fir ein groRes Gebiet auf-
gestellt wurde. Er verweist auf den seinerzeitigen Planungsprozess. Zum jetzt aufzu-
stellenden Bebauungsplan weist Herr Diekmann darauf hin, dass alternative Nutzungs-
mdaglichkeiten fir die Gartenflache noch gesucht werden kénnen. Herr Diekmann fuhrt
aus, dass das Verfahren fir diesen Bebauungsplan noch am Anfang ist. Die Festsetzung
einer Grinflache ist naheliegend. Fur eine éffentliche Grinflache sieht Herr Diekmann
keinen Bedarf. Der Bedarf an privaten Gartenflachen besteht, die Festsetzung als Dauer-
kleingartenflache ist nicht zwingend notwendig. Auf die Frage, ob mit einer derartigen
Vorgehensweise die Kosten fir eine &ffentliche Grinflachenausweisung umgangen wer-
den sollen, erlautert Herr Diekmann, dass Festsetzungen nur bei Bedarf erfolgen und er
den Bedarf fur eine offentliche Grinflache an dieser Stelle nicht sieht.

Herr Franz fasst zusammen, dass man noch am Anfang des Verfahrens steht; Ziel ist die
Anderung zur Anpassung an die Realitat. Hierzu sollen Industriegebiete in Gewerbe-
gebiete umgewandelt werden, die gewachsenen Strukturen sind in ein geordnetes Ge-
fuge zu bringen. Das Gleiche gilt fir die private Grinflache. Hier ist im weiteren Ver-
fahren wegen der bestehenden kleingartnerischen Nutzung noch nachzudenken,

Es wird darauf hingewiesen, dass der untere Bereich der Hellingstra3e aufgrund der
kirchlichen Nutzung und der Kleingartner unter Parkplatznot leidet. Die Anwohner kom-
men kaum in ihre Einfahrten. Der Zustand hat sich in der letzten Zeit verschliimmert. Es
wird eine Art  Kleinkrieg* zwischen Anwohnerm und Kleingartnern gefihrt.

Es wird nach den Folgen der Planung flr eine mégliche Hinterliegerbebauung fir die
Wohnhauser gefragt.

Herr Diekmann weist auf die Probleme mit dem ruhenden Verkehr hin. Die Bebauung ist
bereits jetzt verdichtet, haufig existieren drei bis vier Wohneinheiten pro Gebaude. Si-
cherlich bestehen nicht auf jeden Baugrundstlck ausreichend Stellplatze,

Herr Diekmann weist auf die Méglichkeit hin, den endgtiltigen Ausbau der StraRe zu be-
einflussen (eigenstandiges Verfahren). Im Rahmen der Bauleitplanung bestehen geringe
Regelungsmdglichkeiten.
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Bezlglich einer angesprochenen Hinterlandbebauung beschreibt Herr Diekmann, dass
tiefe und zum Teil sehr schmale Grundstiicke existieren, die insgesamt geringe Grund-
stlicksgroRen aufweisen. Es besteht ein hoher Bedarf an Flachen fur den ruhenden Ver-
kehr. Er bezweifelt den Wunsch nach rlickwértiger Bebauung bei vielen Grundstlicks-
eigentumern. Weiterhin zeigt er die Problematik mit den anliegenden Gewerbegrund-
stiicken und deren Nutzungen auf. Eine Wohnbebauung solite nicht zu nah heranrlcken.
Im Wohngarten/ Freiraum ist mehr Larm zu ertragen als in einer Wohnbebauung. Daher
soll die Uberbaubare Grundstucksflache zurlckgenommen werden. Auf eine Nachfrage
bezuglich der rickwartigen Bebauung im unteren Bereich der Hellingstrate fuhrt Herr
Diekmann aus, dass Griinde dafur und Grinde dagegen sprechen (insbesondere der be-
reits jetzt bestehende Parkdruck). Auf eine weitere Nachfrage bezlglich méglicher An-
bauten erkldrt Herr Diekmann, dass man sich hieriber Gedanken machen musse, um
eine Uberschreitung der geplanten riickwartigen Baugrenze zu erméglichen. Ein Blrger
erganzt, dass dies sinnvoll sei, weil die Grundrisse der aufstehenden Gebaude zum Teil
nicht mehr zeitgemal seien.

Es wird von einem Burger darauf hingewiesen, dass die Kirche darauf achtet, dass ihre
Besucher auf dem Gelande parken. Ein weiterer Burger beschreibt das Problem, dass
bei schénem Wetter die Kleingartner und die Kirchenbesucher zur gleichen Zeit Park-
platze benctigen.

Herr Diekmann verdeutlicht, dass diese AuRerungen als Anregungen zur Kenntnis ge-
nommen wurden.

Ein Birger begriRt die neue Planung und insbesondere den Entfall der Verbindungs-
stralRe zur Engerschen Stralle.

Herr Franz bedankt sich fur das Interesse und beendet den Termin. Herr Diekmann weist
erneut auf die Moglichkett hin, bis zum Ende der nachsten Woche eine schriftiche Stellung-
nahme abzugeben.

I(?L/VL

Pfeiffer



