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Allgemeines:

Die Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat am 17.12.2002 den
Beschluss zur Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 gefasst. In seiner Sitzung
am 17.09.2009 hat die Bezirksvertretung Mitte aufgrund der Gré3e des Plangebiets die Auf-
teilung des Geltungsbereichs in drei Teilbebauungsplane beschlossen. Im Juni 2011 haben
die Bezirksvertretung Mitte und der Stadtentwicklungsausschuss den Bebauungsplanvor-
entwurf des Teilplans 3 beraten und die Einleitung der friihzeitigen Beteiligungsschritte be-
schlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen, parallel zum Bebauungsplanverfahren geman
§ 8 (3) BauGB die 220. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bielefeld zur Dar-
stellung einer gemischten Bauflache an der Detmolder Stral3e zwischen Gartenstral3e und
SpiegelstraBe einzuleiten (Drucksachen-Nr. 2597/2009-2014). Im Anschluss erfolgte im
November/Dezember 2011 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen ist in den Sitzungen der BV Mitte bzw. im Stadt-
entwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld im Sommer 2013 (BV Mitte am 23.05.2013 und
im Stadtentwicklungsausschuss am 11.06.2013) beraten sowie die Offenlage des Entwurfs
der 220. Flachennutzungsplananderung sowie des Bebauungsplanentwurfs beschlossen
worden (Drucksachen-Nr. 5691/2009-2014). Die ¢ffentliche Auslegung fand anschliel3end in
der Zeit vom 27.09.2013 - 28.10.2013 statt. Parallel wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte sowie der 6ffentlichen Auslegung sind die
folgenden zusammengefassten AulRerungen vorgetragen worden. Die Stellungnahmen und
Anregungen beziehen sich hierbei ausschlieBlich auf die konkreten Vorgaben des
Bebauungsplans. Anregungen und Bedenken zur grundsétzlichen Plandarstellung und
Standortwahl auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind nicht eingegangen. Die
Anregungen und Hinweise werden im Folgenden unter stddtebaulichen Gesichtspunkten
ausgewertet.
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Hinweis: Die Nummerierung der Stellungnahmen in den Tabellen A.1 bis A.3 erfolgt fortlaufend, um
die Nachvollziehbarkeit in der Beschlussvorlage zu erleichtern.

A.l

Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der frithzeitigen Be-
teiligung der Behérden gemaf 8 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch einen Unterrichtungs- und Erorte-
rungstermin am 15.11.2011 im Rochdale-Raum (Grof3er Saal, Altes Rathaus, Niederwall 25)
sowie durch die anschlieRende Mdaglichkeit schriftlich oder zur Niederschrift Stellungnahmen
abzugeben sowie die Option der Online-Beteiligung im Internet. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1) BauGB parallel um Stellungnahme gebe-
ten. Die Anregungen und Hinweise wurden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ausge-
wertet.

A.1.1 Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Lfd. |AuBerungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Nr. | (Zusammenfassung) Beriicksichtigung in der Planung:

1 Eigentiimer des Flurstiicks 540, Loebell- | Grundsatzliches stadtebauliches Ziel fur die
stral3e 5 (Schreiben von 14.11.2011) Garten- und Innenhofbereiche in den Teilflachen
des Wohngebiets ist die mdglichst weitgehende
Der Eigentimer regt an, dem Flurstiick Freihaltung der Flachen vor weiterer Inan-

540 in der hinteren Hélfte im gleichen spruchnahme und Versiegelung. Die vorhande-
Verhaltnis Stellplatze und versiegelte nen Grun- und Gartenstrukturen in den Hofin-
Flache zu ermdglichen oder festzulegen | nenbereichen stellen ein wesentliches Merkmal
wie bei Flurstiick 539. der hochwertigen Wohngebietsstrukturen des

Plangebiets dar. Sie sollen erhalten bleiben.

Bereits der Bebauungsplanvorentwurf enthielt
den grundséatzlichen Regelungsvorschlag,
Stellplatze, Garagen und Carports auf die
Uberbaubaren Flachen zu begrenzen. Um an-
gemessen auf den bestehenden Parkdruck rea-
gieren zu kdnnen, kdnnen daruber hinaus bis zu
maximal zwei Stellplatze je Baugrundstiick
aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zugelas-
sen werden.

Eine Ausnahme bzw. einen Sonderfall von die-
sem Ausschluss von Stellplatzen in den Garten-
bzw. Innenhofbereichen stellte bislang das Flur-
stick 539 dar. Hier ist im Bestand bereits eine
umfangreiche Stellplatzflache vorhanden. Die
Stellplatzanlage mit 14 Stellplatzen im rickwar-
tigen Bereich des Grundstiicks Loebellstral3e 3
wurde 1975 von Seiten der Stadt Bielefeld im
Rahmen einer Nutzungsénderung gefordert.
Diese Stellplatzflache ist daher im Rahmen der
Vorentwurfstberlegungen zunéachst bericksich-
tigt worden.

Das Ziel der Bewahrung von Gestaltqualitat im
(halb-) 6ffentlichen Raum sowie der Freihaltung
der Innenhofbereiche von weiterer Bebauung
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A.1.1 Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

und Stellplatzen steht hierbei dem zu konstatie-
renden Parkraumdruck in dem gewachsenen
Gebiet teilweise konfliktreich gegeniiber.

Vor dem Hintergrund der grundsatzlichen Pla-
nungsziele wurde bereits zur Offenlage auf die
Festsetzung von Stellplatzflachen in den Hofin-
nenbereichen insgesamt - d.h. auch fir das
Grundstlick Loebellstral3e 3 - verzichtet. Eine in
der gewachsenen Nachbarschaft ggf. unverhalt-
nismaRige Festsetzung von Flachen fir Stell-
platze sowie die Schaffung von Vorbildern soll
vermieden werden. Fur das Plangebiet kann
insgesamt nicht ausgeschlossen werden, dass
weitere Nutzungsanderungen (i.d.R. eine Nut-
zungsanderung von Wohnraum in Biroflache
0.4.) vorgenommen wurden bzw. im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplans noch
erfolgen. Diese Vorhaben weisen haufig zwar
einen entsprechenden, teilweise héheren Stell-
platzbedarf als fir Wohngebaude auf. Um den
erforderlichen Stellplatzbedarf unterbringen zu
kénnen, ist neben der Unterbringung auf den
Grundstiicken selbst grundséatzlich beispiels-
weise die Realisierung von Stellplatzen in Tief-
garagen mdaglich. Zudem kénnen insbesondere
die erforderlichen gewerblichen Stellplatze bei
der Stadt abgeldst werden.

Bei dem Gebéaude Loebellstrale 3 handelt es
sich um ein Baudenkmal. Bauliche Verénderun-
gen im Bestand zur Deckung des Stellplatzbe-
darfs sind somit langfristig realistischerweise
nicht umsetzbar. Fir die Stellplatzflache des
Grundstuicks Loebellstral3e 3 gilt jedoch weiter-
hin der Bestandsschutz. Zudem wird nochmals
auf eine magliche Ablésung der Stellplatze ver-
wiesen.

Der Anregung wird daher weiterhin insgesamt
nicht gefolgt. Zudem wurde bereits zur Offen-
lage auf die Vorgabe einer Stellplatzanlage fir
das Grundstiick Loebellstral3e 3 verzichtet, ein
Anderungsbedarf besteht nicht. Vor dem Hinter-
grund des Bestandsschutzes fir die Stellplatz-
anlage sowie der anderweitigen Mdglichkeiten
zur Realisierung des Stellplatzbedarfs wird die
Vorgehensweise in Abwagung der unterschiedli-
chen offentlichen und privaten Belagen gegen-
und untereinander insgesamt flir vertretbar
gehalten. Ein weitergehender Regelungsbedarf
auf Ebene des Bebauungsplans besteht weiter-
hin nicht.

Zudem sollen fur das Haus auf Flurstiick
540 (Loebellstral3e 5) Dachaufbauten
und Dacheinschnitte bei geringerer

Die Vorgaben zur Dachgestaltung, d.h. zu
Dachneigung, zulassigen Dachaufbauten etc.
stellen bestandsorientierte, rahmensetzende
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A.1.1 Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Dachneigung als 35° erméglicht bzw.
festgeschrieben werden.

Vorgaben dar. Gerade Neubauten sollen sich
durch diese Regelung in den bebauten Zusam-
menhang einfligen. Hierbei erfolgen die Vorga-
ben stralBenabschnittsweise abgestimmt auf die
direkte Nachbarschatft.

Die Vorgaben zu Dachaufbauten etc. sollen
gewabhrleisten, dass Dach und Traufe weiterhin
als wesentliche Gestaltungselemente erkennbar
sind. Es soll vermieden werden, dass optisch
der Eindruck eines Vollgeschosses entsteht.
Gerade bei flach geneigten Déchern besteht die
Gefahr, dass sich Dachaufbauten etc. baulich-
visuell nicht unterordnen.

Um angemessen auf die weitgehend realisierte
Bebauung im Plangebiet reagieren zu kénnen,
enthélt der Bebauungsplan dartiber hinaus eine
Abweichungsmaoglichkeit fur die Vorgaben zur
Dachgestaltung fur den vorhandenen Gebéaude-
bestand. Sachgerecht und einzelfallbezogen
kann Uber die Abweichung von den Gestal-
tungsvorgaben entschieden werden.

Der Anregung wird daher weiterhin nicht gefolgt.
Eine - ggf. unverhéltnisméaRige - Sonderregelung
fur einzelne Gebéaude soll vermieden werden.

Unterrichtungs- und Erdrterungstermin
am 15.11.2011 (siehe auch Anlage A.1)

In der Versammlung wurden zunéchst
das Planverfahren, die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen und die
Bestandsaufnahme sowie der Vorent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00
~Wohngebiet Lessingstral3e” - Teilplan 3
erlautert.

Folgende Themenbereiche wurden von
den Burgerinnen und Birgern ange-
sprochen:

2.1

Es wird gefragt, warum der Plan tiber-
haupt aufgestellt wird, eine gemischte
Nutzungsstruktur an der Detmolder
StralRe wird hinterfragt.

Langfristiges stadtebauliches Ziel der Stadt
Bielefeld fur den Bereich an der Detmolder
Stral3e ist der Erhalt und die Weiterentwicklung
der gemischten Nutzungsstrukturen. Der
Bereich ist bereits heute durch gemischte Nut-
zungen, d.h. sowohl durch Wohnen als auch
durch gewerbliche Ansétze, gepragt. Diese
gemischten Strukturen setzen sich in der
angrenzenden Umgebung fort. Die Nutzungen
an der Detmolder Stral3e bieten fir die angren-
zenden Wohngebiete eine kleinrAumliche und
dezentrale Versorgungsfunktion mit Dienstleis-
tungsangeboten etc. Das Gebiet ist sehr gut fir
den Individualverkehr, aber auch durch den
Offentlichen Personennahverkehr erschlossen.
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A.1.1 Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Ausweisung eines Mischgebiets wird der
Zentralitat der Flachen an der Detmolder Stralie
gerecht und tragt auch dem Ubergeordneten Ziel
von wohnortnahen Arbeitsmaoglichkeiten Rech-
nung. Die Festsetzung kann einen Beitrag zum
grundsatzlichen stadtebaulichen Ziel der Nut-
zungsmischung und der Stadt der kurzen Wege
leisten.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um
einen sog. Angebotsplan, der die Mdglichkeit zur
Realisierung gemischter Nutzungsstrukturen
langfristig offen halten soll. Die Vorgabe wird
weiterhin insgesamt fiir vertretbar und ange-
messen gehalten. An der Festsetzung als
Mischgebiet fiir die erste Baureihe an der Det-
molder Stral3e wird festgehalten.

2.2

Die Grenze des Bebauungsplangebiets
entlang der Spiegelstral3e wird hinter-
fragt.

Zudem wird gefragt, warum die sid-
westlichen Teilflachen mit in die Planung
einbezogen worden seien.

Die Grenzen des Bebauungsplangebiets orien-
tieren sich zunachst an den Grenzen des ehe-
maligen Durchfiihrungsplans. Zudem zeichnet
sich das gesamte Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 111/44/55.00 ,Wohngebiet Lessing-
stralBe” durch eine gewisse bauliche und funkti-
onale Homogenitat, eine ahnliche Problemstel-
lung sowie eine gleichlautende stadtebauliche
Zielvorstellung fir die langfristige Entwicklung
aus. Diese Aspekte spielen bei der Abgrenzung
des Gesamtgeltungsbereichs eine zentrale
Rolle. Dieser ist im Ergebnis orientiert an den
StraBenziigen bzw. flurstiickskonkret abge-
grenzt worden.

Urspriinglich erfasste der Geltungsbereich aller
drei Teilplane auch Teilflachen des Landschafts-
schutzgebiets der Promenade. Im Zuge des
Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet LessingstraRe*
- Teilplan 2 ist beschlossen worden, die von der
Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet
erfassten Flachen aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans heraus zu nehmen. Hierdurch
soll ausdriicklich das Ziel, die Promenade sowie
die angrenzenden Freiraumbereiche zu schit-
zen und zu entwickeln, unterstitzt und verfolgt
werden. Auch die jeweiligen Geltungsbereiche
der Teilplane 1 und 3 wurden im Laufe der
Bebauungsplanverfahren orientiert an den
Grenzen des Landschaftsschutzgebiets zurtick-
genommen. Der Geltungsbereich des Teilplan 3
wurde entsprechend zum Entwurf angepasst.

2.3

Es wird angemerkt, dass Fotovoltaikan-
lagen grundsétzlich stérend seien.

Solaranlagen sind aus stadtebaulicher Sicht
grundsétzlich ambivalent zu bewerten. Einer-
seits bieten sie die Mdglichkeit der regenerati-
ven Energiegewinnung bzw. Warmeerzeugung.
Auf der anderen Seite kann es durch Solaranla-
gen u.U. zu stadtebaulich und baugestalterisch
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A.1.1 Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

unerwiinschten Blend- und Fernwirkungen
kommen. Gerade vor dem Hintergrund der pro-
minenten Lage des Wohngebiets ist dies kritisch
zu bewerten. Ein kompletter Ausschluss von
Solaranlagen ist jedoch nicht zeitgemaR und
widerspricht den grundsatzlichen Zielsetzungen
der Stadt Bielefeld zum Klimaschutz. Auch die
sog. ,Klimaschutznovelle* des BauGB im Jahr
2011 betont die Bedeutung von MaRnahmen der
energetischen Optimierung und Nutzung erneu-
erbarer Energien fir den Stadtebau.

Es wurde daher bereits zur Offenlage vorge-
schlagen, Solaranlagen im Plangebiet auf die
Dachflachen der Hauptbaukdrper zu begrenzen,
um keine ggf. nachteiligen optischen Wirkungen
im StralRenraum auszulésen. Zudem sind Solar-
anlagen parallel zur Dachflache und nicht evtl.
aufgestandert anzuordnen. Zum Entwurf wurden
entsprechende gestalterische Vorgaben in den
Bebauungsplan aufgenommen. Auf die Denk-
male und die besondere Bedeutung auch der
Umgebung von Denkmalen sowie die entspre-
chenden denkmalrechtlichen Bestimmungen
wird ergénzend verwiesen. Eine derartige
Festsetzung wird in Abwagung der unterschied-
lichen privaten und 6ffentlichen Belange gegen-
und untereinander weiterhin fir angemessen
angesehen.

2.4

Die Lage am Hang des Teutoburger
Walds sowie die Ausrichtung der
Gebaude seien aus solarenergetischen
Erwagungen grundsatzlich schwierig,
Fotovoltaikanlagen seien daher grund-
satzlich nicht sinnvoll. Erganzend wird
angeregt, das solarenergetische Poten-
zial im Plangebiet zu untersuchen.

Das solarenergetische Potenzial des Plange-
biets wird vom Umweltamt der Stadt Bielefeld
wie folgt eingeschéatzt: Das Potenzial ist auf-
grund der topographischen Lage (Nordhang),
der dichten und nahezu vollstandigen Bebauung
sowie aufgrund des Vegetationsbestands stark
vermindert. Sofern Nachverdichtungsmaoglich-
keiten bestehen, ist unter Berlicksichtigung der
topographischen Situation von einer weiteren,
allerdings geringfligigen Verschlechterung des
solarenergetischen Potenzials im Plangebiet
auszugehen, wobei Baurecht fir die einzelnen
Bauliicken bereits heute auf Grundlage des § 34
BauGB besteht. Da nur geringfligig weitere
Baumadglichkeiten bestehen und zudem die
Anforderungen der DIN 5034-1 in Bezug auf
Tageslicht in Innenrdumen eingehalten werden,
sind auftretende Verschattungswirkungen
zugunsten einer innenstadtnahen Wohnraum-
entwicklung und -sicherung vertretbar.

Die Errichtung von Fotovoltaik- sowie solarther-
mischen Anlagen liegt im Ermessen der privaten
Grundstlickseigentimer. Eine weitergehende
Untersuchung bzw. weitergehender Regelungs-
bedarf werden auf Ebene des Bebauungsplans
weiterhin nicht gesehen.
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A.1.1 Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

2.5

Es wird kritisiert, dass die Larmsituation
noch nicht untersucht worden sei.
Artenschutz- und Denkmalbelange wiuir-
den untersucht, aber erst zum Entwurf
ausgearbeitet werden.

Ziel der friihzeitigen Beteiligungsschritte nach
88 3 (1), 4 (1) BauGB ist grundsatzlich das
Sammeln des erforderlichen Abwagungsmateri-
als.

Parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit sind die Fachamter der Stadt Bielefeld
sowie die Fachbehdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange um Stellungnahme gebeten
worden (8§ 4 (1) BauGB). Gleichsam im Sinne
eines ,Scoping” sollten somit die betroffenen
Belange sowie die Notwendigkeit der Durchftih-
rung von Fachgutachten ermittelt und bewertet
werden.

Die eingegangenen Informationen, Anregungen
und Einschatzungen wurden zum Entwurf
gepruft und ausgewertet, die Ergebnisse ggf.
erforderlicher Fachgutachten kénnen ebenfalls
grundsétzlich in den Planentwurf eingearbeitet
werden. Der Planentwurf wurde dann fur die
Dauer eines Monats o6ffentlich nach § 3 (2)
BauGB ausgelegt. Hier bestand fiir die Offent-
lichkeit und die Fachbehérden nochmals die
Madglichkeit, Stellung zu nehmen.

2.6

Es wird gefragt, ob die zusatzliche
Staubbelastung an der Detmolder
Strafl3e untersucht worden sei.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen
ggf. Luftschadstoffe wie Stickstoffmono-
xid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und
Rul3 im Rahmen der Bauleitplanung Bedeutung
erlangen. Aufgrund der hohen Verkehrsbelas-
tung ist die Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte der 39. BImSchV fur die erste Baureihe an
der Detmolder Straf3e (etwa 20 m Entfernung
von der Detmolder StralRe) nicht ohne weiteres
sichergestellt. Es wird davon ausgegangen,
dass der zulassige Grenzwert fur Stickstoffdioxid
(NO,) Uberschritten wird. Fir den
Prognosezeitraum 2020 ist von einer gleichblei-
bend hohen NO,-Belastung auszugehen.

Die gemischten Nutzungsstrukturen an der
Detmolder StralRe einschlieRlich der dort vorhan-
denen Wohngebaude und Wohnungen bestehen
bereits heute. Durch die Planaufstellung erfolgt
keine bauliche Nachverdichtung, so dass die
Planung in diesem Bereich keine Verschlechte-
rung der Luftaustauschbedingungen mit der
Folge einer zusatzlichen Erh6hung der Schad-
stoffbelastung verursacht. Zudem wird durch die
Uberplanung kein zuséatzlicher Verkehr ausge-
I6st, der zu einer Erhéhung der Schadstoffbe-
lastung fuhren wiirde. Durch die Erstaufstellung
des Bebauungsplans wird demgegenuber fur
das gesamte Wohngebiet die offene Bauweise,
in weiten Teilen beschrankt auf Einzel- und Dop-
pelhduser, vorgegeben. Durch die Bauleitpla-
nung wird somit einer ggf. méglichen starkeren
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A.1.1 Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Verdichtung durch Hausgruppen oder einer
geschlossenen Bauweise vorgebeugt.

Fur das Mischgebiet ist das Wohnen in den Erd-
geschosszonen der Gebaude eingeschrankt.
Das Wohnen in diesem durch Luftschadstoffe
vorbelasteten Bereich wird somit grundsétzlich
zwar planungsrechtlich ermdglicht. Dies ent-
spricht jedoch der heutigen Nutzungsstruktur.
Zur Vermeidung bzw. zur Minderung einer
Belastung durch Luftschadstoffe wird allgemein
empfohlen, AufenthaltsrAume von Wohnungen
mit den notwendigen Fenstern zu der von der
Detmolder Stral’e abgewandten Seite zu orien-
tieren. Insgesamt wird davon ausgegangen,
dass durch die Lage an der Detmolder Stral3e
und die ErschlieRung der Gebaude von Nord-
osten ein grofRer Teil der Aufenthaltsraume etc.
in der Bestandssituation bereits nach Stidwes-
ten orientiert ist.

Insgesamt sind technisch realisierbare Maf3-
nahmen zur Reduzierung der Schadstoffbelas-
tung auf Ebene des Bebauungsplans nicht
erkennbar. Um langfristig eine Reduzierung der
Schadstoffbelastung zu erreichen, sind ge-
samtstadtische verkehrsumleitende und —regeln-
de MalRnahmen sowie technische Vorkehrungen
an den Kfz und Lkw erforderlich. Eine weiterge-
hende Untersuchung der Staub- und Schad-
stoffbelastung wird vor dem Hintergrund der
bestandsorientierten Planung nicht fur erforder-
lich gehalten. Weitergehender Regelungsbedarf
auf Ebene der Bauleitplanung wird ebenfalls
weiterhin nicht gesehen.

2.7

Es wird kritisiert, dass die 10-Tages-
Frist zur Abgabe weiterer Stellungnah-
men zu kurz sei.

Ziel der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 (1) BauGB ist grundsatzlich einer-
seits die Information Uber den wesentlichen Sinn
und Zweck der Planung. Auf der anderen Seite
soll das erforderliche Abwagungsmaterial
gesammelt werden.

Nach § 3 (1) BauGB ist die Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
zu unterrichten, ihr ist Gelegenheit zur AuRerung
und Eroérterung zu geben. Ein besonderes
Formerfordernis sieht das BauGB fiir die friih-
zeitigen Beteiligungsschritte nicht vor. Die
Durchflihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit richtet sich zudem nach den in der
Stadt Bielefeld Ublichen und vom Rat der Stadt
beschlossenen Richtlinien.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellung-
nahmen, Fachgutachten etc. wurde der Plan-
entwurf dann fur die Dauer eines Monats offent-
lich nach 8§ 3 (2) BauGB ausgelegt. Hier bestand
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A.1.1 Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

nochmals fiir die Offentlichkeit die Moglichkeit,
Stellung zu nehmen. Insgesamt werden die
Moglichkeiten der Offentlichkeit, Stellungnah-
men abzugeben, weiterhin als ausreichend
erachtet.

2.8

Es wird darauf hingewiesen, dass es
sich um ein FFH-Gebiet handele und
dass aus diesem Grund bereits der Bau
einzelner Terrassen untersagt worden
sei.

Urspriinglich erfasste der Geltungsbereich aller
drei Teilplane auch Teilflachen des Landschafts-
schutzgebiets der Promenade. Im Zuge des
Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstralie*
- Teilplan 2 ist beschlossen worden, die von der
Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet
erfassten Flachen aus dem Geltungsbereich der
Bebauungsplane heraus zu nehmen. Hierdurch
soll ausdriicklich das Ziel, die Promenade sowie
die angrenzenden Freiraumbereiche zu schiit-
zen und zu entwickeln, unterstitzt und verfolgt
werden. Auch die jeweiligen Geltungsbereiche
der zwei Teilplane 1 und 3 wurden bzw. werden
orientiert an den Grenzen des Landschafts-
schutzgebiets zuriickgenommen.

Unmittelbar nordwestlich des Plangebiets des
Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet
LessingstraBe” — Teilplan 3 liegt das FFH-Gebiet
»Sparrenburg”. Es umfasst die baulichen Anla-
gen der Sparrenburg und das angrenzende
Parkgelande. Die Anlagen der Sparrenburg
stellen ein bedeutendes Winterquartier fur ver-
schiedene Fledermausarten dar.

Das FFH-Gebiet befindet sich zwar in unmittel-
barer Nahe des Plangebiets, wird von den Vor-
gaben des Bebauungsplans jedoch nicht
berthrt. Nichtsdestotrotz konnen Auswirkungen
auf das FFH-Gebiet durch die Uberplanung nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Ziel des
vorliegenden Bebauungsplans ist ausdricklich
die bestandsorientierte, behutsame Uberpla-
nung des in weiten Teilen bestehenden Bauge-
biets. Es wird daher erwartet, dass durch den
Bebauungsplan keine zusétzlichen Eingriffe
(Uber den bisher bauordnungsrechtlich zuléassi-
gen Stand gemanR § 34 BauGB hinaus) und
somit keine erheblichen Beeintréchtigungen von
Lebensstatten (Fortpflanzungsstéatten, Ruhe-
statten) vorbereitet bzw. verursacht werden. Der
Bebauungsplan soll dagegen dazu beitragen,
den heutigen Stand zu sichern und eine uber-
mafige Nachverdichtung zu vermeiden.

Darliber hinaus wurden die Belange des Arten-
schutzes entsprechend der europa- und bundes-
rechtlichen Vorgaben im Rahmen einer Vorab-
schéatzung gepruft. Soweit erforderlich wurden
MalRnahmen im Bebauungsplan vorgegeben.
Insgesamt sind auf Ebene der Bebauungspla-
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nung weiterhin keine entgegenstehenden Inhalte
zu erkennen.

2.9

Es wird angemerkt, dass die Zahl der
Wohneinheiten nicht richtig veranschlagt
sei. Es sei ein Trend beispielsweise im
Bielefelder Westen, groRe Wohnungen
in kleine Wohnungen umzubauen.

Grundsatzliches stadtebauliches Ziel der Pla-
nung ist es, den hochwertigen und attraktiven
Charakter des bestehenden Wohngebiets zu
sichern und weiterzuentwickeln. Die einzelnen
Vorgaben orientieren sich hierbei an einem von
der Detmolder Straf3e in Richtung Promenade
gestaffelten Plankonzept, das eine in Nutzungs-
flexibilitét und -dichte gestufte Konzeption bein-
haltet.

Fir die Teilflachen studwestlich der Richard-
Wagner-Straf3e bzw. der begrenzt der
Bebauungsplan die Zahl der zuldssigen Wohn-
einheiten je Wohngebaude auf vier Wohnein-
heiten. Die Umwandlung grof3er Wohnungen in
kleinere Wohneinheiten bedeutet gerade fir
Eigentumer grofRer Wohneinheiten grundsatzlich
ein héheres Maf3 an Flexibilitat bei der Nutzung
und Vermarktung der Wohnflachen. Auf der
anderen Seite ist das stadtebauliche Ziel der
Sicherung des villenartigen Wohngebietscha-
rakters zu beachten. Die Vorgabe dient dem
Schutz des Charakters des Plangebiets als
hochwertiges Wohngebiet. Die Unterbringung
einer groRen Zahl von Wohneinheiten in einem
Wohngebaude widerspricht hierbei der heutigen
hochwertigen Gebaude- und Nutzungsstruktur
des Plangebiets. Einer zu starken Verdichtung
fur das ErschlieBungsnetz und fir die Nach-
barschaft soll vorgebeugt werden. Stichwort ist
hier u.a. der bestehende Park- bzw. Stellplatz-
druck.

In dem Planbereich sind nach o6rtlicher Inaugen-
scheinnahme bislang keine grolReren Mehrfami-
lienhduser errichtet worden, die durch die Vor-
gabe eingeschrankt wirden. Sofern ein
Gebaude in den entsprechenden Teilflachen des
WA errichtet worden ist, das Uber mehr als vier
Wohneinheiten verfugt, genief3t dieses weiterhin
(passiven) Bestandsschutz. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans werden erst bei Anderun-
gen im Bestand bzw. bei Neubauten wirksam.

Insgesamt wird die Vorgabe unter Abwéagung
der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander weiterhin fur
angemessen und verhaltnismaRig angesehen.

2.10

Die Hohe und auch die stadtebauliche
Wirkung eines Gebaudes an der Spie-
gelstralRe werden kritisiert.

Die Planung verfolgt das Ziel, das Ortsbild zu
schitzen und einer zu starken Verdichtung vor-
zubeugen. Die Einheitlichkeit des Ortsbilds
beeintrachtigende AusreiRer sollen verhindert
werden. Gleichzeitig wird den Grundstucksei-
gentiimern eine ausreichende Flexibilitat fir An-
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/Umbauten und ggf. Neubauten eingeraumt.

Die Planung erfolgt dabei bestandsorientiert und
berlicksichtigt die spezifischen Gegebenheiten
der einzelnen StralBenziige. Zum Planentwurf
wurden konkrete Hohenvorgaben in Form von
Trauf- und Firsth6hen erarbeitet. Diese bestim-
men in den dicht bebauten Strukturen das Bild
des StraRenraums. Sie sind insbesondere stra-
Renseitig wahrnehmbar und stadtebaulich wirk-
sam.

In Erganzung mit den sonstigen planungsrechtli-
chen Vorgaben (u.a. Zahl der Vollgeschosse,
Uberbaubare Flachen) wird insgesamt davon
ausgegangen, dass das Ortshild belastende
Ausreil3er durch die Vorgaben des Nutzungs-
plans verhindert werden kdnnen. Gleichzeitig
wird Eigentimern und méglichen Bauherren ein
ausreichendes Malf3 an Flexibilitat eingeraumt.

2.11 | Auf die schwierige und vorbelastete
Larmsituation wird hingewiesen. U.a.
stellen die Bielefelder Innenstadt und
auch der Ravensberger Park mit ihren

Veranstaltungen Larmquellen dar.

Die Stellungnahme und die Betroffenheit der
Anwohner in Bezug auf die Larmsituation wer-
den zur Kenntnis genommen. Bei dem Plange-
biet handelt es sich um ein gewachsenes, histo-
risches und innenstadtnahes Wohngebiet. Vor
diesem Hintergrund kann eine Belastung auch
durch Larm von Veranstaltungen in der Innen-
stadt - gerade in den Sommermonaten - nicht
vollstandig ausgeschlossen werden.

Sowohl die Innenstadt als auch der
Ravensberger Park befinden sich in gewisser
Entfernung zum Plangebiet. Die aufgefiihrten
Veranstaltungsorte liegen deutlich au3erhalb
des Geltungsbereichs der Anderung des Fla-
chennutzungsplans und des Bebauungsplans.
Mdglichkeiten, auf diese bauleitplanerisch im
Rahmen dieses Verfahrens Einfluss zu nehmen,
bestehen somit realistischerweise nicht.

Aus gesamtstadtischer Sicht sind derartige Ver-
anstaltungen grundsatzlich ambivalent zu
bewerten. Eine Belastung der Anwohner in der
Innenstadt durch Verkehr, Veranstaltungsemis-
sionen etc. kann sicherlich nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Auf der anderen Seite
tragen kulturelle, musikalische und anderweitige
Veranstaltungen jedoch mafR3geblich zur Attrakti-
vitat und zur Identifikation mit einer Stadt bei.

2.12 | Es wird auf die Larmbelastung und die
schwierige verkehrliche Situation in der
Lessingstral3e hingewiesen. Es wird
davon ausgegangen, dass der Verkehr
in der Lessingstraf3e zu 80 - 90 %
gebietsfremd sei. Dieser ,Kurzschluss-

verkehr" habe sich insbesondere seit

Die Hinweise zu dem sog. ,Schleichverkehr*
werden zur Kenntnis genommen. Die Erschlie-
Bung bzw. die StraRen sind im Plangebiet
bereits vorhanden. Der Bebauungsplan tber-
nimmt die Stral3en im Plangebiet bestandsorien-
tiert. Ein Bebauungsplan kann jedoch nur stark
eingeschrankt verkehrslenkend wirken. Stark
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der Fertigstellung der Detmolder Stral3e
verstarkt.

Zudem wird ein steigender Parkdruck
bei Ausweisung eines Mischgebiets an
der Detmolder Stral3e befiirchtet. Es
wird angeregt, die Stellplatze in die
Garten zu verlagern.

reglementierende Vorgaben wie beispielsweise
ein Zu- und Abfahrtsverbot fur einzelne Stra-
Benziige wiirden sowohl die Stadt als auch die
Anwohner langfristig stark binden und ggf. im
Rahmen der weiteren Planung bzw. Umsetzung
entsprechend einschréanken. Zur Verkehrsrege-
lung sind daher i.W. verkehrsbehdrdliche Maf3-
nahmen sinnvoll realisierbar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein teil-
weise dicht bebautes Wohngebiet aus der Jahr-
hundertwende vom 19. ins 20. Jahrhundert. Zum
damaligen Zeitpunkt waren die Auswirkungen
des Kfz-Verkehrs noch nicht abzuschéatzen.
Schwierigkeiten der Unterbringung einer ausrei-
chenden Zahl von Stellplatzen sind bekannt.
Hier stehen sich die Ziele der Wahrung der
Gestaltqualitat im 6ffentlichen und halboéffentli-
chen Raum und der Unterbringung einer ausrei-
chenden Zahl von Stellplatzen im Plangebiet
teilweise konfliktreich gegentber.

Die Vorgaben zur Art der Nutzung zielen darauf
ab, den Charakter des Gebiets als Wohngebiet
zu sichern und weiterzuentwickeln. Es wird
davon ausgegangen, dass auf diese Weise flr
die Teilflachen des WA auch der Parkdruck
zumindest nicht verschérft wird. Fur die Teilfla-
chen des MI soll demgegeniber ausdriicklich
die Mdglichkeit einer Nutzungsmischung einge-
raumt werden. Fur die - teilweise tiefen - Grund-
stiicke an der Detmolder Stral3e besteht jedoch
weitgehend die Mdglichkeit, Stellplatze auf den
Grundstiicken unterzubringen. Fur den Nach-
weis erforderlicher Stellplatze, ist neben der
Unterbringung von Stellplatzen auf den Grund-
stiicken beispielsweise auch die Realisierung
von Stellplatzen in Tiefgaragen méglich. Zudem
kénnen insbesondere erforderliche gewerbliche
Stellplatze bei der Stadt abgel6st werden.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat der
im offentlichen Raum wirksamen Vorgarten-
bereiche sowie der i.W. durch private Garten-
nutzungen gepragten Innenbereiche sollen Stell-
platze, Garagen und Carports auf den Bau-
grundstiicken im WA demgegenuber insgesamt
jedoch nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen werden. Aufgrund der
topographischen Situation und der vorhandenen
Bebauung besteht jedoch ggf. das Erfordernis
Stellplatze in den Vorgarten oder Innenhéfen
bzw. Gartenbereichen anzuordnen. Vor diesem
Hintergrund kénnen aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen gemaf

§ 31 (1) BauGB ausnahmsweise bis zu insge-
samt zwei Stellplatze je Baugrundstiick zugelas-
sen werden, um den Belangen des ruhenden
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Verkehrs Rechnung zu tragen.

Die Verkehrs- und Larmbelastung wurden im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens soweit
erforderlich untersucht, die Ergebnisse sind
bereits in den Planentwurf zur Offenlage einge-
flossen.

Es wird davon ausgegangen, dass der
Bebauungsplan in der Bestandssituation in
Abwagung der unterschiedlichen Belange
angemessen auf die Themen Parkdruck sowie
ErschlieBung reagiert. Die Anregungen zu den
Themen Schleichverkehr sowie Parkdruck wur-
den bereits an das Amt fir Verkehr als verant-
wortlichem Ansprechpartner herangetragen, ggf.
kodnnen erganzende verkehrslenkende Mal3-
nahmen etc. gepruft werden.
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Lfd.
Nr.

AuRerungen der Behérden
(Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Beriicksichtigung in der Planung:

3 Geologischer Dienst NRW (Schreiben
vom 15.12.2011)

Die Fachbehorde weist darauf hin, dass
im Plangebiet ein lithographischer Wech-
sel in Bezug auf den Oberen Grundwas-
serleiter und die Baugrundeigenschaften
vorliegt. Diese wechselnden geologi-
schen Baugrundeigenschaften sind bei
Grundungsmafinahmen zu beriicksichti-
gen. Dabei ist die Grundwasserver-
schmutzungsempfindlichkeit der Karst-
Kluft- Grundwasserleiter zu bertcksichti-
gen. Hier sind unterschiedliche Hohl-
raume nicht auszuschliel3en. Die den
Karst-Kluft-Grundwasserleiter schitzen-
den Deckschichten sind innerhalb des
Plangebiets unterschiedlich méachtig.

Die Hinweise der Fachbehérde wurden bereits
zur Offenlage zur Kenntnis genommen. Die
Erlauterungen wurden zum Planentwurf in die
Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind keine ent-
gegenstehenden Inhalte zu erkennen, eine wei-
tere Abwagung ist in diesem Verfahren nicht
erforderlich.

4 Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe tber
das Feuerwehramt der Stadt Bielefeld
(Schreiben vom 28.12.2011)

Fur verschiedene Bereiche im Plangebiet
wurden eindeutige Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung festgestellt
(vereinzelte und mittlere Bombardierung,
1 Blindgangerverdachtspunkt). Ein
Absuchen der zu bebauenden Flachen
und Baugruben ist erforderlich. Dartiber
hinaus ist die Anlage 1 (S. 58-62) der
Technischen Verwaltungsvorschrift fir
Kampfmittelbeseitigung im Land Nord-
rhein-Westfalen anzuwenden
(www.im.nrw.de/sch/725.htm). Tiefbauar-
beiten im rot schraffierten Bereich sind
deshalb einzeln und rechtzeitig zur Un-
tersuchung anzuzeigen.

Die Hinweise wurden bereits zur Offenlage zur
Kenntnis genommen. Soweit erforderlich wurden
die Planunterlagen zum Planentwurf angepasst
und erganzt. Auf eine maglicherweise erforderli-
che Untersuchung der Grundstiicke im Falle
einer Bebauung, bei Bodenarbeiten etc. aufgrund
der Kriegsbeeinflussung wird auf der Plankarte
des Bebauungsplans hingewiesen. Der Bereich,
in dem erganzende Untersuchungen erforderlich
sind, wird durch eine Textkarte unter den Hinwei-
sen zum Bebauungsplan kenntlich gemacht, eine
Aussage hierzu ist bereits in der Begriindung
enthalten. Weiterer Handlungsbedarf besteht auf
Ebene der Bauleitplanung nicht.

Ergénzend wird auf den geanderten bzw. redu-
zierten Geltungsbereich des Bebauungsplanent-
wurfs hingewiesen. So liegt der Blindgangerver-
dachtspunkt auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet
Lessingstrafl3e” — Teilplan 3.
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S5

Der Kampfmittelrdumdienst teilt mit, dass
fur die sonstigen Flachen im Plangebiet
keine Uberprifungs- bzw. Entmunitionie-
rungsmafnahmen erforderlich sind, da
keine Kampfmittelgefahrdung bekannt
ist, welche zu weitergehenden Mal3nah-
men der Kampfmittelbeseitigung Anlass
geben. Sollten entgegen dieser Fest-
stellung jedoch Informationen vorliegen,
dass dennoch eine Kampfmittelgefahr-
dung tatsachlich vorliegt, so ist dies
umgehend dem Kampfmittelbeseitigung-
sdienst mitzuteilen, damit weitergehende
MaRnahmen gepriift werden kdnnen.

Des Weiteren wurde ein Blindgéngerver-
dachtspunkt (VP) festgestellt. Eine akute
Gefahrdung, die eine sofortige Uberprii-
fung der Verdachtspunkte erforderlich
machen wirde, ist derzeit nicht erkenn-
bar. Es ist aber sicherzustellen, dass vor
Beginn von Erdarbeiten die Uberpriifung
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
erfolgt.

Eine Luftbildauswertung konnte nur
bedingt durchgefuhrt werden, da teil-
weise Schatten und Bewuchs sowie die
schlechte Bildqualitat keine Aussagen
Uber mdgliche (weitere) Blind-
gangereinschlagstellen zulassen.

Stadtwerke Bielefeld, Netzinformation
und Geodaten (Schreiben vom
05.01.2012)

Von der Stadtwerke Bielefeld GmbH

Die Hinweise und Anregungen der Stadtwerke
Bielefeld GmbH wurden bereits zur Offenlage zur
Kenntnis genommen. Teilweise verlaufen die
Versorgungsleitungen tber private Grundstiicke.
Ihre bauleitplanerische Sicherung mittels Fest-
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werden die Belange der Versorgung mit
Energie und Wasser vertreten.

Es wird angeregt, die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in den dargestellten
privaten und offentlichen Bereichen in
den dargestellten Schutzstreifen zu
Gunsten der Stadtwerke festzusetzen.
Zusatzlich sollen die Hochspannungslei-
tung sowie die Zubringerwasserleitung
mit Schutzstreifenbreiten von 4,0 m bzw.
3,0 m als Fuhrung von Versorgungslei-
tungen festgesetzt werden.

Die Elektrizitatsversorgungsleitungen
(10.000 Volt) sowie die Erdgashoch-
druckleitung sollen als Fiihrung von
Versorgungsleitungen gemafi § 9 (1)
Nr. 13 BauGB ebenfalls im Bebauungs-
plan dargestellt werden.

Die Begrindung soll zudem durch einen
Unterabschnitt Warmeversorgung im Ab-
schnitt Ver- und Entsorgung mit folgen-
dem Text erganzt werden. Dieser beruht
auf den Ergebnissen des Energiekon-
zepts 2020 der Stadtwerke Bielefeld, das
insbesondere das Ziel einer nachhalti-
gen, klimafreundlichen Versorgung mit
Elektrizitat und Wéarme fur die Stadt Bie-
lefeld verfolgt:

+Auf der Grundlage des derzeit in der
politischen Beratung befindlichen Ener-
giekonzeptes der Stadtwerke Bielefeld
GmbH empfehlen wir die Raumwarme-
versorgung durch ein Nahwarmekonzept
sicherzustellen.”

setzung im Bebauungsplan ist daher grundsétz-
lich sinnvoll. Teilweise wurden hierdurch die bis-
lang im Vorentwurf des Bebauungsplans vorge-
sehenen Uberbaubaren Flachen (sog. Bauteppi-
che) berthrt. Der Bebauungsplan sowie die Be-
griindung wurden zur Offenlage diesbezuglich
soweit erforderlich angepasst.

Zwischen der Spiegelstral3e und der Loebell-
straf3e befinden sich mit einer Trinkwasserver-
sorgungs- sowie einer Fernwarmeleitung zwei
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Bielefeld
innerhalb privater Grundstlicke auf derzeit unbe-
bauten Flachen. Langfristig soll aus grundsétz-
lichen stadtebaulichen Erwégungen an einer
maoglichen SchlieBung der u.a. an der Loe-
bellstralBe befindlichen Bauliicke festgehalten
werden. Eine Uberbauung der Leitungen ist zwar
kostenintensiv, jedoch technisch méglich. Sofern
eine Abstimmung mit dem Versorgungstrager
erfolgt, kbnnen die Leitungen daher ggf. tber-
baut werden. Der Bebauungsplanentwurf sah
bereits eine entsprechende Ausnahmeregelung
vor.

Die Elektrizitatsleitungen in dem Plangebiet
befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen. Ihre Aufnahme in die Darstellung
des Bebauungsplans ist nach Ricksprache mit
den Stadtwerken nicht zwingend erforderlich.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass ein
Grol3teil der Leitungen sich in den 6ffentlichen
Flachen der Promenade zur Sparrenburg befin-
det. Durch die Reduzierung des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans entfallen auch die
diesbeziiglichen Méglichkeiten zur Sicherung der
Leitungen und Trassen auf der Ebene des
Bebauungsplans.

Die sonstigen Hinweise der Stadtwerke u.a. zu
Baumpflanzungen und Baumstandorten sowie
zur Raumwarmeversorgung im Hinblick auf das
Energiekonzept 2020 etc. wurden bereits zur
Offenlage zur Kenntnis genommen, die Planun-
terlagen wurden zur Entwurfserstellung erganzt
und angepasst.

6 Landesbetrieb Wald und Holz NRW
(Schreiben vom 17.02.2012)

Bei der in der Plankarte als Offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage" festgesetzten Flache ent-
lang der Promenade handelt es sich teil-
weise um Wald im Sinne des Bundes-

Die Promenade auf dem Kammzug des Teuto-
burger Walds zeichnet sich durch markanten,
teilweise alten und groRRkronigen Gehélzbestand
aus. Dieser ist aus Grunden des Naturschutzes
aber auch wegen seiner Bedeutung fir das Orts-
und Landschaftshild sowie die Naherholung der
Bielefelder Wohnbevdélkerung zu erhalten.
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waldgesetzes. Die Flachen werden
zudem von der stadtischen Forstabtei-
lung als Wald bewirtschaftet.

Es wird gebeten, die Ausweisung im Be-
bauungsplan als Flache fir Wald zu an-
dern.

Die Freiraumbereiche entlang der Promenade
werden weitgehend von den Darstellungen des
Landschaftsplans Bielefeld-Ost erfasst und sind
dort als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.
Der Kammzug des Teutoburger Walds gliedert
die Siedlungsbereiche und stellt eine naturrdum-
liche Grenze zwischen den Stadtteilen
Gadderbaum und Bielefeld-Mitte dar.

Im Zuge des Planverfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet
Lessingstral3e — Teilplan 2 ist beschlossen wor-
den, die von der Festsetzung als Landschafts-
schutzgebiet erfassten Flachen aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans heraus zu
nehmen. Hierdurch soll ausdriicklich das Ziel, die
Promenade sowie die angrenzenden Freiraum-
bereiche zu schitzen und zu entwickeln, unter-
stitzt und verfolgt werden. Auch die jeweiligen
Geltungsbereiche der zwei Teilplane 1 und 3
wurden orientiert an den Grenzen des Land-
schaftsschutzgebiets zuriickgenommen.

Durch die Herausnahme der Flachen aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird auch
den forstwirtschaftlichen Belangen Rechnung
getragen. Die Flachen befinden sich im Eigentum
der Stadt Bielefeld. Im Zuge der Bewirtschaftung
und Unterhaltung kénnen die 6ffentliche Zugang-
lichkeit, die Pflege und Unterhaltung der Flachen
sichergestellt werden.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind insbeson-
dere durch die Anpassung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans keine entgegenstehenden
Inhalte zu erkennen, eine weitere Abwagung ist
in diesem Verfahren weiterhin nicht erforderlich.

A.2: Protokoll des Unterrichtungs- und Erérterungstermins am 15.11.2011
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Bauamt, 07.02.2012, 3205
600.12 (B-Plan Nr. I11/4/55.00 Tp 2 u. 3)

Vermerk

iiber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/55.00
»Wohngebiet Lessingstrale“ Teilplan 2 und 3 sowie zur 219. und 220. Flichennut-
zungsplanidnderung am 15.11.2011 im Rochdale-Raum (GroRer Saal, Altes Rat-
haus), Niederwall 25 (2. Etage), 33602 Bielefeld

Anwesende

Herr Franz, Bezirksbirgermeister Mitte

Frau Krekeler, Planungsbtiro Tischmann Schrooten

Frau Schoppengerd, Planungsbiiro Tischmann Schrooten
Herr Plein, Bauamt

Frau Theek, Bauamt

16 interessierte Teilnehmerinnen und Teilnehmer

Herr Franz eroffnet den Unterrichtungs- und Erérterungstermin um 18.35 Uhr und be-
gruRt die Anwesenden. Als Néachstes stellt Herr Plein die weiteren Verfahrensschritte vor.
Nach Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs und der entsprechenden Beschlussfas-
sung durch die politischen Gremien werde dieser Entwurf &ffentlich ausliegen. Wahrend
der Offenlage kénnen seitens der Offentlichkeit erneut Einwendungen und Stellungnah-
men zu der Planung abgegeben werden. Die Stellungnahmen wiirden ausgewertet, Ab-
wagungsvorschlage zu den Stellungnahmen in die Beschlussvorlage fiir den Satzungs-
beschluss eingearbeitet und abschlieRend durch den Rat entschieden.

Im Folgenden stellt Frau Krekeler die Planung fir den Teilplan 2 mittels einer Computer-
prasentation inhaltlich vor. Sie umschreibt zundchst das Gebiet anhand eines Luftbildes
und zeigt einen Abgrenzungsplan fur alle drei Teilplane. Sie geht auf den Planungsanlass
und die Planungsziele ein: Durch die Erstaufstellung des Bebauungsplans sollen rechts-
verbindliche Festsetzungen fir den Erhalt und die Weiterentwicklung als Wohn- und
Mischgebiet getroffen werden. Eine Bestandsaufnahme habe gezeigt, dass es in dem
Gebiet Konflikte hinsichtlich der Art der Nutzung sowie Regelungsbedarf zum MaR der
Nutzung und zur Gestaltung gibt. Sie zeigt hierzu Fotos von der Detmolder Strate und
der Lessingstrafle, von der HindemithstraRe und der Regerstralle sowie einer Privatstra-
Be und der LortzingstraRe. Sie erklart, weshalb der Flachennutzungsplan als vorberei-
tender Bauleitplan im Parallelverfahren geandert werden muss. Anhand eines weiteren
Planes stellt sie dar, in welchen Bereichen zukunftig Mischgebiet, allgemeines Wohnge-
biet und reines Wohngebiet ausgewiesen werden soll. AbschlieRend erklart sie den Nut-
zungsplanvorentwurf. Dieser trifft Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung, Vorgaben zur
Zahl der Wohneinheiten und zur Gberbaubaren Grundsticksflache, Vorgaben zum MaR
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der baulichen Nutzung und zur Bauweise und auch rahmensetzende gestalterische Vor-
gaben (sogenannte ortliche Bauvorschriften gemal Bauordnung NRW).

Als Nachstes stellt Frau Schoppengerd die Planungen zum Teilplan 3 vor. Auch sie geht
auf die Abgrenzung des Gebietes, das eine Gréfie von ca. 5,1 ha hat, ein. Auch fur die-
sen Bebauungsteilplan sei eine Bestandsaufnahme gemacht worden, die gezeigt hatte,
dass auch hier entsprechend ahnliche Konflikte bestehen. Der Nutzungsdruck nimmt je-
doch mit steigender Nahe zur Innenstadt Bielefelds zu. Sie zeigt Fotos von der Detmolder
StraBe und der Richard-Wagner-Strae, von der Sparrenstrale und der GartenstraRe
sowie von der LoebellstralRe und der Spiegelstrale. Auch fiir diesen Bereich miisse der
Flachennutzungsplan geéndert werden. Sie erldutert den Nutzungsplanvorentwurf und
beendet ihren Vortrag mit dem Hinweis, dass man sich auch tber die Internetseite der
Stadt Bielefeld Gber die Planungen informieren kénne. In diesem Zusammenhang weist
ein Burger darauf hin, dass die Plane jedoch nicht nur digital einsehbar seien, sondern
auch in der Bauberatung ausliegen wirden.

Herr Franz bittet, Fragen zu der Planung zu stellen.

= Gefragt wird, warum der Plan iiberhaupt aufgestellt wird: Eine gemischte Nutzungs-
struktur an der Detmolder Strale sei unnotig. Larmwerte wiirden nicht eingehalten
und kleinere Laden seien bereits weg.

- Herr Plein antwortet, dass eine gemischte Nutzungsstruktur stadtebauliches Ziel fiir
die Detmolder Strafe sei und dass gemischte Nutzungen méglich bleiben sollen. Er
macht deutlich, dass es sich jedoch nur um eine Angebotsplanung handelt.

» Als Néchstes wird gefragt, weshalb die Grenze des Bebauungsplans entlang der
Spiegelstrale verlaufe. Der vortragende Teilnehmer filhrt weiter aus, dass es sich um
ein sehr gutes Wohngebiet handele und er Fotovoltaikanlagen als storend empfinde.
Dritter Punkt sei die ehemalige Textilfachschule an der Detmolder StraRe 32: hier
stunden alle Taren offen und dementsprechend sehe das Gebaude verwahrlost aus.
Die vierte Frage von ihm sei, ob mit dem Bebauungsplan nur die Weiterentwicklung
der Schénen Aussicht gestarkt werden soll.

- Herr Plein antwortet, dass sich die Grenzen des Bebauungsplangebietes am ehema-
ligen Durchfiihrungspian orientieren. Fotovoltaikanlagen seien im Ubrigen allgemein
zulassig. Hinsichtlich des Zustandes der ehemaligen Textilfachschule fihrt er aus,
dass dieses Problem bauleitplanerisch nicht zu I6sen sei. Die Schéne Aussicht liege
aullerhalb des Plangebietes.

- Herr Franz fugt hinzu, das Bauvorhaben derzeit nach § 34 BauGB beurteilt wiirden.
Mittels § 34 kénne man jedoch nicht genug steuern. Um das hochwertige Gebiet in
seiner Struktur zu starken und um Planungen fir immer gréBere Gebaude Einhalt zu
gebieten, soll der Bebauungsplan aufgestellt werden.

* Gefragt wird, warum die Bebauungsplangrenze auf der Ostseite der Spiegelstralie
endet und warum die Grnflachen im stdwestlichen Bereich in die Planung mit ein-
bezogen werden. Kritisiert wird, dass Larmimmissionen noch nicht untersucht worden
sind. Artenschutz- und Denkmalschutzbelange wiirden untersucht, seien aber erst
zum Entwurf fertig. Weiter wird gefragt, ob die zusatzliche Staubbelastung von der
Detmolder Stralte untersucht worden ist. Fotovoltaikanlagen seien wegen der Nord-
hanglage nicht sinnvoll. Dieses Problem solle untersucht werden. Kritisiert wird, dass
die jetzige 10-Tages-Frist zur Abgabe weiterer Stellungnahmen zu kurz sei. Es solle
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der Offentlichkeit mehr Zeit eingeraumt werden, da sich auch die Verwaltung geni-
gend Zeit bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes lasse. Angemerkt werden miisse
auch, dass es sich hier um ein FFH-Gebiet handelt, in dem seinerzeit auch der Aus-
bau einzelner Terrassen untersagt worden sei. Die Zahl der \Wohneinheiten sei nicht
richtig veranschlagt: Im Bielefelder Westen wiirden bereits grofie Wohnungen in klei-
nere umgebaut. Der Teilnehmer geht auch auf die Héhe eines Geb3udes an der
Spiegelstrale ein: Dies sei viel zu hoch und damit nicht zulassig.

- Herr Plein antwortet, dass es beabsichtigt ist, auch die Geltungsbereiche fiir die Teil-
plane 1 und 3 bis auf die Grenze des Landschaftsschutzgebietes zuriickzunehmen.
Hinsichtlich der angesprochenen Larmthematik erldutert er, dass es auch larmtechni-
sche Untersuchungen geben wird.

* Der Teilnenmer antwortet, dass LortzingstraRe, Lessingstrale und Spiegelstrale zu
sehr belastet seien. Dies sei noch nicht untersucht worden.

- Herr Plein antwortet, dass die entsprechenden Untersuchungen noch erfolgen wer-
den. Bis zur Entwurfsfassung sei die Thematik abgearbeitet und werde im Umweltbe-
richt dargestellt. Er fragt nach, was der Teilnehmer unter ,Freizeitlarm’ versteht.

* Hierzu wird festgestellt, dass die Bielefelder Innenstadt mit ihren Veranstaltungen
eine Larmquelle sei. Aber auch die Veranstaltungen im Ravensberger Park und an
der Sparrenburg wirden sich auf die Lautstarke auswirken.

* Hinsichtlich der Larmbelastung an der Lessingstrae wird von einer weiteren Person
hinzugefugt, dass 80% bis 90% des dortigen Verkehrs nichts mit dem Wohngebiet zu
tun habe. Der sog. Kurzschlussverkehr’ habe sich seit der Fertigstellung der Detmol-
der StraRe erheblich vermehrt. Auch die Situation am Lessinghaus sei ein Problem:
Wenn dort Veranstaltungen stattfinden wirden, ginge dort verkehrstechnisch gar
nichts mehr. Gefragt wird, warum es kein Halteverbot an einer Seite geben kénne.

- Herr Plein antwortet, dass die Larmproblematik untersucht werde. Ein Bebauungsplan
sei jedoch kein Instrument zur Verkehrslenkung. Festgesetzt werden kénnen Stell-
platze und Sffentliche Verkehrsflachen; auf Ebene der Bauleitplanung seien Parkver-
bote hingegen nicht durchsetzbar.

= Parkplatzprobleme werden auch befiirchtet, wenn entlang der Detmolder StraRe
Mischgebiet ausgewiesen wird. Bereits jetzt wiirden die Angestellten der dort ansas-
sigen Biros und Kanzleien die Stralken zuparken. Man solle die Stellplatze in die Gar-
ten verlagern.

- Herr Franz fasst die vorgetragene Problematik zusammen und weist darauf hin, dass
das Amt flr Verkehr hierfur der Ansprechpartner sei.

= Festgestellt wird, dass manche Grundstiicke Uber keine Stellplatze verfugen. Diese
Anwohner missten an der LessingstraRe parken. Dies sei durch das Baujahr der
Hauser bedingt. Zur damaligen Zeit habe es noch nicht den Autoverkehr wie heute
gegeben; vielmehr sei man mit Droschken gefahren.

- Herr Franz wiederholt erneut, dass die Problematiken Schieichverkehr und Parkdruck
an das Amt fur Verkehr weitergegeben werden.

- Herr Plein geht auf die Fotovoltaikanlagenproblematik ein. Hier gebe es keine gesetz-
liche Regelung; es sei jeden Hauseigentiimer tberlassen, eine derartige Anlage zu
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bauen. Zur Kritik an der 10-Tages-Frist teilt er mit, dass diese den vom Rat beschlos-
senen Richtlinien entspricht. Zur Zahl der Wohneinheiten teilt er mit, dass bestehende
Gebaude Bestandsschutz genieen. Wenn irgendwo in einem Gebdude 25 Wohnein-
heiten vorhanden und genehmigt seien, blieben sie auch bei einer Festsetzung von
zukunftig vier Wohneinheiten im Rahmen des Bestandsschutzes bestehen. Alles, was
bis heute genehmigt sei, genieRe Bestandschutz. Die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes wiirden erst bei Anderungen im Bestand wirksam.

- Frau Krekeler geht auf Artenschutz und Denkmalschutz ein. Sie erldutert, dass paral-
lel zur jetzigen fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung auch die entsprechenden
Fachamter und die sog. Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt wiirden.
Frischiuftschneisen wiirden z. B. vom Umweltamt untersucht. FFH-Gebiete wiirden
nach einer EU-Richtlinie ausgewiesen und die Belange des FFH-Gebiets in Abstim-
mung mit dem Fachamt geprift. Ebenso verhielte es sich mit den artenschutzfachli-
chen Belangen. Frau Schoppengerd weist darauf hin, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand durch die bestandsorientierte Planung keine artenschutzfachlichen Verbots-
tatbestande ausgeldst wirden. Eine weitere Abstimmung erfolge im Laufe des Be-
bauungsplanverfahrens.

= Gefragt wird, welche Grenzwerte in einem Mischgebiet gelten.

- Herr Plein antwortet, dass es in dieser Hinsicht durch den Bebauungsplan keine An-
derungen gebe. Bisher gab es keinen Plan; bei Bauvorhaben héatte man prifen mus-
sen, welche Werte gelten. Fur die erste Baureihe an der Detmolder StraRe kénne
aber ein Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO unterstellt werden; diese Unterstellung sei
auch Grundlage bisheriger Genehmigungen gewesen.

Herr Franz bedankt sich bei den Teilnehmern fir ihr Erscheinen und beendet um 20.05

Uhr die Veranstaltung.

i A

Sdbrers.

(Theek)
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A.3 Auswertung der Entwurfsoffenlage geméanR § 3 (2) BauGB und der Behor-

denbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Die Entwurfsoffenlage gemaf § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behodrden sowie sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB erfolgte vom 27.09.2013 bis zum
28.10.2013 einschlieRlich. Anregungen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen. Fol-
gende Anregungen sind von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange einge-
gangen, die stadtebauliche Stellungnahme wird beigefugt (Tabelle A.3.1).

In Tabelle A.3.2 werden die geringfiigigen Anderungs-/Erganzungsvorschlage der Verwal-
tung zusammengestellt, die nur redaktionell bzw. nachrichtlich erfolgen.

Belange gemal § 4 (2) BauGB

A.3.1 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher

Lfd.
Nr.

AuRerungen der Behorden
(Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Beriicksichtigung in der Planung:

7 Bezirksregierung Detmold
(Schreiben vom 14.10.2013)

Es bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken. Das Dezernat 54 (Wasser-
wirtschaft/Abwasser) weist darauf hin,
dass neue Kanéle im Plangebiet kinftig
im Mischsystem errichtet werden kon-
nen, hierfur aber keine Verpflichtung
besteht. Aufgrund der Uberlastung der
stadtischen Kanalisation bei Extremer-
eignissen kann die Trennkanalisation
nach Einschatzung des Dezernats 54 die
nachhaltige Variante sein. Somit wird
darum gebeten, die in der Begriindung
formulierte Vorgabe als ,Kann-Regelung*
Zu anzupassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zur inhaltlichen Klarstellung und aufgrund beider
denkbarer Ausbauvarianten der Kanalisation wird
vorgeschlagen, die Begrindung zum Satzungs-
beschluss entsprechend redaktionell anzupas-
sen. Weiterer Handlungsbedarf auf Ebene der
Bauleitplanung besteht nicht.

8 Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe tber
das Feuerwehramt der Stadt Bielefeld
(Schreiben vom 19.09.2013)

Die Stellungnahme aus der friihzeitigen
Beteiligung vom 28.12.2011 wird
geringfligig erganzt und angepasst. Der
grundlegende Inhalt bleibt aber gleich.
Die beigefligte Karte zeigt eine kleintei-
lige Anderung auf einem Grundstiick
westlich der Richard-Wagner-Stral3e.

Die Hinweise wurden bereits zur Offenlage zur
Kenntnis genommen. Soweit erforderlich wurden
die Planunterlagen zum Planentwurf angepasst
und erganzt. Auf eine maglicherweise erforderli-
che Untersuchung der Grundstiicke im Falle
einer Bebauung, bei Bodenarbeiten etc. aufgrund
der Kriegsbeeinflussung wird auf der Plankarte
des Bebauungsplans hingewiesen. Der Bereich,
in dem erganzende Untersuchungen erforderlich
sind, wird durch eine Textkarte unter den Hinwei-
sen zum Bebauungsplan kenntlich gemacht, eine
Aussage hierzu ist bereits in der Begrindung
enthalten.

Aufgrund der Stellungnahme vom 19.09.2013
wird vorgeschlagen, die Kartendarstellung unter
den Hinweisen im Bebauungsplan zur inhaltli-
chen Klarstellung redaktionell anzupassen. Wei-
terer Handlungsbedarf besteht auf Ebene der
Bauleitplanung nicht.
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9 Stadtwerke Bielefeld Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

(Schreiben vom 31.10.2013) Sowohl die Plankarte als auch die Begriindung
zum Bebauungsplan enthielten bereits zum
Es werden keine grundsatzlichen Beden- | Planentwurf entsprechende Hinweise auf die mit
ken vorgetragen, weil die Belange in einer Uberbaubarkeit verbundenen erheblichen
ausreichendem Malf3 in der Bauleitpla- Aufwendungen. Zudem wird weiterhin eine frih-
nung bericksichtigt wurden. zeitige Abstimmung mit dem Versorgungstrager
empfohlen. Weiterer Handlungsbedarf auf Ebene

Es wird erganzend darauf hingewiesen, | der Bauleitplanung besteht somit nicht.
dass die Versorgungsleiten, die zwischen
Loebellstral3e und Spiegelstral3e tiber
private Grundstucksflachen verlaufen,
netztechnisch weiterhin erhalten werden
sollen. Zudem ist aus technischer Sicht
eine Uberbaubarkeit nur mit einem
enormen Aufwand und erheblichen
finanziellen Aufwendungen potenziell
maoglich. Dariiber hinaus sollte von einer
Uberbauung nur eine Trasse betroffen
sein.

10 | Deutsche Telekom Technik GmbH Die Hinweise und Anregungen werden zur

(Schreiben vom 10.10.2013)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im
Plangebiet Telekommunikationslinien der
Telekom befinden und ein Bestand und
Betrieb weiterhin gewéahrleistet sein
muss. Eine Verlegung der vorhandenen
Leitungen soll bei kiinftigen MalRnahmen
vermieden werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden
Gebaude mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien er-
forderlich. Fir den rechtzeigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbau
und den Baumal3nahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
malinahmen mindestens drei Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Kenntnis genommen und im Rahmen der Plan-
umsetzung berucksichtigt.

Die in der Stellungnahme genannten Telekom-
munikationslinien befinden sich entweder inner-
halb der ¢ffentlichen Verkehrsflachen oder stel-
len Hausanschliisse dar. Eine Gefahrdung dieser
Leitungen durch die vorliegende Planung wird
nicht gesehen.

Die Belange der Versorgung mit technischer
Infrastruktur sind in kiinftigen Genehmigungs-
verfahren sowie im Zuge einer konkreten Stra-
Renausbauplanung aufzugreifen und zu regeln.
Eine frihzeitige Abstimmung der unterschiedli-
chen Ver- und Entsorger im Hinblick auf die
StraRenausbauplanung wird empfohlen.

Den Belangen der Ver- und Entsorgung wird
insgesamt ausreichend Rechnung getragen. Auf
Ebene der Bauleitplanung ist eine weitere Abwa-
gung nicht erforderlich.

A.3.2 Anderungs-/Erganzungsvorschlage der Verwaltung

Lfd. |Vorschlag
Nr.
11 |Umweltrelevante Erganzungen und Hinweise

a) Vorgartenflachen

Redaktionelle Anpassung der Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaf § 86 (1)
Nr. 4, 5 BauO NRW zur Gestaltung der Vorgarten.
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b) Anlagenbezogener Immissionsschutz

Erganzung eines Hinweises im Bebauungsplan und der Begriindung zu gebietsbezogenen
Beleuchtungsstarken gemafl Runderlass.

12 | Bauordnungsrechtliche Anregungen

a) Unterer Bezugspunkt fiir Héhenvorgaben
Redaktionelle Anpassung der Festsetzung des unteren Bezugspunkts zur Ermittlung der
Héhenvorgaben zur Klarstellung.
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