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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 24 des Gesetzes vom
06.06.2013 (BGBI. | S. 1482);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 09.04.2013 (GV. NRW. S. 194).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal3 § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84
(1) ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemafl3 § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet wer-
den.
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4. Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90

0. Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

- 1
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L — -l geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau- und sons-

tigen Gebieten

geman § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

'®' Allgemeines Wohngebiet -WA -

gemaf § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind
1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind

gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

4 Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.
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Mischgebiet

gemaf § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind
1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind

gemal § 1 (5) und (6) BauNVO die allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,

3. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen

gemaf § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, die
das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich storen,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, die das Wohnen im Sinne von § 6
BauNVO nicht wesentlich storen.

Unzulassig sind

gemal § 1 (5) und (6) BauNVO die allgemein oder als Ausnahme zulassigen Nutzungen:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,



SO

D7

3. Tankstellen,

4, Anlagen fir sportliche Zwecke.

5. Vergnugungsstatten,

6. Einzelhandel, au3er als Verkaufseinrichtungen fur Kfz und Motorrader sowie unter-

geordnet als Fabrikverkauf vor Ort produzierter Guter.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur solche Nutzungen zulassig, die
das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich storen.

Sonstiges Sondergebiet

gemaR § 11 BauNVO

Zweckbestimmung:

Mobilitat, Dienstleistung und Bildung

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:
1. Ausstellungs- und Verkaufseinrichtungen fir Kfz und Motorrader

2 Werkstéten fur Kfz und Motorrader
3. Garagen
4

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

5. Lagerraume und Lagerflachen

6. Schank- und Speisewirtschaften

7. Ausstellungs- und Veranstaltungsraume
8. Bildungseinrichtungen

9. Seminar- und Schulungsraume

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind nur solche Nutzungen zulassig, die das
Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich stoéren.
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Mald der baulichen Nutzung
gemafl 8§ 9 (1) 1 BauGB

2.1  Grundflachenzahl (GRZ)

gemal 8§88 16, 17 und 19 BauNVO

zuléassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

gemaf 8§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl , z.B. 1,2

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW

gemaf 88 16 und 20 (1) BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. Il
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstgrenze, z.B. mindestens Il maximal IV

Zahl der Vollgeschosse als zwingende Festsetzung, z.B. zwingend |

2.4  Hohe baulicher Anlagen

gemaf § 16 und 18 BauNVO

Gebaudehdhe

Die Gebaudehohe (GH) darf an keinem Punkt das zuldssige Maf3 (z. B. 16,00 m) uber-
schreiten.

Fur die Bereiche des Gewerbegebietes, in denen eine maximale Gebaudehdhe von
16,00 m festgesetzt ist, darf als Ausnahme auf maximal 30% der Geschossflache des je-
weiligen Gebédudes die hdchstzuldssige Gebaudehéhe um 3,50 m Uberschritten werden.
Die Bauteile, die die maximal zulassige Gebaudehthe Uberschreiten sind mindestens 10,00
m von der zum vorhandenen Denkmal sowie zur Leibnizstraf3e hin orientierten Gebaude-
aulRenwand des Hauptbaukérpers zuriickzusetzen.
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Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maf3gebend:

Oberer Bezugspunkt

Oberer Abschluss der AuRenwénde (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.4.) bei bauli-
chen Anlagen mit Flachdachern bzw. Firsthéhe bei Gebduden mit flach geneigten Dachern
(Geb&udehdhe).

Unterer Bezugspunkt

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der zur ErschlieBung erforderlichen
nachstgelegenen offentlichen bzw. privaten Verkehrsflache.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemalk § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

geman § 22 BauNVO

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Eingeschrénktes Gewerbegebiet, Mischgebiet, Sondergebiet

Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&ude mit einer Gesamtlédnge von tber 50m
zulassig.

Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der im WA festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Ge-
samtlange von Uber 50m in Form von Kettenhdusern (ohne Grenzabstand) zulassig.

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Innerhalb des Gewerbegebietes, des Mischgebietes sowie des Sonstigen Sondergebietes
sind Flachen fur Stellplatze, Tiefgaragen sowie offene Parkdecks innerhalb der Giberbauba-
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ren sowie der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig. Garagen und Carports sind
unzulassig.

Umgrenzung fir Flachen fir PKW — Stellplatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Flachen fir Stellplatze nur innerhalb der
umgrenzten Flachen und Baufenster zulassig.

Zuordnung der Stellplatzflachen zu den jeweiligen Baufeldern, z.B. Stellplatzflachen zum
Baufeld A, soweit nicht innerhalb der einzelnen Baufenster liegend.

Umgrenzung fur Flachen fir Millsammelplatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Sammelplatze fur Mull nur innerhalb der
umgrenzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen, wie Kellerersatzraume oder Gartenlauben sind im Bereich der Vorgarten
unzulassig (siehe auch Ziffer 12.1).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden aus beson-
deren stadtebaulichen Grinden

gemalR § 9 (1) 6 BauGB

Hochstzulassige Anzahl der Wohneinheiten je Einzelhaus (z.B. 1 WE).

Verkehrsflachen
gemaR § 9 (1) 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung — 6ffentlich -

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Die Flache fir den Ful3- und Radweg (Breite ca. 3,50 m) ist als wassergebundene Wege-
decke herzustellen.
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Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — privat -

Zweckbestimmung:

befahrbarer Wohnweg

Versorgungsflachen

gemal § 9 (1) 12 BauGB

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung:

Trafostation

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaR § 9 (1) 21 BauGB

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger (u. a. Stadt Bielefeld und
Stadtwerke) (ohne zeichnerische Darstellung)

Die Ver- und Entsorgungstrager sind berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen sowie den
Bauflachen Leitungen/ Kanale zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu er-
neuern und ggf. zu vergrol3ern.

Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld, der Stadtwerke oder die sonst
von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren.
Der Eigentimer der privaten Verkehrsflachen darf in einem Abstand von bis zu 2,50 m bei-
derseits der Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die den Bestand der Leitungen ge-
fahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder tberbauen, noch mit tiefwur-
zelnden Baumen und Bischen bepflanzen oder Bodenaufschittungen vornehmen. Die An-
fahrbarkeit der Kanalschachte und Versorgungsanlagen ist jederzeit zu gewéhrleisten.

Geh- und Fahrrecht (ausschlieRlich: nicht- motorisiert ) zu Gunsten der Allgemeinheit

Geh- und Fahrrecht (ausschlieBlich: nicht- motorisiert ) zu Gunsten der Allgemeinheit

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind als wassergebundene Wegedecke her-
zustellen.

Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
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Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&auden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige tech-
nische Malinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden muissen

geman § 9 (1) 23b BauGB

Die baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes sind an das Fernwarmenetz anzuschlie-
Ben.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen

gemaf § 9 (1) 24 BauGB

Passiver Schallschutz

Die Verwaltungsgebaude (GE(N), SO) im Einwirkungsbereich bis 40 m von der Stralie Am
Stadtholz sowie bis 30 m von der Leibnizstral3e sind durch passive Larmschutzmalinhahmen
(schallgeddmmte Aulenwande, Dacher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen
derart zu schiitzen, dass in Kommunikations- und ArbeitsrAumen und ruhebedirftigen Ein-
zelbliros 40 dB(A), in Biros fir mehrere Personen 45 dB(A) sowie in Grof3raumbiiros und
Laden 50 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser Innenschallpe-
gel nach VDI 2719 ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaR 8§ 9 (1) 25 aund b BauGB

121 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

gemal § 9 (1) 25 a BauGB

Anzupflanzende Baume

Baume entlang des StraRenraumes der Leibnizstralle

Es sind standortgerechte Laubb&ume in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 20 —
25 cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Anpflan-
zung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen. Abgéange sind zu ersetzen.
Die Pflanzgrube der Baumstandorte ist nach FLL-Richtlinie "Empfehlungen fir Baumpflan-
zungen", Ausgabe 2010 mit einer Mindestgrof3e von 12 m3 anzulegen, wobei die begriinte
Baumscheibe eine Flache von 5,00m x 3,00m besitzen muss. Fir die Baumpflanzung sind
entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die Baumscheibe ist mit Stauden oder nied-
rigen Strauchern zu begriinen.

Folgende Baumart ist zulassig:
. Sibirsche Ulme (Ulmus pumilia)

. Geweihbaum (Gymnocladus dioica)

Baume im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet

An den entsprechenden gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte Laubbdaume
in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu er-
halten und fachgerecht zu pflegen.

Stehen die Baumstandorte unmittelbar mit einer Stellplatzanlage in Verbindung so ist die
Anpflanzung mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen. Hierbei ist nach jedem
4. ebenerdigen Stellplatz ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen. Abgénge sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der
Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der GréRe eines Stellplatzes 2,50m x
5,00m (mind. 12m3 Pflanzgrube) anzulegen. In Ausnahmeféllen kann die Pflanzgrube der
Baumstandorte auch gemaR FLL-Richtlinie "Empfehlungen fir Baumpflanzungen”, Ausga-
be 2010 als Uberbaubare Pflanzgrube angelegt werden (mind. 12 m3 Pflanzgrube), wobei
fur die begrinte Baumscheibe eine Mindestbreite (lichtes Innenmal3) von 1,50m eingehal-
ten werden muss. Fir die Baumpflanzung sind entsprechende Baumsubstrate zu verwen-
den. Die Baume einschliel3lich der Baumscheibe sind durch bauliche oder technische Maf3-
nahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen.
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Folgende Baumarten sind zul&ssig:
. Spitzahorn ,Olmstedt” (Acer platanoides ,Olmstedt”)

. Spitzahorn ,,Columnare” (Acer platanoides ,Columnare")

Begriinung der Stellplédtze im Sonstigen Sondergebiet, Gewerbegebiet sowie im Mischge-
biet

Bei der Neuerrichtung bzw. Nutzungsénderung der bestehenden Stellplatzanlagen aul3er-
halb der Uberbaubaren Flachen der Baugebiete sind diese mit standortgerechten Einzel-
baumen zu begriinen.

Je angefangenen 5. ebenerdigen Stellplatz ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fach-
gerecht zu pflegen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzu-
nehmen. Abgénge sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den
Stellplatzen sind in der GréRe eines Stellplatzes 2,50m x 5,00m (mind. 12m3 Pflanzgrube
gemal FLL- Richtlinie, Ausgabe 2010) anzulegen. Bei Stellplatzanlagen mit Mittelstreifen
sind die Pflanzbeete durchgehend und in einer Mindestbreite von 2,00m (lichtes Maf3) an-
zulegen. Fiur die Baumpflanzung sind entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die
Béaume einschlieRlich der Baumscheibe sind durch bauliche oder technische MaZnahmen
gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist sind die Anpflanzungen mit den Belangen
des Denkmalschutzes abzustimmen.

Folgende Baumarten sind zulassig:
. Spitzahorn ,Olmstedt” (Acer platanoides ,Olmstedt”)

. Spitzahorn ,Columnare” (Acer platanoides ,Columnare")

Baumpflanzung entlang des Geh- und Fahrrechtes

Entlang des sudlich des denkmalgeschiitzten Gebaudes verlaufenden Geh- und Fahrrech-
tes ist mit der Errichtung einer ErschlieBungsstralle eine Baumreihe aus standortgerechten
Laubbdumen in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen sowie
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgénge sind zu ersetzen. Die Pflanz-
beete der Baumstandorte sind in der Groflze von 2,50m x 5,00m (mind. 12m3 Pflanzgrube
gemal FLL- Richtlinie, Ausgabe 2010) anzulegen oder als durchgehenden Pflanzstreifen in
einer Breite von mindestens 2m (lichtes InnenmaR).

Hinweis:

In einem Abstand zwischen 1,00 m und 2,50 m zwischen vorhandenen und geplanten Ver-
sorgungsleitungen ist der Einsatz von SchutzmafRnahmen vorzusehen (z. B. Einbau einer
Wourzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen). Bei Abstanden unter 1 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmeféllen mdéglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist zu
beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen der Wurzelsperre und der AuRenhaut der
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Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung
von Stdrungen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten
sinngemal auch fir kreuzende Hausanschlussleitungen.

Vorgartenflachen / Bepflanzungsflachen in den Allgemeinen Wohngebieten - WA

Sofern nicht als Flachen fur Stellplatze oder Nebenanlagen festgesetzt sind entlang der pri-
vaten Verkehrsflachen die zwischen StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
gelegenen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen gartnerisch anzulegen, zu gestalten
und zu unterhalten. Grundstiickszuwegungen und sonstige Befestigungen sind innerhalb
dieser Flachen zulassig wenn hierdurch nicht mehr als 50% der jeweiligen Vorgartenflache
befestigt wird.

Garagen und tiberdachte Stellplatze sind innerhalb der Vorgartenflachen unzuléssig.

12.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaf § 9 (1) 25 b BauGB

Die auf den entsprechend umgrenzten Flachen vorhandene Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Geholze sind gleichartig zu ersetzen.

Zu erhaltender Baum

Ausgefallene Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

Festsetzungen Uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche
Bauvorschriften)

gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

Im Sonstigen Sondergebiet und Gewerbegebiet:

Dachform und -neigung

Zulassig sind Flachdacher, flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu
maximal 15°.

Fassaden und AuRenwandflachen

Klinker sind als Materialien fur die Fassaden und AuRenwandflachen unzuléssig.
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Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im Sinne des
§ 13 Abs. 1 BauO NRW sind nur zuléssig, wenn

e sie an und auf den Gebéauden bis zu einer Gesamtgrof3e von 5% der jeweiligen Fas-
sadenflache errichtet werden,

e sie nicht Giber maximale Hohe der baulichen Anlagen hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NRW sind zulassig,

e innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes, wenn sie nur
in einer HBhe von max. 6,0 m und in einer Breite von max. 2,0 m (Fahnenmasten bis
zu einer Ho6he von 12,0m) Gber dem Gelande errichtet werden,

e auferhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes entlang der
offentlichen Verkehrsflachen, in Form von belichteten Hinweisen fiir den Suchverkehr.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und / oder innenbeleuchtete Werbeanlagen mit Sig-
nalfarben sind unzulassig.

Im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet:

Dachform / Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung
von 3°.

Décher von aneinander gebauten Gebauden und Nebenanlagen sind hinsichtlich ihrer
Form und Neigung einheitlich zu gestalten.

Nebenanlagen sind in gleicher Form auszufiihren.

Dacheindeckungsmaterialien

Die Dacheindeckungen sind in grauen bis anthrazitfarbenen Farbtonen zulassig. Die Flach-
dachbereiche sind zu bekiesen (Materialfarbe: grau). Extensiv begrinte Dachflachen sind
zulassig.

Dacheindeckungen von aneinander gebauten Gebduden und Nebenanlagen sind hinsicht-
lich ihres Materials und der Farbe einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten

Solaranlagen sind auf den Dachflachen unzulassig. Satellitenempfangsanlagen sind aus-
schlie3lich auf den Dachflachen zuldssig. Sie sind nur in einer farblich dem Hintergrund der
Fassade oder des Daches entsprechenden Ausfiihrung zulassig.



D 17

AuRRenwandflachen

Zulassige Materialien fur die Gestaltung der Fassaden sind Putze (RAL 9010). Maximal
15% der jeweiligen Fassadenflachen sind in anderen Materialien bzw. Farbténen zu gestal-
ten (ohne Fensteranteile). Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukorper (z.B. Rei-
henh&user) sind in gleichem Material und gleichen Farbtonen auszufiihren. Fir die Gestal-
tung von Nebenanlagen sind die gleichen Farbtdne zulédssig wie fur Hauptbaukoérper.

Eenster
Zulassige Farbtone fur Fenster sind:
e Weil3-Tone (RAL 9010),

e Grau-Tone (RAL 7035, 7016, 7015, 7021, 7040, 7046).

Balkonumwehrungen

Fur Umwehrungen von Balkonen und Loggien sind folgende Materialien zulassig:
e Ganzglas,

e Ganzglas-Stahlkombinationen,

e Streckmetallgitter,

e Edelstahl.

Zulassige Farbtone fur Umwehrungen sind:

e Weil3-Tone (RAL 9010),

e Grau-Tone (RAL 7035, 7016, 7015, 7021, 7040, 7046).

Markisen / Sonnenschutzvorkehrungen

Markisen, die vor die Fassade auskragen, sind im Mischgebiet sowie im WA-Gebiet unzu-
lassig.

Sonstige Sonnenschutzvorkehrungen sind zulassig. Farbtdne fur sonstige Sonnenschutz-
vorkehrungen sind:

e Weil3-Tone (RAL 9010),

e Grau-Tone (RAL 7035, 7016, 7015, 7021, 7040, 7046).

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur zuléassig in Form von:
e Hecken,
e Trockenmauern (maximale Héhe 1,20 m),

e Sichtbetonelementen (maximale Héhe 1,20 m).
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Werbeanlagen
Werbeanlagen sind im Mischgebiet nur zulassig wenn:

e sie an der Stétte der Leistungen angebracht werden,
e die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der Fassade Ubereinstimmt,
e je Gebdude maximal 1 Werbeanlage angebracht werden,

e sie maximal bis zur H6he der Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses angebracht
werden und

¢ sie flach auf der Wand liegen und eine Grof3e von 1,50 gm, eine maximale L&ange von
3,0 m und eine maximale H6he von 0,75 m haben und nicht mehr als 0,25 m vor der
Wandflache liegen,

Werbeanlagen sind unzuléssig:

e im Allgemeinen Wohngebiet

e an Nebengebauden sowie als Anlagen mit wechselndem Licht.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten getroffenen Festsetzungen

gemal § 9 (6) BauGB

Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
Gemeinde oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel,: 0251-5918961, Fax:0251-5918989, Email: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Baudenkmal
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

vorhandener Schmutzwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

geplanter privater Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

geplanter privater Regenwasserkanal

Bemaliung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m
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Hinweis zum Artenschutz

- Die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden kann nur in Zeiten aul3erhalb der
Brutzeit (01.03. — 30.09.) erfolgen. Rodungs- und Raumungsmalnahmen samtlicher
Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur auRerhalb dieses Zeitraums durch-
gefihrt werden.

- Die im B-Plan zum Erhalt festgesetzten Baume und Baumreihen sind zum Schutz der
Funktion als Lebensraum zu erhalten.

- Baume mit kartierten H6hlungen und Spalten sind in den Wintermonaten (ab Anfang
Oktober bis Anfang Marz) zu fallen. Dadurch wird eine potenzielle Beeintrachtigung
von Fledermé&usen wahrend der Jungenaufzuchtzeit und Schwarmzeit vermieden,

Hinweise zu den Baugrundverhéltnissen

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen unterschiedlichen Bodenverhaltnisse (lithographi-
scher Wechsel in Bezug auf den Oberen Grundwasserleiter) wird empfohlen, vor Baube-
ginn die Baugrundverhaltnisse hinsichtlich ihrer Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens
zu Uberprufen.

Die in den textlichen Festsetzungen genannten VDI 2719 sowie die FFL-Richtlinie kann im
Bauamt (Bauberatung), Wilhelmstrafl3e 3, 33602 Bielefeld eingesehen werden.
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