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Bebauungsplan Nr. III/A 14 
Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld 
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- Übersichtsplan, Geltungsbereich und Vorentwurf des Nutzungsplans 
- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung - Kurzbegründung 
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I. Übersichtspläne und Planzeichnung 
 
 

1. Lageplan, Übersicht  
 

 
 
Übersicht: Bebauungsplan Nr. III/A 14  
Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld „Hellfeld“ 
ohne Maßstab   
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2. Übersichtsplan / Abgrenzungsplan 

 
Bebauungsplan Nr. III/A 14 
Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld „Hellfeld“,  
Geltungsbereich, ohne Maßstab 
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Bebauungsplan Nr. III/A 14 
Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld „Hellfeld“,  
Luftbild und Geltungsbereich, ohne Maßstab (online-Kartendienst Stadt Bielefeld) 
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4. Planzeichnung Vorentwurf Bebauungsplan Nr. III/A 14  

Bebauungsplan Nr. III/A 14 
Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld „Hellfeld“, 
Nutzungsplan Vorentwurf, ohne Maßstab 
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5. Angabe der Rechtsgrundlagen 
 

  
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 
11.06.2013 (BGBl. I S. 1548); 
 
Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 133), zuletzt geändert durch Artikel 2 des 
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBl. I S. 1548); 
 
Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 
(BGBl. I S. 2542), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 
06.06.2013 (BGBl. I S. 1482); 
 
§ 86 der Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen – Landesbau-
ordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 
(GV. NRW S. 256), zuletzt geändert durch Gesetz vom 21.03.2013 
(GV. NRW. S. 142); 
 
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geändert durch 
Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV. NRW. S. 194). 
 
 
 
Anmerkungen und Hinweise:  
 
Soweit bei Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestimmungen 
gemäß § 1 (4)-(10) BauNVO getroffen sind, sind die §§ 2-14 BauNVO 
Bestandteil des Bebauungsplanes. 
 
Zuwiderhandlungen gegen die gemäß § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (örtliche Bauvorschriften) 
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW 
und können gemäß § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. 
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6. Planzeichenerklärung Vorentwurf Bebauungsplan Nr. III/A 14 
 

 
0. 

 
 Abgrenzungen 

 

 

 

 
 

 

 
0.1 Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  
 
 
 
0.2 Abgrenzung der möglichen Teilbereiche als Gewerbegebiet oder 

als Industriegebiet (weitere Ausarbeitung nach Vorlage des 
Schallgutachtens)  

  
 

 
1. 

 
 Art der baulichen Nutzung  
 gemäß § 9 (1) Nr. 1 BauGB  

 

 

 

 
1.1 Gewerbegebiet gemäß § 8 BauNVO, Gliederung durch Fest-

setzung von flächenbezogenen Schallkontingenten  
 
1.2 Industriegebiet gemäß § 9 BauNVO, weitere Gliederung durch 

Festsetzung von flächenbezogenen Schallkontingenten   
  
 Hinweis: Die Festlegung der Teilgebiete als GE oder GIe mit 

Gliederung durch flächenbezogene Schallkontingente erfolgt nach 
Vorlage des Schallgutachtens. Daher werden in der Plankarte 
Vorentwurf zunächst teilweise alternative Festsetzungsmöglich-
keiten dargestellt.  

 
 

 
2. 

 
 Maß der baulichen Nutzung 
 gemäß § 9 (1) Nr. 1 BauGB 

 

 
 
 
 

0,8 
 
 
 
 

2,4 

 
2.1 Grundflächenzahl (GRZ)  
 gemäß §§ 16, 17 und 19 BauNVO 
 
 Zulässige Grundflächenzahl als Höchstmaß, hier maximal 0,8 
 
2.2 Geschossflächenzahl (GFZ)  
 gemäß §§ 16, 17 und 20 BauNVO 
 
 Zulässige Geschossflächenzahl als Höchstmaß, hier maximal 2,4 
 

 

 
3. 

 
 Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare Grundstücks-

fläche gemäß § 9 (1) Nr. 2 BauGB 
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a 
 
 
 

 

 
3.1 Bauweise  
 gemäß § 22 BauNVO 
 

 abweichende Bauweise: offene Bauweise mit der Maßgabe, dass 
die Gebäudelänge auch mehr als 50 m betragen kann. 

 
3.2 Überbaubare Grundstücksfläche 
  gemäß § 23 BauNVO  
 
 Überbaubare Grundstücksfläche = durch Baugrenzen umgrenzt  
 

 

 
4. 

 
 Verkehrsflächen und Sichtfelder  
 gemäß § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB  

 

  
 

  
 

  
 

 
 

 

 
4.1 Begrenzungslinie öffentlicher Verkehrsflächen  
 
 
4.2 Straßenverkehrsflächen, öffentlich  
 
 
4.3 Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung: 
 

 Öffentlicher Fuß- und Radweg, Überfahrt durch Müllfahrzeuge 
und Einsatzwagen (Feuerwehr, Krankenwagen, Polizei) zulässig. 

 
 
4.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 
 
 
4.5 Sichtfelder als freizuhaltende Fläche 
 gemäß § 9 (1) Nr. 10 BauGB  
 

 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Höhe 
zwischen 0,8 und 2,5 m über Fahrbahnoberkante ständig freizuhal-
ten. 

 

 
5. 

 
 Flächen für die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschl. 

Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser  
 gemäß § 9 (1) Nr. 14 BauGB 

 
 

 

 

 

 
5.1 Flächen für die Abfall- und Abwasserbeseitigung  
 
 
 Regenklärbecken   
  
 
 
 Schmutzwasserpumpwerk   
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6. 

 
 Grünflächen  
 gemäß § 9 (1) Nr. 15 BauGB 

 

 

RRH 
 

 
6.1 Grünfläche  
  
 Öffentliche Grünfläche mit Zweckbestimmung naturnahe Regen-

wasserrückhaltung und Versickerung  
 
  

 
7. 

 
 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte   
 gemäß § 9 (1) Nr. 21 BauGB 

 

 

 

 
7.1 Fläche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten  
 
 Die gekennzeichneten Flächen sind mit einem Geh-, Fahr- und 

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bielefeld und der Stadtwerke 
Bielefeld sowie weiteren Ver- und Entsorgungsträgern zu be-
lasten.  

 
 

 
8. 

 
 Planungen, Nutzungsregelungen, Flächen und Maßnahmen 

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 
und Landschaft sowie Pflanzbindungen  

 gemäß § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB  
 

 
 
 
 

   

 

 
8.1 Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für 

die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen  
 gemäß § 9 (1) Nr. 25b BauGB  
 
 Anpflanzung von großkronigen Einzelbäumen  
 
 
 Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Baumhecken  
 
 

 
9. 

 
 Örtliche Bauvorschriften   
 gemäß § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB  

 

 
 
 
 
 

FD/GD  
0°-15° 

 
9.1 Äußere Gestaltung baulicher Anlagen  
 gemäß § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW  
 
 Zulässige Dachformen und Dachneigung:  
 Flachdächer und geneigte Dächer mit einer  
 Dachneigung von 0° bis 15° 
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10. 

 
 Zeichenerklärungen und Signaturen der Katastergrundlage so-

wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter  
 

 

 

 

 

 

 

 
 Vorhandene Bebauung mit Hausnummer  
 
 
 Flurbezeichnung und Flurnummer  
 
 
 Vorhandene Flurstücksgrenzen mit Grenzstein, Flurstücksnummer  
 
 
 Höhenlinien und  
 
 Böschungen gemäß Kartengrundlage 
 

 (Kartengrundlage: Vermessungsingenieur Dipl.Ing. Gerd Wilkens) 
 
 
 Wohngebäude im Plangebiet, die aufzugeben sind  
 
 
 Maßangaben in Meter, hier z.B. 8,0 m  
 
 

 
11. 

 
 Füllschema der Nutzungsschablone  

 

 
 

 

 
 

Art der baulichen Nutzung (GE oder GIe) 
 

    Bauweise, abweichend 
 

 Grundflächenzahl (GRZ)   Geschossflächenzahl (GFZ) 
 

Dachform/Dachneigung gemäß BauO NRW 

 
 

 
 


