Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.52 Bauamt, 18.01.2013, 51- 3258 5255/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Stieghorst 21.02.2013 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 26.02.2013 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 07.03.2013 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Bebauungsplan Nr. lll / Ub 1 - 6. Anderung "PinienstraRe" fiir das Gebiet dstlich der
Strae Feldkamp und westlich der FeuerdornstraRe, entlang der Pinienstralle im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB

- Stadtbezirk Stieghorst -

Beschluss uber Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung des Planungsrechts, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Etat der Stadtentwasserung 60.000 € fir die Errichtung und 350 € fir die Unterhaltung pro Jabhr;
Schiulerfahrkosten 3000 € pro Jahr

Gdf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

BV Stieghorst 22.09.2011, TOP 7 und StEA 27.09.2011, TOP 33.1, Drucks.-Nr. 2923/2009-2014

Entwurfsbeschluss
BV Stieghorst, 28.06.2012, TOP 6; StEA 03.07.2012, TOP 28.1, Drucks.-Nr. 4281/2009-2014

Beschlussvorschlag:

1. Den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung wird gemaf der Darstellung der Anlage A1 teilweise gefolgt.

2. Den Anregungen der Burger/-innen zum Entwurf des Bebauungsplanes wird gemaf den
Anlagen A2 teilweise stattgegeben (Ifd. Nr. 1) bzw. stattgegeben (Ifd. Nr. 2).

3. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen zu den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie zur Begrindung des
Bebauungsplans Nr. Ill / Ub 1 - 6. Anderung ,Pinienstra3e“ werden beschlossen

4. Der Bebauungsplan Nr. lll / Ub 1 - 6. Anderung ,PinienstraRe” fiir das Gebiet dstlich der
StralBe Feldkamp und westlich der Feuerdornstrale, entlang der Pinienstral’e wird
gemanl § 10 (1) BauGB mit dem Text und der Begriindung als Satzung beschlossen.

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist gemat § 10 (3) BauGB bekannt
zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




6. Die Information der Verwaltung zur Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung gemaR §13 a BauGB (Berichtigung 3/2012) wird zur Kenntnis genommen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malnahmen
(StraBenbau, Kanalbau) nach jetzigem Kenntnisstand fir die innere ErschlieBung des
Baugebietes flr die erforderlichen Entwasserungseinrichtungen Kosten von ca. 60.000,00 €.
Fir die Unterhaltung entstehen Folgekosten in Hoéhe von jahrlich ca. 350,00 €. Die
Planungskosten, einschlieRlich der erforderlichen Fachgutachten sowie die Kosten fir die
technische Infrastruktur, werden von einem Investor Gbernommen.

Fir die eventuelle Umsetzung des o6ffentlichen Kinderspielplatzes — keine Neuausweisung —
fallen Herstellungs- und Unterhaltungskosten in Héhe von ca. EUR  93.000,- zzgl.
Grunderwerbskosten an. Anteilig wirden hiervon fir jede gegeniber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan zusatzlich entstehende Wohneinheit ca. EUR 1.200,- zzgl. eines anteiligen
Betrages der Grunderwerbskosten durch den Investor zu tragen sein.

Durch die Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten steigt die Zahl der Kinder, die eine
weiterfiihrende Schule besuchen, geringfligig. Diese hatten Anspruch auf Ubernahme der
Schulerfahrkosten, wodurch mit einer Steigerung der Schulerfahrkosten um ca. 3.000 € pro Jahr
zu rechnen ist.

Zwischen der Stadt Bielefeld und dem Investor sind die notwendigen Regelungen im
Erschlielungsvertrag getroffen worden.

Begriindung zum Beschlussvorschlaq:_

Verfahren

Seit dem 01.01.2007 besteht gemall § 13a BauGB die Mdglichkeit zur Nachverdichtung im
Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzuflhren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind, wird der
Bebauungsplan Nr. Il / Ub 1 im beschleunigten Verfahren gemalt § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB geéandert (6. Anderung ,Pinienstrae®).
Zudem sind im Geltungsbereich des Plangebietes keine Vorhaben zuldssig, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung bedlrfen. Auch bestehen in diesem Plangebiet keine
Anhaltspunkte fiur eine Beeintrachtigung der Schutzgiter gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes).

Eine Artenschutzprifung fir das Gebiet wurde im Zuge des Verfahrens erstellt (siehe hierzu
auch Anlage C).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung Uberwiegend als Wohnbauflache, sowie in Teilen als Flachen fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten“ und als landwirtschaftliche Flache dar.
Die Bebauungsplanédnderung ist somit nicht vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, kann
gemall § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt worden ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen
(siehe Anlage B).

Ziel der Anpassung ist hier die Darstellung einer ,Wohnbauflache* bzw. landwirtschaftliche
Flache im Suden des Plangebietes.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13a (3) Ziffer 2 BauGB lber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. Ill / Ub 1 flr das Gebiet 6stlich der Stralle Feldkamp und westlich der
FeuerdornstralRe, entlang der Pinienstrale unterrichtet. Diese konnte sich im Zeitraum vom
17.10.2011 bis einschlieBlich 04.11.2011 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
informieren und sich innerhalb dieser Frist dazu aufern. Hierzu wurden die Unterlagen zur
Planung im Bauamt zur Einsicht bereit gehalten. Wahrend der Auslegung gingen drei
Anregungen zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / Ub 1 ,Pinienstralke ein
(siehe Teil A 1). Soweit die Anregungen stadtebaulich vertretbar waren, wurden diese in die
Planung eingearbeitet.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB im
Zeitraum August/September friihzeitig beteiligt.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Unterrichtung und der Stellungnahmen
aus der Behordenbeteiligung wurden der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung
erarbeitet und am 03.07.2012 vom Stadtentwicklungsausschuss als Entwurf beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 17.08.2012 bis einschlieRlich 17.09.2012
gemall § 3 (2) BauGB offentlich aus. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahren nach § 3(2) BauGB ging eine Stellungnahmen von
Blrgern ein. Zu einer Plananderung hinsichtlich des Grundwasserschutzes, die aufgrund einer
im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf des B-Planes eingegangenen Stellungnahme erfolgte,
wurde im Dezember 2012 bzw. Januar 2013 eine eingeschrankte Beteiligung der betroffenen
Blrger durchgefiihrt. Hieraus ergab sich eine geringfligige Anderung der Planung. Die
festgesetzte Flache fir die Wasserableitung wird im Bereich der heute bebauten Grundstiicke
fortgefuihrt. In der Ortlichkeit ist hier schon ansatzweise ein kleiner Graben vorhanden. Da die
Fortfihrung auf Anregung der angrenzende Grundstickseigentimer im Rahmen der oben
angesprochenen Nachbeteiligung erfolgte, die Betroffenen Uber diese Plananderung in
Kenntnisgesetzt wurden und die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, ist eine erneute
Offenlegung nicht erforderlich.

Uber die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen und das Abwéagungsergebnis ist
nunmehr zu beschlie®en. Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung kann als Satzung beschlossen werden.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1l / Ub 1 sollen die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ersetzt werden, soweit sie durch den Geltungsbereich
erfasst werden.

Planungsziele

Wesentliches Ziel der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / Ub 1 ist die Nachverdichtung
des Wohngebietes entlang der Pinienstrale.
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Die bisherige Planung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sah es vor, die Pinienstrale
als Verbindungsstralte zwischen der Feuerdornstral’e im Osten und der Strale Feldkamp im
Westen auszubauen. Sudlich der Stral3e war die Errichtung eines Kindergartens beabsichtigt.

Parallel zur Pinienstrale sollten Einzelhdusern errichtet werden, die jeweils gegeneinander
versetzt werden sollten.

Dieses stadtebauliche Konzept wurde bislang nur in Form von einzelnen Wohnhdusern
umgesetzt. Aus heutiger Sicht besteht an dem Standort kein weiterer Bedarf in Bezug auf die
Flache fir den Kindergarten.

Allerdings besteht in Bielefeld nach wie vor eine Nachfrage nach frei stehenden
Einfamilienhdusern. Um dieser Nachfrage Rechnung zu tragen, sollen im Bereich der
Bebauungsplananderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nachverdichtung
des vorhandenen Wohngebietes geschaffen werden. Durch eine klare Orientierung der
Bebauung entlang der noch auszubauenden Pinienstrale soll zudem der Siedlungsrand
gegeniiber der freien Landschaft geschlossen werden. Ziel der Anderung ist die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemafl§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Zuge der Planung wird zudem eine Rucknahme der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzten Wohnbauflachen in der 2. Baureihe zugunsten der freien Landschaft im
stdlichen Plangebiet angestrebt. Die dadurch nicht mehr bebaubaren und frei werdenden
Flachen sollen als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt werden. Gleichzeitig tragt die
Planung dazu bei, die Siedlungsentwicklung in diesem Bereich des Stadtgebietes
abzuschliefl3en.

Moss Bielefeld, den

Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. lll/Ub 1 - 6. Anderung ,,PinienstraRe* - Vorentwurf

- Nutzungsplan — Vorentwurf
- Auswertung der Beteiligungsverfahren

Bebauungsplan Nr. lll/Ub 1 - 6. Anderung ,,PinienstraRe* - Entwurf

Nutzungsplan — Entwurf
- Auswertung der Beteiligungsverfahren

Information
tiber die Anpassung des Flachenutzungsplanes im Wege der Berichtigung

(beabsichtigte Berichtigung Nr.3/2012 ,Wohnbauflache Pinienstralle®)

Bebauungsplan Nr. lIl/Ub 1 - 6. Anderung ,,PinienstraRe“ Satzung

- Nutzungsplan — Satzung

- Gestaltungsplan — Satzung

- Angabe der Rechtsgrundlagen

- Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise

Bebauungsplan Nr. lll/Ub 1 - 6. Anderung ,,Pinienstrale* Satzung
- Begrindung
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Bebauungsplan Nr. lll/lUb 1 - 6. Anderung ,PinienstraBe*

- Artenschutzbericht







