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600.41 Bauamt, 12.11.2012, 51- 3239 4996/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Gadderbaum 29.11.2012 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 11.12.2012 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 "Ellerbrocks Feld" Teilplan 1 fiir
eine Teilflache des Gebietes ostlich "Am GroRen Feld", nordlich des Hortweges im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

- Stadtbezirk Gadderbaum -

Anderungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung des bestehenden Planungsrechts, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Gdf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 1ll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 ist fur eine Teilflache des
Gebietes ostlich "Am GrolRen Feld", ndérdlich des Hortweges gemall §§ 1 (8),
2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) zu &ndern (2. Anderung).
Fir die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im Ubersichtsplan mit blauer
Farbevorgenommene Abgrenzung verbindlich.

2. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 soll als
beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®)
durchgeflihrt werden.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 (1) BauGB ortsublich offentlich bekannt zu
machen. Dabei ist gemalt § 13a BauGB darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
erfolgt und wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren kann und bis wann AuBerungen
hierzu maoglich sind.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Initiative flr die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Die Projektentwicklung
bezieht sich dabei auf die im Eigentum des Projekttragers stehenden Flurstiicke.

Der Projekttrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben verbunden sind, vollstédndig zu
tragen.

Der Bebauungsplan soll durch ein Planungsbiro erarbeitet werden. Ein dementsprechender
stadtebaulicher Vertrag liegt vor.

Kosten flr die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MalRhahmen ergeben
sich nicht.

Nach heutigem Kenntnisstand sind von der Anderungsplanung auRer der Verlegung der
Hausanschlusse keine ErschlieBungsmalinahmen (private Verkehrsflache) betroffen.

Begriindung zum Beschlussvorschlaqg:

zu 1))

Aufgrund veranderter stadtebaulicher Zielvorstellungen ist fur eine Teilflache des Gebietes Ostlich
"Am GrolRen Feld", nérdlich des Hortweges der Bebauungsplan Nr. 1ll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld"
Teilplan 1 geman §§ 1 (8) und 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) zu andern.

zu 2.)

Seit dem 01.01.2007 besteht gemaR § 13a BauGB die Moglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland
im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind, soll der
Bebauungsplan Nr. 1ll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld* Teilplan 1 im beschleunigten Verfahren gemaf §
13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB geandert werden.

zu 3.)
Durch die o6ffentliche Bekanntmachung wird die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informiert.



Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanunqg

Planungsanlass und Verfahren

Anlass fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I1l/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld* Teilplan 1 sind
Absichten des Immobilieneigentimers, die vorhandene Bausubstanz des ehemaligen

"Ledigenheimes" an der Stral3e "Schoéne Aussicht" (Schéne Aussicht 2) vollstandig zu sanieren zu
modernisieren und marktfahige Wohneinheiten zu schaffen. Zudem ist geplant, die
Stellplatzsituation neu zu ordnen und abgeschlossene Parkebenen mit einem begriinten Dach zu
errichten. Nordlich des vorhandenen Gebdudes ist die Errichtung eines ebenfalls
dreigeschossigen Geschosswohnungsbaus mit 12 Wohneinheiten vorgesehen. Die Erschlielung,
bisher als 6ffentliche Verkehrsflache wird zukinftig als private Verkehrsflache festgesetzt.
Aufgrund der Neuordnung der Stellplatze wird die Uberplanung von einigen Badumen erforderlich,
Ersatzpflanzungen werden im Ausgleich dafur festgesetzt.

Es wird ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt (§ 13a BauGB) ohne

Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB. Durch die Anderungsplanung ergeben
sich keine veranderten Anforderungen an die vorhandene soziale und technische Infrastruktur.

Derzeitiges Planungsrecht / ortliche Gegebenheiten

Der seit 1993 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. Ill/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld Teilplan 1 setzt
in dem Anderungsbereich fiir das bestehende Wohngebaude mindestens drei Vollgeschosse und
maximal vier Vollgeschosse fest. Dabei wird eine Dachneigung von 45° - 50°vorgegeben. In dem
als "Reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVO festgesetzten Baugebiet ist eine geschlossene
Bauweise festgesetzt. Die StralRe "Schdne Aussicht" ist als offentliche StralRenverkehrsflache
festgesetzt.

Der Anderungsbereich ist durch die vorhandene Topografie gepragt. Das Gelande steigt von der
StralRe "Schone Aussicht" nach Studen an. Der heute auf der Westseite des Gebaudes "Schone
Aussicht 2" liegende Haupteingang des Gebaudes ist Uber mehrere Treppenstufen, nicht
barrierefrei von der "Schdnen Aussicht" zu erreichen. Das Umfeld des Gebdudes ist durch
Raseneinsaat und einzelne hochstdammige Baume gepragt.

Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht neben der Festsetzung des vorhandenen Wohngebaudes, zusatzlich
die Festsetzung einer tiberbaubaren Grundstiicksflache fir ein zusatzliches Wohngebaude vor.
Von der Stralle "Schoéne Aussicht" erschlossen, soll eine Stellplatzanlage dem bestehenden
Gebaude vorgelagert werden, so entsteht eine ebenerdig anfahrbare Stellplatzanlage mit
begriintem Dach.

Fir das bestehende Gebaude soll es bei der Festsetzung der Zulassigkeit von vier
Vollgeschossen bleiben. Die maximale Viergeschossigkeit ist auch flir den geplanten Neubau bei
einer maximal zulassigen Gebaudehoéhe von 16,50 m vorgesehen. Dem Neubau werden im
Norden am Ende der Straf3e "Schoéne Aussicht" von der Stral3e direkt zu erschlieRende Stellplatze
zugeordnet.



Die StraRe "Schoéne Aussicht" soll als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Privatstral’e) festgesetzt werden. Der Stralenraum soll entsprechend seiner eigentlichen
ErschlieBungsfunktion von heute 10,50 m auf 6,00 m Breite riickgebaut werden. Die Belange der
Stadtreinigung werden mit einem im Plangebiet liegenden Wendehammer bzgl. des An- und
Abfahrens der Mullabfuhr bertcksichtigt.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlagen
A 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1

e Lageplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 2.500)

e Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches

e Bebauungsplan Nr. Ill/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 — Ausschnitt
Baunutzungsplan

e 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [1/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1
- Bestandsplan

e 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ill/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1
- Gestaltungsplan - Lageplan

e Legende: Gestaltungsplan

e StralRenabwicklung

e 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il1l/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1
- Vorentwurf Nutzungsplan

e Zeichenerklarungen

e Angabe der Rechtsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss

B 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1
e Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung
Aufstellungsbeschluss




