Anlage

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. ll/Ba 7 ,,Wohngebiet Hollensiek*

e Ubersicht des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)

e Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 2.000)

e Neu aufzustellender Bebauungsplan Nr. II/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek®
Gestaltungsplan mit Legende (M. 1:1.000 i.0.) - SATZUNG

e Neu aufzustellender Bebauungsplan Nr. II/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek*®
Nutzungsplan (M. 1:1.000 i.0.) — SATZUNG

e Angabe der Rechtsgrundlagen, textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen
und Hinweise, sonstige Hinweise, sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Satzung




C2

Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Dornberg

Neuaufstellung
Bebauungsplan Nr. II/Ba 7
,Wohngebiet Hollensiek"®

Verfahrensstand: November 2012
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Lage im Stadtbezirk
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Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan
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Gestaltungsplan
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Nutzungsplan Nr. ll/Ba 7,,Wohngebiet Hollensiek
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

die Planzeichenverordnung (PlanzV"90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV.NRW 8. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

die Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.09.2012 (GV. NRW
S. 436).

Anmerkungen und Hinweise:

Soweit bei Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4)-(10) BauNVO getroffen sind, sind die §§ 2-14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW
und kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen gemaR
§ 9 BauGB und BauNVO, Signaturen der Katastergrundlage

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch
andere Zeichen, Raster oder dergleichen ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemall § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO
Hinweis: die Teilbauflichen WR1 bis WR8 unterscheiden sich in den zulds-
sigen NutzungsmaBlen und in den Gestaltungsregelungen. Siehe zuge-
hérige Nutzungsschablonen im Nutzungsplan.

Allgemein zuladssig sind gemaR § 3 (2) BauNVO:
Wohngebaude.
Hinweis: § 3 (4) BauNVO sowie § 13 BauNVO bleiben unberiihrt.

Ausnahmsweise konnen gemdR § 3 (3) BauNVO zugelassen

werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Hinweis: die Teilbauflichen WA1 bis WAS unterscheiden sich in den zulés-
sigen NutzungsmaBlen und in den Gestaltungsregelungen. Siehe zuge-
hérige Nutzungsschablonen im Nutzungsplan

Allgemein zuldssig sind gemal § 4 (2) BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Hinweis: § 13 BauNVO bleibt unberiihrt.
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Ausnahmsweise koénnen gemal § 4 (3) BauNVO zugelassen
werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen.

Unzulassig sind gema § 1 (6) Nr. 1i.V.m. § 4 (3) BauNVO:
4. Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen.

Mischgebiet gemar § 6 BauNVO

Allgemein zuldssig sind geméafl § 6 (2) BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind gemaR § 1 (5) i.V.m. § 6 (2) BauNVO:

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnugungsstatten i.S. des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind.

Unzulassig sind gemaR § 1 (6) Nr. 1i.V.m. § 6 (3) BauNVO:
Vergnlgungsstatten i.S. des § 4a (3) Nr. 2 aul3erhalb der in § 6 (2)
Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

WR1, WR2, WR3, WRS5, WR8, WA1 und WAZ2: Je Wohngebaude
(Einzelhaus) sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Je
Doppelhaushélfte sowie je Reihenhauseinheit ist maximal eine
Wohneinheit zulassig.

WA3: Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal vier Wohn-
einheiten zuldssig. Je Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohn-
einheiten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1

Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal}, z.B. maximal 0,4




0,4
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1,2

THmax 6,5 m

TH6,0m-6,5
m

WH 6,0 m - 6,5
m

FHmax 10,5 m

GHmax 10,5 m

2.2

23

2.3.1

232

233

234

235

2.3.6

237
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Zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmal, z.B. maximal 1,2

Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemaf §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Vollgeschosse als Hochstmal}, z.B. maximal zwei Vollgeschosse

Vollgeschosse zwingend, hier zwei Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen
gemal §§ 16, 18 BauNVO

Maximal zulassige Traufhohe in Meter, z.B. 6,5 m

Zulassige Traufhohe als Mindest- und Hochstmald in Meter, hier
6,0m-6,5m

Zulassige Wandhohe als Mindest- und Hochstmall in Meter, hier
6,0m-6,5m

Maximal zulassige Firsthéhe in Meter, z.B. 12,0 m
Maximal zulassige Gesamthéhe in Meter, z.B. 10,5 m

Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB: Bei Um- und Anbauten im Uber-
planten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der Kataster-
grundlage des Nutzungsplans) kénnen Uberschreitungen der fest-
gesetzten HOohenmale zugelassen werden, soweit sich diese im
Rahmen der jeweiligen Trauf-, Wand-, First- und Gesamthdhe des
betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur
jeweils bestehenden Trauf-, Wand-, First- bzw. Gesamthohe) sowie
wenn dies zur Anpassung an die bestehende Nachbarbebauung
stadtebaulich sinnvoll ist.

Bei der Berechnung der Hohe der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte mafl3gebend:

Obere Bezugspunkte:

- Traufhéhe bei geneigten Dachern = Schnittkante der Aufenflache
der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

- Wandhohe: Bei geneigten Dachern entspricht die Wandhohe der
Traufhéhe (s.0.). Bei Flachdachern entspricht die Wandhéhe dem
obersten Abschluss der aufgehenden Aullenwand.

- Firsthohe = Oberkante First

- Gesamthohe = oberster Abschluss der Aufienwand
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Untere Bezugspunkte:

- Oberkante der zur ErschlieBung bestimmten nachstgelegenen
offentlichen StralRenverkehrsflache auf Grundlage des endaus-
gebauten Zustands der StralRe (im Regelfall Oberkante
Bordstein). Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel
gemessene Hohe bezogen auf die jeweilige AulRenwandlange des
einzelnen Gebaudes malgebend, bei Doppelhdausern wird die
Hohe gemessen in Hohe der mittleren = gemeinsamen Trenn-
oder Grenzwand bzw. Grundsticksgrenze.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise
gemal § 22 BauNVO
g Geschlossene Bauweise
o Offene Bauweise
ED Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a Abweichend von der offenen Bauweise darf die Ladnge der Gebaude
nur héchstens 25 m betragen
3.2 Uberbaubare Grundstiicksfléche
gemal § 23 BauNVO
Uberbaubare Grundstlicksflache = durch Baugrenzen umgrenzter
_______ Bereich:
- Baugrenzen
3.3 Uberschreitung der Baugrenzen als Ausnahme gemaR § 23(3) Satz
3 BauNVO: Fur untergeordnete Anbauten, die als Aufenthaltsraum
s auch Bestandteil des Hauptgebaudes werden konnen (z.B. Winter-
garten), kann eine Uberschreitung der markierten Baugrenzen
gemal Planeintrag um maximal 3 m auf maximal 5 m
AuRenwandlange je Gebaude zugelassen werden.
3.4 Stellung baulicher Anlagen

gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukdrper.
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4 Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen
gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB
4.1 WR, Einschrankungen flir Garagen, Carports und Nebenanlagen
geman § 23 (5) BauNVO
Im WR und im WA sind Garagen und Carports auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen der Vorgarten, d.h. zwischen
Baufeld und ErschlieBungsstrallen, in einem 5 m breiten Streifen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.
Im WR und im WA sind Kellerersatzraume, Gerateschuppen,
Gartenlauben und &hnliche Kleingebaude als Nebenanlagen
gemall § 14(1) BauNVO auf den nicht {berbaubaren
Grundstucksflachen der Vorgarten, d.h. zwischen Baufeld und
Erschlieungsstralen, in einem 5 m breiten Streifen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon
bleiben lediglich die nicht Uberbaubaren Flachen entlang der
festgesetzten Stralienflache der Babenhauser Stralie.
Hinweis: Definition des Vorgartenbereiches und baugestalterische Fest-
setzungen zu Stellplétzen und Nebenanlagen siehe Ziffer 12.2. der text-
lichen Festsetzungen.
5 Flachen fir den Gemeinbedarf
gemal § 9 (1) Nr. 5 BauGB
Teeeseaaes, 5.1 Flache fiur den Gemeinbedarf
:..p.....: Zweckbestimmung Kindertagesstatte
6 Verkehrsflachen und Sichtfelder
gemal § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB
E 6.1 Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen
6.2 StralRenverkehrsflachen, éffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:




F/R

6.4

6.5
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Offentlicher Fu- und Radweg,

Hinweis: Die &ffentlichen Ful3- und Radwege werden teilweise mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Tréager der Ver-
und Entsorgung sowie der Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge belastet
(siehe Ziffer 8 der textlichen Festsetzungen).

Ein- und Ausfahrtsverbot, an privaten Fldchen auch Zugangsverbot

Sichtfelder als freizuhaltende Flache
gemaf § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Héhe
zwischen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhal-
ten.

Versorgungsflachen und Fuhrung von Versorgungsleitungen
gemanl § 9 (1) Nr. 12 und Nr. 13 BauGB

7.1

Flachen flir Versorgungsanlagen

Trafostation der Stadtwerke Bielefeld

Regenwasserentwasserung
Hinweis: Eine naturnahe Gestaltung mit einem hohen Anteil flach geneigter
Uferbereiche ist vorgesehen.

Griinflachen
gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB

8.1

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung Spielplatz
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9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB
OOOO 91 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemaf Planeintrag zu Guns-
. C ten Anlieger, der Stadtwerke Bielefeld und der weiteren Ver- und
j GRLAY d Entsorgungstrager zu belastende Flachen.
a;o;o;mr -
9.2 Mit Fahr- und Leitungsrechten gemaR Planeintrag zu Gunsten der
Stadtwerke Bielefeld und der weiteren Ver- und Entsorgungstrager
.Y sowie flir Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge (Mdillfahrzeuge und
% FL(V, R) E Einsatzwagen wie Feuerwehr, Krankenwagen, Polizei) zu belas-
i O tende Flachen.
_|I_|l_||_|l_|l_|lr
9.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemaf Planeintrag zu Guns-

ten der Stadtwerke Bielefeld und der weiteren Ver- und Entsor-
gungstrager zu belastende Flachen.

10

MaRRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen

Die AulRenbauteile der Gebaude sind entlang der gekennzeichneten
Baugrenzen an der Babenhauser Stral’e mit einer prognostizierten
Verkehrslarmbelastung von < 70 bis 60 dB(A) bei Neubebauung,
Umbauten und Nutzungsanderungen durch passive Larmschutz-
maflnahmen (schallgedammte AulRenwéande, Dacher, Fenster und
Luftungseinrichtungen) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu
schitzen, dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafraumen
nachts 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Ein entsprechender
schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser Innen-
schallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Bei wesentlichen Nutzungsanderungen oder bei Umbau
vorhandener Gebaude mit wesentlicher Grundrissanderung sind die
Wohnungsgrundrisse ~ so  auszurichten, dass besonders
schutzbedurftige Wohn- und Schlafrdume zur larmabgewandten
Seite angeordnet werden.

Hinweise: Im Regelfall reichen hier nach den Ergebnissen des Schallgut-
achtens handelsiibliche Fenster der Schallschutzklasse 2 sowie nach dem
Stand der Technik gedédmmte Rollladenkésten und AuBenfassaden aus.

Grundlage der Festsetzung 10.1

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens Nr. 1lI/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek®, Akus
GmbH, Bielefeld, siehe Begriindung mit Anlage.
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11

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Pflanzbindungen

gemal § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
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11.3

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Am westlichen und stdwestlichen Rand der Flache: Anpflanzung,
fachgerechte Pflege und dauerhafte Erhaltung einer mindestens
3-reihigen Strauch-Baum-Hecke aus standortgerechten,
heimischen Geholzen mit einem mittleren Pflanzabstand von 1,0 m
in und zwischen den Reihen und einem Baumanteil von mindestens
12 %. Auf der verbleibenden Flache landschaftsseitig Entwicklung
von Extensivgrinland, 1-malige Mahd/Jahr und Abfuhr des
Mahguts, Integration des namenlosen Gewassers 16.01.

Flachen flir Anpflanzungen

gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und dauerhafte Erhaltung einer
mindestens 2-reihigen Strauch-Hecke aus standortgerechten,
heimischen Geholzen mit einem mittleren Pflanzabstand von 1,0 m
in und zwischen den Reihen. Vorhandener standortgerechter,
heimischer Geholzbestand ist anzurechnen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Erhalt, fachgerechte Pflege und dauerhafte Erhaltung von Einzel-
bdumen (vgl. DIN-Norm 18920, Informationen erhaltlich Uber das
Umweltamt der Stadt Bielefeld). Abgange sind standortgerecht zu
ersetzen.

12

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

DN ...

12.1

12.1.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Dachform und Dachneigung

In den Teilbauflachen des WR, des WA und des MI sind gemaf

Eintrag in der Planzeichnung fir die Hauptbaukérper folgende

Dachformen und Dachneigungen zulassig:

- geneigtes Dach, Neigung der Hauptdachflache gemal Plankarte,
z.B. 3° - 30°,

- symmetrisches Satteldach (SD), Neigung der Hauptdachflache




SD 35° - 45°

FD

12.1.2

12.1.3

12.1.4
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gemal Plankarte, z.B. 35-45°,
- Flachdach

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und
Nebengebauden sind jeweils auch andere Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind fliir Hauptdacher Gber 22° Dachneigung
Tonziegel sowie Betondachsteine in roten bis braunen Farben oder
in den Farbtdnen von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau:
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) vorgeschrieben.
Bei geringeren Dachneigungen, untergeordneten Bauteilen, Neben-
anlagen etc. sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Extensive Dachbegrinungen sind ebenfalls zulassig.

Glanzende und glasierte Dachpfannen sind grundsatzlich unzulas-
sig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind erst ab einer Dachneigung

von 350 zulassig, sie sind zudem nur in einer Geschossebene
zulassig. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter
befindlichen Geschosse abzuleiten.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte durfen in ihrer Gesamtlange
50 % der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten, Einzelanlagen
werden zusammengerechnet (Bemessung: grofRte Lange des Bau-
teiles in der Dachhaut, Beispiel: im Normalfall am Fuld einer Gaube
im Schnittpunkt mit der Dachflache).

Vom Ortgang und zwischen den Dachaufbauten ist ein Abstand
von jeweils mindestens 1,5 m einzuhalten.

Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m
unterhalb der Oberkante des Hauptffirstes liegen.

Abweichungen

Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplanes) kdnnen
Abweichungen von den Festsetzungen 12.1.1 und 12.1.2 als Aus-
nahme zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der
jeweiligen Dachneigung und des jeweiligen Materials der
Dacheindeckung des betroffenen Altbaus bewegen oder wenn dies
zur Anpassung an die bestehende Nachbarbebauung stadtebaulich
sinnvoll ist.




12.2

12.2.1

12.2.2
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Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemal § 86 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW

Vorgarten im gesamten WR und WA:

Die Grundstlcksstreifen zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und
zugewandter Gebaudefront sind als Vorgarten gartnerisch zu ge-
stalten und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenbereich mit im Re-
gelfall 3 bis 5 m Abstand zwischen Verkehrsflache und Gebaude).
Ausgenommen von der Vorgarteneingrinung bleibt je Baugrund-
stuck ein insgesamt maximal 7 Meter breiter Abschnitt als Zugang
bzw. Garagenzufahrt. Daruber hinaus kann fur weitere notwendige
Stellplatze abweichend eine wassergebundene Befestigung zuge-
lassen werden, wenn andere Grundsticksflachen hierfir unge-
eignet sind. Insgesamt darf nicht mehr als 1/3 der Vorgartenflache
befestigt werden. Bei Doppel- und Reihenhdusern gilt das Mal} 1/2,
Abweichungen kénnen hier fir weitere notwendige Stellplatze
zugelassen werden.

Abfallbehélter sind in Vorgarten nur zuldssig, wenn Sichtschutz
durch standortgerechte Laubgehdlze, begriinte Holzblenden oder
Rankgeriste oder durch feste Schranke im Wandmaterial des
Hauptbaukdrpers vorgesehen wird.

Hinweis: Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Vorgartenbereich siehe Ziffer
4.1 der textlichen Festsetzungen.

Nebenanlagen im Teilbereich WA1

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen zwischen den sidlichen
Baufeldern und der Stral3enflache der Babenhauser Stral3e sind
Nebenanlagen mit Sichtschutz durch standortgerechte Laub-
gehodlze, begriinte Holzblenden bzw. Rankgeriste zu versehen. Auf
diesen Sichtschutz darf nur verzichtet werden bei Nebenanlagen,
die im selben Wandmaterial wie der Hauptbaukdrper ausgefihrt
werden.

13 Zeichenerkldrungen und Signaturen der Katastergrundlage
ohne Festsetzu_r_\gscharakter sowie Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

@ vorhandene Bebauung mit Hausnummer
— 1 vorhandene Flursticksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer
{ 360

Leitungstrassen

Mischwasserkanal, Bestand
(gemafl Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)
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Mischwasserkanal, Planung
(gemafl Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

Regenwasserkanal, Planung
(gemafl Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

Schmutzwasserkanal, Planung
(gemanl Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

Kennzeichnung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Starkregenereignisse
erforderlich sind

gemal § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Das Gelande fallt im nérdlichen Teil des Plangebiets, nordlich der
Stralle Neues Feld bis zum alten Siekbereich an der noérdlichen
Grenze relativ stark ab (4-5 m). Die geplante Bebauung an der
nordlichen Plangebietsgrenze liegt am Hang, am topografischen
Tiefpunkt des Plangebiets. Der Tiefpunkt des Gelandes liegt
nordlich der norddstlichen Kurve des ErschlieBungsrings aus der
Stralle Neues Feld. Von diesem Punkt bis zur StralRe Neues Feld
muss die ableitende Kanalisation entgegen dem Gelandegefalle
verlegt werden. Das Oberflachenwasser kann somit nicht Uber die
StralBenflache einem tiefer gelegenen, kanalisierten Bereich
zugeleitet werden.

Die baulichen Anlagen auf den gekennzeichneten Flachen sind
daher durch geeignete konstruktive MalRnahmen zum lokalen
Objektschutz gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlags-
wasser zu schuitzen, d.h.:

- Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der
Planung der Stralde, Zuwegungen, Grundstlckszufahrten,

Gebaude und Aulenanlagen zu berlcksichtigen

- Durch konstruktive MalRnahmen muss auf den Grundstlicken die
Maoglichkeit geschaffen werden, dass wild abfliekendes Ober
flachenwasser schadlos um die Bebauung herum Richtung altes
Siek abgeleitet wird.

- ErdgeschossfuRbdden sind mindestens in einer Stufenhdhe
ober halb der anschlielRenden Gelandehéhe anzuordnen.

- Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der
Ruckstauebene sind unbedingt Uberflutungssicher auszubilden.

- Die detaillierte, fachkundige Ausgestaltung u.a. der Kellerfenster
und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten ist unter
Berucksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandever
haltnisse festzulegen.

Als Bezugshdhe fur die erforderlichen Ma3nahmen gilt die endgul-
tige StralRenoberflache bzw. die sich daraus ergebende Ruckstau-
ebene.

Nachrichtliche Ubernahme
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gemal § 9 (6) BauGB:

Namenloses Gewasser 16.01
(gemal Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

Mafangaben in Meter, hier z.B. 5,0 m
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Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmale: Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverzuglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Aulienstelle Bielefeld,
Kurze Stralie 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax 0521/5200239, anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Nach § 2 (1) Landesboden-
schutzgesetz besteht grundsatzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkte flir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behdrde
anzuzeigen, wenn derartige Feststellungen bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittel/Bombenblindganger: Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel ist
nicht bekannt. Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei
(Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fiir 6ffentliche Entwasserungskanile in privaten
Flachen zu Gunsten der Stadt Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Biele-
feld: Die Stadt Bielefeld bzw. der Umweltbetrieb ist berechtigt, in den privaten Grund-
stiicks-/Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu
unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergrolRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten
der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grund-
stiicke zu betreten und zu befahren. Die Eigentiimer der privaten Verkehrsflachen und der
angrenzenden Grundstlicksflachen dirfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der
Rohrachse keine MalRnahmen durchfiihren, die Bestand und Betrieb der Leitungen gefahr-
den. Insbesondere diirfen diese Duldungsstreifen weder Uberbaut werden, noch dirfen tief
wurzelnde Baume oder Busche gepflanzt oder Bodenaufschittungen (z.B. Larmschutzwall)
vorgenommen werden. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten.
Zu diesem Zweck ist der Strallenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des
Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszufuihren, so dass schwere Lkw (Spulfahr-
zeuge etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Belange des Artenschutzes: Um ein Toétungs- und Verletzungsrisiko flr gehdlz- und
gebaudenutzende Voégel auszuschliel’en, sind Baumfallungen, Gehdlzrodungen und Ge-
baudeabrisse aullerhalb der Fortpflanzungszeit durchzufiihren (ab 01.10. bis 28./29.02.)
oder die zu entfernenden Geholze und Baume und abzureillende Gebaude sind vor der
Malnahme auf Nutzung durch Vodgel zu untersuchen. Um ein Totungs- und Verletzungs-
risiko fur Fledermause auszuschliel®en, sind abzureiRende Gebaude unmittelbar vor dem
Abriss auf eine Nutzung durch Fledermause zu untersuchen. Der Abriss sollte moglichst in
der Zeit von August bis Ende Oktober durchgefiihrt werden, da zu dieser Zeit die Wochen-
stuben aufgeldst sind, die Tiere sich aber noch nicht in der Winterruhe befinden.

Okologische Belange und Niederschlagswasser: Die Beriicksichtigung 6kologischer
Belange wird nachdricklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umwelt-
vertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe
Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen.
Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren,
dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen konnen.




