Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.41 Bauamt, 18.10.2012, 51- 3238 4805/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Dornberg 15.11.2012 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 20.11.2012 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 22.11.2012 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il/BA 7 "Wohngebiet Hollensiek" fiir das
Gebiet beiderseits der StraBe Hollensiek und der StraRe Neues Feld, der StraRe
Wiesental im Osten, der Babenhauser StraBe im Osten und Suiden und der StraRe
Puntheide im Westen sowie

187. Anderung des Flichennutzungsplanes "Wohnbauflichen
Puntheide/Hollensiek"

- Stadtbezirk Dornberg -

- Beschluss liber Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
- AbschlieBender Beschluss zur 187. Flachennutzungsplandnderung

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

J.

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Etat der Stadtentwasserung: ca. 1.785.000 € und 11.000 € jahrliche Unterhaltung
Schilerfahrkosten: ca. 13.800 € bis 22.000 € pro Jahr (abhangig von der Umsetzung der Planung)
Umweltamt: Unterhaltung der 6ffentlichen Griinflache ca. 3.500 €/ a, Unterhaltung der StralRenbdaume

ca. 1.2000 €/ a und Miet-/ Pachtzahlungen ca. 1.050 €/ a

Gdf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

17.09.2009 BV Dornberg, TOP 10, 6. (u.a.)

Aufstellungs-, Anderungsbeschliisse, Beschlisse zur Durchfiihrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung: 20.05.2010 BV Dornberg, TOP 11, 6, 01.06.2011 StEA, TOP 22, 6,

Drucks. Nr. 0949

Entwurfsbeschlisse: 15.03.2012 BV Dornberg, Top 7, 6, 20.03.2012 StEA, TOP 16.1, 6, Drucks. Nr. 3762

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden gemaR Vorlage
Anlage A 1 zur Kenntnis genommen.

2. Den Stellungnahmen
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 7)
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 15)
der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen (Nr. 2.10)
der moBiel GmbH (Nr. 2.14)

wird gemaf Vorlage Anlage A2 stattgegeben.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

3. Den Stellungnahmen

der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 5)
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 6, 11)
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 13)
des Landesbetriebs Strallenbau NRW (Nr. 2.4)
der Deutschen Telekom Technik GmbH (Nr. 2.11)
der Stadtwerke Bielefeld GmbH (Nr. 2.13)

wird gemal Vorlage Anlage A2 teilweise stattgegeben.

4. Die Stellungnahmen

der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 1)
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 2)
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 3)
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 4)
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 8)
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 9)
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 10)
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 12)
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 14)

werden gemal Vorlage Anlage A2 zuriickgewiesen.

5. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Ergénzungen der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und der Begrindung werden gemaf Vorlage
beschlossen.

6. Die 187. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflachen Puntheide/Hollensiek"
mit Begrindung wird im Parallelverfahren gemall § 8 (3) BauGB abschliellend
beschlossen.

7. Der Bebauungsplan Nr [I/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek® wird mit Text und Begrindung als
SATZUNG nach § 10 (1) BauGB beschlossen.

8. Nach Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens zur 187. Anderung des
Flachennutzungsplanes  sind die Erteilung der  Genehmigung far  die
Flachennutzungsplan-Anderung sowie der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.
II/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek® gemall §§ 6 (5), 10 (3) BauGB o&ffentlich bekannt zu
machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiro erarbeitet. Eigentimer von Grundstiicken im
Plangebiet ndrdlich und sldlich der Stralle Hollensiek haben sich zusammengefunden, um die
Entwicklung des Gebietes fortzufiihren. Diese Eigentiimergruppe tragt die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens anfallenden Kosten einschlieRlich der erforderlichen Fachgutachten,
ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag ist abgeschlossen worden.

Die ErschlieBungsmalRnahmen sollen durch Vertrag gemal § 124 BauGB einem privaten Er-
schlieBungstrager tbertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt Bielefeld im Rahmen der ge-
setzlichen Ermachtigung von samtlichen Erschliefungsaufwendungen, mit Ausnahme der nicht
beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden, unab-
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hangig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien. Zu bericksichtigen sind dabei auch die durch die
Bebauungsplanneuaufstellung ausgeldsten Kosten fiur Anderungen an Einmiindungen in die
Babenhauser Stralie sowie an dieser selbst.

Anderenfalls kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitrdgen nach
dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.

Die zu erwartenden Kosten fir die Herstellung des Spielplatzes belaufen sich auf etwa 85.000,- €.
Fir die Unterhaltung der 6ffentlichen Grinflache fallen rd. 3.500,- €/a an, fir die Unterhaltung der
Strallenbdume rd. 1.200,- €/a und fir Miet-/Pachtzahlungen des Umweltamts an den
Immobilienservicebetrieb rd. 1.050,- €/a.

Die Kosten fir die zur inneren ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen 6ffentlichen Entwas-
serungseinrichtungen liegen nach erster Uberschlagiger Kostenschatzung bei etwa 1.785.000,- €
inklusive Mehrwertsteuer, ohne Bauverwaltungskosten.

Die Kosten betragen im Einzelnen:

e Schmutzwasserkanalisation etwa 855.000,- €
¢ Regenwasserkanalisation etwa 750.000,- €
e Regenwasserrickhaltebecken etwa 120.000,- €
e Mischwasserkanalisation etwa 60.000,- €

Fir die Unterhaltung der Anlagen ist mit jahrlich etwa 11.000,- € Kosten zu rechen.

Die Kostenlibernahme fur erforderliche Ausgleichsmallhahmen flir die erganzten
Wohngebietsflachen im Nordwesten des Hollensieks ist in entsprechenden Folgekostenvertragen
mit den Beguinstigten geregelt worden.

Derzeit absehbare finanzielle Auswirkungen durch die zu erwartenden Schulerfahrtkostenan-
spriche liegen bei etwa 13.800,-€/ Jahr bis etwa 22.000 €/ Jahr je nach zu erwartendem Umset-
zungsgrad in den nachsten Jahren (130 WE/Endausbau 200 WE).

Begriindung zum Beschlussvorschlaqg:

Zu1)

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 01.06.2010 nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Dornberg am 20.05.2010 den Aufstellungsbeschluss bzw.
Anderungsbeschluss sowie den Beschluss zur Durchflhrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. lI/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek“ und 187.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflachen Puntheide/Hollensiek* gefasst.

Die Unterlagen uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
vom 21.06.2010 bis einschlieBlich 25.06.2010 im Bauamt eingesehen werden. Die offentliche
Unterrichtung der Biirgerinnen und Biirger mit der Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fand
am 01.07.2010 statt. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB erfolgte vom 26.01.2011 bis zum 04.03.2011.

Die wesentlichen Inhalte der AuRerungen der Birgerinnen und Blrger sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zu den frihzeitigen Beteiligungsschritten sind nach
Themenbereichen geordnet in gekirzter Form mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung
in der Anlage Teil A1 der Vorlage wiedergegeben.

Nach Auswertung der AuRerungen aus den friihzeitigen Beteiligungsschritten wurden die
Entwilrfe des Bebauungsplanes Nr. ll/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek® und der 187. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflachen Puntheide/Hollensiek® ausgearbeitet.



Zu2.)/3.)/4.)

Die Entwurfsbeschlisse wurden von der Bezirksvertretung Dornberg am 15.03.2012 und vom
Stadtentwicklungsausschuss am 20.03.2012 gefasst.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung der Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. [l/Ba 7
~Wohngebiet Hollensiek und der 187. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflachen
Puntheide/

Hollensiek” gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13.04.2012 bis einschlieBlich 14.05.2012 und
der Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vom 03.04.2012 bis zum 16.05.2012 sind Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragen
worden, denen gemaR Vorlage stattgegeben, teilweise stattgegeben bzw. die zurlickgewiesen
werden sollen (siehe Anlage A2 zur Beschlussvorlage).

Dabei haben sich Anderungspunkte im Westen im Bereich des T-férmigen ErschlieBungsstichs
stdlich des Hollensiek sowie im Bereich der Einmindung der Strale Neues Feld in die
Babenhauser Stralle ergeben, die die Grundziige der Planung nicht bertihren. Die geanderten
Festsetzungen sind daher der jeweils betroffenen Offentlichkeit bzw. den beriihrten Behdrden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemall § 4a(3) Satz 4 BauGB zur Stellungnahme im
Zeitraum vom 30.07.2012 bis zum 31.08.2012 Uubersandt worden. Entgegenstehende
Stellungnahmen sind dazu nicht eingegangen. Desweiteren wurde eine Nachbeteiligung zur
Verschiebung von Baugrenzen zum Schutz eines zum Erhalt festgesetzten Baums im Oktober
2012 durchgeflhrt. Das Einverstandnis des hiervon einzig Betroffenen liegt vor.

Zub.)

Von der Verwaltung vorgeschlagene Anderungen und Ergénzungen der zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen und der Begrundung sind zu berucksichtigen.

Zu6.)/7.)/8.)

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Punkte empfiehlt die Verwaltung, die 187. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflachen Puntheide/Hollensiek® abschlieRend und den
Bebauungsplan Nr. Il/ Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek® als SATZUNG zu beschlielen und &ffentlich
bekannt zu machen.

Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Planungsanlass / Planungsziel

In dem seit 1972 auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 1l/ Ba 3 ,Puntheide“ entwickelten Sied-
lungsbereich sind auf den Flachen nordlich der Babenhauser Stral’e nur einzelne Punkt- und
Reihenhausbebauungen realisiert worden. Die im Bebauungsplan Nr. [I/Ba 3 urspringlich
Uberwiegend vorgesehenen Bungalowbauten in Form einer ,Teppichsiedlung® sind nicht
umgesetzt worden. Da die urspringlichen Festsetzungen keine den heutigen stadtebaulichen
Vorstellungen und Wohnformen entsprechende Siedlungsentwicklung erlauben, soll das
Planungsrecht hier entsprechend aktualisiert werden. Ziel ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Gebiets als lockere, durchgriinte
Wohnsiedlung mit aktuellen, familiengerechten Wohnformen.
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Die seit langer Zeit ungenutzten Wohnbauflachen sollen damit reaktiviert werden, eine
SchlieBung der siedlungsstrukturellen Licke zwischen den westlichen und sudlichen
Siedlungsbereichen Babenhausens soll damit unterstitzt werden. Ein Nachfragepotential fir
weitere Wohngrundstlicke wird hier insbesondere vor dem Hintergrund der aktuellen Planungen
fur den Hochschulcampus an der Langen Lage gesehen.

Die Grolie des Bebauungsplangebietes betragt ca. 21,25 ha.

Planungsrechtliche Situation

Der Uberwiegende Teil des heutigen Geltungsbereichs ist bereits seit mehr als 30 Jahren als
Wohngebiet ausgewiesen, i. W. betrifft die Planung eine Veranderung der inneren Struktur der

noch nicht umgesetzten Teile dieses bestehenden Gebiets (ErschlieBung, Bauweisen,
Nutzungsmalle etc.).

Das urspringlich im Anschluss an die Puntheide vorgesehene Gemeindezentrum wird nicht mehr
bendtigt, die hier vormals festgesetzte Flache flir Gemeinbedarf wird daher in die Wohnnutzung
einbezogen. Durch die geplante Wohnnutzung wird aber ein Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen
ausgelost. Daher wird eine geeignete Flache an der StraBe Hollensiek neu als
Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte* festgesetzt. Da diese dem Gebiet selbst dient und eine
untergeordnete Gréle aufweist, kann diese Festsetzung aus der im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflache entwickelt werden.

Auf der Nordseite des Hollensieks werden auflerdem bisher als Flache fur die Landwirtschaft
festgesetzte und im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen ebenfalls in das Wohngebiet
einbezogen. Damit soll die Bebauung entlang des Hollensieks vervollstandigt werden.

Daher wird im Parallelverfahren die 187. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohnbauflachen
Puntheide/Hollensiek“ durchgeflinrt. Die bisherige Darstellung von Gemeinbedarfsflache und
Flachen fur die Landwirtschaft in den angesprochenen Bereichen wird damit in Wohnbauflache
geandert. Die hierfur erforderliche landesplanerische Anfrage gemaf § 34 Landesplanungsgesetz
wurde am 08.06.2010 gestellt und am 12.08.2010 positiv beantwortet.

Im Eckbereich Puntheide/Hollensiek enthalt der Ursprungsplan ein kleinteiliges Mischgebiet,
welches im Bestand durch einen Gewerbebetrieb und Wohnungen genutzt ist. Die Festsetzungen
des Ursprungsplans werden hier i. W. beibehalten.

Planungskonzept

Entwésserung

Das Plankonzept zum Bebauungsplan Nr. 1l/Ba 7 sieht insgesamt ca. 120 Baugrundstlicke Uber-
wiegend fir Einzel- und Doppelhausbebauung vor, die in verschiedenen Bauabschnitten realisier-
bar sind. Mit Blick auf die Abwasserentsorgung bestehen jedoch Abhangigkeiten fir die zeitliche
Abfolge der Realisierung. In den StralRen Puntheide und Hollensiek liegen Mischwasserkanale.
Sowohl aus rechtlichen, als auch aus Kapazitatsgriinden kann das Niederschlagswasser nicht
Uber diese Kanadle abgeleitet werden, es ist eine Kanalisation im Trennsystem einzurichten.
Wegen der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung nicht mdglich, daher ist die Anlage eines
Regenwasserrlickhaltebeckens im Nordosten vorgesehen. Aufgrund des nach dort stark
fallenden Gelandereliefs ist somit der 1. Bauabschnitt im Norden, westlich des Siedlungsbereichs
um die Stralle Neues Feld umzusetzen. Danach kann die Umsetzung sudlich der Stralde
Hollensiek schrittweise von Osten nach Westen erfolgen. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass eine durchgangige Realisierung zumindest der Kanaltrassen auf der Sudseite der Stralle
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Hollensiek angestrebt werden sollte, auch wenn die weitere ErschlieBung im Sidwesten —
zumindest zum Teil — erst spater angestrebt wird.

Aufgrund des zunehmenden Vorkommens von Starkregenereignissen sind bei der Bebauung der
stark nach Norden fallenden Teilflaichen des Plangebiets besondere bauliche
Schutzvorkehrungen vor solchen Ereignissen zu treffen. Eine entsprechende Kennzeichnung ist
in den Nutzungsplan aufgenommen worden.

Siedlungsstruktur

Flr das Gesamtgebiet sind je nach konkreter Erschlieung und Grundstucksteilung ca. 160 — 200
WE zu erwarten. Damit soll — soweit mit Blick auf die Entwasserungserfordernisse mdglich — auf
die individuelle Flachenverfligbarkeit bzw. auf eine Umsetzbarkeit unter Bertcksichtigung der
Eigentumsverhaltnisse  Ricksicht genommen werden. Aufgrund der Grolke des
fortzuentwickelnden Siedlungsbereiches wird dabei Wert darauf gelegt, dass deutlich ablesbare
Kleinquartiere entstehen. Dies wird durch untereinander mindestens ful’-/radlaufig verbundene,
eigenstandige ErschlieRungsbereiche erreicht.

In Anlehnung an die gegebene Siedlungsstruktur ist Gberwiegend eine familienbezogene ein- bis
zweigeschossige Bebauung vorgesehen, deren zweites Vollgeschoss im Dachraum entstehen
kann. In einzelnen zusammenhangenden Teilbereichen ist auch eine ,echte“ zweigeschossige
Bebauung denkbar. Neben der im Umfeld z.T. Gblichen Dachlandschaft mit geneigten Dachern
sind in Teilbereichen auch andere Dachausbildungen (z. B. Staffelgeschoss mit Flachdach) vor-
gesehen. Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Héhe baulicher Anlagen sind entspre-
chend ausformuliert worden. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind fur die einzelnen
Bauzwecke ausreichend dimensioniert.

Eine mdoglichst effektive Ausnutzung des Gebiets wird zur Reduzierung der weiteren
Inanspruchnahme von Aufienbereichsflachen fur die Siedlungsentwicklung an anderer Stelle
angestrebt. Belange einer optimalen Besonnung werden demgegenuber teilweise zurtickgestellt.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung kann tber neue 6ffentliche Wohnstrallen und Wohnwege mit An-
schluss an den Hollensiek und die Puntheide sowie einen neuen Anschluss an die Babenhauser
Strale erfolgen. Die Stralte Hollensiek ist dazu von der Babenhauser Stralde abzubinden.

Das Plangebiet stellt bislang eine Zasur zwischen den westlichen und sldlichen Siedlungsflachen
in Babenhausen dar, dies andert sich mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans. Zu
den sidlich der Babenhauser Stralle gelegenen Nachbargebieten erfolgt dann Uber die neue
Anbindung an die Babenhauser Stralle, die dort vorgesehene Querungshilfe und weiter Uber den
sudlich aus dieser abzweigenden Bornweg eine verkehrliche, insbesondere auch full-/radlaufige
Verbindung. Eine Verkehrsanbindung zum Bereich westlich der Puntheide ist Gber den Hollensiek
gegeben.

Aus siedlungsstruktureller Sicht wird die Durchlassigkeit des neuen Gebiets fir sehr bedeutend
erachtet. Daher wird eine Full-/ Radweg-Achse zwischen Babenhauser Strale und Hollensiek in
direkter Nahe zum Bornweg vorgesehen. Die ,Diagonalverbindung“ zwischen den Siedlungsberei-
chen wird damit unterstitzt. DartUber hinaus wird ein zentraler o&ffentlicher Spielplatz in einer
Grofe von ca. 1.500 m? fur alle Altersgruppen vorgesehen, welcher im Kreuzungspunkt dieser
FuR-/Radwegtrasse und einer geplanten Ostwest-Verbindung aus der Puntheide liegt.

Der ruhende Verkehr kann in dem aufgelockerten Wohngebiet auf den privaten Grundsticken
untergebracht werden. Die festgesetzten Stralenrdume reichen fir erganzende
Parkmaoglichkeiten z.B. fur Besucher aus.

Belange des Umweltschutzes / Planungsauswirkungen




Die erforderliche Umweltprifung mit der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie Angaben zu geplanten Ausgleichs- und
MinderungsmaRnahmen der Planung und der Methoden zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht als separater Teil der Begrindung (siehe

Anlage E) dargestellt.

Durch den B-Plan Nr. II/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek® ergeben sich nur geringe
Umweltauswirkungen fur die einzelnen Schutzgiter. Durch die bestehenden und
vorausgegangenen Nutzungen (Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Acker) bestehen fur alle
Schutzglter bereits mehr oder weniger starke Vorbelastungen. Umweltauswirkungen durch die
Planung in Bezug auf planungsrelevante Arten koénnen durch Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen soweit reduziert werden, dass eine Einstufung in eine geringe
Erheblichkeit gerechtfertigt ist. Somit ist das Planungsvorhaben aus Sicht der Umweltpriifung
zulassig.



Natur- und Landschaftsschutz

Aufgrund des weitestgehend gegebenen planungsrechtlichen Bestands besteht ein Bedarf an
externen Ausgleichsflachen ausschlieBlich fir die Erganzung der Wohngebietsflachen im
Nordwesten des Hollensieks. Dem wird die stadtische AusgleichsmalRname 0038/007 im Umfang
von 1.078 m? zugeordnet. Entsprechende Folgekostenvertrage mit den Beglnstigten sichern
diese Zuordnung ab.

Die neu ermdglichten Eingriffe durch das erforderliche Regenwasserriickhaltebecken werden
eingriffsnah durch Eingrinungen dieses Beckens im Plangebiet ausgeglichen.

Artenschutz

Die Artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass unter der Voraussetzung der Eingriinung
des Regenwasserriickhaltebeckens sowie biologischer Begleitungen von Abriss und

Rodungsmalflinahmen im Rahmen der Umsetzung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht
betroffen sind.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm, insbesondere aus der Babenhauser Strale vorbelastet.
Die Belastungen wurden schallgutachterlich Gberprift. Im Ergebnis wurde in gewissem Umfang
eine aktive SchallschutzmalRnahme durch Abstandswahrung sowie bauliche Schutzvorkehrungen
an straBennahen Gebduden zur Wahrung der Nachtruhe gewahlt. Im Ubrigen sind die
Festsetzungen entlang der Babenhauser Stral’e so getroffen, dass darlber hinaus umfassende
MafRnahmen zum architektonischen Selbstschutz im Rahmen der Gebaude- und Gartenplanung
maoglich sind. Die verbleibenden Vorbelastungen werden in der Gesamtschau fir zumutbar
erachtet. Auf die Begriindung, Kapitel 4.7a wird dazu verwiesen.

Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes sind letztlich durch die Planung nicht
berihrt.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlagen
A1 Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lI/Ba 7 ,,Wohngebiet Hollensiek*
sowie
187. Anderung des Flichennutzungsplanes
s,Wohnbauflachen Puntheide/Hollensiek*
¢ Neu aufzustellender Bebauungsplan Nr. II/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek®
Gestaltungsplan/Legende (M. 1:1.000 i.0.), Vorentwurf Juli 2010
¢ Neu aufzustellender Bebauungsplan Nr. 1I/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek®
Gestaltungsplan/Legende (M. 1:1.000 i.0.), Vorentwurf Februar/Marz 2011
e AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
(1) BauGB und aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden sowie der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB und
Behandlungsvorschlage der Verwaltung
Vorentwurf
A2 Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. ll/Ba 7 ,,Wohngebiet Hollensiek*
sowie 187. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Wohnbauflachen Puntheide/Hollensiek*
¢ Neu aufzustellender Bebauungsplan Nr. 1I/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek®
Gestaltungsplan (M. 1:1.000 i.O.), Entwurf, Marz 2012
e Neu aufzustellender Bebauungsplan Nr. II/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek®
Nutzungsplan (M. 1:1.000 i.O.), Entwurf, Marz 2012
e Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
- 6ffentliche Auslegung - und aus der Beteiligung der Behérden sowie der
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB und
Abwagungsvorschlage der Verwaltung
¢ Neu aufzustellender Bebauungsplan Nr. 1I/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek*®
Auszug Nutzungsplan — westlicher Bereich (M. 1:1.000 i.0.), Entwurf zur
vereinfachten erneuten Beteiligung gemaR § 4a(3) Satz 4 BauGB, Juli 2012
¢ Neu aufzustellender Bebauungsplan Nr. 1l/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek®
Auszug Nutzungsplan — 6stlicher Bereich (M. 1:1.000 i.0.), Entwurf zur
vereinfachten erneuten Beteiligung gemalR § 4a(3) Satz 4 BauGB, Juli 2012
e Neu aufzustellender Bebauungsplan Nr. 1I/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek®
Auszug Nutzungsplan (M. 1:1.000 i.0.), Entwurf zur vereinfachten erneuten
Beteiligung gemal § 4a(3) Satz 4 BauGB, Oktober 2012
Entwurf
B 187. Anderung des Flichennutzungsplanes
,Wohnbauflachen Puntheide/Hollensiek*
Endgiiltiger Beschluss
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. ll/Ba 7 ,,Wohngebiet Hollensiek“

e Ubersicht des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)

o Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 2.000)

¢ Neu aufzustellender Bebauungsplan Nr. 1I/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek*®
Gestaltungsplan mit Legende (M. 1:1.000i.0.) - SATZUNG

¢ Neu aufzustellender Bebauungsplan Nr. 1l/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek®
Nutzungsplan (M. 1:1.000 i.0.) — SATZUNG

o Angabe der Rechtsgrundlagen, textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen
und Hinweise, sonstige Hinweise, sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Satzung

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lI/Ba 7 ,,Wohngebiet Hollensiek*
Begriindung

Satzung

187. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflichen Puntheide/
Hollensiek“ und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il/Ba 7
»Wohngebiet Hollensiek*

Umweltbericht

Satzung




