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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S.
148)

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die
§§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und
kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise
0 Abgrenzungen
L] Lo .
I 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
I Bebauungs-planes
L m— (§ 9 Abs.7 BauGB)
<o (02 Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
1 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)
1.1.1 Traufhdhe
zB.TH7,5 als Hochstmalf
m
z.B.TH9,0 als Mindest- und Héchstmalf}
m bis 10,0 m
1.1.2 Gebaudehdhe
z.B. GH als Hochstmalf}
12,00 m
z.B. GH 15,0 als Mindest- und Hochstmaf}
m bis 16,0 m
In der Anbauzone (siehe Ziffer 2.2.1) sind nur Anbauten mit
maximal 3,5 Metern Gebaudehdhe zulassig.
Die Hohen von aneinander gebauten Gebauden und Gebaudeteilen
sind einheitlich auszuflihren. Gleiches gilt flir Nebenanlagen und
Garagen.
Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fur

technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre.
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Bei der Berechnung der Héhen sind folgende Bezugspunkte
malfigebend:

Unterer Bezugspunkt:

Oberkante (Mitte) der zur Erschliefung erforderlichen
nachstgelegenen fertig ausgebauten Verkehrsflache;

Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe
bezogen auf die jeweilige Fassadenlange maligebend.

Oberer Bezugspunkt Traufhdhe:
Schnittpunkt der FassadenaufRenflachen mit der Oberkante der
Dachhaut

Oberer Bezugspunkt Gebaudehohe:
oberster Abschluss des Gebaudes

Bauweise, liberbaubare und nicht uiberbaubare

Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

2.1

2.2

2.2.1

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 Abs.3 BauNVO)

Anbauzone:

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze ist um maximal
3,00 m zulassig.

In diesem Bereich sind nur Anbauten mit hochstens 3,50 m
Gebaudehohe und Flachdachern zuldssig.

222

Baulinie
(§ 23 Abs.2 BauNVO)
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Flachen fur erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO (z.B.
Gartenhauschen /Schuppen), die der Hauptnutzung des
Grundstlckes dienen, sind bis zu einer Grof3e von 9,00 m?
Grundflache auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache,
jedoch nicht innerhalb der Vorgartenflache (siehe Punkt 8.1)
zulassig.

Stellplatze, Carports und oberirdische Garagen sind nur innerhalb
der tGberbaubaren Grundstiicksflachen und ausnahmsweise in der
Anbauzone zulassig, wenn sie in einem raumlich-baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptbaukorper errichtet werden.

Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Ausnahmsweise ist dafiir ein
Uberschreiten der zeichnerisch festgesetzten riickwartigen
Baugrenze um 5,00 m zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

41

4.2

4.3

StraBenbegrenzungslinie

Hinweis:
Die StraRenbegrenzungslinie gilt auch gegeniber Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung.

StraBenverkehrsflache (6ffentlich)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat)

Zweckbestimmung: Anliegerwohnweg
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5 Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Elektrizitat

6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturdenkmal

7 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

—— mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
GFL 1 zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager (z.B. Stadtwerke
Bielefeld GmbH)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
GFL 2 zugunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH
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8 Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutz-gesetzes oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zutreffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

z Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind aufgrund des
Verkehrslarmes nachfolgend aufgefiihrte MalRlnahmen zu erbringen:

Baulicher Larmschutz

Die Gebaude Oelmiihlenstralle Nr. 48 bis 64 (Umbauten,
Nutzungsanderungen, Neubau) sind durch passive
Larmschutzmalinahmen (schallgeddammte Aul3enwande, Dacher und
Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass
in Wohnraumen tags

35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) sowie innerhalb von
Arztpraxen in Untersuchungs-, Kommunikations- und Birordumen tags
40 dB(A) und in Operationsraumen tags 35 dB(A) nicht tGberschritten
werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung
dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Larmabgewandte Grundrissgestaltung

Die Wohnungsgrundrisse von Neubauten oder wesentlichen
Anderungen des Bestandes entlang der OelmiihlenstralRe sind so zu
gestalten, dass die zum dauernden Aufenthalt vorgesehenen Wohn-
und Schlafraume und AuRenwohnbereiche (Terrassen und Balkone)
zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.
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Ortliche Bauvorschriften

9 (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

9.1 Vorgartenflache
Als Vorgartenflache wird der Grundstiicksstreifen zwischen der
stralRenseitigen Grundstucksgrenze und der Baulinie bzw. der
vorderen Baugrenze festgesetzt.
Die Vorgarten sind zu begrinen.
Innerhalb der Vorgartenflache sind Befestigungen fir Zufahrten
und Zuwegungen zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sowie Garagen, Carports
und Stellplatze sind innerhalb der Vorgartenflache nicht zulassig.
Ausnahmsweise sind Milltonnen innerhalb der Vorgartenflache
zulassig, wenn die Standplatze oder Mulltonnenschranke sich
durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die Gestaltung
von Gebauden und Einfriedungen integrieren oder durch Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen begriint sind, so dass sie von der
offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

9.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Winde-

9.2.1 Material, Form- und Farbgebung
Doppelhauser sind in ihrer aulReren Gestaltung in Bezug auf
Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

9.3 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Dicher-

9.3.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

GD Nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 70
30°-70° Grad sind zulassig.

Staffelgeschosse sind nicht zulassig.




Bebauungsplan Il / 4 / 58.00 ,Am Klinikum Mitte“ Seite B1 - 14

In der Anbauzone sind nur Flachdacher bis maximal 10 Grad
Dachneigung zulassig.

Die oben genannten Festsetzungen gelten nicht fiir Garagen,
Uberdachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen.

Die Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen (Material
und Farbe) von aneinander gebauten Gebauden und
Gebaudeteilen sind einheitlich auszufuhren. Gleiches gilt fur
Nebenanlagen und Garagen.

10

Sonstige Hinweise

10.1

10.2

10.3

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverzuglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittellberprifung:

Flachen, fir die ein Absuchen der zu bebauenden Flachen und
Baugruben auf Kampfmittel erforderlich ist. Tiefbauarbeiten sind
auf diesen Grundstlicken einzeln und rechtzeitig zur Uberpriifung
anzuzeigen.

Weist bei Durchfuhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
aullergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die Polizei Telefon 0521
— 5450 oder die Feuerwehrleitstelle Telefon 0521 — 512301 zu
benachrichtigen.

Bodenschutz:

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie moglich im
Plangebiet zu verwerten.
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10.4

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen
Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu
unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergrofiern. Zu diesem Zweck
sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr
beauftragten Personen berechtigt, die Grundstlicke zu betreten und
zu befahren. Der Eigentiimer der privaten Verkehrsflachen darf in
einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine
Mafnahmen durchfuhren, die den Bestand und Betrieb der Leitung
gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder
Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Blischen
bepflanzen oder Bodenaufschittungen (z.B. Larmschutzwall)
vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu
gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der StralRenaufbau nach der
Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen
(RStO 01) auszuflihren, sodass schwere LKW (Spilfahrzeuge,
etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen. Die Stral3enflache
ist mindestens in einer Breite von 5,50 m auszufiihren.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen ist
bezuglich Baumpflanzungen im Bereich vorhandener
Versorgungsleitungen gem. Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie
zu verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden von Uber 2,50 m
zwischen Baumstandort und Auf3enhaut der Versorgungsanlage
i.d.R. keine SchutzmalRnahmen erforderlich sind. Bei Abstanden
zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der Einsatz von
Schutzmalinahmen vorzusehen (z.B. Errichten von Trennwanden
aus Kunststoffplatten wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei
Abstanden unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in
Ausnahmefallen mdglich. Bei dem Errichten von Trennwanden ist
auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen
Trennwéanden und Aullenhaut der Versorgungsanlage nicht
unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung
von Stérungen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen
anzuwendenden Kriterien gelten sinngemal auch fir kreuzende
Hausanschlussleitungen.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

25 MafRzahl (in m)

Gebaude mit Hausnummer

Uberdachung oder Balkon

X Nebenanlage, Garage

Flurstlicksgrenze, -nummer

79
o — e — Flurgrenze, -nummer
Flur 5
SK@...
—> vorhandener Schmutzwasserkanal
RK Q...
¢ > vorhandener Regenwasserkanal
MK @...
¢ b= vorhandener Mischwasserkanal
gepl. MK
— b geplanter Mischwasserkanal




