Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.42, Bauamt, 18.01.2012, 51-3229 3573/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Mitte 09.02.2012 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 21.02.2012 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 01.03.2012 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Satzung lber die nochmalige Verlangerung der Anordnung einer Veranderungssperre fiir das Gebiet
Detmolder StraBe, MozartstraBe, Promenade und SpiegelstraBe
(Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 111/4/55.00 "Wohngebiet Lessingstrale")

- Stadtbezirk Mitte -

Nochmalige Verlangerung der Veréanderungssperre

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

1.

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

A

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss:

Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss, 17.12.2002, Top 16.a, Drucks. Nr. 2004/6505
Genehmigung des Dringlichkeitsbeschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes

BV Mitte, 09.01.2003, TOP 5, Drucks. Nr. 2004/6534

Vorhaben von besonderer Bedeutung flr den Stadtbezirk Mitte:

BV Mitte, 27.11.2008, TOP 19.1 n6

Vorhaben von besonderer Bedeutung fur die Stadtentwicklung:

Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss, 09.12.2008, Top 43.1 n6

Erlass einer Veranderungssperre:

BV Mitte, 26.02.2009, TOP 8, Drucks. Nr. 6482/2004-2009

Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss,17.03.2009, TOP 27

Rat der Stadt Bielefeld, 26.03.2009, TOP 18

Aufteilung der Geltungsbereiche:

BV Mitte, 17.09.2009, TOP 9, Drucks. Nr. 7346/2004-2009

Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss, 29.09.2009, TOP 14

Teilplan 1: Beschluss zur Durchfilhrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen
BV Mitte, 17.06.2010, TOP 9, Drucks. Nr. 1040/2009-2014

Stadtentwicklungsausschuss, 29.06.2010, TOP 14

Teilplan 2: Beschluss zur Durchfilhrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen
BV Mitte, 09.06.2011, TOP 12, Drucks. Nr. 2595/2009-2014; Ausschuss fir Umwelt und Klimaschutz,
12.07.2011, Drucks. Nr. 2834/2009-2014

-Nachtragsvorlage- 15.09.2011, TOP 7 Drucks. Nr. 2595/2009-2014/1Stadtentwicklungsausschuss,
27.09.2011, TOP 4.2

Teilplan 3: Beschluss zur Durchfilhrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen
BV Mitte, 09.06.2011, TOP 13, Drucks. Nr. 2597/2009-2014

Stadtentwicklungsausschuss, 21.06.2011, TOP 14

Beschlussvorschlag:

Die der Beschlussvorlage als Anlage beigefligte Satzung Uber die nochmalige Verlangerung der Anordnung
einer Veranderungssperre flir das Gebiet Detmolder Stral’e, Mozartstralle, Promenade und Spiegelstralte
(Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/4/55.00 ,, Wohngebiet Lessingstralke") wird
beschlossen.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Fir die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Veranderungssperre ist die im
Abgrenzungsplan des Bauamtes im Malistab 1: 1500 vorgenommener Eintragung (rote Linie)
verbindlich.

Finanzielle Auswirkungen:
Durch den Beschluss der Verlangerung der Veranderungssperre entstehen der Stadt Bielefeld
keine Kosten.

Begriindung zum Beschlussvorschlaqg:

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.12.2002 und
anschlieRender Beratung in der Sitzung der Bezirksvertretung Mitte am 09.01.2003
(Genehmigung der Dringlichkeitsentscheidung) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 111/4/55.00 ,,
Wohngebiet Lessingstral’e” fiur das Gebiet Detmolder Stral’e, Mozartstralle, Promenade und
Spiegelstralle
aufzustellen.

Auf Grundlage der o. g. Beschlusse zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/55.00
~Wohngebiet Lessingstrale“ sollte sichergestellt werden, dass ein Vorhaben, welches den im
Aufstellungsbeschluss genannten Planungszielen entgegensteht, abgelehnt werden kann.
Planungsziele sind die Erhaltung insbesondere der vorhandenen innenstadtnahen hochwertigen
Wohngebietsstrukturen hinsichtlich Art und MalR der baulichen Nutzung, insbesondere der
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie die Sicherung der Bereiche mit geneigten Dachern.

Um sicherzustellen, dass Vorhaben, die den kiinftigen Planungszielen entgegenstehen, abgelehnt
werden konnen, haben sich der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss am 09.12.2008, nach
vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Mitte am 27.11.2008 daflir ausgesprochen, fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Veranderungssperre zu erlassen. Daraufhin
wurde am 26.03.2009 in der Sitzung des Rates der Stadt Bielefeld, nach den Beratungen in der
Bezirksvertretung Mitte am 26.02.2009 und im Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss am
17.03.2009, den Erlass einer Satzung tUber die Anordnung einer Veranderungssperre gemaf

§ 14 ff. BauGB fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschlossen. Die
Veranderungssperre wurde am 06.04.2009 bekannt gemacht.

Im Rahmen der Beratungen zu der Veranderungssperre wurde zudem der Beschluss gefasst,
aufgrund der Gréfle und Heterogenitat des Plangebietes den Bebauungsplan in drei Teilbereiche
aufzuteilen. Dem Bereich zwischen MozartstralRe und KlusstraRe (Teilplan 1) wurde die erste
Prioritdt der Weiterbearbeitung eingeraumt, da hier der starkste Veranderungsdruck besteht
(Anzahl der Bauanfragen).

Im Weiteren hat der Stadtentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am 29.06.2010, nach
vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Mitte am 17.06.2010 den Beschluss zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fiir den Teilplan 1
gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 09.07- 23.07.2010, der Erérterungstermin
fand am 13.07.2009 statt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde vom 26.07.- 03.09.2009 durchgefuhrt.

Da das Bebauungsplanverfahren fir alle drei Teilbebauungsplane nicht vor Ablauf der
Veranderungssperre am 05.04.2011 zu Ende geflihrt werden konnte, war es zur weiteren
Sicherung der
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verbindlichen Bauleitplanung erforderlich, die Geltungsdauer der Veranderungssperre um ein
Jahr gemal § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB zu verlangern. Der entsprechende Beschluss wurde am
03.03.2011 durch den Rat der Stadt, nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Mitte am
08.02.2011 und im Stadtentwicklungsausschuss am 22.02.2011 gefasst.

Fir den Teilbebauungsplan 3 wurde am 21.06.2011, nach vorheriger Beratung durch die
Bezirksvertretung Mitte am 09.06.2011 der Beschluss zur Durchfihrung der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gefasst.

In gleicher Sitzung war auch der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung fir den Teilplan 2 beabsichtigt.

Im Rahmen der Beratung der Planungsziele und Festsetzungen fur den Bereich der ,Schoénen
Aussicht“ wurde von Seiten der Bezirksvertretung Mitte die Beschlussfassung zuriickgestellt und
der Landschaftsbeirat sowie der Ausschuss fir Umwelt und Klimaschutz um Stellungnahme
gebeten. Der Ausschuss fur Umwelt und Klimaschutz hat am 12.07.2011, nach vorheriger
Beratung im Landschaftsbeirat beschlossen, einer mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
verbundenen Verschiebung der Landschaftsschutzgebietsgrenze nicht zuzustimmen.

Aufgrund dieser Beschlusslage wurde in der weiteren Bearbeitung des Teilplanes 2 der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
zurickgenommen. Nach dieser Uberarbeitung des Vorentwurfs hat der
Stadtentwicklungsausschuss am 27.09.2011, nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung
Mitte am 15.09.2011 den Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung fir den Teilplan 2 gefasst.

Fir die Teilbebauungsplane 1 und 3 ist ebenso eine Zuriicknahme der Geltungsbereiche auf die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Rahmen der Beschlussfassung der Bebauungsplan-
Entwirfe beabsichtigt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen zu den einzelnen
Teilbebauungsplanen ergab sich die Notwendigkeit, ein umfassende schalltechnische
Untersuchung aufgrund der ndrdlich angrenzenden Detmolder Strale als Hauptverkehrsstralie
mit ihren entsprechenden Emissionen durchzufiihren. Da es sich bei dem Gebiet des
Gesamtbebauungsplanes um ein weitestgehend bebautes Gebiet handelt, ist die
Einmessung/H6henaufnahme samtlicher Gebaude als Grundlage der schalltechnischen
Untersuchung notwendig.

Aufgrund der Grélke des Gesamtgeltungsbereiches, der bereits zu einer Aufteilung in drei
Teilbebauungsplane gefiihrt hatte, haben die vorab beschriebenen notwendigen
Bestandsaufnahmen einen erheblichen und atypischen Umfang im Vergleich zu anderen
Planverfahren.

Da die Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplanes wirksam ist,
kénnen insbesondere die Planverfahren fir die Teilplane 2 und 3 nicht vor Ablauf der
verlangerten Geltungsdauer abgeschlossen werden.

Wegen der o. a. besonderen Umstadnde i. S. d. § 17 Abs. 2 BauGB ist die nochmalige
Verlangerung der Veranderungssperre erforderlich.

Die Voraussetzungen fur den Erlass der Veranderungssperre bestehen fort. Sie ist weiterhin fir
eine sachgerechte Planung notwendig.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der nochmalig zu verlangernden Veranderungssperre
wird im Bereich des Geltungsbereiches des Teilplanes 2 entsprechend des Beschlusses des

Stadtentwicklungsausschuss vom 27.09.2011 auf den reduzierten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zurlickgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemall § 14 Abs. 2 BauGB eine Ausnahme von der
Veranderungssperre zugelassen werden kann, wenn uberwiegende offentliche Belange nicht
entgegenstehen.



Moss Bielefeld, den
Beigeordneter

Anlagen:

1. Satzung zur nochmaligen Verlangerung der Anordnung einer Veranderungssperre
2. Abgrenzungsplan zur Veranderungssperre



