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Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509) soll der Bebauungsplan Nr. 1l / O 12 fiir das Gebiet nordwestlich der Stralle
Zu den Teichen, 6stlich des Ostrings und westlich der Ludwig-Erhard-Allee im Stadtbezirk
Heepen im Rahmen der 4. Anderung geéandert werden.

Vorliegende Planungen

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die zu andernden Bereiche derzeit als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® bzw. gewerbliche Bauflache dargestellt. Fur die im
Plangebiet angestrebte Nutzung wird die Festsetzung eines Gewerbegebietes bzw.
Grunflache erforderlich werden. Der Bebauungsplan wird somit nicht vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann
gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt worden ist. Von dieser Moglichkeit soll Gebrauch gemacht werden. Ziel der
Anpassung ist die Darstellung eines Gewerbegebietes bzw. Griinflache. Der FNP wird geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 111 / O 12 ,Dingerdisser Stralle — Neue Gewerbegebiete entlang der
A 2° nicht beeintrachtigt.

Abb. 1:  Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Bielefeld mit Abgrenzung des Anderungsbereiches

des B-Planes
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Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
I/ O 12, der in seiner Ursprungsfassung seit 1995 rechtsverbindlich ist. Der Bebauungsplan
setzt fir das Plangebiet zum Teil offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” sowie Gewerbegebiet fest. Die als Grinflachen festgesetzten Teilflachen sind
zusatzlich gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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Abb. 2:  Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1ll / O 12 der Stadt Bielefeld mit Abgrenzung des

Anderungsbereiches des B-Planes

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt zum Teil innerhalb der Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Bielefeld, der flr
die betroffenen Flachen das Entwicklungsziel ,Temporare Erhaltung” festsetzt.

Gemall § 29 (4) LG treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen
Rechtsverbindlichkeit ~ widersprechende Darstellungen und Festsetzungen  des
Landschaftsplanes auller Kraft. Eine solche widersprechende Festsetzung stellt die Grenze
des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost fir den Bereich des
Bebauungsplangebietes dar. Die Grenze des Geltungsbereichs soll entsprechend § 16
Landschaftsgesetz NRW zurlickgenommen werden.
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Abb. 3:  Auszug aus dem rechtsverbindlichen Landschaftsplan der Stadt Bielefeld mit Abgrenzung des Anderungsbereiches

des B-Planes

Lage im Stadtgebiet und ortliche Situation

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Gebiet der Stadt Bielefeld im Stadtteil Oldentrup.

Die nordlichen Teilflichen des Anderungsbereiches werden derzeit bereits gewerblich
genutzt. Der Betrieb verfugt Uber eine Zufahrt von der Ludwig-Erhard-Allee. Die
betriebseigene Stellplatzanlage sowie die Anlieferbereiche des Betriebes sind zur
Erschlielungsstralle hin orientiert. Teile des Betriebes sind in zweigeschossiger Bauweise
errichtet.

Die ubrigen Teilflachen des Gebietes stellen sich als 6ffentliche bzw. private Grunflache dar.
Durch den Grinbereich verlauft ein Ful- und Radweg, der ausgehend von der
Ludwig-Erhard-Allee in Richtung Ostring fuhrt.

Nérdlich und stdlich grenzen gewerblich genutzte Flachen an den Anderungsbereich an. Teile
des Gewerbegebietes sind baulich bislang nicht genutzt.
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Abb. 4:  Luftbild mit Abgrenzung des Anderungsbereiches des B-Planes

Weitere Einzelheiten zum Bestand ergeben sich aus dem Bestandsplan.
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I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Hauptnutzung

allgemeinas Wohnen

Gewerbe

1] Gaschossigkeit, z.B. ll-geschossig

SD Dachform, z.B. Satteldach

Verkehrsflache

Fult- und Radweg

vorh. Slellplatzfiache / Hol

Grundsticksflache

Grunflache

Gehdlz

Landwirschaftliche Flache

Gewésser

1 Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet

® Landschaflsschulzgebiel

Signaturen der Katastergrundlage

Gebaude mit Hausnummer

Nebenanlage, Garage

0

Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

Béschung
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Ziele und Zwecke der Planung

Belange des Gewerbes

Wesentliches Ziel der Bebauungsplananderung ist es, den Erweiterungsbedirfnissen eines
vorhandenen Gewerbebetriebes durch Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen
Rechnung zu tragen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb, der beziglich der Ausnutzung
aktuell auf seinem Betriebsgrundstick den planungsrechtlichen Rahmen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ausgeschopft hat. Fir den Betrieb besteht ein aktueller
Erweiterungsbedarf flir die Produktion sowie fiir betriebliche Verwaltungseinrichtungen.

Um die Erweiterung gewahrleisten zu konnen, ist beabsichtigt, eine Teilflache des westlich
angrenzenden 6ffentlichen Griinzuges in Gewerbeflache umzuwandeln.

Um diesen Flachenverlust der 6ffentlichen Grinflachen zu kompensieren, sollen sldlich des
Grinzuges gelegene und bislang baulich nicht genutzte Teilflachen des Gewerbegebietes
umgewandelt werden, welche sich an den bestehenden 6ffentlichen Grinzug anschiel3en.

Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung des vorhandenen Gewerbebetriebes erfolgt derzeit Uber die
Ludwig-Erhard-Allee. Fir die Erweiterung des Betriebes ist keine zusatzliche o6ffentliche
ErschlieBung notwendig.

Belange von Freizeit und Erholung

Der Verlust an o&ffentlicher Grinflache soll teilweise durch Umwandlung gewerblicher
Bauflachen kompensiert werden.

Durch die Realisierung der geplanten gewerblichen Baumaflnahme einschlieRlich der
betrieblichen Freiflachen liegt der vorhandene Ful3-/Radweg relativ nah an dem gewerblichen
Nutzungsbereich. Im Zuge dessen soll der FuRweg in einem Teilbereich verlegt werden.

Belange der Umwelt

Umweltprifung

Da es sich bei dem geplanten Anderungsverfahren um eine MaBnahme im bebauten
Innenbereich gemall § 13a BauGB handelt und innerhalb des Geltungsbereiches eine
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zulassige  Grundflache von 20.000 m? nicht (dberschritten wird, soll die
Bebauungsplananderung als sogenannter Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Dementsprechend besteht auch keine Pflicht zur Durchfihrung einer separaten
Umweltprifung. Eine Artenschutzprifung wurde jedoch durchgefihrt.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist darzulegen, ob ggf. die Verbote des
§ 44 BNatSchG betroffen sind.

Hierzu erfolgte durch das Landschaftsplanungsbiiro Mestermann eine Artenschutzprifung.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Anderung des
Bebauungsplans unter Berlcksichtigung bestimmter VermeidungsmalRnahmen keine
Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden (siehe hierzu auch
Anlage D).

Die VermeidungsmalRnahmen und deren Umsetzungserfordernis- sowie verpflichtung werden
in einem, bis zum Satzungsbeschluss unterschriebenen, stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt
bereits vor der planerischen Entscheidung zur Neuaufstellung der Bebauungsplananderung
als erfolgt oder zulassig. Daher entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemal § 1a BauGB i.V. m. §§ 19 und 21 BNatSchG sowie das Aufzeigen
der Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden (ber den heutigen Bestand hinaus die
Voraussetzungen fir eine Gewerbenutzung des Plangebietes auf Flachen ermdoglicht, bei
denen es sich um bereits realisierte Ausgleichsflachen handelt. Diese Flachen sollen an
anderer Stelle nachgewiesen werden. Der Sicherung dieses Flachennachweises soll tUber
einen stadtebaulichen Vertrag erfolgen.

Um die Betriebserweiterung gegentber der &ffentlichen Grinflache abzupflanzen sind im
Bebauungsplan Festsetzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB getroffen worden.

Altlasten

Altstandorte sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Erstaufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurden fur die
gewerblichen Bauflachen sogenannte immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt.



4.4.6

4.5

4.6

C13

Die Festsetzungen des bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden damit durch die
Anderung des Bebauungsplanes weder durch Festsetzungen bzgl. des Immissionsschutzes
noch durch anderweitige Anderungen geadndert. Die bestehenden textlichen Festsetzungen
des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bleiben daher erhalten.

Grundwasserschutz / Schutz der Oberflaichengewasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder derzeit geplanten
Wasserschutzgebietes der Stadt Bielefeld.

Oberflachengewasser sind im Planbereich nicht vorhanden.

Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitdt wird durch den Anschluss an
das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt. Die erforderlichen Leitungen sind in den
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt derzeit im Trennsystem. In den angrenzenden
Stralten sind Schmutz- und Regenwasserkanale vorhanden.

Belange des Denkmalschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine
Denkmaler oder Denkmalbereiche.

Flachenbilanz

Gewerbegebiet ca. 1,08 ha
Griunflachen ca. 0,57 ha
Gesamtflache Plangebiet ca. 1,65ha
Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.
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Kostenschatzung

Aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Ma3nahmen ergeben sich fur die Stadt Bielefeld
nach heutigem Kenntnisstand Kosten durch den Erwerb von Grundstiicksflachen und fir die
Erweiterung und Anlage des offentlichen Grunzuges. Bei der Stadt verbleiben jedoch
Mehreinnahmen durch den Verkauf der zukiinftigen gewerblichen Bauflachen. Nach heutigem
Kenntnisstand sind von der Bauleitplanung keine ErschlieBungsmaflinahmen im 6ffentlichen
Raum betroffen.

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Planungsmafnahme. Der Investor hat
sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschlieBlich der evitl.
erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen. Der Bebauungsplan wird durch ein
Planungsbdro erarbeitet.

Die geplante Verlegung des Fullweges innerhalb der 6ffentlichen Grinflache soll zu Lasten
des Investors gehen.

Auswirkungen auf den rechtswirksamen Landschaftsplan

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Landschaftsplan
Bielefeld-Ost. Gemal § 29 (4) LG treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen
Rechtsverbindlichkeit ~ widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplanes auller Kraft. Eine solche widersprechende Festsetzung stellt die Grenze
des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost fir den Bereich des
Bebauungsplangebietes dar. Die Grenze des Geltungsbereichs soll entsprechend § 16
Landschaftsgesetz NRW zurlickgenommen werden.
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Anderung des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost

gl | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

| rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

r==-1 Neue Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L__J des Landschafsplanes
Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes entfallende Flache.

Gleichzeitig treten auch alle auf die entfallende Flache
bezogenen Darstellungen und Festsetzungen aulier Kraft.







Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.07.2011
(BGBI. | S. 1690);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272);

die Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
24.05.2011 (GV. NRW. S. 271).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84
(1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet
werden.
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Nutzungsplan der 4. Anderung des Bebauungsplanes — Entwurfsfassung




Textliche Festsetzungen, Hinweise

Diese Festsetzungen des bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden durch die
Anderung des Bebauungsplanes nicht geéndert.

Erganzend wird ein Hinweis zum Bodendenkmalschutz aufgenommen:

Hinweis zum Bodendenkmalschutz:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
Gemeinde oder der LWL-Archaologie flir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel,:
0251-5918961, Fax:0251-5918989, Email: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.


mailto:lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org

