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217. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Wohnbauflache Kampheide Sud*




Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Dornberg

217. Flachennutzungsplan-Anderung

~Wohnbauflache Kampheide Sud*

AbschlieRende Darstellung
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Begriindung zur 217. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
. Wohnbauflache Kampheide Sid"

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 (2) BauGB). Mit der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennut-
zungsplan geéndert werden (8§ 8 (3) BauGB).

Auf Grund geénderter stadtebaulicher Zielsetzungen sidlich der StralRe Kampheide ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die insbesondere die Neudarstellung von
,Wohnbauflache* zum Gegenstand hat. Sie soll als 217. Anderung ,Wohnbauflache Kamp-
heide Sud" durchgefiihrt werden und erfolgt parallel zur Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. Il / N6 ,Kampheide Sud".

Planungsanlass und Planungsziel
Ziel der 217. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, zusammen mit der Aufstellung
des v.g. Bebauungsplanes, die Anderungsbereiche einer den heutigen stadtebaulichen Vor-

stellungen entsprechenden Nutzung zuzufiihren.

Im Rahmen einer flir den gesamten Ortsteil Niederdornberg —Deppendorf / Schrittinghausen
durchgefihrten ,Struktur- und Rahmenplanung“ aus dem Jahre 2007 wurden die méglichen
Perspektiven einer Ortsteilentwicklung detailliert Gberprift. Entsprechend den in diesem dia-
logorientierten Planungsprozess zugrunde gelegten Zielraster gehort der Anderungsbereich
der 217. Anderung des Flachennutzungsplanes zu den Flachen, die ihm Rahmen der Unter-
suchung generell fir eine (Wohn-) Bebauung als geeignet bewertet wurden.

Wesentlicher Aspekt fur die Eignung dieser Flache waren u. A. die ,Entwicklungsperspekti-
ven bzw. Nachfolgenutzungen flr versiegelte / baulich genutzte Flachen" (Gewachshauser)
sowie der Aspekt zur ,Schaffung klarer Ortsréander und ,Reparatur indifferenter Siedlungs-

rander”.

Als Ergebnis einer landesplanerischen Abstimmung zur Struktur- und Rahmenplanung
.Nordliches Dornberg“ bestehen aus regionalplanerischer Sicht aufgrund der vorhandenen
baulichen Vorbelastungen gegen eine Entwicklung in diesem Bereich keine landesplaneri-

schen Bedenken.
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Reale Flachennutzung

Der Anderungsbereich ist bereits umfangreich bebaut.

Neben einer Stral3enrand begleitenden Wohnbebauung entlang der Stralle Kampheide be-
stehen hier mehrer groRere, zusammenhangende Gewachshéauser, die seit Jahren dem Ver-
fall preisgegeben sind.

Nordlich hieran grenzt die Ende der 1960 Jahre entstandene Siedlung ,Ronsieksfeld*.

Derzeitige Flachennutzungsplandarstellungen
Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen als ,Landwirtschaftliche Flache" darge-

stellt.

Kunftige Darstellung
Die derzeit als ,Landwirtschaftliche Flache* dargestellte Bereich sidlich der StralRe Kamp-

heide soll zukiinftig als ,Wohnbauflache" dargestellt werden.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung
Art und Lage der Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefuigten Flachennut-

zungsplan Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang hat folgende Grof3enordnung:

Flachennutzungsplan

Art der Bodennutzung AU
Wohnbauflachen 0,0 ha 2,8 ha*
Landwirtschaftliche Flache 2,8 ha 0,0 ha
Gesamt 2,8 ha 2,8 ha

*davon baulich genutzt ca.2,0 ha

Umweltbelange

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, deren Ergebnisse gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begrindung darzulegen sind.

Auf Grund der Parallelitat der Verfahren zur 217. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Wohnbauflache Kampheide Sud“ und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/ N 6
.Kampheide Sud“ sowie aufgrund der raumlichen Abdeckung des Flachennutzungsplan-
Anderungsbereichs durch den raumlichen Geltungsbereich des genannten Bebauungspla-
nes und der damit verbundenen ,Abschichtung“ der Planstufen wird im Rahmen der Fla-
chennutzungsplan-Anderung kein eigenstandiger Umweltbericht erstellt, sondern geman
§ 2 (4) Satz 5 BauGB auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan als Ergebnis einer umfas-

senden und detaillierten Umweltprifung verwiesen.
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Hinweise

Die 217. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld wird im Parallelverfahren
geman § 8(3) BauGB durchgefiihrt.

Anderungen des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan (Fassung gemaR Be-
schluss des Rates vom 23. November 1978) ergeben sich durch diese Umplanung nicht.

Die 217. Flachennutzungsplan-Anderung wird im Parallelverfanren gem. § 8 (3) BauGB

durchgefuhrt und betrifft den Teilplan Flachen.

Zusammenfassende Erklarung

Dem Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan ist gemaR § 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4
BauGB eine Zusammenfassende Erklarung beizuftgen.

In der zusammenfassenden Erklarung ist die Art und Weise darzulegen, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Bauleitplanung
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grunden der Plan nach Abwéagung mit den geprif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Die wesentlichen Elemente einer getroffenen Entscheidung soll fiir die Offentlichkeit verdeut-

licht werden.

Da mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/N6 ,Kampheide Sud“ gleichzeitig die
217. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflache Kampheide Sud“ im Parallel-
verfahren gemaf § 8 (3) BauGB durchgefuhrt wird und aufgrund der raumlichen Abdeckung
des Flachennutzungsplan-Anderungsbereichs durch den raumlichen Geltungsbereich des
genannten Bebauungsplanes wird auf die Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungs-

plan geman § 10 (4) BauGB verwiesen.
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STADT BIELEFELD

217.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-

ANDERUNG

»Wohnbauflache
Kampheide Sud*

PLANBLATT 1
WIRKSAME FASSUNG

TEILPLAN FLACHEN

A

Geltungsbereich
mm  wll er 217, FNP-Anderung

Legende siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD PLANBLATT 2
217. ANDERUNG
ANDERUNG

ABSCHLIERENDE DARSTELLUNG

A

» Wohnbauflache I— - :
eltungsbereich
Kampheide Sud* mm wll o217, FNP-Anderung

Legende siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD

217.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

PLANBLATT 3

LEGENDE

Flachen

Wohnbaufldchen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Gemeinbedarfsflachen
Sonderbauflachen

Flachen fiir Vier- bzw. Entsorgung

Strafiennetz I. und II. Ordnung

{uberartiche und trtliche Hauptverehr sstralon)

Strafiennetz III. Ordnung

(fur daz verkehrsnets wichtige Verkehes-
und Sammelstraflen)

Immissions
sehutz
baachten

Trassenverlauf unbestimmt

Bundesbahn

Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Griinflichen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzfliche

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald
Wasserflachen

Flachen fir Abgrabungen
Flachen fir Aufschittungen

Vorrangflachen fir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Fléchen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung weon Flichen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Elnzelelnrichtungen, deren Flachenbedarf flir
einen | i Bereich lit, deren
genauar Standert innerhalk dieses Berelches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die Grofe des Rechteckes entspricht dem

Planzeichen
. - werkehrzibungeplaz /
@  von Bodelschwingh ‘sche @ ihrsderheitszenum
Anztalten
P T — @  wehenendhausgebist
@ ro [E) Campingplatz
O Messe, Ausstedlung,
O  verwalng Beherbergung
@ Folizei ©  Einkaulszentrum /
graBflachiger Einzelhandel
o Feuarwahe
. (0] Grofiflachiger
@ zwischue Lebensmitcelsirizelandel
9 Krankenhaus @ Warenhaus
0 Kindergarten @ Mobel markt / Einrichtungshaus
Q  Schule ©  Sonstiges Sondergebiet
Q@ ugendannichtung ®  Eoumara
@  Fursorgeanniching (] Gartencenter
@  Ateneinnchiung (=] Sportanlage
@  Frazsisinnchtung @  Freibad
@ Densteistungseinnichmung 4 Einzslst
o Kirchliche Eirrichbeng o5 Windenergicanlage
@  Kulwrelle Einrichtung (4] Millbeseitgungsanlage
@  Spocthal (Pekultiverngsabsichien darqestelt,
Sporthalle soweit die Flache richt standis
@  hsllerbad a5 Versorgungsfiacha varnlaibt)
@  Forstame (&) Farkanalage
naturbelassenes Grun
@ Landeplatz Windelsbleiche @
@ Fukliache i} Kleingirten
i Friedhof
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Hinweise

Geeignete Erholungsraume

AddAdAL Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

* Option Strafenverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen

L _ __-I Sanierungsgebiet nach StBauFG

Landschaftsschutzgebiet

Maturschutzgebiet

MNaturpark

Uberschwemmungsgebist

[ | Hochwasserabflussgrenze

© Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, III, IIIA, IIIB
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