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Begrindung
zum Bebauungsplan 111 / 4 / 58.00 ,Am Klinikum Mitte®

fur das Gebiet begrenzt zwischen Eduard-Windthorst-Stralde, Oelmuhlenstralie, Fro-
belstrale und der Stral3e Ehlentruper Weg

-Stadtbezirk Mitte -

Verfahrenstand: Entwurfsbeschluss

1 Allgemeines

Der Bebauungsplan 111/4/58.00 ,Am Klinikum Mitte“ wird erstmals aufgestellt. Der Umwelt-
und Stadtentwicklungsausschuss (UStA) hat in seiner Sitzung am 17.06.2008 nach vorheri-
ger Beratung in der Bezirksvertretung (BV) Mitte am 05.06.2008 den Aufstellungsbeschluss
gefasst. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 28.06.2008 in der ortlichen Tagespres-
se.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Uberbaubarkeit der Grund-
sticksflachen insbesondere im rickwartigen Bereich zu steuern. Das Plangebiet liegt im
unbeplanten Innenbereich; Bauvorhaben sind somit nach den Einfugekriterien nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Um eine geordnete bauliche Entwicklung des Bereiches sicher-
zustellen, hat die BV Mitte am 06.12.2007 aufgrund einer informellen Anfrage flr eine
ruckwartige Bebauung des Grundstlickes Eduard-Windthorst-Strale 10 den Beschluss ge-
fasst, bei einem weiteren Festhalten an dem Vorhaben durch die Antragsteller einen
Bebauungsplan aufzustellen, um Planungssicherungsinstrument gemafl Baugesetzbuch
(BauGB) anwenden zu kénnen.

Nach zwischenzeitlicher Prifung der ortlichen Gegebenheiten zeigt sich, dass der ruhige
unbebaute Blockinnenbereich mit seinen riickwartigen Garten einen hohen stadtebaulichen
Wert hat und das Quartier - bezogen auf die Freiflachen - eine hohe Wohnqualitat aufweist.
Diese Flachen sollten nicht weiter durch Neubauten gestort werden. Daher wird das Konzept
einer mafdvollen inneren Nachverdichtung nicht weiterverfolgt, zumal die heutige Grund-
sticksparzellierung keine geordnete stadtebauliche Entwicklung zulassen wirde. Es ist
daher ein Vorentwurf erarbeitet worden, der eine Nachverdichtungsoption in zweiter Reihe
nicht vorsieht. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde unter anderem
angeregt, den Blockinnenbereich des Carrees Karl-Léwe-Stralde, Frobelstralle, Ehlentruper
Weg und Diesterwegstrafle mit zweigeschossigen Wohngeb&uden (je ein Einzel- und Dop-
pelhaus) nachzuverdichten. Aufgrund des beschlossenen Planungsziels, die
Blockinnenbereiche von weiterer Bebauung freizuhalten, soll dieser Anregung nicht gefolgt
werden. Somit sollen weiterhin auch im Entwurf keine tberbaubaren Flachen im Blockinnen-
bereich festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. [11/4/58.00 ,Am Klinikum Mitte“ wurde zum
Vorentwurf gegenliber dem Aufstellungsbeschluss im Nordosten um den Bereich zwischen
Oelmduhlenstralle, Frébelstralie, Karl-Léwe-Strale und Diesterwegstral’e erweitert. In seiner
stadtebaulichen Gestalt entspricht dieser Baublock dem Bestand, der im bisherigen Gel-
tungsbereich vorhanden ist. Nordlich des Gebietes stellen die Oelmihlenstrafle sowie 6stlich
die dort angrenzende Frobelschule / Jakobuskirche / Kindertagesstatte eine raumliche bzw.
bauliche Zasur dar. Somit stellt die Erweiterung des Geltungsbereiches eine sinnvolle Zu-
sammenfassung der vorhandenen stadtebaulichen Einheit dar. Die zwischen den
Baublécken liegenden StralBenverkehrsflachen (Diesterwegstral’e und Karl-Léwe-Stralie)
wurden ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen.
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Auf Grundlage des Vorentwurfes, der die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie
ihre Auswirkungen konkretisiert, erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom
22.11.2010 bis einschlieBlich 26.11.2010. Auch wenn in einem Verfahren gem. §13a BauGB
eine friihzeitige formelle Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit nicht erforderlich ist,
fand aufgrund der oértlichen Gegebenheiten mit einer Vielzahl von betroffenen Eigentimern
die friihzeitige Beteiligung in Form einer 6ffentlichen Unterrichtung am 29.11.2010 statt.
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen werden die Festsetzungen beziglich der
Trauf- und Gebaudehdhen sowie der Bauweise im gesamten Plangebiet im Entwurf ange-
passt. Zudem werden die Uberbaubaren Flachen beidseits der Diesterwegstralie reduziert.
Die geanderten Festsetzungen orientieren sich starker am baulichen Bestand.

Eine frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB fand nicht
statt. Entsprechend § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB fand im Rahmen der Vorprifung des Ein-
zelfalls die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, im April 2010 statt.

Der Bebauungsplan Nr. 111/4/58.00 ,Am Klinikum Mitte“ soll als einfacher Bebauungsplan im
Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt
werden. Die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes bietet sich aufgrund der weitge-
hend vorhandenen Bebauung innerhalb des Gebiets an. Die Festsetzungen werden sich
vordergrindig auf die Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen konzentrie-
ren. Die weiteren Kriterien fir die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen innerhalb
des Gebietes wurden sich dann an den Vorgaben des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB orientieren.

Der Bebauungsplan soll in dem bereits bebauten innerstadtischen Areal eine bauliche Ver-
dichtung fur die Blockrandbereiche bei gleichzeitiger Sicherung von Freifldchen im
Blockinnenbereich ermdglichen. Er dient somit MaRnahmen der Innenentwicklung und soll
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden.

Aufgrund der Geltungsbereichserweiterung gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss lag die
zulassige Grundflache (lUberbaubare Flache) entsprechend den Festsetzungen im Vorent-
wurf zwischen 2,0 ha und 7,0 ha. Die Gesamtsumme der tatsachlich Uberbaubaren Flache
(bei Beachtung der zeichnerisch festgesetzten iberbaubaren Flachen, der Anbauzone sowie
der abweichenden Bauweise mit seitlichem Grenzabstand von 2,5m) lag im Vorentwurf bei
ca. 22.800 gm.

Entsprechend § 13a (1) Nr. 2 BauGB ist fur B-Plane, die den Schwellenwert von 2,0 ha
Uberschreiten, in einer Vorprifung des Einzelfalls (berschlagig abzuschatzen, ob der Be-
bauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Dies geschieht
unter Berlcksichtigung der Anlage 2 zum BauGB. An der Vorprifung des Einzelfalls wurden
mit Schreiben vom 26.03.2010 die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange be-
teiligt, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen. Die Vorprifung
des Einzelfalls fUhrte zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind. Demzufolge kann das beschleunigte Verfahren des § 13a BauGB angewendet
werden.

Gegenliber dem Vorentwurf verringern sich im Entwurf die zuldssigen Grundflachen. Dies
bedingt sich aufgrund der Reduzierung der Uberbaubaren Flachen entlang der Diester-
wegstralle und der Festsetzung der offenen Bauweise (seitlicher Grenzabstand mindestens
3,0 m). Die Gesamtsumme der tatsachlich Uberbaubaren Flache (bei Beachtung der zeich-
nerisch festgesetzten Uberbaubaren Flachen, der Anbauzone sowie der offenen Bauweise)
liegt im Entwurf bei ca. 19.970 gm. Der Schwellenwert von 20.000 gm zulassiger Grundfla-
che wird somit lediglich sehr knapp unterschritten werden. Die Ergebnisse der Vorprifung
des Einzelfalls behalten jedoch weiterhin Giltigkeit.
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Gemal § 13a (1) BauGB sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Vorhaben
zulassig sein, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen. Auch bestehen in diesem
Plangebiet keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgliter gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Na-
turschutzgesetzes).

Dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung bedarf daher gem. § 13a Abs. 2 und Abs. 3
BauGB keiner férmlichen Umweltprifung, die Umweltbelange sind im Verfahren in der Be-
grindung zu behandeln und in die Abwagung einzustellen.

2 Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Lage im Stadtgebiet, Geltungsbereich, GréRe und Héhenverlauf
Das Plangebiet grenzt 6stlich an das Gelande der Stadtischen Kliniken Bielefeld-Mitte. Es
wird von folgenden StralRenziigen begrenzt: Oelmuhlenstral’e im Norden, Frébelstrale im
Osten, Ehlentruper Weg im Suden und Eduard-Windthorst-Strale im Westen und hat eine
GroRe von ca. 5,95 ha. Das Plangebiet steigt nach Siden leicht an. Die Oelmihlenstralle
liegt bei ca. 110 m GUNN, der Ehlentruper Weg bei ca.120 m GNN.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur
Das Plangebiet wurde Uberwiegend um 1900 bebaut. Der sldliche Abschnitt der Diester-
wegstralle sowie die Gebaude der Karl-Léwe-Stral3e wurden nach 1950 errichtet.

Innerhalb des Gebietes findet sich lGberwiegend eine homogene Bebauungsstruktur mit stra-
Renbegleitenden 2-3-geschossigen Gebauden in offener Bauweise sowie vereinzelt in
abweichender Bauweise mit Grenzabstanden von ca. 2,50 m. Gegenuber dem Einmin-
dungsbereich der Karl-Lowe-Stralle in die Diesterwegstralle befindet sich eine private
Stichstralde, die vier Einzelhdauser erschliel’t.

Die ruckwartigen Freiflachen werden, abgesehen von einzelnen Garagen und Nebenanla-
gen, weitgehend gartnerisch genutzt. Lediglich im Carree Karl-Léwe-Stralle, Frobelstralle,
Ehlentruper Weg und Diesterwegstralle gibt es im Blockinnenbereich eine gréere versiegel-
te Flache, die nicht als Gartenflache sondern gewerblich (Garagen, Lagerflache) genutzt
wird.

Das Gebiet wird Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. An der Oelmuhlenstral3e gibt es
eine gastronomische Einrichtung, eine Arztpraxis sowie einen Kiosk mit Stehcafé. Am Eh-
lentruper Weg haben sich folgende gebietsvertragliche Nutzungen angesiedelt:
Physiotherapien, Blumenladen, Fahrschule und Architekturbtiro. In der Diesterwegstralle gibt
es eine Arztpraxis.

Am Ehlentruper Weg 51 befindet sich im Erdgeschoss eine grof¥flachige Parkgarage.

Umgebung
Die unmittelbare dstlich und stdlich anschlieliende Umgebung des Plangebietes wird durch

Wohnnutzung gepragt. Am Ehlentruper Weg bestehen die Bebauungsplane [11/4/05.00, seit
12.10.1955 rechtsverbindlich, und 111/4/16.01, welcher seit 01.02.1964 rechtskraftig ist. West-
lich des Plangebietes liegt das Klinikum Mitte (B-Plan 111/4/37.00, seit 14.12.1974
rechtskraftig) und nérdlich des Oelmuihlenweges befindet sich das Cecilien-Gymnasium (Be-
bauungsplan 111/3/06.01, seit 15.12.1962 rechtsgultig).

In der ndheren Umgebung befinden sich vier Kindergarten: Ehlentruper Weg 81, an der Ecke
Oelmunhlenstralie / Oststralle, Diesterwegstralle 5 sowie an der Bielsteinstrale. Grundschu-
len befinden sich an der Frobelstrale / Jakobusstrafle (Frébel-Schule) und an der
Teutoburger Stralle (Diesterweg-Schule), eine Realschule liegt an der Ecke Fritz-Reuter-
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StralRe / Wildbrandstrale (Kuhlo-Schule). Direkt nérdlich des Plangebietes an der Oelmiih-
lenstralRe liegt das Cecilien-Gymnasium, weiter nérdlich an der Ravensberger Strale das
Helmholtz-Gymnasium.

Das Plangebiet ist sehr gut an den OPNV angeschlossen. An der Oelmiihlenstralie liegen
die Haltestellen ,Krankenhaus Mitte“ und ,OststraRe”, die von den Strallenbahnlinien 3, 10
und 18 bedient werden. Die Haltestelle ,Oststralle” wird zudem von den Buslinien 196 und
369 angefahren. Circa 500 Meter sudlich des Plangebietes befindet sich die StralRenbahn-
haltestelle ,Mozartstral3e“ der Linien 2, 12 und 13.

3 Planungsvorgaben (planungsrechtliche Rahmenbedingungen)

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der Gebietsentwicklungsplan weist das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich aus.
Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Oelmuhlenstralte wird als Schienenweg fir den
Stadtbahnverkehr mit Haltestellen am Klinikum und an der OststralRe/PrieRRallee dargestellt.

Raumliches Stadtentwicklungskonzept (RSK)

Das Raumliche Stadtentwicklungskonzept stellt den Geltungsbereich des B-Planes als Fla-
che fur Wohnnutzung dar. Westlich des Plangebietes wird das Krankenhaus und am
Kreuzungsbereich Oelmuhlenstralle / Oststral’e ein Stadtteilzentrum ausgewiesen. Die
Stadtbahnstrecke verlauft entlang der Oelmuihlenstra’e mit zwei Haltepunkten am Klinikum
und an der Oststralle.

Flachennutzungsplan (ENP)

Der Flachennutzungsplan in seiner wirksamen Fassung stellt den Bereich der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar. Die Oelmihlenstralle wird dem
Straliennetz erster und zweiter Ordnung zugeordnet.

Eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.

Sonstige Vorgaben

Im Stadtbiotopkataster werden flir das Plangebiet keine geschitzten oder schiitzenswerten
Biotope dargestellt. Das ,Zielkonzept Naturschutz* weist die Flache als ,,Gebiet mit geringer
oder keiner Schutzfunktion® aus.

4 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Wesentliches Ziel der Erstaufstellung des Bebauungsplanes ist es, eine malRvolle Bestands-
erweiterung in den Blockrandbereichen bei gleichzeitigem Schutz der Freiflachen in den
Blockinnenbereichen zu ermoglichen.

Im Folgenden werden die Planungsziele einzeln erlautert:

Bestandserweiterung im Blockrandbereich

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung sowie dem Planungsziel, einen innerértlichen
Siedlungsbereich moderat nachzuverdichten, sollen lediglich Bestandserweiterungen der
Hauptgebaude durch die Festsetzung der tberbaubaren Grundstlicksflache mittels Baulinien
und Baugrenzen bzw. durch die textliche Festsetzung einer Anbauzone ermdglicht werden.

Schutz der Gartenflachen im Blockinnenbereich

Eine Nachverdichtung in Form rickwartiger Bebauung mit freistehenden Einzelhausern in
zweiter Reihe ist in den Blockinnenbereichen nicht sinnvoll, da die Griinstrukturen der priva-
ten Gartenflachen ein Potential fir die Wohnqualitat darstellen. Die innerstadtische Lage und
die sehr gute Anbindung des Plangebietes an den &ffentlichen Personennahverkehr bedin-
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gen in Verbindung mit dem Erholungsfaktor, der durch die Gartenbereiche gegeben ist, eine
hohe urbane Lebensqualitat.

Die Uber die private Verkehrsflache erschlossene Bebauung in der Karl-Léwe-Stralte belegt
keine Nachverdichtung des Innenbereiches. Die Planung sah am Anfang des 20. Jahrhun-
derts eine durchgehende StralRe zwischen der Eduard-Windthorst-Stralke und der
Diesterwegstralie vor. Dies ist unter anderem aus Luftbildern und anhand der vorhandenen,
als Eckgebaude konzipierten Hauser Eduard-Windthorst-Stralle 12a und 14 ablesbar. Die
Gebaude der Karl-Lowe-Strale 1- 4 wurden aufgrund dieser Planung als stralRenbegleitende
Bebauung errichtet.

Erhalt der Vorgartenbereiche

Des Weiteren sollen die ca. 3 m tiefen Vorgartenbereiche erhalten werden. Die Wahrneh-
mung der Gliederung des Raumes in 6ffentliche, halboffentliche und private Bereiche ist im
Plangebiet an der Abfolge von Stralle — Vorgarten — Garten sehr eindeutig und stellt ein
Merkmal fur dieses Gebiet dar. Insbesondere an der Eduard-Windthorst-Stralle ist diese
homogene Struktur im gegenwartigen Erscheinungsbild noch sehr deutlich wahrnehmbar.

Erhalt der Gebaudekubaturen

Aufgrund der im Quartier, insbesondere an der Eduard-Windthorst-Stral’e, noch anschaulich
ablesbaren klaren Architektursprache sollen Festsetzungen getroffen werden, die das Einfu-
gen von baulichen Anlagen ermdéglichen, welche sich beziglich der GrélRe des Baukoérpers
an die Umgebung anpassen. Unverhaltnismafig grolie Baukdrper sowie eine sich nicht ein-
fugende Gestaltung der Dachlandschaft durch Flachdacher oder Staffelgeschosse sollen
durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Sicherung von Flachen flr Versorgungsanlagen

An der Eduard-Windthorst-Stral’e gibt es eine Versorgungsanlage fur Elektrizitat. Diese Fla-
che sowie der Zugang zur Flache sollen entsprechend gesichert und somit die Versorgung
des Plangebietes gewahrleistet werden.

Sicherung eines erhaltenswerten Baumes

Die im Blockinnenbereich stehende Hainbuche auf der Grundstiicksgrenze Diesterwegstralie
69/71 wird durch das Umweltamt als erhaltenswert eingeschatzt und soll entsprechend ge-
schitzt werden.

4.1 Belange des Wohnens

Die Art der baulichen Nutzung soll nicht festgesetzt werden. Bezlglich der Nutzungsart
kénnen die Zulassigkeitsmalstabe fir die Beurteilung von Bauvorhaben gemald § 34 BauGB
aus dem naheren Umfeld abgeleitet werden. Die Pragung des Umfeldes entspricht einem
Allgemeinen Wohngebiet. Die sich ebenfalls am Ehlentruper Weg befindliche Parkgarage
wird Uberplant, genief3t jedoch Bestandsschutz.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache soll durch Baugrenzen und Baulinien definiert wer-
den. Zu diesem Zweck werden strallenseitige Baugrenzen bzw. entlang der Eduard-
Windthorst-Strale eine Baulinie sowie riickwartige Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

Die vorderen Baugrenzen bzw. die Baulinie befinden sich 3,0 Meter von der StralRenbe-
grenzungslinie entfernt, um die fir das Plangebiet typischen Vorgartenbereiche zu erhalten.
Sie greifen die vorhandene einheitliche Bauflucht auf und sollen sie weiterhin definieren. Ins-
besondere an der Eduard-Windthorst-Stralle ist diese gestalterische Eigenart so pragend,
dass es aus stadtebaulichen Griinden notwendig ist, ein Vor- oder Zurtickspringen der Be-
bauung zu verhindern. Lediglich an der Oelmuhlenstrale (zw. Diesterwegstrafle und
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FrébelstralRe) gibt es keinen Vorgartenbereich. Hier soll entsprechend des baulichen Be-
standes die vordere Baugrenze auf der Grundstlicksgrenze festgesetzt werden.

Die rickwartigen Baugrenzen sollen entlang der Oelmihlenstrale, der Frébelstralle, der
Karl-Léwe-Stralte und dem Ehlentruper Weg in einer Entfernung von 20,0 Metern zur Stra-
Renbegrenzungslinie festgesetzt werden. Somit ergibt sich flir die Uberbaubaren Flachen
eine Tiefe von 17,0 Metern. Entlang der Eduard-Windthorst-Stral3e soll aufgrund der dort
groReren Gebaudetiefen im Bestand eine Uberbaubare Flache mit einer Tiefe von 19,0 Me-
tern festgesetzt werden. Entlang der Diesterwegstrale findet man hingegen geringere
Gebaudetiefen im Bestand vor. Daher sollen differenzierte Tiefen fur die Uberbaubaren Fla-
chen festgesetzt werden: im nérdlichen Strallenabschnitt betragt die Tiefe 15,0 Meter und im
sudlichen StralRenabschnitt lediglich 13,0 Meter.

Die Baufenster erfassen im gesamten Plangebiet im Wesentlichen alle vorhandenen, stra-
Renbegleitenden Bebauungen. Die Tiefe der Baufenster orientiert sich somit stark am
baulichen Bestand, lasst jedoch eine hinreichende Nachverdichtung durch Anbauten oder
Erweiterungen zu. Dadurch soll zudem dem stadtebaulichen Ziel entsprochen werden, die
Innenbereiche der Blécke von Bebauung freizuhalten. Die Festsetzung fiihrt gleichzeitig zu
einer Starkung des Potentials, welches die innerstadtischen Gartenbereiche darstellen.

Die zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Flachen werden durch die textliche Festset-
zung zur Anbauzone im gesamten Plangebiet um maximal 3,0 m erweitert. Auf diesem
Streifen soll die Bebauung jedoch eingeschrankt und mit einer maximalen Gebaudehéhe von
3,5 m textlich festgesetzt werden. Somit kann ein maximal eingeschossiger Anbau ermdég-
licht werden.

Die zulassigen Gebaudehdhen sollen sich im gesamten Plangebiet stark am Bestand orien-
tieren. Daher werden diesbezlglich fir jeden Stralenabschnitt differenzierte Festsetzungen
getroffen. Innerhalb des StralBenverlaufes der Eduard-Windthorst-Stral’e, der Diester-
wegstralle und der Frobelstralte werden zudem aufgrund des ansteigenden Gelandeniveaus
von der Oelmuhlenstralle (Norden) in Richtung Ehlentruper Weg (Suden) die zulassigen
Hoéhen nochmals differenziert. In den nérdlichen Bereichen sollen daher grofiere Hohen als
im sudlichen Bereich festgesetzt werden.

Die festzusetzenden Hohen werden als Hochstmalle festgesetzt, lediglich entlang der Edu-
ard-Windthorst-Strale werden diese Malle als Mindest- und Hochstmal festgesetzt werden.
Die Festsetzung ist an dieser Stelle des Plangebietes notwendig, um das gestalterische Er-
scheinungsbild der Eduard-Windthorst-Stral’e, welches sich auch in den einheitlichen
Gebaudekubaturen dokumentiert, zu sichern. Die Festsetzung soll ein Abweichen vom erhal-
tenswerten Erscheinungsbild durch ein zu niedriges Gebaude verhindern.



33

Folgende Hohen sollen im Plangebiet festgesetzt werden:

Stralle Festsetzung im Entwurf
OelmduhlenstralRe Max. TH 10,0m

(zw. Frobelstrake und Diesterwegstralie) Max. GH 15,5m
Oelmihlenstralle Max. TH 9,0m

(zw.  DiesterwegstraRe  und  Eduard- Max. GH 15,0m
Windthorst-Straf3e)

Ehlentruper Weg Max. TH 10,0m

(zw. Frobelstrake und Diesterwegstralie) Max. GH 14,0m
Ehlentruper Weg Max. TH 9,0m

(zw.  DiesterwegstraRe  und  Eduard- Max. GH 16,0m

Windthorst-Stral3e)

Karl-Lowe-Strale Max. TH 4,5m
(Stichstrale) Max. GH 9,5m
Im nordlichen Bereich Im siudlichen Bereich
Karl-Lowe-Stralle Max. TH 8,0m Max. TH 8,5m
(zw. FrébelstraRe und Diesterwegstralke) Max. GH 14,0m Max. GH 12,5m
Eduard-Windthorst-Straflle TH 9,0m — 10,0m TH 8,5m — 9,5m
GH 15,0m — 16,0m GH 13,5m — 14,5m
Diesterwegstralle Max. TH 7,5m Max. TH 6,5m
Max. GH 12,0m Max. GH 11,0m
Frobelstralle Max. TH 10,0m Max. TH 7,5m
Max. GH 15,5m Max. GH 13,5m

Tabelle 1: Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen, nach Straltenziigen sortiert

Die festzusetzenden Trauf- und Firsthéhen orientieren sich am Bestand und ermdéglichen
eine maximal dreigeschossige Bebauung. Der Bestand ist Gberwiegend zweigeschossig, nur
an der Karl-Lowe-StralRe sind bereits dreigeschossige Bauten vorhanden. Eine Festsetzung
einer maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse wird nicht erfolgen, da die Regulierung
der Gebaudekubaturen im Vordergrund steht. Die Festsetzung der Hohen dient der Siche-
rung des erhaltenswerten Ortsbildes.

Auch wenn die Bebauung im Geltungsbereich mitunter seitliche Abstandsflachen in einem
Bereich von 1,20 m bis 2,70 m aufweist, soll aufgrund der Uberwiegenden Anzahl von vor-
handenen Grenzabstdanden mit 3,0m die offene Bauweise im gesamten Plangebiet
festgesetzt werden. Demzufolge sind seitliche Grenzabstande von mindestens 3,0 m zulas-
sig. Die offene Bauweise soll auch fur die Anbauzone festgesetzt werden. Die Festsetzung
der offenen Bauweise resultiert somit aus den o6rtlichen Gegebenheiten

Es sollen sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zulassig sein.

Die Festsetzungen von vorderen Baugrenzen bzw. einer Baulinie, den entsprechend diffe-
renzierten Uberbaubaren Flachen, unterschiedlicher Trauf- und Gebadudehohen sowie der
offenen Bauweise im Bebauungsplan sollen somit insbesondere der Bestandssicherung im
Sinne der Erhaltung der vorhandenen stadtebaulichen Eigenart des Anfang des 20. Jahr-
hunderts und Mitte des 21. Jahrhunderts bebauten Gebietes dienen.
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4.2 Belange des Verkehrs

MIV

Das Plangebiet ist Uber die StraRen Eduard-Windthorst-StralRe, Oelmuihlenstral’e, Diester-
wegstralle, Karl-Léwe-Strale, Frobelstrale und der StralBe Ehlentruper Weg an das
bestehende o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die Oelmihlenstralie wird als Kreisstralle
K1 klassifiziert und fungiert als Ortsdurchfahrt. Dementsprechend ist hier das Verkehrsauf-
kommen hoher als in den Anliegerstralden.

Der mit der geplanten Bebauung verbundene Ziel- und Quellverkehr ist als wohngebietsty-
pisch zu unterstellen, welcher von allen Stralen im und angrenzend an das Plangebiet ohne
weiteres bewaltigt werden kann.

Ruhender Kfz-Verkehr

Der mit der Planung verbundene ruhende Verkehr ist innerhalb des Plangebietes selbst un-
terzubringen. Die Stellplatze (mindestens 1 Stellplatz pro Wohneinheit) sind auf den
Baugrundsticken nachzuweisen.

Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen, Carports oder Stellplatze auf den jeweiligen Bau-
grundstlicken gedeckt werden.

Um den Charakter des Wohnens um einen durchgriinten, von Bebauung weitgehend freige-
haltenen Blockinnenbereich zu sichern, ist die Anordnung der Stellplatze, Carports und
oberirdischen Garagen generell innerhalb der berbaubaren Flachen zulassig sein. Sie sind
auch ausnahmsweise innerhalb der Anbauzone zulassig, wenn sie in einem raumlich-
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptbaukérper stehen. Innerhalb der Vorgartenflache
sollen Stellplatze / Garagen / Carports zum Schutze des Ortsbildes nicht zulassig sein.

Aufgrund der stadtebaulichen Situation soll der Bau unterirdischer Anlagen fiir den ruhenden
Verkehr zulassig sein. Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig. Ausnahmsweise ist im gesamten Plangebiet ein Uberschreiten der
zeichnerisch festgesetzten rickwartigen Baugrenze um 5,00 m zuldssig, um eine Deckung
des Stellplatzbedarfes auch in Tiefgaragen innerhalb der Grundstlicksflachen zu ermaogli-
chen.

Die Festsetzungen zur aulieren Gestaltung sind bei der Errichtung von Gemeinschaftsgara-
gen und -carports zu beachten.

FulRgénger und Radfahrer

Das Plangebiet ist gut in das FulRwege- und Radverkehrsnetz eingebunden. An der Oelmih-
lenstral’e gibt es in beide Richtungen einen Radweg. Der Ehlentruper Weg ist eine
FahrradstralRe. Hier wird der Radrundweg Bl 6 ,Durch den Bielefelder Osten zur historischen
Grenze* zwischen Oerlinghausen / Sieker und Bielefeld Innenstadt entlang gefihrt.

Aufgrund der Planung werden sich beziiglich des FuRwege- und Radwegenetzes keine An-
derungen ergeben.

OPNV

Eine sehr gute Anbindung an das 6ffentliche, schienengebundene Personennahverkehrsnetz
wird einerseits durch die im Zuge der Oelmihlenstrale verkehrenden Stadtbahnlinien 3, 10
und 18 mit den Haltestellen ,Krankenhaus Mitte“ und ,Oststraf3e“ in einer Entfernung von ca.
200m bzw. 300m zum Plangebiet und andererseits durch die circa 500 Meter sidlich des
Plangebietes gelegene Stralenbahnhaltestelle ,MozartstraRe“ der Linien 2, 12 und 13 ge-
wahrleistet.

Die Buslinien 196 und 369, mit der Haltestelle an der Oststral’e, verkehren norddstlich des
Plangebietes.



35

4.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine 6ffentlichen Grinflachen sowie Sport- und Spiel-
platze. Die Planung wird eine Festsetzung dieser Nutzungen nicht vorsehen, da
entsprechend geeignete Flachen im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Im Umkreis von ca. 500-600 m Entfernung zum Plangebiet gibt es drei Spielplatze: einen an
der Stral’e Am Stiel, zwei an der Bielsteinstrale.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Untersuchungsraumes 115 ,Diesterweg® (Fachbeitrag zur
Spielflachenbedarfsermittlung der Stadt Bielefeld, Stand Marz 2009). Der Bedarf an Spielfla-
chen ist innerhalb dieses Untersuchungsraumes nicht gedeckt.

Die Planungen |6sen aber grundsatzlich keinen neuen Bedarf an Spielflachen aus.

Im Norden an der Ravensberger Stral3e gibt es zwei Sportplatze sowie an den Stral3en Nie-
dermuhlenkamp und Am Niedermuhlenhof jeweils eine Sporthalle.

Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich die Park- und Grunanlage des Kranken-
hauses. Sudlich an der Diesterwegstralle befindet sich der Ostpark, in ca. 700 Meter
Entfernung vom Plangebiet liegt der Héhenzug des Teutoburger Waldes. Noérdlich an der
Ravensberger Stralle befindet sich ein weiterer Griinzug mit Spielplatz.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Die Versorgungsleitungen liegen innerhalb der
offentlichen und privaten Straltenverkehrsflachen.

Versorgung
Die Energieversorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie der fernmelde-

technischen Einrichtungen erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der
jeweiligen Betreiber.

An der Eduard-Windhorst-Strafde soll eine Flache fir Versorgung mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat festgesetzt werden. Die vorhandene Versorgungsanlage flr Elektrizitat wird somit
entsprechend gesichert und die Versorgung des Plangebietes gewahrleistet werden. Der
Zugang zur Flache wird Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Ent-
sorgungstragers der Stadtwerke Bielefeld GmbH gesichert. Die Lage sowie die Breite der
Flache werden entsprechend der im Rahmen der Einzelfallvorprifung eingegangenen Stel-
lungnahme der Stadtwerke Bielefeld GmbH vom 28.04.2010 festgesetzt.

Des Weiteren wird auf der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat) - Anlie-
gerwohnweg — ebenfalls ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager (z.B. der Stadtwerke Bielefeld GmbH) festgesetzt, um die Versorgung der
Anlieger sowie die vorhandenen 10 kV- und 1 KV-Elt-Versorgungs- sowie TK-Trasse zu si-
chern.

Entsorgung - Entwasserung

Das Plangebiet wird an der Eduard-Windthorst-Stral3e uUber ein Mischkanalsystem, am Eh-
lentruper Weg und der Oelmihlenstralie Uber ein Mischkanalsystem und einen
Regenwasserkanal entwassert. An der Diesterwegstralie, der Frobelstralle und der Karl-
Léwe-Stralde gibt es ein getrenntes Schmutzwasser- und Regenwassersystem.

Schmutzwasser:

Das Plangebiet liegt innerhalb zwei Entwasserungsgebieten. Der noérdliche und westliche
Bereich gehdrt zum Einzugsgebiet der Innenstadt (1.02). Der dstliche und sudliche Bereich
liegt im Klaranlagen-Einzugsbereich von Sieker (1.03). Das Schmutzwasser wird Uber die in
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den umliegenden Stralen befindlichen Schmutzwasser- bzw. Mischkanéle der Klaranlage
zugeleitet.

Regenwasser:

Nach § 51a (1) Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die daflir erforderlichen
Anlagen sind nach MalRgabe des § 57 LWG zu errichten und zu betreiben.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Da das Plangebiet Teil einer
vor 1996 genehmigten Kanalnetzplanung ist, gilt der Ausnahmetatbestand des § 51a LWG.

Abfallentsorgung
Das Plangebiet ist an die regelmaRige stadtische Mullabfuhr angeschlossen.

4.5 Belange des Orts- und Landschaftshildes

Das Plangebiet sowie das Umfeld des Plangebietes sind tUberwiegend durch 2-3 geschossi-
ge Wohnhauser in offener und teilweise abweichender Bauweise gepragt. Der
Gebaudebestand entlang der Frobelstralie, des Ehlentruper Weges und des nordlichen Ab-
schnittes der Eduard-Windthorst-StralRe charakterisiert sich durch zwei Vollgeschosse und
Walmdacher mit Gauben und Zwerchhausern. Der nach 1950 hinzugekommene Bestand
wird durch Satteldacher gekennzeichnet. Die Mehrfamilienhauser an der Karl-Léwe-Strale
sind zudem dreigeschossig. Insbesondere in der Eduard-Windhorst-Straf’e kann man ein
harmonisches Ortsbild aufgrund des einheitlichen Baustils (H6henentwicklung, Dachform,
Dachgauben), der Anordnung der Gebaude in einer Bauflucht und der durchgangigen Anla-
ge von Vorgarten erfahren.

Eine Zasur im Ortsbild ist durch das westlich an das Plangebiet angrenzende Areal des Kii-
nikums Mitte — im Wesentlichen durch seinen 13-geschossigen Solitarbau — gegeben. Der
zum Klinikum gehérende Neubau an der Eduard-Windthorst-StralRe (Schwesternheim) flgt
sich bezlglich der Héhenentwicklung in den auf der gegenlberliegenden Seite vorhandenen,
besonders homogenen Bestand der Bebauung ein.

Da es stadtebauliches Ziel ist, dass sich Neubauten im Plangebiet in ihrem Erscheinungsbild
bezlglich Kubatur und Dachgestaltung in den Bestand einfiigen, werden dahingehend Fest-
setzungen getroffen. Diese orientieren sich einerseits am Bestand, ermdglichen andererseits
jedoch ausreichend Spielraum fir die Gestaltung.

Aus diesen Griinden erfolgt im gesamten Geltungsbereich eine nach Stralenziigen differen-
zierte Festsetzung von maximalen Trauf- und Gebaudehdhen, entlang der Eduard-
Windthorst-Stral’e die Festsetzung der Trauf- und Gebaudehdhe als Mindest- und Hochst-
malf. Die Festsetzungen zur aufleren Gestaltung baulicher Anlagen beziehen sich auf
Fassaden/AuRenwande sowie die Dachgestaltung. Fur Hauptgebaude sollen geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 70 Grad zuldssig sein. Staffelgeschosse sind
im Plangebiet nicht vorhanden und werden aus oben genannten Griinden ausgeschlossen.
Anbauten, welche in der Anbauzone errichtet werden dirfen, sind ausschlielich mit Flach-
dachern bis maximal 10° Dachneigung zu errichten. Bezlglich der duReren Gestaltung von
Wanden ist es bei Doppelhausern sowie Gemeinschaftsgaragen wichtig, Material, Form- und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Mithilfe der Festsetzung von Baulinie (an der Eduard-Windthorst-Stra3e) bzw. vorderen Bau-
grenzen sowie textlicher Festsetzung werden die flr das Plangebiet typischen und somit
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erhaltenswerten Vorgarten festgesetzt. Diese sind zu begriinen, Befestigungen flr Zufahr-
ten und Zuwegungen sollen jedoch zulassig sein. In der Vorgartenzone sollen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen, Carports oder Stellplatze hingegen ausge-
schlossen werden, da sie die Gestaltung und das stra3enseitige, homogene Bild stdren.

Um eine adaquate Nutzung der rickwartig liegenden Gartenflachen zu ermdglichen, sollen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO (z.B. Gartenhduschen / Schuppen), die der
Hauptnutzung des Grundstiickes dienen, bis zu einer GréRe von 9,00 m? Grundflache auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sein. Innerhalb der Vorgartenflache
sollen Nebenanlagen jedoch aufgrund der erhaltenswerten gleichartigen stralRlenseitigen
Gestaltung nicht zulassig sein.

Ausnahmsweise sind Mulltonnen innerhalb der Vorgartenflache zulassig, wenn die Stand-
platze oder Miulltonnenschranke sich durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die
Gestaltung von Gebauden und Einfriedungen integrieren oder durch Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen begriint sind, so dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sicht-
bar sind.

4.6 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine baulichen Denkmale vorhanden.

Auf dem Grundstick Diesterwegstralde 63 befindet sich ein Naturdenkmal. Es handelt sich
um einen Findling mit einem Umfang von 4,8 m und 1,5 m Hohe, der teilweise im Boden
liegt. Das geologische Objekt steht aus erdgeschichtlichen Griinden unter Schutz.

Es wird vorsorglich auf die Hinweispflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern im
Plangebiet hingewiesen.

4.7 Belange des Umweltschutzes

Umweltprifung

Grundsatzlich besteht gemal § 2 Abs. 4 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen

die Pflicht, die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und
abzuwagen.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaly § 13a BauGB, die eine Grundflache von
20.000 m? Uberschreiten, ist eine Vorprifung im Einzelfall nach Anlage 2 zum BauGB not-
wendig. Entsprechend § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB ist fur B-Plane mit diesem
Schwellenwert in einer Vorprifung des Einzelfalls Uberschlagig abzuschatzen, ob der Be-
bauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Das Ergebnis der
erforderlichen Vorprifung ist mal3gebend fir die weitere Vorgehensweise.

Die Vorpriufung des Einzelfalls (siehe Kapitel 5) ergab, dass mit keinen zusatzlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu rechnen ist. Somit ist eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich. Der Bebauungsplan ,Am Klinikum Mitte“ kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Belange des Artenschutzes sowie erhaltenswerter Baumbestand

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung missen die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen, insbesondere die Verbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, welche bei
der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als spezielle Artenschutzprifung (SAP)
abgepruft werden. Die Auswirkungen und moglichen Konflikte der Planung auf die planungs-
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relevanten Arten im Sinne der Definition des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW sind zu untersuchen.

Da der Bebauungsplan lediglich der Sicherung des Bestandes dient und keine neuen Uber-
baubaren Flachen ausweist, sind die Verbote des § 44 (1) BNatSchG von der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht betroffen. Auch im Bereich der drei Bauliicken im Bestand kann
auf Grund der Vegetationsstrukturen eine Betroffenheit der Verbote des § 44 (1) BNatSchG
ausgeschlossen werden. Eine spezielle Artenschutzprifung ist somit nicht erforderlich.

Die Gartenflachen der Blockinnenbereiche sind durch einen zahlreichen Baumbestand ge-
pragt. Dieses Potential der Grinflachen soll erhalten bleiben. Als erhaltenswert geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird eine Hainbuche auf der Grundstlicksgrenze Diesterwegstralle
69/71 eingestuft. Dieser Baum soll entsprechend festgesetzt werden.

Ein als erhaltenswert festgesetzter Baum ist vom jeweiligen Eigentiimer oder Nutungsbe-
rechtigten, auf dessen Grundstlick der Baum steht, sach- und fachgerecht zu erhalten, zu
pflegen und vor schadigenden Einwirkungen zu schitzen. Es durfen keine MalRnahmen am
Baum oder dessen Umfeld ergriffen werden, die den Erhalt des Baumes schadigen (z.B. zu
starker Rlckschnitt, Schadigung des Wurzelbereiches oder Versiegelung des Kronentraufbe-
reiches). Der Baumeigentiimer hat somit der Verkehrssicherungspflicht nachzukommen. In
diesem Rahmen sind Ma3nahmen (z.B. Beseitigung von Totholz), die der Abwendung von
unmittelbar drohenden Gefahren fir Personen oder Sachen mit erheblichem Wert dienen,
zulassig.

Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes
Der Boden im Plangebiet besteht Gberwiegend aus der geologischen Schicht Grundmorane.
Nur am Ehlentruper Weg / Diesterwegstralle gibt es mittleren Keuper ungegliedert.

Es existiert eine potentielle Kampfmittelbelastung im gesamten innerstadtischen Bereich, so
auch im Plangebiet. Nur einzelne Flursticke sind . kampfmittelfrei laut Luftbild®.
Altlastenstandorte und Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vorhanden.

Der nordliche Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit ,mdglicherweise vorhandenen
Grundwasserschaden®.

Im Plangebiet sind keine Flie- oder Stehgewasser vorhanden. Der Geltungsbereich berihrt
keine Wasserschutz- oder -einzugsgebiete und liegt nicht in einem Uberschwemmungsge-
biet.

Aufgrund der innenstadtnahen Lage soll die Planung eine mafvolle Nachverdichtung in den
Blockrandbereichen ermdoglichen, jedoch den Innenbereich vor weiterer baulicher Inan-
spruchnahme schiitzen. Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes werden
durch die Planung nicht berthrt.

Immissionsbelange

Das Plangebiet liegt sudlich der Oelmuhlenstral3e. Aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkom-
mens wirken auf das noérdliche Plangebiet Belastungen durch Schall und Luftschadstoffe ein.
Die einzelnen Punkte werden nachfolgend erlautert.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Das Plangebiet wird keiner klimatischen Schutzzone zugeordnet. Der Kuhleffekt ist Gberwie-
gend gering (bis 0,2 °C) im ndérdlichen Bereich wird aufgrund der Bebauung kein Kihleffekt
erzielt. Aufgrund der innerstadtischen Lage ist das Plangebiet daher als Stadtkernklimatop
mit starker Uberwarmung (Inseleffekt) einzustufen. Eine Einordnung gemaR Stadtklimaana-
lyse der Stadt Bielefeld erfolgt in der Kategorie ,gering klimaempfindlich“. Durch die
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Bestandserweiterung wird voraussichtlich bezlglich der Klimaempfindlichkeit keine Ver-
schlechterung hervorgerufen.

Besondere stadtklimatische Effekte werden infolge des Planvorhabens nicht wesentlich be-
eintrachtigt.

An der Oelmihlenstralle (im Abschnitt zwischen Diesterwegstralle und Frobelstral’e) lagen
2008 die ermittelten Werte der Luftbelastung durch NO, (Stickstoffdioxid) im Bereich einer
mittleren bis erhéhten Belastung (13 -29 ug/m?). Das ubrige Plangebiet ist aufgrund der Ent-
fernung zur Oelmihlenstralle gering belastet. Flr das Jahr 2020 wird auf allen Stral3en eine
geringe Belastung (0 -13 pg/m?) prognostiziert.

Die geplante Bestandserweiterung der Gebaude im Blockrandbereich hat keine Auswirkun-
gen auf die Luftqualitdt, da die Planung keine wesentliche Erhéhung des Kfz-Verkehrs
verursacht. Bedenken aufgrund der NO,-Belastung bestehen gegeniber der Planung nicht.

Verkehrslarm
Im Umfeld der Stralen liegen It. Larmbelastungsanalyse Uberwiegend Konflikte vor.

Die hochste Belastung besteht im Umfeld der Oelmihlenstrale. Die Emissionen, die somit
auf das ndrdliche Plangebiet einwirken, werden einerseits bedingt durch die hohen Kfz-
Verkehrsmengen und andererseits durch die Straflenbahn. Die Zumutbarkeitsschwelle flr
WA 70/60 dB(A) tags/nachts wird hier Uberschritten. Insgesamt ist das Ausmal’ der Larmbe-
lastung im StralRenumfeld potentiell gesundheitsgefahrdend.

Eine weitere Immissionsquelle stellt die sich im Ehlentruper Weg 51 befindliche Parkgarage
(Ostgarage) dar. Auf einer Nutzflache von 678 m? finden im Erdgeschoss 32 Pkw einen Ein-
stellplatz (aus Hausakte, Eintrag von 1985).

Gemal Schallimmissionsplan Gesamtverkehr (Datenbezugsjahr 2008) wird eine Larmbelas-
tung im Umfeld der Oelmuhlenstralle von < 75 dB(A) tags und < 65 dB(A) nachts gemessen.
An den ubrigen Stral’en und in den Blockinnenbereichen ist die Larmbelastung geringer:
Ehlentruper Weg < 60 dB(A) tags und < 55 dB(A) nachts; Eduard-Windthorst-Stralle, Diester-
wegstrale und Frobelstralle < 55 dB(A) tags sowie < 50 dB(A) in der Nacht; Karl-Léwe-
StralRe < 50 dB(A) am Tag und < 45 dB(A) nachts.

Lt. Schallimmissionsplan erreicht die Larmbelastung rtickwartig in den Blockinnenbereichen
< 55 dB(A) tags. Die durch die Bauleitplanung vorgesehene Erhaltung dieser larmberuhigten
Gebiete unterstitzt auch die strategischen Ziele Bielefelds zum Schutz ruhiger Gebiete ins-
besondere als Ausgleich fir hochverlarmte Planbereiche.

Uber den Stralenverkehr hinausgehende Larmquellen innerhalb des Plangebietes bestehen
nicht. Die Larmeinwirkungen durch das angrenzende Krankenhaus (aulerhalb des Plange-
bietes) werden weiter unten gesondert dargestellt.

Der kinftig in der Prognose bis 2020 zu erwartende Verkehrsmengenrickgang entlang der
Oelmuhlenstrale wird voraussichtlich keine wesentliche Larmpegelminderung im Plangebiet
bedingen.

Die vorliegende Planung stellt eine Uberplanung einer bereits verlarmten stadtebaulichen
Situation dar. Aufgrund der Planung werden die oben beschriebenen Larmquellen nicht ver-
andert.

Durch die zukinftig zusatzlichen Baukorper It. geplanter Festsetzung einer groReren Uber-
baubaren Grundstlicksflache wird sich allerdings kiinftig die Abschirmwirkung der
strallenbegleitenden Bebauung verbessern. Eine zusatzliche Larmminderung flr die rick-
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wartigen Grundsticksflachen und die Blockinnenbereiche erfolgt dadurch. Die Larmbelas-
tung des Plangebiets wird mit dieser stadtebaulichen Entwicklung tendenziell abnehmen.

Das Erfordernis baulicher Larmschutzvorkehrungen fiir den Bestand und die Neuplanungen
(z.B. Schallschutzfenster) ist im weiteren Verfahren zu prfen.

Anlagenbezogener Immissionsschutz

Es liegen keine aktuellen Beschwerden Uber anlagenbezogene Umwelteinwirkungen im Ein-
wirkungsbereich der Planflache vor. Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes
sind keine erheblichen Umwelteinwirkungen erkennbar, die im Abwagungsprozess zu be-
rucksichtigen waren.

Gelegentliche Stérungen mit Wirkung auf das Plangebiet sind durch die Nutzung des west-
lich angrenzenden, aulRerhalb des Plangebietes liegenden Krankenhauses (Klinikum Mitte)
nicht vollig auszuschlieBen. Larmeinwirkungen durch die Nutzung des Krankenhausstandor-
tes wurden und werden in Genehmigungsverfahren fir das Klinikum allerdings im konkreten
Einzelfall umfassend berlcksichtigt und mit immissionsschutzrechtlichen Nebenbestimmun-
gen in der Baugenehmigung begrenzt. Die jetzt zur Erstaufstellung vorgesehene Flache
wurde bereits in der Vergangenheit mit dem Schutzanspruch wie im ,Allgemeinen Wohnge-
biet“ berticksichtigt.

Energetische Belange
Das Plangebiet liegt an einem Nordhang. Trotzdem gibt es Dachflachen, die fiir Photovoltaik
und Solaranlagen Uberwiegend gut bis sehr gut geeignet sind.

Die Nutzung von Photovoltaik als sogenannte Gebaude-Nebenanlage ist in dem Plangebiet
ebenso moglich und zulassig wie die Errichtung der Gebdude im Passiv- oder Null-
Energiehaus-Standard.

4.8 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Kompensations-
malnahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im innerstadtischen Bereich und ist insbe-
sondere in den Blockrandbereichen bebaut. Die Blockinnenbereiche werden Uberwiegend
als private Grunflachen genutzt.

Das B-Plan-Gebiet liegt gemal Landschaftsplan in keinem Schutzgebiet. Gemal Zielkon-
zept Naturschutz weist es keine oder nur eine geringe Schutzfunktion auf. Entsprechend
§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der folgen-
den Schutzgiter vor: Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Europaische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Entsprechend dem ,Modifizierten Verfahren zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft sowie des Artenschutzes in der verbindlichen Bauleitplanung (Bielefelder Modell
Bauleitplanung)“ vom 18.08.2009 ist gemaly Punkt 5 ein Ausgleich flr Flachen, die bisher
nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, nicht erforderlich.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist derzeit nach § 34 BauGB zu beurtei-
len. Die Planung dient lediglich einer Sicherung des Bestandes und weist keine neuen
zusatzlichen Uberbaubaren Flachen aus. Gleichzeitig dient die Planung auch dem Erhalt der
ruckwartigen Gartenflachen. Lediglich Nebengebaude bis zu einer GrélRe von 9,00 gm
Grundflache sollen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen, jedoch nicht in den Vorgar-
tenbereichen zulassig sein. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen einfachen
Bebauungsplan ohne Festsetzung der Art der baulichen Nutzung. Bezuglich der Nutzungsart
kénnen die Zulassigkeitsmalstabe flr die Beurteilung von Bauvorhaben gemaf § 34 BauGB
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aus dem naheren Umfeld abgeleitet werden. Die Pragung des Umfeldes entspricht einem
Allgemeinen Wohngebiet. Eine GRZ wird nicht festgesetzt, sondern lediglich die Gberbauba-
ren Grundsticksflachen mittels Baulinien bzw. Baugrenzen sowie durch textliche
Festsetzung eine Anbauzone.

Von Seiten des Umweltamtes wird diese Auffassung bzgl. der Einordnung als § 34-Gebiet
geteilt. Eine Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist somit nicht erforderlich. Eine detaillierte Be-
standsaufnahme der vorhandenen Biotoptypen/Nutzungstypen erfolgt nicht, da im Plangebiet
nur Hausgarten /Ziergarten, Einzelgehodlze sowie Gebaude und versiegelte Flachen im Be-
stand vorhanden sind. Als erhaltenswertes Einzelgehdlz wird eine Hainbuche geman
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt und geschutzt.

5 Vorpriufung des Einzelfalls
5.1 Voraussetzungen fir die Vorprifung — Berechnung der zuldssigen Grundflache

Im Vorentwurf wurde aufgrund der Geltungsbereichserweiterung gegentber dem Aufstel-
lungsbeschluss die Voraussetzung gemalf § 13a (1) Nr. 2 BauGB erfillt, dass die zulassige
Grundflache (lUberbaubare Flache) zwischen 2,0 ha und 7,0 ha liegen wirde.

Fur die Berechnung der tatsachlich tGberbaubaren Flache ist aufgrund der im Bebauungs-
plan-Vorentwurf getroffenen Festsetzungen zunachst
1. die Berechnung der zeichnerisch festgesetzten tUberbaubaren Flachen sowie
2. der Erweiterung dieser Flache entsprechend der textlichen Festsetzung einer Anbau-
zone mit einer Tiefe von 2,5m notwendig (Im Vorentwurf sollte eine abweichende
Bauweise mit seitlichen Grenzabstanden mit 2,5m festgesetzt werden).
3. Den Summen aus diesen Flachen sind jedoch die Flachen, die bedingt durch die
Festsetzung der abweichenden Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand von
2,5m nicht Gberbaut werden dirfen, noch abzuziehen.

Die Ergebnisse flr die einzelnen Baublocke / Carrees werden in der folgenden Tabelle dar-
gestellt:
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Vorentwurf Uberbaubare Flachen Nicht iberbaubare Tatséchlich Uberbaubare
Flachen (seitl. Abstands- | Flachen
flachen von 2,5m)

innerhalb der | innerhalb der | innerhalb der | innerhalb der | innerhalb der | innerhalb der
zeichnerisch Anbauzone zeichnerisch Anbauzone zeichnerisch Anbauzone
festgesetzten | (textl. Fest- | festgesetzten | (textl. Fest- | festgesetzten | (textl. Fest-
Uberbauba- setzung) Uberbauba- setzung) Uberbauba- setzung)
ren Flachen ren Flachen ren Flachen

zw. Eduard-

Windthorst-

Stralle und 13000 1910 3685 615 9315 1295

Diesterweg-

stralle

um Anlieger-

wohnweg

Karl-Lowe- 1045 180 180 30 865 150

Stralle

zw. Oelmuh-

lenstralRe und

Karl-Lowe-

StraRe (6stlich 8260 1225 2465 435 5795 790

Diesterweg-

stralde)

zw. Karl-

Lowe-Stralle

und Ehlentru-

per Weg 5720 760 1530 270 4190 490

(6stlich

Diesterweg-

stralde)

Summe 28025 4075 7860 1350 20165 2725

Summe 32100 9210 22890

Tabelle 2: Uberbaubare, nicht iberbaubare sowie tatsachlich Gberbaubare Flachen

entsprechend Bebauungsplan-Vorentwurf

Bereits durch die zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen ergab sich
eine Summe von ca. 28.025 m2. In der Anbauzone beliefe sich die Summe der Uberbaubaren
Flache auf ca. 4.075 m2 Insgesamt ware im Bebauungsplan-Vorentwurf durch diese Fest-
setzungen eine Flache von ca. 32.100 m? Uberbaubar gewesen. Nach Abzug der
nichtiberbaubaren Flachen von insgesamt ca. 9210 m? lag die Gesamtsumme der tatsach-
lich Gberbaubaren Flédchen im Bebauungsplan-Vorentwurf bei ca. 22.890 m?.

Da somit der Schwellenwert von 20.000 m? Uiberschritten wurde, wurde die Vorprifung des
Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB durchgeflhrt.

Der Schwellenwert von 70.000 m? wird jedoch durch die Festsetzungen nicht erreicht, so
dass die Voraussetzungen gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB erfiillt werden kénnen.
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5.2 Vorprufung nach Anlage 2 BauGB

Fur die Vorprifung nach Anlage 2 zum § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB sind alle relevanten
Schutzgulter zu betrachten und die potentiellen Umweltauswirkungen zu priifen. Die Kriterien
der Prifung richten sich nach Anlage 2 BauGB.

Kriterien der Prifung Bemerkung
1. Merkmale des Bebauungsplans

1.1 Ausmal, in dem der Bebauungsplan Der B-Plan wird keinen Rahmen fiir die Zulassigkeit von
einen Rahmen im Sinne des § 14b Vorhaben setzen, da keine Festlegungen zum Bedarf,

Abs. 3 des Gesetzes Uber die Um- zur Groflle, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu Be-
weltvertraglichkeitsprifung setzt triebsbedingungen von Vorhaben oder zur
Inanspruchnahme von Ressourcen enthalten sein wer-
den.
1.2 Beeinflussung anderer Plane und Im rechtskraftigen FNP ist der Bereich des B-Planes als
Programme Wohnbauland ausgewiesen. Der B-Plan wird aus dem

FNP entwickelt. Der B-Plan liegt nicht im Bereich eines
Landschaftsplanes. Geschiitzte Biotope gem. § 62 LG
NRW oder Biotopverbundflachen sind nicht vorhanden.
Der B-Plan wird andere Plane und Programme nicht
beeinflussen.

1.3 Bedeutung fir die Einbeziehung um- Das Bestreben der Planung zielt auf eine Steuerung
weltbezogener, einschlief3lich einer potentiellen Nachverdichtung in den Blockrandbe-
gesundheitsbezogener Erwagungen, reichen ab. Die Blockinnenbereiche sollen von
insbesondere im Hinblick auf die Fér- Bebauung freigehalten werden. Die Festsetzungen
derung der nachhaltigen Entwicklung bzgl. Gberbaubarer Flachen und seitlichen Grenzab-

stédnden werden aus dem Bestand abgeleitet. Somit
werden sich keine Umwelt- oder gesundheitsbezogenen
Nachteile ergeben.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes wird die
Innenentwicklung gestarkt und die Inanspruchnahme
neuer Flachen im AulRenbereich reduziert werden. Die
Nutzung vorhandener Erschlielungsstrukturen reduziert
den Flachenverbrauch und schont Ressourcen. Hier-
durch gentigt die Planung dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a (2) Satz 1
BauGB (,Bodenschutzklausel®), eine nachhaltige Ent-
wicklung wird geférdert werden.

1.4 relevante umweltbezogene, ein- Umweltbezogene und gesundheitsbezogene Probleme
schliellich gesundheitsbezogene sind nicht zu erwarten, da der B-Plan keine wesentli-
Probleme chen Nutzungsénderungen gegeniber dem Bestand

vorsehen wird. Die Art der Nutzung soll nicht festgesetzt
werden. Der Bestand entspricht faktisch einem allge-
meinen Wohngebiet. Die Zulassigkeit von Vorhaben
ware weiterhin nach § 34 BauGB zu beurteilen. Durch
den B-Plan sollen keine UVP-pflichtigen Vorhaben be-
grindet werden.

1.5 Bedeutung fir die Durchfiihrung nati- FuUr den Bereich des B-Planes liegen keine Erkenntnis-
onaler und europaischer se Uber Probleme in Bezug auf die Einhaltung
Umweltvorschriften nationaler und europaischer Umweltvorschriften vor und

sind auch nicht zu erwarten.

Die Forderung der Innenentwicklung wird der Boden-
schutzklausel gerecht und entspricht der nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie.
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Kriterien der Prifung

Merkmale der mdglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiet

Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

kumulative und grenziberschreitende
Auswirkungen

Risiken fur die Umwelt, einschlief3lich
der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unfallen)

Umfang und rdumliche Ausdehnung
der Auswirkungen

Bedeutung und Sensibilitat des vor-
aussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen nattrlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Berlcksichtigung
der Uberschreitung von Umweltquali-
tatsnormen und Grenzwerten
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Bemerkung

Der Bebauungsplan soll durch seine Festsetzungen
eine Nachverdichtung in den Blockrandbereichen er-
moglichen. Diese sind bereits Uberwiegend bebaut. Die
Blockinnenbereiche sollen von Bebauung freigehalten
werden. Die somit gesicherten Freiflachen, welche
Uberwiegend als private Griinflachen genutzt werden,
tragen u.a. zur Steigerung der Wohnqualitat bei. Inner-
halb der Uberbaubaren Flachen gibt es derzeit vier
unbebaute Grundstiicke. Die Neubebauung dieser
Grundstiicke sowie die Nachverdichtung im Bestand
werden in diesem innerstadtischen Quartier in Bezug
auf die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkungen als unbedenklich
einzustufen sein.

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage.
Es werden keine kumulativen und grenzuberschreiten-
den Auswirkungen zu erwarten sein.

Die Festsetzungen im B-Plan (Uberbaubare Flachen,
seitliche Grenzabstande und Verkehrsflachen) werden
aus dem baulichen Bestand im Geltungsbereich abge-
leitet. Es werden sich keine Risiken fur die Umwelt noch
fir die menschliche Gesundheit ergeben. Ein erhdhtes
Unfallrisiko wird nicht bestehen.

Im Plangebiet werden keine Nutzungsanderungen fest-
gesetzt. Die Art der Nutzung wird nicht festgesetzt
werden. Der Bestand entspricht faktisch einem allge-
meinen Wohngebiet. Die Zulassigkeit von Vorhaben
ware weiterhin nach § 34 BauGB zu beurteilen. Es wer-
den somit keine neuen Beeintrachtigungen oder
Belastungen besonderen Umfangs entstehen. Somit
werden auch keine Auswirkungen entstehen, die Uber
das Plangebiet hinausgehen.

Im Plangebiet besteht eine potentielle Kampfmittelbe-
lastung. Altlastenstandorte und Altlastenverdachts-
flachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen. Aufgrund der innenstadtnahen Lage wird die
Planung eine Nachverdichtung in den Blockrandberei-
chen ermaglichen, jedoch den Innenbereich vor
weiterer baulicher Inanspruchnahme schiitzen. Grund-
satzlich wird die Planung den Verlust von naturlichen
Bdden ermdglichen, jedoch wird ihre Wertigkeit auf-
grund des anthropologischen Einflusses eher als gering
eingestuft. Belange des Boden-, Grundwasser- und
Gewasserschutzes werden durch die Planung nicht
berihrt werden.

Eine Einordnung gemaf Stadtklimaanalyse der Stadt
Bielefeld erfolgt in der Kategorie ,gering klimaempfind-
lich“. Durch die Bestandserweiterung wird voraus-
sichtlich bezliglich der Klimaempfindlichkeit keine Ver-
schlechterung hervorgerufen werden. Die derzeit mit
Pflanzen bestandenen Teile des Plangebietes (haupt-



Kriterien der Prifung

2.6 Gebiete

2.6.1 im Bundesanzeiger geman § 10 Abs.
6 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgeset-
zes bekannt gemachte Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Europaische Vogelschutzgebiete

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaf § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst

2.6.3 Nationalparke gemal § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.4 Biosphéarenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete geman den §§
25 und 26 des Bundesnaturschutzge-
setzes

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope gemal
§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaf § 19
des Wasserhaushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemal § 31b
des Wasserhaushaltsgesetzes

2.6.7 Gebiete, mit bereits iberschrittenen
festgelegten Umweltqualitdtsnormen
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Bemerkung

s&chlich in den Blockinnenbereichen) haben positive
Auswirkungen auf das Klima in diesem Bereich, daher
werden diese Bereiche durch die Planung geschutzt
und als nichtlberbaubare Flachen festgesetzt werden.
Die Belastung des Plangebietes mit Luftschadstoffen
wird sich zukiinftig aufgrund des Verkehrsaufkommens
nicht verandern. Die geplante Bestandserweiterung der
Gebaude im Blockrandbereich wird keine Auswirkungen
auf die Luftqualitat haben.

Die vorliegende Planung stellt eine Uberplanung einer
bereits verlarmten stadtebaulichen Situation dar. Auf-
grund der Planung werden die Larmquellen
(Oelmuhlenstralie, Parkarage) nicht verandert werden.
Die Bedeutung des kulturellen Erbes bemisst sich im
Plangebiet an der Ablesbarkeit einer einheitlichen Archi-
tektursprache entlang der Eduard-Windhorst-Stral3e. Im
B-Plan werden die Festsetzungen bezuglich Hohenent-
wicklung, Grenzabstande und lberbaubare Flachen aus
dem Bestand abgeleitet; er wird somit gewissermalfien
dem kulturellen Erbe Rechnung tragen.
Umweltqualitatsnormen und Grenzwerte werden durch
die Planung nicht Gberschritten werden.

Der Bebauungsplan liegt nicht innerhalb von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaischer
Vogelschutzgebiete. Die Planung wird keine Auswir-
kungen auf den Erhalt oder Fortbestand dieser Gebiete
haben.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Naturschutzgebie-
ten. Beeintrachtigungen im Sinne von Zerstdrung,
Beschadigung oder Veranderungen von Naturschutz-
gebieten oder ihrer Bestandteile kbnnen somit
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt weit aul3erhalb eines National-
parks.

Das Plangebiet liegt weit aulerhalb von Biosphéarenre-
servaten und Landschaftsschutzgebieten.

Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope.

Der Geltungsbereich berthrt keine Wasserschutz- oder
-einzugsgebiete und liegt nicht in einem Heilquellen-
schutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiet. Die
Planungen werden keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt haben.

Es befinden sich keine Gebiete im weiteren Umfeld des
Bebauungsplanes, in denen die Umweltqualitdtsnormen
bereits Uberschritten sind.
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Kriterien der Prifung Bemerkung

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdich- |Der B-Plan wird der Innenentwicklung dienen und ent-
te, insbesondere Zentrale Orte im spricht deshalb den Grundséatzen der Raumordnung,
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 des Raum- |einer Wiedernutzbarmachung Vorrang vor der Inan-
ordnungsgesetzes spruchnahme von Freiflachen zu gewahren.

2.6.9 Denkmaler, Denkmalensembles, Bo- Im Geltungsbereich befindet sich ein Naturdenkmal. Es
dendenkmaler oder als archaologisch handelt sich um einen Findling mit einem Umfang von
bedeutend eingestufte Landschaften 4,8 m und 1,5 m Hoéhe, der teilweise im Boden liegt.

Das geologische Objekt steht aus erdgeschichtlichen
Griinden unter Schutz. Die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan werden jedoch keine Auswirkungen auf das
Naturdenkmal haben. Die Uberbaubaren Flachen sollen
so festgesetzt werden, dass der Findling auRerhalb
dieser Flachen liegen wird.

Bauliche Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenk-
maler oder als archaologisch bedeutend eingestufte
Landschaften sind im Plangebiet nicht enthalten und
folglich nicht betroffen.

Tabelle 3: Vorprifung des Einzelfalls gem. Anlage 2 BauGB

5.3 Ergebnis der Vorpriufung

Da der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen treffen wird, die aus der bereits vorhandenen
Bebauungsstruktur abgeleitet werden (Uberbaubare Flachen, Gebaudekubatur) bzw. vor-
handene Verkehrsflachen sichern wird,

- wird kein Rahmen firr Vorhaben im Sinne des § 14b (3) UVPG gesetzt werden,

- werden andere Plane und Programme nicht beeinflusst,

- wird die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter haben,

- werden sich keine Risiken fir die Umwelt und die menschliche Gesundheit ergeben.

Durch die Planung werden keine Schutzgebiete oder geschutzte Objekte beruhrt. Eine be-
sondere Bedeutung und Sensibilitdt des Gebietes unter Berlcksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten liegt nicht vor und ist nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan wird der Starkung der Innenentwicklung dienen und wird somit die Inan-
spruchnahme neuer Flachen im Aufenbereich reduzieren. Hierdurch wird die Planung dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a (2) Satz 1 BauGB (,Bo-
denschutzklausel“) genliigen und eine nachhaltige Entwicklung geférdert werden.

Die Uberschlagige Vorprifung der Kriterien gem. Anlage 2 BauGB flhrt daher zu dem Resul-
tat, dass der Bebauungsplan ,Am Klinikum Mitte* zu keinen zusatzlichen erheblichen
Umweltauswirkungen fuhren wird, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung und in
der weiteren Prifung des Einzelfalles zu bericksichtigen waren. Eine Umweltprifung wird
nicht erforderlich werden, das Verfahren gemaf § 13a BauGB kann durchgefiihrt werden.

Entsprechend § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB wurden als Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, das
Umweltamt, das Gesundheits-, Veterinar- und Lebensmitteliberwachungsamt, das Amt fir
Verkehr, die Bezirksregierung Detmold sowie die Stadtwerke Bielefeld GmbH an der Vorpri-
fung des Einzelfalls mit Schreiben vom 26.03.2010 beteiligt und um Stellungnahme bis zum
28.04.2010 gebeten.
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Die an der Einzelfallvorprifung Beteiligten teilten die Auffassung, dass durch den neuen Be-
bauungsplan mit keinen zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist und
deswegen keine Ausgleichsmalnahmen notwendig sind.

Die vorgebrachten Anregungen von Seiten des Amtes flr Verkehr, der Stadtwerke Bielefeld
und des Umweltamtes betrafen nicht die Aufstellung des B-Planes im beschleunigten Verfah-
ren, sondern Erganzungen in der Begrindung sowie Darstellungen in der Planzeichnung, die
bereits in den Vorentwurf eingearbeitet wurden.

5.4 Reduzierung der zulassigen Grundflache im Bebauungsplan-Entwurf

Gegentber dem Vorentwurf werden sich im Entwurf des Bebauungsplanes die tatsachlich
Uberbaubaren Flachen verringern. Dies bedingt sich aufgrund folgender geanderter Festset-

Zungen:

1. Reduzierung der Uberbaubaren Flachen beidseits der DiesterwegstralRe von 17,0m
auf 15,0m bzw. 13,0m sowie
2. Festsetzung der offenen Bauweise. Somit erhéht sich der seitliche Grenzabstand von
2,5m in der abweichenden Bauweise auf 3,0m in der offenen Bauweise.

Fir die einzelnen Baublocke / Carrees ergeben sich im Entwurf folgende FlachengrofRen:

Entwurf Uberbaubare Flachen Nicht Gberbaubare Tatsachlich Gberbaubare
Flachen (seitl. Abstands- | Flachen
flachen von 3,0m)

innerhalb der | innerhalb der | innerhalb der | innerhalb der | innerhalb der | innerhalb der
zeichnerisch Anbauzone zeichnerisch Anbauzone zeichnerisch Anbauzone
festgesetzten | (textl. Fest- | festgesetzten | (textl. Fest- | festgesetzten | (textl. Fest-
Uberbauba- setzung) Uberbauba- setzung) Uberbauba- setzung)
ren Flachen ren Flachen ren Flachen

zw. Eduard-

Windthorst-

Stralle und 12195 1945 4355 775 7840 1170

Diesterweg-

stralle

um Anlieger-

wohnweg

Karl-Lowe- 1045 180 250 55 795 125

Stralke

zw. Oelmiih-

lenstralRe und

Karl-Léwe-

StraRe (Gstlich 7990 1240 2825 520 5165 720

Diesterweg-

stralle)

zw. Karl-

Lowe-Stralte

und Ehlentru-

per Weg 5405 790 1715 325 3690 465

(6stlich

Diesterweg-

stralle)

Summe 26635 4155 9145 1675 17490 2480

Summe 30790 10820 19970

Tabelle 4: Uberbaubare, nicht Gberbaubare sowie tatsachlich Gberbaubare Flachen

entsprechend Bebauungsplan-Entwurf
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Somit wird der Schwellenwert von 20.000 m? gemaR § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB lediglich
sehr knapp unterschritten. Die Ergebnisse der Vorprifung des Einzelfalls (siehe oben) behal-
ten gegeniber dem Entwurf ihre Glltigkeit, da auch weiterhin lediglich Festsetzungen
getroffen werden, die aus der bereits vorhandenen Bebauungsstruktur abgeleitet (Uberbau-
bare Flachen, Gebaudekubatur) bzw. vorhandene Verkehrsflachen gesichert werden.

6 Bodenordnung

Besondere bodenordnerische MaRnahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
sind nicht erforderlich.

7 ErschlieBungsanlagen

ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB sind von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht betroffen.

Die vorhandenen &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen werden in ihrem Bestand gesi-
chert und entsprechend festgesetzt.
8 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Anteil in %
PlangebietsgroRe 5,95 100
Private Grundstiicksflachen 5,48 92,1
Offentliche Verkehrsflache 0,43 7.2
Private Verkehrsflache 0,03 0,5
Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizitat 0,01 0,2

Nach derzeitigem Kenntnisstand kénnen im Plangebiet auf den noch unbebauten Grundsti-
cken ca. acht bis zehn neue Wohnungen geschaffen werden.

9 Kostenschatzung

Kosten fir die Stadt Bielefeld ergeben sich aufgrund der vorgesehenen Mallnahmen nach
heutigem Kenntnisstand nicht, da ausschlieRlich private Grundstiicksflachen von der Bau-
leitplanung betroffen sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Bauleitplanung keine ErschlieBungsmalnah-
men im o6ffentlichen Raum betroffen.

Bielefeld, im Juli 2011



