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Ubersicht des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)
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Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 2.000)
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Neu aufzustellender Bebauungsplan - Nr. Il / N 6 , Kampheide Sud*
Gestaltungsplan (M. 1:2.000) - Entwurf

Flur 1

ol
[ f.. il i /

Uy &f




C4

Neu aufzustellender Bebauungsplan - Nr. Il / N 6 ,Kampheide Sud*
Gestaltungsplan-Legende - Entwurf

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bestehendes Gebdude
im Wohngebiet

:

L
_ | J Vorschlag fiir neues Gebaude mit geneigtem Dach
' im Wohngebiet

Vorschlag fur neues Gebaude mit Flachdach / Staffelgeschoss
im Wohngebiet

Private Zuwegung

Stellplatze mit Gemeinschaftsstandplatz fiir Abfallbehalter

private Grundsticksflache / Garten

Geholze
o°@

Kanaltrasse / Griinflache

6. )
Q! Ausgleichsflache
. zu erhaltender Baum
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Neu aufzustellender Bebauungsplan - Nr. Il / N 6 , Kampheide Sud*
Nutzungsplan (M. 1:2.000) — Entwurf
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010;

Der § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV NRW S. 863);

Die Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV NRW S. 950).

Anmerkung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmun-

gen gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §8 2 - 14 Be-
standteile des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des 8§ 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen
gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hin-
weise

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. 8 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder inner-
halb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. 81 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gem. 8§ 9 (1) ziffer 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind
die Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO :

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

Nicht zuldssig sind gem. 8§ 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. 8 4 (3) BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Umgrenzung der Flachen bei denen die zuldssigen Nutzungen an
die Erfullung einer Bedingung gebunden ist (aufschiebende Bedin-
gung) gem. 8 9 (2) Ziffer 2 BauGB

Die innerhalb des gekennzeichneten Bereiches festgesetzten baulichen
und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind bis zum vollstandigen Ab-
bruch der bestehenden Gewéchshauser auf dem Flurstiick 396 unzulas-
sig. Eine ordnungsgemalie Entsorgung des Abbruchmaterials und der
Nachweis der Schadstofffreiheit des Bodens ist ebenfalls Voraussetzung
fur die Genehmigungsfahigkeit.
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Mald der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) Ziffer 1 BauGB

z.B.0,4

z.B. @

TH 4,50m

z.B.
FH 10,00m

GH 7,00m

2.1

2.2

2.3

Grundflachenzahl — GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ
gem. 88 16, 17, 19 und 20 BauNVO

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. 88 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Hbhe baulicher Anlagen
gem. 88 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Traufhdhe in Metern

maximal zuléassige Firsthohe in Metern
maximal zulassige Gebaudehothe in Metern (Flachdach)

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zugehorigen fertiggestell-
ten privaten Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der ihr zugewandten
Fassadenflache, mafl3gebend.

Oberer Bezugspunkt:

Der obere Bezugspunkt ist flr die Traufhéhe (TH) der Schnittpunkt der
Fassadenaul3enflache mit der Oberkante der Dachhaut.

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthohe (FH) ist der oberste Abschluss
der Dachhaut (Firstabdeckung).

Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehéhe (GH) - oberster Abschluss
des Gebéaudes - ist der Schnittpunkt der aufsteigenden Aul3enwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

Eine Uberschreitung der Traufhdhe fir Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel

im Sinne der Unterbrechung der Traufe ist auf maximal 1/3- Baukorper-
lange zulassig.

Eine Uberschreitung der Gebaudehohe ist zum Aufbringen von Sonnen-
kollektoren und Photovoltaikanlagen ausnahmsweise zulassig.




C9

3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. 8 9 (1) Ziffer 2 BauGB
3.1 Bauweise
gem. § 22 BauNVO
o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Im Bereich der ausgewiesenen abweichenden Bauweise mussen die
zulassigen Einzel- und Doppelhdauser durch die Anordnung von Garagen
/ Carports so miteinander verbunden werden, dass eine geschlossene
Bebauungsstruktur entsteht. (vgl. auch Ziffer 4 der textlichen Festset-
zungen)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A nur Einzelhauser zulassig
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. 8 23 BauNVvVO
e Baugrenze
Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen.
4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. 8 9 (1) Ziffer 4 BauGB
Stellplatze / Garagen / Carports
Auf Baugrundsticken mit festgesetzter abweichender Bauweise sind
Garagen und Carports innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
bzw. in den seitlichen Abstandsflachen der Wohngeb&ude so zu errich-
ten, dass eine geschlossene Bebauungsstruktur zur Deppendorfer Stra-
3e erreicht wird.
Im Vorgarten, definiert als dem westlich des Baufensters vorgelagerten
Bereich bis zur Planstral3e, darf zusatzlich ein Stellplatz je Wohngeb&u-
de errichtet werden.
Auf Baugrundstucken mit offener Bauweise sind Stellplatze, Garagen
und Carports auch auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache zulas-
sig.
Zu privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Garagen und
Carports einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.
4.1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports und Gemein-

[
L

schaftsanlagen gem. § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB)
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St Stellplatze
@ Gemeinschaftsstandplatz fur Abfallbehalter
5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. 8 9 (1) ziffer 6 BauGB
2WE / 5SWE Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngeb&ude beim Einzelhaus auf
zwei bzw. finf Wohnungen beschrankt.
1WE Die Zahl der Wohnungen wird pro Doppelhaushélfte auf eine Wohnung
beschrankt.
6 Verkehrsflachen

gem. 8 9 (1) Ziffer 11 BauGB

6.1 StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung
6.2 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat)
AW 6.3 Zweckbestimmung:
Anliegerwohnweg
7 Flachen fir die Versorgung, Fiuhrung von Versorgungsanla-
gen und -leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB
7.1 Versorgungsflachen
I N ) B
I L L 7.2 Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und der Ver- und Ent-
] 1 sorgungstrager
Ar/r
L JL L 1
] GEL 7.3 Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt
1 1 Bielefeld und der Ver- und Entsorgungstrager
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Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

—o—Ko— vorhandener Schmutzwasserkanal
—oRKe—o— vorhandener Regenwasserkanal
L geplanter Schmutzwasserkanal
WL, 5 - geplanter Regenwasserkanal

8 Grunflachen

gem. 8 9 (1) ziffer 15 BauGB

Private Grinflache, Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre
Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde-
rung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen gem.
8 9 (1) Ziffer 24 BauGB

A A

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bei Neubebauung innerhalb des gekennzeichneten Bereiches werden
Larmschutzfestsetzungen erforderlich. Hiernach sind die Gebaude durch
passive LarmschutzmalRnahmen (schallgeddmmte AuRenwénde, Déacher,
Fenster sowie schallgeddmmte integrierte Liftungen) vor schadlichen
Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnraumen tags 35
dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) nicht Gberschritten werden.
Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis tber die Einhaltung
dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Empfehlung:

Ausrichtung / Anordnung der besonders schutzbedurftigen Wohn- und
Schlafraume sowie der AuRRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) zur
larmabgewandten Seite.

10

Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) ziffer 20 und 25 BauGB

10.1

Umgrenzung von Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Ziffer 20 BauGB

Zweckbestimmung: Ausgleichsflache gem. § 9 (1a) BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten privaten Flachen ist eine einreihige
Heckenpflanzung aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
vorzunehmen. Die optische Wirkung einer Hecke ist zu erhalten. Vor-
handene Geholze kénnen in die Heckenpflanzung integriert werden.
Im Bereich der unmittelbar an diese Flachen grenzenden Baufenster
kann ausnahmsweise auf die Heckenpflanzung verzichtet werden und
alternativ ein standortgerechter, heimischer Laubbaum an anderer, ge-
eigneter Stelle auf dem jeweiligen Baugrundstiick gepflanzt werden.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 (1) Ziffer 25 b BauGB

zu erhaltender Baum

11

Malnahmen zum Ausgleich (Artenschutz)
gem. 8 9 (1a) BauGB

Folgende Vermeidungsmafnahmen sind notwendig:

oVVermeidungsmalRnahmen fiir gebdudebewohnende Flederméause
(Kontrolle): Vor der Beseitigung von Geb&uden des alten Ronsiekho-
fes sind die potenziellen Lebensstétten erneut von erfahrenen Fach-
leuten auf Fledermause zu kontrollieren. Bei Nachweis gebaudebe-
wohnender Flederméuse ist dann eine Beseitigung der Geb&ude wah-
rend der Fortpflanzungszeit auszuschlieRen. Uberwinternde Tiere sind
ggf. umzusiedeln.

sVVermeidungsmalnahmen fir héhlenbewohnende Flederméuse (Bau-
zeitenbeschrénkung): Die Rodung potenzieller Héhlenbaume ist au-
Rerhalb der Fortpflanzungszeiten der Fledermé&use durchzufihren, d.
h. nur in der Zeit zwischen dem 15. September und dem 01. April.

oVVermeidungsmalnahmen fir Gebaudebriter (Kontrolle): Vor der Be-
seitigung von Gebauden des alten Ronsiekhofes sind die potenziellen
Lebensstéatten erneut von erfahrenen Fachleuten auf Gebaudebriter
zu kontrollieren. Bei Nachweis planungsrelevanter Arten ist dann eine
Beseitigung der Gebaude wahrend der Fortpflanzungszeit der Arten ist
auszuschlief3en.

oVVermeidungsmalnahmen fir planungsrelevante Héhlen- und Ge-
bluschbriter sowie Offenlandarten (Bauzeitenbeschrankung): Die we-
sentlichen eingriffsverursachenden BaumaRRnahmen (Baufelderschlie-
Bung, Baufeldraumung durch Rodung von Baumen) missen grund-
satzlich auRerhalb der Brutzeit der Arten (d. h. nur in der Zeit vom 01.
August bis 01. April) durchgefihrt werden.

oVVermeidungsmalnahmen fir Fledermuse und planungsrelevante
Vogelarten (Bauzeitenbeschrankung): Die wesentlichen eingriffsverur-
sachenden BaumaRRnahmen (BaufelderschlieBung, Baufeldraumung
durch Rodung von Gehdlzen) dirfen grundsétzlich nur auf3erhalb der
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Fortpflanzungszeiten der Fledermause und der Brutzeit der planungs-
relevanten Vogelarten in der Zeit zwischen dem 15. September und
dem 01. April durchgefiihrt werden.

12

Ortliche Bauvorschriften
gem. 8§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

FD
GD 25-45°

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Dacher-

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung
Flachdach

Geneigtes Dach 25° - 45°; zul&ssig ist auch das gegenlaufige Pultdach

Die Festsetzungen gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile z.B.
Anbauten, Garagen, Uiberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.
Diese sind auch mit anderen Dachneigungen zulassig.

Doppelhauser sind hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung, Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu
gestalten bzw. aufeinander abzustimmen.

Gemeinschaftsgaragen / -carports sind hinsichtlich der Dachneigung
sowie der Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten durfen 1/2 der Baukorperlange nicht tberschreiten und
missen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang einhalten.

In dieser Maximallange von 1/2 ist die 1/3-Baukorperlange fiir die Uber-
schreitung der maximalen Traufhdhe fur Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel
enthalten (vgl. auch Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen).

Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen
betragen. Die Gauben an einer Front eines Baukorpers durfen weder in
der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Hohen aufwei-
sen.

Fur die Dachflachen sind nur Dacheindeckungen mit matter Oberflache
zulassig. Dacheingriinungen sind zulassig. Sonnenkollektoren sind auf
den gesamten geeigneten Dachflachen zulassig, sofern sie beim geneig-
ten Dach in einer Ebene mit der Dachflache liegen oder hierzu parallel
angeordnet werden.

Fassadenmaterial

Fur die Gestaltung der AuRenwéande sind bei Doppelhdusern nur einheit-
liche Materialien und Farben zulassig.

Hauptfirstrichtung fiir Gebdude mit geneigtem Dach

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist fur die Hauptbaukérper verbind-
lich. Bei Gebauden mit mehreren Firsten muss der langere First der
eingetragenen Firstrichtung entsprechen.

Werbeanlagen

Webeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in einer Grof3e von
maximal 1 m2 zulassig.
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Sonstige Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Kurze Stral3e 36,
33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239, anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3erge-
wohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beo-
bachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder die Polizei - Tel.
0521/5450 - zu benachrichtigen.

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
Grundstiicks-/ Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu
haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergrél3ern.
Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die
sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu
betreten und zu befahren. Der Eigentimer der privaten Grundstucks- /
Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der
Rohrachse keine MafRnahmen durchfiihren, die den Bestand und Betrieb
der Leitung geféhrden. Inshesondere darf er diesen Duldungsstreifen
weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Blischen be-
pflanzen oder Bodenaufschittungen (z.B. Larmschutzwall) vornehmen.
Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewdahrleisten. Zu
diesem Zweck ist der StralRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardi-
sierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszufuhren,
sodass schwere LKW (Spulfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos
befahren kdonnen.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen ist beziiglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen gem.
Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren. Hieraus ist abzulei-
ten, dass bei Abstéanden von tber 2,50 m zwischen Baumstandort und
AulRenhaut der Versorgungsanlage i. d. R. keine Schutzmafnahmen
erforderlich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der
Einsatz von Schutzmaf3nahmen vorzusehen (z.B. Einbau einer Wurzel-
sperre zum Schutz von Versorgungsleitungen wie in der Vergangenheit
praktiziert). Bei Abstanden unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in
Ausnahmefallen moglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist auf jeden
Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen der Wurzel-
sperre und AuRRenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird
(erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die
genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten
sinngemaf auch fur kreuzende Hausanschlussleitungen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der
Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafl3nahmen der ande-
ren Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
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ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich unserem Produktionsbiro
Bielefeld, Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Der Abbruch der Gewachshéauser auf dem Flurstiick 396 einschlief3lich
der Entfernung und Entsorgung des ehemaligen Heizo6ltanks ist fachgu-
tachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.

Die in den textlichen Festsetzungen genannte Vorschrift VDI 2719 kann
im Bauamt, Bauberatung - August-Bebel-Str. 92, 33602 Bielefeld - ein-
gesehen werden.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Mafzahl (in m)
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer
maogliche Grundstiicksteilungen

Wasserlauf offen (16.08)

natirlicher Uberschwemmungsbereich




